RADA GMINY
w Dobroniu UCHWALA Nr XX/136/04
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 5 pazdziernika 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w miejscowosci Chechio | gmina Dobron

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 art. 40 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717 Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) w nawigzaniu do uchwaly Nr
1X/68/03 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 6 listopada 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co

nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Chechto |, gmina Dobron , zwany dalej ,planem”.
2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1} rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
2) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik Nr 3 do
uchwaly,
4) rozstrzyaniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury
technicznej, ktore naleza do zadar wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce

zatacznik Nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objgtego planem, o ktorym mowa w ust.1, sa oznaczone na rysunku planu

miejscowego.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie€ niniejsza uchwate Rady Gminy w Dobroniu.

2) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiace przedmiot niniejszej uchwaly.

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu sporzadzone na mapie w
skali 1:1000 stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumiec obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

6) dzialce - nalezy przez to rozumiet nieruchomosé lub jej czeseé, kidra w wyniku ustalen planu zostala

przeznaczona pod zabudowe,



9)

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong czesé
powierzchni dziatki, pokrytg roslinnoscia,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu dzialki zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkow i budowli w ich obrysie zewnetrznym.

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
tereny obiektow produkeyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1P,
tereny obiektow produkcyjnych, ustugowych, skladéw i magazyndw, z tymczasowg zabudowg
mieszkaniowa, oznaczone na rysunku planu symbolem 2P,
tereny zabudowy produkcyjno-usiugowe] z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 3F,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN,,
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu
symbolem RM,
tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
tereny obecnego nieuzytku przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem
RIZL,
tereny komunikacii - drog publicznych lokalnych i dojazdowych oraz drogi dojazdowej wewnetrzne,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D {ulica Torowa), 2KD-L (ulica Dluga), 3KDw (odcinek
ul. Toroweyj),
tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem Kk,

10} tereny infrastruktury technicznej, elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolem E.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

§ 4. W planie ustala sie:
przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu i réznym
sposobie zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajgcego ochronie na podstawie odrebnych
przepisow,
szczegOtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci,
szczeqgolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy,

10) zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposodb | termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
12) stawke procentows stanowiacq podstawe ustalenia jednorazowej opfaty od wzrostu wariosci

nieruchomosci,

§ 5. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaly jest rysunek planu

w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly,
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow i budowli o funkejach niemieszkalnych,



5) strefa ochrony od linii elektroenergetycznej przewidzianej do zachowania,
6) linia elektroenergetyczna przewidziana do skablowania lub przeniesienia,
7) strefa zieleni izolacyjnej wysokiej,

8) budynki i budowle istniejace przewidziane do adaptaci,

9)  budynki i budowle istniejace przewidziane do rozbibrki,

10) kierunki wjazdow na teren przemystowy,

11) lokalizacja punktu osnowy geodezyjnej Il klasy,

12) istnigjace granice nieruchomoscei,

13) proponowane linie podzialu.

Rozdziat |l
Przepisy szczegblowe

§ 6. 1. Wyznacza sie¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P, przeznaczony do

zabudowy i zagospodarowania obiektami produkeyjnymi, ustugowymi, skiadowymi i magazynowymi
wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami technicznymi,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sig:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)
b)

obowiazek lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja podstawowa,

dopuszcza sie lokalizacje budynkdw administracyjnych i technicznych,

obowigzek stosowania dla wigkszosci obiektow | urzadzen sytuowanych na terenie
ujednoliconych materiatow wykoriczeniowych w zakresie otworow okiennych i pokrycia dachu.
Obowigzek ten nie dotyczy hali podstawowej.

zalecenie stosowania dla obiektdw i urzadzen jednolitej kolorystyki uwzgledniajacej logo firmy,
to jest biel | zielen, Dopuszcza sie stosowanie innych niejaskrawych kolorow .

obstuga komunikacyjna: w dwéch miejscach z ulicy Torowej oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1KD-D i 3KDw, w tym: przy wykorzystaniu wjazdu dotychczasowego oraz na wprost
przejazdu kolejowego, a takze z drogi gminnej Nr 371702 tj. ul. Dlugiej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KD-L.

2) parametry oraz wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

=N

02 -0 0
e e

h)

)

obowiazek lokalizowania budynkéw  produkcyjnych, skladowych, magazynowych,
administracyjnych | technicznych wylgcznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w tym z obowiazkiem przeniesienia punkiu osnowy
geodezyjnej |l klasy w miejsce i na warunkach uzgodnionych z geodetg powiatowym,
maksymalna wysokosé budynkdw i urzadzen liczona od powierzchni terenu - 15 m,

zakaz podpiwniczania budynkow,

maksymalna wysokos¢ ogrodzen - 160 cm,

od strony ulic - zakaz ogrodzen pefnych i z elementow zelbetowych i betonowych,

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu - 50 %,

obowigzek pozostawienia minimum 25 % powierzchni terenu niezabudowanego |
nieutwardzonego jako powierzchni biologicznie czynnej,

obowiazek urzadzenia parkingu dla samochodow osobowych w ilosci minimum 30 % liczby
zatrudnionych,

obowigzek zagospodarowania terenu wolnego od zabudowy zielenig niska,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice nieruchomosei, do

ktdrej inwestor ma tytuf prawny,

zakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych, majacych negatywny wptyw na
stan srodowiska przyrodniczego,

zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarcze] powodujacej emisje odordw,



obowigzek zagospodarowania zielenig izolacyjng pasa terenu o szerokosci przynajmniej 2 m
wzdluZ granic z terenami o innych funkcjach wg rysunku planu,

dopuszcza sie budowe wiasnej studni glebinowej dla potrzeb uzytkownika terenu,

zakaz stosowania paliw statych do ogrzewania czgsci biurowej | zaplecza socjalnego,
obowigzek magazynowania | usuwania odpadow w ramach zorganizowanego systemu
utrzymania | porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadéw w miejscu ich
wytworzenia,

w przypadku powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych, ktore ze wzgledu na
pochodzenie, sklad chemiczny, biologiczny i inne wiasciwosci mogq stanowic zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi lub dla $rodowiska - obowiazek czasowego przechowywania w szczelnych
pojemnikach na terenie utwardzonym na wiasnej nieruchomosei i transportowania do zaktadow
przetworczych, a czesci nie nadajgce sie do wykorzystania - na miejsce sktadowania specjalnie
dla tych odpadow wyznaczone.

obowigzek bilansowania zuzycia amoniaku | wdroZenia lokalnego monitoringy  w
pomieszczeniach dla emisji amoniaku,

obowigzek sporzadzenia planu operacyjno-ratowniczego na wypadek nadzwyczajnego
zagrozenia $rodowiska i zdrowia ludzi w sytuacjach awaryjnych,

§ 7. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolami 2P, przeznaczony docelowo

do zabudowy i zagospodarowania obiektami produkeyjnymi, uslugowymi, skiadowymi | magazynowymi
oraz o tymczasowym, maksymalnie na okres 20 lat, uzytkowaniu dotychczasowg funkcjg mieszkalng,

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony | ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

b)
c)
d)
e)

f

zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw o funkeji mieszkalnej. Dopuszczalne s tylko remonty
biezace stuzace zapewnieniu warunkoéw i standardow mieszkaniowych w okresie
tymczasowym,

zakaz adaptacji na cele mieszkaniowe istniejgcych na dziatkach pomieszczen gospodarczych,
dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy na cele, o ktorych mowa w ust.1,

mozliwosé lokalizacji nowych budynkdw | budowli zwigzanych wylacznie z funkcja docelows,
obowigzek stosowania, dla nowe] zabudowy, kolorystyki nawigzujacej do sagsiadujgce]
zabudowy przemystowe.

obstuge komunikacyjng dzialek zapewnia ul. Torowa - dojazdowa wewnetrzna.

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

obowiazek lokalizowania nowe] zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wedlug rysunku planu,
maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - dwie kondygnacje, lecz nie wigcej niz 8 m do
kalenicy,

zakaz podpiwniczania budynkow,

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci 25-35°,

maksymalny udzial powierzehni zabudowane] w stosunku do powierzchni dzialek - 40 %,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

obowiazek zapewnienia na kazdej dziatce min. 2 miejsc parkingowych,

zakaz stosowania ogrodzen peinych i z elementow Zelbetowych i betonowych od strony ulicy

Torowe.

zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu kulturowego:

a)

zakaz lokalizacji obiektdw produkeyjnych, ustugowych | magazynowych oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktorych ucigzliwost moze wykraczac poza teren, do ktdrego inwestor ma tytul
prawny,

zakaz prowadzenia dzialalnosci, kiora powodowataby powstawanie emisji zanieczyszczen

wykraczajacych poza dopuszczalne normy.
zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej powodujgcej emisje odorow,



§ 8. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 3P, przeznaczony do
zabudowy i zagospodarowania obiektami magazynowymi i ustugowymi o uciaZliwosci w granicach
wiasnego terenu, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek lokalizowania nowe]j zabudowy zwigzanej w funkcjami podstawowymi tj. ustugami i
magazynowaniem wylacznie w strefie zabudowy okreslonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla obiektow o funkcjach niemieszkalnych,

b) dopuszczenie |okalizowania zabudowy mieszkaniowej w strefie zabudowy okreslong
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkow mieszkalnych,

c) obstuga komunikacyjna terenu - z ul. Dlugiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-L.

2) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatek - 30 %,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

c) zakaz podpiwniczania budynkow,

d) maksymalna wysokosc budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wysokosé budynkéw produkeyjnych i ustugowych - 2 kondygnacie, lecz nie wiece]
niz 6,5 m do okapu i 8 m do kalenicy, a dla budynkéw magazynowych - jedna kondygnacja, o
wysokosci maksymalnie 6 m do kalenicy,

fy dachy wszystkich budynkow spadowe o kacie nachylenia polaci minimum 25¢, kalenice
budynkow mieszkalnych rownolegte do ulicy Dlugiej,

g) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wynikajgcych z prowadzonej dzialalnosci w
granicach wtasnego terenu,

h) zakaz stosowania od strony ul, Dlugiej ogrodzen pelnych i z elementow betonowych
prefabrykowanych,

i) maksymalna wysokos¢ ogrodzen 160 cm.

3) zasady ochrony przyrody, srodowiska oraz krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizowania obiektow magazynowych i ustugowych oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze| , kiérych ucigzliwos¢ moze wykracza¢ poza teren, do ktérego inwestor ma tytul
prawny,

b) obowigzek zachowania poziomu halasu odpowiednio jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisow ustawy-Prawo ochrony srodowiska.

¢) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarcze] powadujace] emisje odorow.,

§ 9. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN, przeznaczony do
zabudowy | zagospodarowania obiektami | urzgdzeniami zwiazanymi z funkcja mieszkaniowg
jednorodzinna,

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sig:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennegor:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscig remontow i rozbudowy, przy

czym rozbudowa jest dopuszczalna na warunkach jak dla zabudowy nowej,

b) obowigzek lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] oraz zwiazane] z tg funkcjg zabudowy

gospodarcze| | wolno stojacych garazy.

¢) dopuszcza sig lokalizacje w budynkach mieszkalnych pomieszczen ustugowych o

ucigzliwosci ograniczonej do lokalu,

d) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy ustugowe] w formie przybudowania czesci

uslugowej do budynku mieszkalnego,



2]

g)

obowigzek stosowania dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce jednakowych
materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu, a takze kolorystyki z wykluczeniem
kolorow jaskrawych.

obowiazek zachowania istniejacych na dzialkach skupisk zieleni wysokiej i pojedynczych
drzew. W przypadku dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 149/6 obowiazek ten ustala
sig na 50 % istniejacego zadrzewienia.

obsluga komunikacyjna dziatek - bezposrednio z ulic publicznych: Torowej | Diugiej.

parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

obowigzek uwzgledniania sytuowania nowej zabudowy zgodnie z linig zabudowy wedtug

rysunku planu,

budynki mieszkalne bez podpiwniczenia, dwukondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe, o
wysokosci maksymalnie 8 m do kalenicy i 5§ m do okapu,

dachy dwuspadowe symetryczne o kierunku kalenicy glownej rownoleglym do ulic i kacie

" nachylenia pofaci 25-35°,

budynki gospodarcze | garazowe maksymalnie do 60 m? powierzchni uZzytkowej, sytuowane
w glebi dzialek z mozliwoscig zblizenia sig do granicy z dziatkg sasiednia,
jednokondygnacyjne,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do ogoinych powierzchni dzialek - 20
%, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatek,

zasady ochrony przyrody, Srodowiska oraz krajobrazu kulturowego:
- obowiazek zachowania poziomu hatasu odpewiednio jak dla terenéw przeznaczenych pod
zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepisow ustawy - Prawo ochrony Srodowiska.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowe| w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM, przeznaczone do zabudowy i zagospodarowania obiektami
| urzadzeniami zwigzanymi z funkcjg rolnicza i ogrodnicza,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

)

e)

adaptuje sie istniejaca zabudowe zwiazang z prowadzeniem gospodarstwa ogrodniczego -
uprawami szklariowymi, z mozliwoscig dalszej rozbudowy,

rozbudowa upraw szklamiowych maksymalnie do 80 % powierzchni terenu w granicach linii
rozgraniczajacych,

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniows, gospodarczg i handlowg zwigzang z potrzebami
prowadzonego gospodarstwa ogrodniczego,

zalecenie rozbiorki istnigjacych komindw i likwidacji dotychczasowego systemu ogrzewania
szklarni paliwem stalym,

obstuga komunikacyjna terenu - bezposrednio z ul. Torowe;,

parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

obowigzek sytuowania nowej zabudowy o funkcjach niemieszkalnych wewnatrz terenu
okreslonego nieprzekraczalnymi liniami dla tej zabudowy,

dopuszczenie sytuowania budynku mieszkalnego wylacznie w strefie okreslonej na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami dla zabudowy mieszkaniowej,

budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, niepodpiwniczony,
maksymalnie do wysokosci 8 m do kalenicy i 5 m do okapu, z dachem dwu lub
wielospadowym symetrycznym, o kacie nachylenia pofaci 25-35 ¢,

budynki gospodarcze jednokondygnacyjne, o powierzchni zabudowy maksymalnie do 100
m?, z dachem dwuspadowym,

budynek ustugowo-handlowy wolno stojacy lub stanowigcy wydzielong czesc budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, jednakondygnacyjny, nawigzujacy do pozostatych.
zabudowa szklamiowa lub tunele foliowe, ogrzewane, o wysokosci maksymalnie 7 m.



2]

g)

obowigzek stosowania dla budynkéw sytuowanych na jedne] dziatce jednakowych
materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu, a takze kolorystyki z wykluczeniem
kolorow jaskrawych.

obowiazek zachowania istniejacych na dziatkach skupisk zieleni wysokiej | pojedynczych
drzew. W przypadku dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 149/5 obowiazek ten ustala
sie na 50 % istniejacego zadrzewienia.

obstuga komunikacyjna dziatek - bezposrednio z ulic publicznych: Torowej | Diugie;.

parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

obowigzek uwzgledniania sytuowania nowej zabudowy zgodnie z linig zabudowy wedtug

rysunku planu,

budynki mieszkalne bez podpiwniczenia, dwukondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe, o
wysokosci maksymalnie 8 m do kalenicy i 5 m do okapu,

dachy dwuspadowe symetryczne o kierunku kalenicy glownej rownoleglym do ulic i kacie

" nachylenia pofaci 25-33°,

budynki gospodarcze | garazowe maksymalnie do 60 m? powierzchni uZzytkowej, sytuowane
w glebi dzialek z mozliwoscig =zblizenia sie do granicy z dziatka sasiednia,
jednokondygnacyjne,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogdlnych powierzchni dzialek - 20
%, minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatek,

zasady ochrony przyrody, Srodowiska oraz krajobrazu kulturowego:
- obowiazek zachowania poziomu hatasu odpowiednio jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepisow ustawy - Prawo ochrony Srodowiska.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM, przeznaczone do zabudowy i zagospodarowania obiektami
| urzadzeniami zwigzanymi z funkcjg rolnicza i ogrodnicza,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

adaptuje sie istniejacg zabudowe zwiazang z prowadzeniem gospodarstwa ogrodniczego -
uprawami szklariowymi, z mozliwoscig dalszej rozbudowy,

rozbudowa upraw szklamiowych maksymalnie do 80 % powierzchni terenu w granicach linii
rozgraniczajacych,

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa, gospodarcza i handlowg zwigzang z potrzebami
prowadzonego gospodarstwa ogrodniczego,

zalecenie rozbiorki istnigjacych kominow i likwidacji dotychczasowego systemu ogrzewania
szklarni paliwem stalym,

obstuga komunikacyjna terenu - bezposrednio z ul. Torowej,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

obowigzek sytuowania nowej zabudowy o funkcjach niemieszkalnych wewnatrz terenu
okreslonego nieprzekraczalnymi liniami dla tej zabudowy,

dopuszczenie sytuowania budynku mieszkalnego wylacznie w strefie okreslonej na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami dla zabudowy mieszkaniowej,

budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, niepodpiwniczony,
maksymalnie do wysokosci 8 m do kalenicy | 5 m do okapu, z dachem dwu lub
wielospadowym symetrycznym, o kacie nachylenia pofaci 25-35 ¢,

budynki gospodarcze jednokondygnacyjne, o powierzchni zabudowy maksymalnie do 100
m?, z dachem dwuspadowym,

budynek ustugowo-handiowy wolno stojgcy lub stanowigcy wydzielong czesc budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, jednokendygnacyjny, nawigzujacy do pozostatych.
zabudowa szklamiowa lub tunele foliowe, ogrzewane, o wysokosci maksymalnie 7 m.



3) zasady ochrony przyrody, Srodowiska i krajobrazu kulturowego:
a) zalecenie stosowania do ogrzewania szklami gazu przewodowego,

b) obowigzek zachowania poziomu hafasu odpowiednio jak dla terenow przeznaczonych pod
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a bez mozliwosci zmiany dotychczasowego uzytkowania.

2, Wyznacza sie tereny obecnego nieuzytku, oznaczone na rysunku planu symbolem RIZL,
ne do zalesienia, Do czasu zalesienia ustala sie dla terenu zakaz zabudowy.

l. Wyznacza sig, oznaczone na rysunku planu symbolem E tereny infrastruktury - nastupowg
sformatorowa o numerze eksploatacyjnym 3-0483 - przewidziang do adaptacji z mozliwoscia
y na warunkach przewidzianych w przepisach odrgbnych po uzgodnieniu z wiasciwym
energetycznym. Na terenie zakladu produkcyjnego oznaczonym symbolem 1P ustala sie

abonenckiej stacji transformatorowe] sfuZace] wylacznie potrzebom jej uzytkownika,
3 w bryte projektowanych budynkow zaktadu.

. Wyznacza sie tereny przeznaczone pod komunikacje wraz z urzadzeniami technicznymi, o
Jminnym, oznaczone na rysunku planu symbolami ;
roga publiczna dojazdowa, ulica Torowa- odcinek,
roga gminna Nr 371704, lokalna, ulica Diuga,
‘oga dojazdowa wewnetrzna (odcinek ul. Torowej)
ustala sie:

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ulicy Torowej na odcinku stanowigcym droge publiczng, dojazdows cznaczong symbolem
2-D, szerokos¢ karytarza w liniach rozgraniczajacych 10 m wraz z geometrycznym
wigzaniem skrzyZowan w celu zapewnienia widocznosci,

ulicy Diugiej - lokalne] (droga gminna Nr 371704), szerokos¢ korytarza w liniach
graniczajacych 12 m,

ul. Torowej na odeinku stanowiacym droge dojazdowa wewnetrzng - szerokose korytarza w
ich rozgraniczajacych - dotychczasowa, lecz nie mniejsza niz 6,0 m,
uszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okresionych w
spisach odrebnych i uzgodnionych z zarzadca drogi,
corytarzu ulicy Torowe] na odcinku stanowigcym droge publiczng - ustala sie przebieg
artego rowu odwodnieniowego odprowadzajacego wody deszczowe z terenu o symbolu 1P
dnie z pozwoleniem wodno-prawnym i stanowigcego o odwodnieniu reszty terenu objetego
1em,
try i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu : zakaz lokalizacji
w i urzadzen nie zwigzanych z obstugg komunikacii.

i Wyznacza sig tereny przeznaczone pod komunikacje kolejowa, oznaczone na rysunku
slem Kk, dla ktérych ustala sig:

anie istniejacego strzezonego jednopoziomowego przejazdu drogowego, stanowigcego
ibliczny z drogi krajowej Nr 14, przez linie kolejowg z mozliwoécig przebudowy na zasadach
jcych z przepisow odrebnych po uzgodnieniu z zarzadeq drogi | zarzgdeg kolei,

anie istniejacego zjazdu publicznego z drogi krajowej Nr 14 - gidwne) ruchu
:szonego z dopuszczeniem przebudowy na warunkach wynikajgcych z przepisow
ch po uzgodnieniu z zarzadea drogi krajowej oraz zarzadeq kolei,
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§ 16. W granicach obszaru objetego planem ustala sig:

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w todzi wszelkich
planowanych inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, naruszajgcymi strukture gruntu
ponizej warstwy omej . glebiej niz 30 cm,

zmiany uzytkowania terenu i planowane inwestycje mogg by¢ dopuszczone do realizacji po
przeprowadzeniu na koszt wtasciciela lub uzytkownika gruntu:

archeologicznych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych planowane zmiany | inwestycje,
nadzorow archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z inwestycig i trwatym
zagospodarowaniem terenu z rygorem zmian na archeologiczne badania wykopaliskowe, w
przypadku ujawnienia w trakcie robot ziemnych obiektow archeologicznych.

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: - zakaz lokalizacii
reklam o powierzchni przekraczajace] 2 m?,

3. granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

zakaz zabudowy oraz lokalizowania miejsc pracy, a takie skladowania materialow w strefie
ochronnej od elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV przewidzianej do zachowania.
Ewentualne dopuszczenie urzadzenia migjsc parkingowych w strefie wymaga uzgodnienia z
whasciwym zakladem energetycznym,

4. szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

4)
f)

2)

obszar oznaczony symbolem 1P nie wymaga scalen, nie jest takze przewidziany wtémy podziat
terenu,

dla terendw oznaczonych symbolami 2F | 3P - zakaz wtomego podzialu dziatek, dopuszcza sie
taczenie dziatek,

dla terenow oznaczonych symbolami MN i RM dopuszczalny podziat obejmuje wylacznie
dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 149/7, gdzie ustala sie jako zasade podziatu dzialki
na 3 czesci - zachowanie bezposredniej dostepnosci dzielonych dzialek do ulicy Torowej |
zachowanie istniejacego drzewostanu,

dopuszcza sie mozliwosc faczenia dzialek | zagospodarowanie ich przez jednego inwestora.

zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemu komunikacii i infrastruktury technicznej:

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D obowigzuje zachowanie na

odcinku o diugosci 430 mb dotychczasowych parametrow drogi publicznej dojazdowej,

jednojezdniowej, z 2 pasami ruchu, o szerokosci jezdni min. 5 m bez utwardzonych poboczy,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-L obowigzuje zachowanie na odcinku

220 mb dotychczasowych parametrow drogi publicznej lokalnej, jednojezdniowej, z 2 pasami

ruchu, o szerokosci jezdni min. 5 m, bez utwardzonych poboczy.

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDw obowigzuje zachowanie

dotychczasowych parametrow drogi dojazdowe] wewnetrznej,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kk obowigzuje zachowanie strzeZzonego

przejazdu przez tory kolejowe oraz wszystkich istniejacych elementow infrastruktury kolejowe),

dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej, naziemnej i podziemnej, wszystkich

mediow w ramach dojsc i dojazdow oraz w granicach linii rozgraniczajacych drog publicznych, a

takze na terenach przemyslowych. Ewentualne przejscie z urzadzeniami infrastruktury przez

tereny kolejowe wymaga uzgodnienia z wlascicielem terenu.

zasilanie w energie elektryczna;:

a) terenu oznaczonego w planie symbolem 1P

— ze stacji abonenckiej zlokalizowanej na terenie o symbolu 1P do wielkosci okreélone] przez
zaklad energetyczny w warunkach technicznych uzytkowania stacji,

~ 2 linii energetycznej PKP linig kablowa w ulicy Torowej wybudowang dla potrzeb odbiorcy
na warunkach uzgodnionych z PKP,



b) pozostalych terendw: z istniejacych w ulicach Torowej i Diugiej linii niskiego napigcia
wyprowadzonych ze stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu symbolem E,

t) ustala sie strefe ochronng od linii 45 KV na odeinky wedlug rysunku plany, jaka pas
szerokosci 15 m z zakazem zabudowy okreslonym w przepisach odrebnych. Pozostaly
odcinek stanowiacy odgalezienie linii po dziatkach Nr 141/1 i 141/5 jest przewidziany do
skabiowania. Dopuszcza sie skablowanie calego odeinka napowietiznego linii w granicach
planu.

7) zaopatrzenie w wode: z istnigjacej gminnej sieci wodociagowej @ 225 w ul. Diugiej lub @ 90 w
ul. Torowe). Dla terenu oznaczonego symbolem 1P dopuszeza sie budowe wiasne) studni
glebinowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

8) zaopatrzenie w energig cieplng;

a) terenu oznaczonego symbolem 1P i RM: z indywidualnej kotiowni gazowe b gazowo-
olejowei,

b) terenéw o wiodacej funkcji mieszkaniowej, w tym rowniez o tymeczasowe] funkgi
mieszkaniowej: z indywiduainych 2rodel ciepla z zaleceniem stosowania gkologicznyeh
srodel energii (gaz przewodowy, energia elekiryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki),

9) odprowadzenie §ciekow sanitamych: docelowo - do kanalizac)i sanitamej dia wsl Chechio | na
warunkach uzgodnionych z gmina, Do czasu budowy kanalizacji - dopuszcza Sig rozwigzanie
tymezasowe, gromadzenie Sciekow sanitamych w szczelnych zbiornikach bezodplywowych
oproznianych przez koncesjonowanych przez grming przewoznikbw. Dopuszeza sie te2 wariant
uwzoledniajacy budowe wlasnej oczyszezalni sciekow na terenie oznaczonym symbolem 1P z
odprowadzeniem éciekow oczyszczonych krytym kanalem do odbiorika, ktorym jest row
melioracyjny polozony na péinoc od terenu objgtego planem.

10) adprowadzenie $ciekow przemysfowych: docelowo do kanalizacjl sanitarne] z ohowiazkiem
podczyszczenia na wiasnym terenie 1P do warunkow uzgodnionych z uzytkownikiem sieci |
odbiorcg sciekow. Do czasu budowy kanalizatji - dopuszcza sig rozwigzanie tymczasowe
gromadzenie §ciekaw technologicznych w szczelnych zbiomikach bezodplywowych z wywozem
do oczyszezalni Scigkow.

11) odprowadzanie wod deszczowych:

b} z terendw przemystowych - kanalizacia deszczowa do otwartego rowu w karytarzu ul.
Torowej z obowiazkiem zastosowania urzadzen do oczyszczania scigkow opadowych na
wlocie do rowu, zgodnie z wydanym pozwoleniem wodno-prawnym,

c) dla pozostalego terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa - powierzchniowo
po terenach wiasnych dzialek oraz przy wykorzystaniu otwartego rowu w ul. Torowe
oraz projeklowanego jego przediuzenia do rowu melioracyjnego poivzonego na piinot
od ul. Diugiej.

11) zaopatrzenie w gaz przewodowy: z istniejacej w ulicy Torowej sieci gazowej,

12) siec telefoniczna - z istnigjaoe] sieci telefoniczne) z wykorzystaniem istnigjgcyeh przyigezy,

13} gromadzenie odpadow.

a) na terenie oznaczonym symbolem P - zgodnie z ustaleniami § Bust2pkt3litgih,

b) na pozostalym terenie: gromadzenie odpadow komunainych w indywidualnych pojernnikach
ustawionych na dzialkach z obowigzkiem utrzymania tych urzadzer w odpowiednim stanie
sanitamym i porzadkowym oraz usuwaniem w ramach gminnego systemu utrzymania
porzadku i czystosci,

8. sposéh | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia | uzytkowania terenu: ustala sig
wylacznie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P. Temmin tymczasowego
uzytkowania okresla sie na 20 lat. Do czasu zagospodarowania tych terenow zgodnie z ninigjszym
planem, ohowigzuje ich wykarzystanie w spasab dotychczasowy.



7. Stawke procentows, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosc
nieruchomosci, ptatng w przypadku jej zbycia okresla sie nastepujgco:
1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1P - 30 %
2) dlaterenu oznaczonego symbolami 2P i 3P - 10 %
3} dla terenu oznaczonego symbolem MN - O %
4) dla terenu oznaczonego symbolem MR - 0 %,
5) dla pozostatych terendw - 0 %.

Rozdziat Il
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobron.

§ 18. Traci moc obowiazujaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek Nr 141/1 i 141/2 we wsi Chechto | uchwalony uchwala Nr XIV/107/2000 Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 15 lutego 2000 r, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego Nr 38/2000,
poz. 204 z dnia 22.03.2000 r.

§ 19. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.




