UCHWALA Nr XXV1/217/09
RADY GMINY W DOBRONIU
z dnia 30 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania

przestrzennego gminy Dobro n dla obszaru cz esci sotectw Orpelow i
Poleszyn.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 145, poz. 1055, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 ), art. 14, art. 20 i
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1239 i
Nr 220, poz. 1413), w nawigzaniu do uchwaty Nr 1X/70/07 Rady Gminy w Dobroniu z
dnia 25 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron dla obszaru obejmujgcego czesci
sotectw Orpeléw i Poleszyn, Rada Gminy w Dobroniu po stwierdzeniu uchwalg Nr
XXVI1/216/09 z dnia 30 czerwca 2009 r. ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobron, Rada
Gminy w Dobroniu uchwala, co nastepuje:

Dziat |

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron dla obszaru obejmujacego czesci sotectw Orpeléw i Poleszyn w granicach
przedstawionych na rysunku planu, zwany dalej ,planem”

.2. SzczegoOlowe granice obszaru objetego planem wyznaczone sg na rysunku
planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaly.

3. Zalgczniki do uchwaly stanowia;:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwalty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie
warunkéw zycia mieszkancow poprzez:

1) tworzenie warunkow dla dziatalnosci lokalizacyjnej umozliwiajacy przestrzenny
rozwdj obydwu wsi z uwzglednieniem rozwoju zréwnowazonego,

2) ochrone wartosci s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazowego gminy oraz
dziedzictwa historyczno-kulturowego z uwzglednieniem rozwoju utrwalonych funkcji
rolniczych w obydwu sotectwach ze znacznym udziatem zabudowy jednorodzinnej,

3) poprawe tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni wsi,
oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego i obstugi komunikacyjnej
terendw wynikajgcych z przeznaczenia terendw dla réznych funkciji.



8§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w granicach okreslonych w § 1, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu, wykonane
na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 stanowiagce zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

5) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, dla ktérego zostajg formutowane odrebne
ustalenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym, z ktérych cyfra oznacza kolejny numer terenu, a
litera przeznaczenie terenu,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno dominowaé¢ na danym terenie,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupeienia, obstugi
lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego,

8) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ takie oddziatywanie na srodowisko, ktére w
jakikolwiek niekorzystny sposéb wptywa na zasoby srodowiska i jego podstawowe
elementy tj. wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby wod, szate
roslinng, klimat akustyczny itd., a posrednio - na standardy przebywania w
srodowisku zwierzat i ludzi,

9) strefie kontrolowanej od ciggéw infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach linii elektroenergetycznych
wysokiego i $redniego napiecia oraz po obu stronach gazociggu wysokiego
cisSnienia, wylaczony z zabudowy lub z mozliwoscia lokalizacji obiektow na
warunkach uzgodnionych z operatorem sieci (w strefie operator sieci podejmuje
czynnosci w celu zapobiezenia dzialaniom mogacym mie¢ negatywny wplyw na
trwatosc¢ i prawidtowos¢ eksploatacji sieci),

10) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wyrazong w metrach
jako pionowy wymiar budynku liczony od poziomu przylegajgcego terenu do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi $ciany
zewnetrznej, gzymsu lub attyki. Wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to
dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw; przy
czym przez poddasze uzytkowe rozumie sie kondygnacje w dachu stromym z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

11) linie zabudowy okreslone planem nie dotyczg okapow i gzymsow wysunietych nie
wiecej niz 0,5 m poza lico sciany oraz balkondéw i wykuszy wysunietych nie wiecej
niz 1,0 m poza lico Sciany,

12) wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, ktérg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej,
przylegajacej do drogi dojazdowej lub w inny sposob okreslony w ustaleniach
szczegOtowych,

13) drodze wewnetrznej wlkasnosci gminnej — nalezy przez to rozumiec istniejgce drogi
powszechnego korzystania, stanowigce wkasnos$¢ gminy, zapewniajace dojazdy do
pdl i gruntéw lesnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie
nalezy rozumie¢ w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.



8§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialdw nieruchomosci,

8) szczegoblowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opftate w tytutlu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych,
oznaczone w planie symbolem MN/Lz,

4) tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych i
ogrodniczych, oznaczone symbolami RM,

5) tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej, oznaczone symbolem ML,

6) tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne) oznaczone symbolem Uy,

7) tereny zabudowy ustugowej (ustugi niepubliczne), oznaczone symbolem Uy,

8) tereny sportu i rekreacji, oznaczone w planie symbolem US,

9) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynowo-skladowej oznaczone w
planie symbolem PU,

10) tereny zieleni parkowej urzadzonej z zabudowa mieszkaniowg rezydencjalna,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP-MN,

11) tereny zieleni urzadzonej ogélnodostepnej, oznaczone w planie symbolem ZP,

12) tereny lasow i zadrzewien , oznaczone w planie symbolem ZL,

13) tereny przewidziane do zalesienia, oznaczone w planie symbolem R/ZL,

14) tereny upraw rolnych oznaczone symbolem R,

15) tereny upraw rolnych z przewaga trwatych uzytkbw zielonych, oznaczone w planie
symbolem R-Rz,

16) tereny wod otwartych, oznaczone symbolem WS,

17) tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetyki, oznaczone symbolem E,

18) tereny drog publicznych, oznaczone w planie symbolami KD, w tym:
a) KDL — drogi gminne, lokalne ,L”
b) KDD - drogi gminne dojazdowe ,D”
c) KDx — ciagi pieszo-jezdne , X"
d) KDY - ciagi piesze ,Y”

19) tereny komunikacji: gminnych drog dojazdowych wewnetrznych do p6l i gruntow
lesnych, oznaczone w planie symbolami KDW,



§ 6. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne
na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty:

1) granice obszaru objetego planem,

2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

3) granice projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru”

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) przebieg istniejacej linii wysokiego napiecia 110 kV ze strefg kontrolowana,

6) przebieg napowietrznych linii sSredniego napiecia 15 kV ze strefami kontrolowanymi

przewidzianych do zachowania,

7) przebieg napowietrznej linii 15 kv ze strefg kontrolowang proponowany do

likwidaciji,

8) przebieg napowietrznej linii 15 kV ze strefg kontrolowana — proponowany,

9) przebieg skablowanej linii 15 kV,

10) przebieg gazociggu wysokiego cisnienia ze strefg kontrolowana,

11) granice stref ochrony stanowisk archeologicznych,

12) granice strefy ochrony archeologicznej,

13) lokalizacja przydroznych kapliczek przeznaczonych do zachowania i ochrony,

14) strefa zieleni izolacyjnej wysokiej,

15) istniejacy drzewostan przewidziany do zachowania,

16) zasady podziatu terenu zilustrowane proponowanymi liniami podziatu wtérnego,

17) obowigzkowe kierunki wjazdu na dziatki,

18) klasyfikacja drdog publicznych,

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter
informacyjny i proponowany. Sg to:

1) granice administracyjne gminy Dobron i gminy Lask,

2) granice sotectw Poleszyn i Orpelow,

3) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

4) teren zamkniety (PKP),

5) granice dolin i obnizen terenowych o niekorzystnych dla zabudowy mieszkaniowej
warunkach ekofizjograficznych,

6) tereny, na ktorych wystepujg lokalne podtopienia i wysoki poziom woéd gruntowych,

7) lokalizacja budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,

8) tereny zmeliorowane, w tym wymagajace wykreslenia z ewidencji urzadzen
melioracyjnych,

9) rowy melioracyjne, stanowigce odbiorniki wéd opadowych,7) 8)

10) oznaczenie elementéw zagospodarowania, isthiejgcych poza granicami planu,
majace wplyw na funkcjonowanie i zagospodarowanie terendw objetych planem
miejscowym (obejmuje przebieg drog publicznych w tasku-Kolumnie obstugujacych
tereny objete planem oraz lokalizacje stacji transformatorowej w granicach tasku-
Kolumny).

§ 7. Obszar objety planem stanowi czesci 2 sotectw, stanowigcych jednostki
planistyczne, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:
1) A — Poleszyn,
2) B — Orpelow
dla ktorych plan formutuje ustalenia ogo6lne odnoszace sie do catego obszaru oraz
ustalenia szczegétowe odnoszace sie do w/w jednostek oraz wyodrebnionych w ich
granicach terendw.



Dziat Il
Ustalenia ogdélne dla catego obszaru obj etego planem

Rozdziat |

Ustalenia w zakresie ochrony  srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Na calym obszarze w granicach planu ustala sie zakazy, nakazy i

ograniczenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko

okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem drog publicznych oznaczonych

symbolem KD oraz terenéw oznaczonych w planie symbolami PU, U,, RM, gdzie
dopuszcza sie przedsiewziecia, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko jest lub moze by¢ wymagane na podstawie postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko. Dla pozostatych terenéw, z zastrzezeniem
ustalen szczegotowych, w szczegolnosci o dominujgcej funkcji mieszkaniowej -
zakaz lokalizowania obiektbw i prowadzenia dziatalnosci, stanowigcych
przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest lub moze by¢ wymagane.
zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz inwestycji realizujgcych cele publiczne,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej oraz sktadowej nie
moze wykraczac poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

zakaz lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci

ustugowej i wytwoérczej mogacej powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm

emisji hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z podang
ponizej kwalifikacja:

a) dla terenow okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolami: MN,
MN/Lz, ZP-MN i RM - przyjeto klasyfikacje jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

b) dla terenéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolem MN-U —
przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

c) dla terenow okreslonych w uchwale symbolem ML i US przyjeto klasyfikacje jak
dla terenéw przeznaczonych pod rekreacje poza miastem,

d) z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, pozostate tereny nie sg klasyfikowane
akustycznie tj. nie podlegajg ochronie akustycznej.

dla nowych i rozbudowywanych budynkéw potozonych w strefie ucigzliwosci
akustycznej od terenu Kkolejowego o orientacyjnym zasiegu przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego, na terenach oznaczonych
symbolami B45MN i B46MN - obowigzek zastosowania rozwigzan techniczno-
budowlanych zapewniajacych ochrone pomieszczen mieszkalnych przed tymi
ucigzliwosciami,

obowigzek zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i odprowadzanie sciekéw - w

ramach istniejgcych urzadzen sieciowych na obszarze, gdzie one wystepuja.

Z zastrzezeniem ustalen szczegolowych, zakaz stosowania indywidualnych uje¢

wody. Tylko w indywidualnych przypadkach, przy braku technicznych Ilub

ekonomicznych mozliwo$ci wykorzystania zbiorowego zaopatrywania odbiorcow w

wode, potwierdzonych przez gmine, dopuszcza sie ujecia indywidualne.

na terenach wyposazonych w kanalizacje sanitarng - zakaz gromadzenia

nieczystosci cieklych w zbiornikach bezodptywowych. Ustala sie obowigzek

likwidacji zbiornikbw bezodptywowych po podigczeniu budynkéw do sieci
kanalizacji sanitarne;.

8 9. W zakresie ochrony lasow i zadrzewien plan ustala:



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

ochrone i pielegnacje drzewostanow i siedlisk lesnych wg obowigzujacych dla tych
terendw uproszczonych planéw urzadzania lasOw nie stanowigcych wilasnosci
Skarbu Panstwa dla miejscowosci Orpelow i Poleszyn,

zakaz lokalizowania budynkéw i budowli za wyjatkiem zwigzanych z gospodarkg
leSng oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, we wszystkich
terenach oznaczonych symbolem ZL,

sukcesywne zalesianie gruntdw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL z
jednoczesnym zakazem zabudowy. Wyjatkiem jest dopuszczenie zabudowy
zwigzanej z gospodarkg lesng oraz prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej,

obowigzek zachowania zadrzewieh nie stanowigcych laséw, potozonych wzdtuz
ciekdéw (tzw. obudowa biologiczna ciekow),

Z zastrzezeniem ustalen szczegétowych, zachowanie maksymalnego udziatu
zadrzewien na terenach oznaczonych w planie symbolami MN/Lz.

§ 10. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu plan ustala:
obowigzek zachowania, z zastrzezeniem przepiséw szczegodtowych, istniejacego
uksztattowania terenéw z zachowaniem istniejgcych dolin rzek i ciekéw, z zakazem
ich zasypywania i wyréwnywania,
obowigzek zachowania w stanie istniejacym, wszystkich rowow melioracyjnych
spetniajacych role odbiornikbw wdd powierzchniowych. Obowigzek ten w
szczegolnosci dotyczy terendw rolniczych.
obowigzek zachowania istniejgcych, naturalnych i wybudowanych stawéw z
mozliwoscig ich rozbudowy, jednak do wielkosci okreslonej w przepisach
szczegOtowych,
obowigzek ochrony projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Neru”, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

§ 11. W zakresie ochrony zieleni plan ustala:

zachowanie ciggtosci zadrzewien, w tym zadrzewien przydroznych z obowigzkiem
ich pielegnacji. W szczegolnosci obowigzek zachowania i nasycenia terenu zielenig
wysokg dotyczy terendw oznaczonych w planie symbolami B45MN i B46MN
potozonych w zasiegu ucigzliwego oddziatywania terenow kolejowych (teren
zamkniety PKP),

zagospodarowanie i pielegnacje zieleni urzadzonej na terenie oznaczonym
symbolem A15ZP-MN oraz symbolem B36ZP.

§ 12. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan ustala:
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych,
do czasu wyposazenia teren6w w gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej, obowigzek
gromadzenia $ciekow bytowych w szczelnych, atestowanych zbiornikach
bezodptywowych, z obowigzkiem ich oprozniania i wywozu do gminnej
oczyszczalni sciekéw w Dobroniu lub do miejskiej oczyszczalni sciekow w tasku
przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikéw,
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami MN, ZP-MN, RM,
MN/Lz, z zastrzezeniem przepiséw szczegdtowych i z wylgczeniem zabudowy
ustugowej stwarzajgcej zagrozenie dla woéd podziemnych, ustala sie
dotychczasowy sposéb odprowadzania woéd deszczowych po terenach wtasnych
dziatek. Warunkiem jest zapewnienie, z zastrzezeniem przepisdw szczegdtowych,
min. 20% powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego. Stosowne
rozwigzania indywidualne muszg jednak zabezpieczaC tereny sagsiednie przed
zalewaniem,
obowigzek wstepnego oczyszczania SciekOw przemystowych w miejscu ich
powstawania,



5) obowigzek wstepnego oczyszczania $ciekow deszczowych w miejscu ich
powstania z utwardzonych powierzchni, na ktérych jest i bedzie prowadzona
dziatalnos¢ stwarzajgca zagrozenie dla wod podziemnych, przed odprowadzeniem
ich do kanalizacji deszczowej.

6) obowigzek zachowania i zapewnienia droznosci istniejgcych rowdw melioracyjnych
z zakazem odprowadzania do nich $ciekéw bytowych,

§ 13. W zakresie ochrony powietrza ustala sie zakazy:

1) lokalizowania, na terenach o podstawowej funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem
terendw zabudowy zagrodowej, nowych budynkéw, budowli i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowo-gospodarczej mogacych powodowac emisje
zanieczyszczen o charakterze odorowym,

2) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
mogacych powodowac przekroczenia dopuszczalnych stezen dla emitowanych
zanieczyszczen do powietrza poza granice, do ktérych inwestor ma tytut prawny,

3) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej powodujgcej emisje niezorganizowang dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN-U, ZP-MN, RM, MN/Lz
oraz na terenach wszystkich ustug publicznych,

4) na terenach wyposazonych w gaz przewodowy — zalecenie stosowania gazu do
ogrzewania mieszkan; na pozostalych terenach — do czasu wyposazenia terenébw
w gaz przewodowy, ustala sie sposob zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrodet
ciepta, z zakazem stosowania paliw o emisji spalin przekraczajacej dopuszczalne
normy.

8§ 14. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpadéw komunalnych, utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie
sanitarnym i porzadkowym i wywo6z odpaddéw w systemie zorganizowanym przez
koncesjonowanego przez gmine przewoznika,

2) jak najszybsze rozpoczecie segregacji odpaddw u zrodet ich wytwarzania tj. w
gospodarstwach domowych i u podmiotéw gospodarczych,

3) z wylgczeniem terenu, oznaczonego w planie symbolem B42PU zakaz
skladowania na powierzchni dzialek zuzytych i nienadajacych sie do uzytkowania
pojazdéw i ich czesci, odpadowych olejow, akumulatoréw i zuzytych katalizatorow.

8§ 15. W zakresie ksztattowania krajobrazu i ochrony przed promieniowaniem
niejonizujgcym:

1) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komoérkowej,

2) zakaz zabudowy w granicach stref kontrolowanych wyznaczonych na rysunkach
planu od urzadzen i obiektéw elektroenergetyki. Ewentualne dopuszczenie
zabudowy o funkcjach niemieszkalnych w granicach stref — kazdorazowo wymaga
uzgodnienia warunkow z wtasciwym zaktadem energetycznym.

§ 16. 1. Z uwagi na to, ze obszar potudniowej czesci sotectwa Orpelow w
granicach oznaczonych na rysunku planu stanowi strefe ochrony krajobrazu
kulturowego — zabudowa na calym obszarze w granicach planu miejscowego powinna
cechowac¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi i kompozycyjnymi oraz winna
respektowac zachowane elementy krajobrazu kulturowego.

2. Dla realizacji zasad, o ktérych mowa w ust.1, na catym obszarze planu ustala
sie:

1) zakaz stosowania substandardowych materiatbw wykonczeniowych (typu siding),
dopuszczalne sg okladziny z drewna,

2) zakaz stosowania jaskrawych barw w elewacjach budynkdow; przy czym kolorystyka
elewacji powinna by¢ dostosowana do koloru pokrycia dachowego;

3) kolorystyka pokrycia dachowego powinna wpisywac sie w krajobraz,



4) catkowity zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych i betonowych,

5) zakaz umieszczania tablic reklamowych na budynkach wpisanych do gminnegj
ewidencji zabytkdw, na drzewach, stupach elektrycznych i telekomunikacyjnych,
instalacjach oswietleniowych, znakach i tablicach dotyczacych ruchu drogowego,
kolejowego i na ogrodzeniach azurowych oraz na budynkach mieszkalnych z
wyjatkiem $cian szczytowych ,$lepych” lub posiadajacych male otwory okienne,

6) zakaz zmiany uksztaltowania terenu oraz zachowanie mozliwie maksymalnego
nasycenia zielenig wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe o réznych
funkcjach.

Rozdziat Il

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg 0 i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej.

§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg budynki wpisane
do rejestru zabytkow.

2. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie budynki i obszary
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Sa to:

1) w sotectwie Orpelow:
a) dom mieszkalny drewniany pod adresem Orpeléw 10 (dziatka Nr ewid. 364),
wzniesiony w pocz. XX w.
b) dom mieszkalny drewniany pod adresem Orpelow 22 (dziatka Nr ewid. 347)
wzniesiony w pocz. XX w.
¢) dom mieszkalny murowany pod adresem Orpeldéw 23 (dziatka Nr ewid. 346)
wzniesiony ok. 1918 r.
d) dom mieszkalny murowany pod adresem Orpelow 26 (dziatka Nr ewid. 629) ,
wzniesiony ok. 1920 r.
e) dom mieszkalny z cegly pod adresem Orpelow 49 (dziatka Nr ewid. 594/3),
f) dom mieszkalny murowany pod adresem Orpeléw 51, wzniesiony ok. 1925 r.
g) dom mieszkalny murowany pod adresem Orpelow 56 (dziatka Nr ewid. 310),
wzniesiony ok. 1920 r.
h) b.budynek szkoty podstawowej, obecnie dom mieszkalny (dziatka Nr ewid.
608), wzniesiony ok. 1936 r.
2) w sotectwie Poleszyn:
a) park z XIX w. na dziatce Nr 160,
b) dom mieszkalny drewniany , wzniesiony ok. 1880 r. (d.dwor) na dz. Nr ewid. 160
c) zespdt dworsko-parkowy, z ok. 1880 r. ztozony z budynku i parku wymienionych

w punktach ai b,

3. Przy zagospodarowywaniu i uzytkowaniu w/w budynkéw ustala sie
obowigzek trwalego zachowania ich wartosci. Dziatania, ktére moga mie¢ wplyw na
wyglad elewacji badz moga przyczyni¢ sie do zmiany wygladu wymagajg uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkbw w ramach wspotdziatania pomiedzy
organami, za posrednictwem organu prowadzgcego postepowanie zasadnicze.

4. Ewentualna rozbiérka tych budynkéw jest dopuszczalna wylgcznie za zgodg
WKZ, po stwierdzeniu nieopfacalnosci remontu i prac renowacyjnych, z obowigzkiem
wykonania inwentaryzacji architektoniczne;j.

5. W przypadku budowy nowych budynkéw wznoszonych w miejsce
rozebranych, ustala sie obowigzek odtworzenia zabudowy w sposdb nawigzujacy do
stanu obecnego przy uwzglednieniu nastepujacych wytycznych:

a) budynki jednokondygnacyjne lub dwukondygnacyjne, w tym druga kondygnacja to
poddasze mieszkalne, maksymalnie 8 m do kalenicy,

b) dach dwuspadowy symetryczny o katach nachylenia potaci 30-45° dopuszcza sie
dach naczo6tkowy,



c) proporcje budynkéw w zakresie szerokosci elewacji frontowej do bocznej jak 1,5:1,0,
lecz nie wiecej niz 15 m do 10 m,

d) okna w rozstawie symetrycznym, prostokatne w proporcji 2:3, z podziatem
krzyzowym. Doswietlenie poddaszy mieszkalnych — w przewadze ze szczytu
budynku,

6. Ustala sie obowigzek uzgadniania przez WKZ projektu budowlanego
budynkéw wznoszonych po rozbiérce budynkéw wyszczegolnionych w ust.2, w miejscu
ich obecnego usytuowania.

7. Ustala sie obowigzek zachowania i ochrony istniejacych, oznaczonych na
rysunkach planu, przydroznych kapliczek.

8§ 18 1. Wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej w orientacyjnych
granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacych i
potencjalnych stanowisk archeologicznych. W strefie obowigzuje przeprowadzenie na
koszt inwestora nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych z
robotami ziemnymi i nasadzeniami lesSnymi. Na prowadzenie nadzoréw nalezy uzyska¢
pozwolenie WKZ. O pozwolenie nalezy wystgpi¢ nie poézniej niz 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycji. W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego
w obszarze ochrony archeologicznej, wymagane jest wykonanie badan
archeologicznych. W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zostac
przerwane, a teren udostepniony do badan archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte
stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢c WKZ.
Dopuszczalne jest powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wpisaniu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych.

3. Ze wzgledu na stabe rozpoznanie terenu, na catym terenie objetym planem
nalezy uzgadnia¢ w WKZ wszystkie inwestycje liniowe dtuzsze niz 25 mb.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow.

5. W strefie stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji
wymagajacych prac ziemnych oraz nasadzen lesnych obowigzuje przeprowadzenie
ratowniczych badan archeologicznych. Na prowadzenie badan archeologicznych
nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. O pozwolenie
nalezy wystgpic¢ nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem badan.

Rozdziat 11l
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni pub  licznej

8§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat IV
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej.

§ 20. Zaopatrzenie w wod e:

1. Ustala sie, ze podstawowym zrodiem zaopatrzenia w wode calego obszaru
objetego  planem, dla celow bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i
przeciwpozarowych, bedzie istniejgce ujecie wody w Markéwce (potozone poza
granicami obszaru objetego planem) wraz z siecig wodociggowa przewidziang do
rozbudowy stosownie do potrzeb,

2. Przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych sieci wodociggowych nalezy
uwzglednia¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dotyczy to w szczegdlnosci zapewnienia



odpowiedniej ilosci i wydajnosci hydrantéw oraz zapewnienia sztucznych zbiornikéw
dla celéw przeciwpozarowych,

. Z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia odpowiednich standardéw jakosciowych wody
dostarczanej odbiorcom, przebiegi sieci podlegajg ochronie.

. Tylko w wyjatkowych przypadkach, przy braku technicznych mozliwosci,
potwierdzonych przez gmine, dopuszcza sie uzupetnienie systemu zbiorowego
poprzez ujecia indywidualne,

. Ustala sie, z zastrzezeniem ustalen szczegOtowych, zasade projektowania
przebiegéw nowych sieci wodociggowych w korytarzach drég i ulic wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi za zgodg zarzadcy drdg.

§ 21. Odprowadzenie $ciekow.

. Ustala sie, ze docelowym i zasadniczym rozwigzaniem odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekdéw sanitarnych z terenu sotectw: Orpeléw i Poleszyn bedzie
gminna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekow zlokalizowana w Dobroniu
na zachod od ul. Zakrzewki (lokalizacja poza granicami planu) wraz z projektowang
siecig kanalizacji sanitarnej i systemem przepompowni $ciekow. Dopuszcza sie tez
realizacje wariantu obejmujgcego budowe odrebnej wiejskiej oczyszczalni Sciekéw
Zlokalizowanej poza granicg planu,

. Do czasu rozbudowy obecnej gminnej oczyszczalni $ciekéw w Dobroniu lub budowy
odrebnej oczyszczalni $ciekow w Orpelowie wraz z budowg sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie, jako rozwigzanie tymczasowe, gromadzenie $ciekdw w
atestowanych zbiornikach bezodptywowych z wywozem tych sciekow do punktu
zlewowego istniejacego przy gminnej oczyszczalni $ciekbw w Dobroniu lub do
punktu zlewowego przy oczyszczalni sciekdw w Lasku.

. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsa, oznaczonych w planie
symbolami RM, dopuszcza sie budowe przyzagrodowych oczyszczalni sciekéw na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych. Na terenach przeznaczonych w
planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — lokalizacja oczyszczalni
przydomowych jest niedopuszczalna.

. Na terenach, gdzie jest lub bedzie prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza, w wyniku
ktérej powstajg scieki przemystowe, ustala sie obowigzek ich neutralizacji i
wstepnego podczyszczania w granicach wlasnego terenu przed wprowadzaniem
tych Sciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej,

. Ustala sie, z zastrzezeniem przepiséw szczegoétowych, zasade budowy sieci
kanalizacji sanitarnej w korytarzach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drég i
ulic, za zgoda zarzadcéw tych drég.

§ 22. Odprowadzanie $ciekow deszczowych.

. Ustala sie, ze wody opadowe z terenu objetego planem, bedg odprowadzane do
naturalnego odbiornika, jakim jest rzeka Patusznica (na wschdd od terenu objetego
planem) za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej i otwartych rowéw oraz
wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu.

. Ustala sie obowigzek zapewnienia droznosci istniejgcych rowow i ich dostosowanie
pod wzgledem pojemnosci do ilo$ci odprowadzanych wod deszczowych.

. Ustala sie zasade lokalizacji kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych
drdég publicznych i ulic.

. Scieki deszczowe z terenéw, gdzie jest lub bedzie prowadzona gospodarcza
dziatalnos¢ ustugowa i produkcyjna wymagajg odprowadzenia do sieci kanalizaciji
deszczowej lub w przypadku braku technicznych mozliwosci budowy tej kanalizacji
— po podczyszczeniu w urzgdzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych w
granicach wiasnego terenu, bedg odprowadzane do odpowiednio przystosowanych
i udroznionych rowéw i zbiornikéw odparowujgcych.
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§ 23. Zasilanie w energi e elektryczn a.

. Ustala sie, ze budowe, przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy

prowadzi¢c w uzgodnieniu z operatorem uktadu sieci z uwzglednieniem

nastepujacych zasad:

a) budowa liniowych kablowych odcinkéw linii sredniego i niskiego napiecia — w
liniach rozgraniczajacych drdg i ulic publicznych, na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadca drog,

b) dopuszcza sie przebiegi napowietrznych linii sredniego i niskiego napiecia poza
korytarzami drdg i ulic wylgcznie w przypadkach przedstawionych na rysunku
planu,

c) ustala sie lokalizacje istniejacych i nowych stacji transformatorowych na
wydzielonych dziatkach, z mozliwoscig dostepu do drég publicznych. Zmiana
lokalizacji stacji oraz lokalizacja stacji dodatkowych wynikajaca z potrzeb funkciji
podstawowych, nie wymaga zmiany ustalen planu,

d) minimalne wymiary dziatek dla potrzeb budowy projektowanych stacji
transformatorowych wynoszg: 6x5 m dla stacji wnetrzowych i 3x2 m dla stacji
nastupowych,

. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcymi liniami

elektroenergetycznymi napowietrznymi 15 kV, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych

linii lub strefe kontrolowang o szerokosci 15,0 m, w ktérych dodatkowo ustala sie:

a) zakaz sytuowania budynkow mieszkalnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania terenu pod liniami dla funkcji ustugowej,
przemystowej lub sktadowej na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
I uzgodnionych z wiasciwym zaktadem energetycznym.

§ 24. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

. Zrodlem zasilania w gaz ziemny jest gazocigg wysokiego cisnienia DN 300
(6,3MPa) relacji Pabianice-Zdunska Wola-Sieradz.

. Bezposrednie zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
realizowane bedzie z wykorzystaniem projektowanej sieci rozdzielczej sredniego
cis$nienia przewidzianej do realizacji w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i
ulic za zgoda zarzadcy tych drdg.

. Do czasu budowy sieci rozdzielczej, zaklada sie utrzymanie dotychczasowego
systemu zaopatrzenia w gaz propan butan z butli i zbiornikéw naziemnych.

§ 25. Zaopatrzenie w ciepto.

. Zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych, technologicznych i cieptej wody
uzytkowej bedzie tymczasowo realizowane z lokalnych zrédet ciepta wbudowanych
lub wolnostojgcych, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych
(nosnikami energii cieplnej: gaz przewodowy i gaz propan butan. olej opatlowy o
niskiej zawartosci siarki, energia elektryczna, eko-groszek).

. Obecnie na obszarze objetym planem nie ma sieci cieptowniczej i nie jest ona
przewidywana.

§ 26. Gospodarka odpadami.

. Plan ustala, ze odpady komunalne beda segregowane i sortowane w miejscu ich
powstawania i wywozone na sktadowiska odpaddéw zlokalizowane poza obszarem
gminy.

. Ustala sie obowigzek wyposazenia wszystkich nieruchomosci i dziatki w
indywidualne pojemniki do gromadzenia odpadéw komunalnych, ktére bedg
oprozniane zgodnie z gminnym programem utrzymania porzadku i czystosci.

. Z wylaczeniem terenébw oznaczonych w planie symbolem PU, ustala sie zakaz
skiadowania na powierzchni dzialek zuzytych i nienadajacych sie do uzytkowania
pojazddw i ich czesci, odpadowych olejow, akumulatorow i zuzytych katalizatorow.
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§ 27. Wyposa zenie w srodki t gczno Sci.

1. Plan ustala, ze zaopatrzenie w tgcza telefoniczne bedzie sie odbywac¢ z istniejacej i
projektowanej sieci prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i ulic
na warunkach uzgodnionych z operatorem sieci i zarzadcqg drogi.

2. Obstuga abonentéw telefonicznych odbywaé sie bedzie za posrednictwem
indywidualnych przyltaczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego
operatora telekomunikacyjnego.

3. Ustala sie, ze urzadzenia i sieci telekomunikacyjne, z wylgczeniem stacji bazowych
telefonii komorkowej, mogg by¢ realizowane na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej oraz na terenach lesnych i uzytkowanych
rolniczo.

4. Na terenach objetych planem ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowe;j.

§ 28. 1. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala sie
w obrebie terendw przeznaczonych pod komunikacje, z zachowaniem wzajemnych
odlegtosci i odlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Dopuszczalna jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drég za zgodag wiasciciela terenu i na warunkach uzgodnionych z
zarzadzajgcym siecia.

3. Do projektowanych urzadzen liniowych podziemnych i nadziemnych
infrastruktury technicznej przebiegajacych poza terenami drég powinien byc
zapewniony dostep dla stuzb eksploatacyjnych przez zachowanie obustronnych stref
kontrolowanych wolnych od zabudowy i trwatych naniesien o szerokosciach:

a) min. 3,0 m dla wodociagéw,

b) min. 5,0 m dla kanatéw sanitarnych,

¢) min. 7,5 m dla linii napowietrznej 15 kV,

d) min. 18 m dla linii napowietrznej 110 kV,

e) min. 6,0 m dla gazociggu wysokiego cisnienia 300 DN.

Ewentualne dopuszczenie budynkéw o funkcjach niemieszkalnych oraz nierolniczy
sposéb zagospodarowania teren6w w granicach stref — wymaga uzgodnienia z
operatorami sieci.

§ 29. 1. Na terenach, na ktérych wystepujg nadziemne i podziemne urzadzenia
melioracyjne, wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z organem
wlasciwym dla melioracji i urzadzeh wodnych. Przed przystapieniem do realizacji
inwestycji nalezy przebudowa¢ kolidujgce z tg zabudowg urzadzenia melioracyjne w
sposéb zapewniajacy swobodny odptyw wdd drenazowych i powierzchniowych z
terendw sasiednich objetych oddziatywaniem melioraciji.

2. Ustala sie obowigzek wykreslenia z ewidencji urzadzen melioracyjnych po ich
przebudowie na terenach zainwestowanych.

Rozdziat V
Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy uktadu komu nikacyjnego

8§ 30. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady
modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1) ustala sie system drég publicznych, obstugujacych obszar objety planem, w sktad
ktérego wchodzg drogi (ulice) klas: lokalne oraz dojazdowe, a takze ciggi pieszo-
jezdne i ciggi piesze okreslone rysunkiem planu.

2) plan wyznacza ,tereny drog publicznych ,KD” z podstawowym przeznaczeniem pod
utrzymanie, modernizacje i budowe oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga,
oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDZ — drogi zbiorcze ,Z"
b) KDL - drogi lokalne ,L",
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c) KDD — drogi dojazdowe ,D”
d) KDx — ciggi pieszo-jezdne , X"
e) KDY - ciggi piesze ,Y”

dla ktorych okresla sie szczegoOtowe ustalenia w dalszej czesci rozdziatu.

2) drogi wewnetrzne powszechnego korzystania, stanowigce wtasnos¢ gminy Dobron,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW stanowig drogi dojazdowe stuzace
obstudze padl i gruntow lesnych.

2. W zakresie podstawowego ukiadu komunikacyjnego stuzacego lokalnym
celom publicznym, ustala sie przebieg nastepujacych drog stuzacych obstudze terenéw

zabudowy:
Symbol Nazwa drogi (charakterystyka Klasa Szeroko §¢ Min.szer.
drogi na | przebiegu, odcinka) drogi w liniach jezdni
rys. planu rozgr.
1KDZ Droga powiatowa Nr 3301E Z min.20,0 6,0
2KDL Dr.kraj.Nr14 —Orpeléw-Poleszyn L min. 12,0 50
Gorny — odcinek 1 drogi gminnej
Nr 108053 (G5 - 1)
3KDL Odcinek 2 drogi gminnej Nr L min. 12,0 5,0
108053 (G5-2) Poleszyn Dolny
4KDL Odcinek 3 drogi gminnej Nr L min. 12,0 5,0
108053 (G5-3) Poleszyn Dolny-
Poleszyn Gorny
5KDL Droga gminna Nr 108054E (G6) L min.12,0 5,0
6KDD Droga dojazdowa w Poleszynie D min.10,0 50
7KDD Droga dojazdowa w Poleszynie D min. 10,0 5,0
8KDD Droga dojazdowa w Poleszynie D min.10,0 5,0
9KDD Droga dojazdowa w Poleszynie D min.10,0 5,0
10KDD Droga dojazdowa w Orpelowie D min.10,0 5,0
11KDD Droga dojazdowa w Orpelowie D 10,0 5,0
12KDD Droga dojazdowa w Orpelowie D 10,0 5,0
13KDD Droga dojazdowa w Orpelowie D 10,0 5,0
14KDD Droga dojazdowa w Orpelowie D 10,0 5,0
15KDD Orpeloéw — ul.Parkowa i Lakowa D 10,0 50
16KDD Orpeléw, droga dojazdowa proj. D 10,0 5,0
17KDD Orpeléw-Numerki, droga dojaz- D 10,0 5,0
dowa istniejaca
18KDD Orpeléw Numerki — droga dojaz- D 10,0 5,0
dowa
19KDD Orpeléw — droga dojazdowa D 10,0 5,0
1KDx Poleszyn —cigg pieszo-jezdny X 8,0
istniejacy
2KDx Poleszyn —ciag pieszo-jezdny X 6,0
istniejacy
3KDx Poleszyn — cigg pieszo-jezdny X 6,0
istniejacy
4KDx Orpeloéw — cigg pieszo-jezdny X 6,0
5KDXx Orpeléw —ciag pieszo-jezdny X 6,0
6KDX Orpeléw — ciag pieszo-jezdny X 6,0
7KDX Orpeléw — ciag pieszo-jezdny X 6,0
1KDY Orpeléw — cigg pieszy Y min. 3,0
KDW Poleszyn i Orpeldw — drogi W istniejgce

dojazdowe wewnetrzne do pél
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3. Szerokosc¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych drogi, podana w w/w tabeli i
wyznaczona na rysunku planu, jest wielkoscig usredniong i winna by¢ liczona
symetrycznie od osi drogi.

4. Plan ustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stosowanie naroznych sciec¢ linii
rozgraniczajagcych o wielkosci zaleznie od klas krzyzujacych sie drog, zgodnie z
warunkami technicznymi, jednak nie mniejsze niz 5,0 x 5,0. W obrebie trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci. Warunek nie
dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi, ochrona wartosciowego
drzewostanu oraz strefy ochrony konserwatorskiej.

5.Na terenach drog, o ktérych mowa w niniejszym planie, w obrebie linii
rozgraniczajacych, plan zakazuje lokalizacji urzgadzeh nie zwigzanych z gospodarkg
drogowg lub potrzebami obstugi ruchu. Dopuszcza sie tu lokalizacje zieleni niskigj i
urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, w szczegolnosci przystankow
komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkingébw, urzadzehn zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem nie naruszania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
drég publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi,

6. Plan ustala, ze wszystkie drogi (ulice), ciagi pieszo-jezdne i ciggi piesze,
wyszczegolnione w tabeli oraz na rysunku planu, oznaczone symbolami KDZ, KDL i
KDD, KDx i KDy zaréwno w zakresie modernizacji, budowy i przebudowy, stanowig
inwestycje celu publicznego.

7. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogg
przekracza¢ wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog (ulic), a na odcinkach drog
istniejgcych — granic wtasnosci.

8. Plan ustala linie zabudowy dla poszczegdllnych klas drég (ulic) na
terenach zainwestowanych generalnie w nawigzaniu do istniejgcej uksztattowanej linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. O ile ustalenia szczeg6towe dla poszczegdlnych
jednostek planistycznych nie stanowig inaczej i nie jest oznaczony na rysunku planu
wymiar linii zabudowy, ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
przeznaczonych do zainwestowania dla poszczegolnych klas drog:

1) Z—-10 m od linii rozgraniczajacej,

2) LiD -6 m od linii rozgraniczajace.

9. Plan ustala, z zastrzezeniem ustalen szczego6lowych, nastepujace
wymagania parkingowe dla dzialek o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) ustug publicznych — min. 2 miejsca parkingowe na kazdy obiekt,

2) ustug pozostatych (komercyjnych):

a) dla obiektéw handlowych- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?p.u.
b) dla obiektow gastronomicznych — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

3) dla terendéw zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynowo-sktadowej: ilosé
stanowisk parkingowych dla 30 % liczby zatrudnionych,

4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie 2 stanowiska
w garazach z wylgczeniem terendw znajdujgcych sie w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic,

5) dla terenéw zabudowy zagrodowej — maksymalnie 3 stanowiska w garazach z
wytgczeniem stanowisk dla maszyn rolniczych i samochodéw ciezarowych,

Rozdziat VI
Ustalenia dotycz ace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw
podlegaj gacych ochronie na podstawie przepiséw odr  ebnych.

§ 31. 1. Fragmenty obszaru objetego planem, oznaczone graficznie na rysunku

planu lezg w granicach projektowanego do utworzenia obszaru chronionego krajobrazu
.Dolina Neru”. Zasady i ograniczenia w zakresie zagospodarowania i ochrony tych
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terenbw zostang okreslone w rozporzadzeniu Wojewody todzkiego w sprawie
wyznaczenia OCHK.

2. Obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych i wobec tego plan nie
zawiera ustalen w tym zakresie.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem
sie mas ziemnych i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary bezposredniego
zagrozenia powodziowego, zas w granicach oznaczonych na rysunku planu, gdzie
wystepujq lokalnie wysokie stany wod gruntowych, ustalenia zawarte sg w przepisach
szczegotowych, w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolem B32MN.

Rozdziat VII
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania
terenow.

8§ 32. 1. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, ustala sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Nie ustala sie termindw i innego niz dotychczasowy sposobu tymczasowego
zagospodarowania terendéw.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe dla jednostki planistycznej A — POLESZYN

Rozdziat |
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczaj gce tereny o ré6 znym przeznaczeniu
lub ré znych zasadach zagospodarowania.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1US ustala sie:
1) tereny sportu i rekreacji jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) nie przewiduje sie przeznaczenia uzupetniajacego.

§ 34 . Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2U; ustala sie:

1) zabudowe ustugowg w zakresie ustug publicznych jako przeznaczenie podstawowe,
w ramach ktérego ustala sie adaptacje z mozliwoscig remontéw i rozbudowy
istniejgcej swietlicy wiejskiej oraz przeksztatcen na inne ustugi publiczne,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne — realizacje zabudowy gospodarczej, garazy oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym,

§ 35. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami A3MN, A4MN,
A6MN, A8SMN, A11MN, A12MN, A14MN, A16MN, A17MN, A19 MN, A20MN, A21MN,
A24MN, A25MN, A27MN i A29MN ustala sie:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako podstawowe przeznaczenie terenu,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwg zabudowe ustugowg na potrzeby lokalne,
b) zachowanie istniejgcych siedlisk rolniczych, bez mozliwosci ich rozbudowy.

3) adaptacje budynkow istniejacych o funkcji podstawowej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy oraz realizacje nowych budynkéw z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi,
garazami oraz terenami zieleni przydomowej, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

4) adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych stanowigcych element zagrody
rolniczej z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, jednak z sukcesywng zmiang
sposobu uzytkowania budynkéw rolniczych dla potrzeb funkcji mieszkaniowej
nierolniczej,
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§ 36. Dla terendéw, oznaczonych w planie symbolami ASRM, A7RM, A9RM,

A10RM, A13RM, A18RM. A23RM, A26RM, ustala sie:

1) zabudowe zagrodowag zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych i
ogrodniczych jako przeznaczenie podstawowe,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: adaptacje i przystosowanie istniejgcej zabudowy
zagrodowej do indywidualnej funkcji rekreacyjnej oraz przystosowanie istniejgcej
zabudowy zagrodowej do prowadzenia gospodarstw agroturystycznych,

3) jako przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne,

4) adaptacje budynkéw istniejacych z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz
realizacie — w ramach funkcji podstawowej i dopuszczalnej, budowe nowych
budynkéw z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazami, budynkami i urzgdzeniami inwentarsko-
sktadowymi oraz terenami zieleni przydomowej, dojSciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

§ 37. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: A22ML, A28ML, A30ML
ustala sie:
1) indywidualng zabudowe rekreacyjng jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: budowe budynkéw gospodarczych, garazy oraz
realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej potrzebom funkciji
podstawowej.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem A15ZP-MN ustala sie:

1) zieleh parkowag urzadzong oraz zabudowe mieszkaniowg rezydencjalng jako
podstawowe przeznaczenie terenu w ramach zespolu dworsko-parkowego
stanowigcego zabytek gminny,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje zabudowy gospodarczej, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
stuzacych potrzebom funkcji podstawowej,

§ 39. Dlaterenéw oznaczonych w planie symbolem A31ZL ustala sie:
1) zieleh lesng jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie niezbednych sieci infrastruktury
technicznej na potrzeby lokalne i ponadlokalne,

§ 40. Dla terenéw, oznaczonych w planie symbolem A32R/ZL ustala sie:
1) zalesienie jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej na potrzeby lokalne i ponadlokalne,

§ 41. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami A33R ustala sie:
1) uprawy rolne jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej na
potrzeby lokalne i ponadlokalne,
b) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy istniejacych siedlisk rolniczych przy
istniejgcych drogach publicznych,
¢) budowe stawdéw na potrzeby gospodarstw rolnych i ogrodniczych,

§ 42. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A34WS ustala
sie podstawowe i wylgczne przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe stojgce.
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8§ 43. Dla terendow oznaczonych w planie symbolami: A35E ustala sie
urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej jako podstawowe i wytgczne
przeznaczenie terenu.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 44. Na obszarze objetym planem w granicach sotectwa Poleszyn okresla sie
elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace uksztattowania — obejmujace tereny projektowanego boiska wiejskiego
z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone w planie symbolem A1US, tereny
oznaczone symbolami ASMN, ABMN, A25 MN, A27MN, A29MN i A22ML,

2) wymagajace kontynuacji procesu ksztaltowania — obejmujace tereny o
rozpoczetych procesach zabudowy mieszkalnictwem jednorodzinnym i
indywidualng funkcjg rekreacyjng, oznaczone pozostatymi, nie wymienionym w
punkcie 1 symbolami ML i MN,

3) wymagajgce uporzadkowania i uzupetniania dotychczasowych funkcji —
obejmujace tereny w znacznym stopniu zainwestowane zabudowg zagrodowg i
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone na rysunku planu symbolami A2U;,
wszystkie tereny oznaczone symbolami RM, ZP-MN oraz tereny ciggéw pieszo-
jezdnych oznaczone symbolami KDx.

§ 45. Sposob zagospodarowania i istniejacy starodrzew na terenie zespotu
dworsko-parkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, przeznacza sie do
zachowania i ochrony wraz z obowigzkiem zachowania drewnianego dworu. Warunki
ewentualnego dopuszczenia rozbidrki budynku i realizacji nowej zabudowy okreslone
sg w ustaleniach szczego6towych dla terenu oznaczonego symbolem A15ZP-MN.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegétowe — warunki zabudowy
i zagospodarowania terenéw

8 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A1US ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) urzadzenie boiska sportowego na potrzeby lokalne,
b) nie przewiduje sie zadnej zabudowy,
c) dopuszcza sie ogrodzenie boiska o wysokosci do 160 cm, z zaleceniem
zastosowania elementow drewnianych,
d) obstuge komunikacyjng zapewnia istniejgca droga publiczna — powiatowa Nr
3301E oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ,
2) wskazniki w zakresie zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 100 %, bowiem nie przewiduje sie
zabudowy ani tez utwardzenia terenu,
b) obowigzek zapewnienia min. 5 miejsc parkingowych.
3) podziaty nieruchomosci: nie przewiduje sie wtérnych podziatow,
4) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zawarte w dziale I,
rozdziale IV.

§ 47. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A2U,; ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie 20 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej
zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie minimum 60 % powierzchni biologicznie czynnej,
c) obowigzuje zapewnienie w ramach dziatki minimum 4 miejsc parkingowych,
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d) obowigzuje zakaz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetonowych,
e) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi publicznej, powiatowej Nr 3301E,
oznaczonej w planie symbolem 1KDZ,
2) warunki dla istniejgcej zabudowy:
a) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej $Swietlicy wiejskiej na
warunkach:
- maksymalna wysokos¢ — 2 kondygnacje nadziemne, do 8 m do kalenicy,
- doach dwuspadowy symetryczny o kgtach nachylenia potaci w przedziale 30-
45°,
- zachowanie dotychczasowej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) warunki dla nowej zabudowy o funkcjach uzupetniajgcych:
a) powierzchnia zabudowy dopuszczalnego do realizacji budynku gospodarczo-
garazowego - maksymalnie do 60 m? powierzchni zabudowy,
b) wysokos¢: 1 kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do kalenicy,
c) geometria dachu: dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci min. 15°,
4) podziaty nieruchomosci: nie przewiduje sie wtérnych podziatéw nieruchomosci,
5) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zawarte w dziale II,
rozdziale 1V.

§ 48. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A3MN, A4MN,
A6MN, A8BMN, A11MN, A12MN, A14MN, A16MN, A17MN, A19 MN, A20MN, A21MN,
A24MN, A25MN, A27MN i A29MN ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zachowanie 25 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej
zabudowy,

b) ustala sie zachowanie minimum 50 % powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej,

c) powierzchnia zabudowy dla dopuszczalnej zabudowy ustugowej nie moze
przekracza¢ 30 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

d) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki
w minimalnej ilosci 1 miejsce na dom, a w przypadku prowadzenia ustugowej
dziatalnosci gospodarczej — 2 miejsca,

e) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i miejsc do parkowania dla samochodow
ciezarowych o nosnosci powyzej 5 ton nacisku na os,

f) od strony drdg publicznych i ciggdéw pieszo-jezdnych zakazuje sie stosowania
ogrodzen zelbetonowych typu stupowo-piytowego,

g) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej z istniejgcych drég publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDL, 3KDL:, 4KDL, 7KDD,
8KDD i 9KDD,

h) na terenach dzialek, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracji szczegoétowej,
obowigzujg ustalenia § 29 dotyczace obowigzku przebudowy tych urzadzen i
wykreslenia z ewidencji terenéw zmeliorowanych,

i) na terenie oznaczonych symbolem A21MN obowigzuje zachowanie i ochrona
istniejgcej kapliczki przydroznej,

j) obowigzujg zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury
technicznej okreslone w dziale Il, rozdziale 1V,.

k) obowigzujg ustalenia 8 18 dotyczace strefy ochrony archeologicznej w
granicach jej wystepowania,

I) przy zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolem A16MN, A17MN i
A19MN nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu przez ten teren
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkow

mieszkalnych zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu
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3)

warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek okreslonych w
punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej i w rozbudowie istniejgcej zabudowy majacej wpltyw
na wyglad zewnetrzny elewacji, obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach
budynku.

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m w najwyzszym punkcie
kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczej i garazy: 1
kondygnacja, 5 m do kalenicy;

d) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach
jednego budynku,

e) dopuszczalna nieucigzliwa funkcja ustugowa — wytgcznie w formie pomieszczen
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego badz jako obiektu tworzacego z
nim architektoniczng catosc¢,

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe (w
tym: dachy naczotkowe i z lukarnami) o rownym (symetrycznym) kacie
nachylenia potaci w przedziale 20-45°, budynkéw gospodarczych i garazy — z
powtorzeniem jak w budynku mieszkalnego, jednak z katem nachylenia potaci w
przedziale 15-35° i w przypadku sytuowania budynku przy granicy dziatki — z
dopuszczeniem dachéw jednospadowych. Gtowny kierunek kalenicy dachéw w
budynkach mieszkalnych — réwnolegty do drogi, z ktorej odbywa sie wjazd na
dzialke.

g) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy przy bocznych
granicach dziatek tylko w sytuacjach, gdy szerokos¢ frontu tych dziatek jest
réwna lub mniejsza od 20 m,

h) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych (wiacznie z
dopuszczalnym przybudowaniem czeséci ustugowej) — 18 m,

4) warunki podziatbw nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat terendw oznaczonych symbolem na dziatki wedtug zasad
przedstawionych na rysunku planu i wéwczas, gdy kazda wydzielona dziatka
bedzie spetniac tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (wzdluz wyznaczonej na rysunku planu
drogi) — 20 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa
drogowego bedzie wynosit od 75°-110°,

- bedzie zapewniona obstuga komunikacyjna z drdég publicznych,

- w przypadku wydzielania dzialek z dotychczasowych gospodarstw rolniczych
ustala sie obowigzek zagwarantowania dojazdu do pol.

b) wyzej wymienione warunki nie dotycza dzialek powstajgcych w wyniku regulacji
stanu prawnego, celem ktorej nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,

§ 49. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A5RM, A7RM,

A9RM, A10RM, A13RM, A18RM. A23RM, A26RM, ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje 35 % maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w granicach linii
rozgraniczajacych,

b) ustala sie zachowanie minimum 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej,

¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki
w minimalnej ilosci 1 miejsce na dom, a w przypadku dopuszczalnych
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gospodarstw agroturystycznych — w ilosci 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca
noclegowe,

d) przy lokalizowaniu nowych budynkéw inwentarskich do hodowli zwierzat
gospodarskich o obsadzie powyzej 10 DJP obowigzuje odsuniecie sie w gigb
dziatki na odlegtos¢ przynajmniej 40 m od linii rozgraniczajacej drég,

e) od strony drog publicznych zakazuje sie stosowania ogrodzen zelbetonowych
typu stupowo-ptytowego,

f) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej z istniejacych drog publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 3KDL, 4KDL, 7KDD, 8KDD,

g) na terenach dzialek, na ktorych wystepujg urzadzenia melioracji szczegotowej,
obowigzujg ustalenia § 29 dotyczace obowigzku przebudowy tych urzadzen i
wykreslenia z ewidencji terenéw zmeliorowanych,

h) na terenie oznaczonym symbolem A18RM obowigzuje zachowanie i ochrona
kapliczki przydroznej,

i) obowigzuja zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury
technicznej okreslone w dziale Il, rozdziale 1V,.

j) obowigzujg ustalenia 8 18 dotyczgce strefy ochrony archeologicznej na
terenach w granicach jej wystepowania,

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw
mieszkalnych i pozostatych budynkéw, urzadzen i budowli zwigzanych z
potrzebami zagrody rolniczej zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy
i spelnieniu warunkéw w zakresie sposobu zagospodarowania dzialek
okreslonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej i rozbudowie istniejacej zabudowy mieszkalnej
majgcej wplyw na wyglad zewnetrzny, obowigzuje ujednolicenie stolarki w
ramach budynku.

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych w przypadku
gospodarstw agroturystycznych — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

c) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczej i garazy: 1
kondygnacja, 6 m do kalenicy;

d) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach
jednego budynku,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy rolniczej zwigzanej z potrzebami
prowadzonego gospodarstwa rolnego i(lub) ogrodniczego — 9,0 m do kalenicy,
przy czym dla rolniczych urzadzen technologicznych (np. silosy) do 12 m,

f) dopuszczalna nieucigzliwa zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne o
maksymalnej powierzchni do 50 % powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego — wytacznie w formie pomieszczen wbudowanych w bryle
budynku mieszkalnego badz jako obiektu tworzacego z nim architektoniczng
catos¢. Ograniczenie to nie obejmuje pensjonatow i innej zabudowy zwigzanej z
potrzebami gospodarstw agroturystycznych,

g) geometria dachéw budynkdéw mieszkalnych i pensjonatéw: dwuspadowe lub

wielospadowe (w tym dachy naczétkowe i z Ilukarnami) o roéwnym
(symetrycznym) kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°, budynkéw
gospodarczych i garazy — geometria powtarzajgca geometrie budynku

mieszkalnego, jednak w przypadku sytuowania przy granicach dzialek - z
dopuszczeniem jednospadowych o minimalnym kacie nachylenia potaci 15°, dla
zabudowy rolniczej — dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia
potaci min. 15°. Gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — réwnolegty
do drogi z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke.
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h) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy przy bocznych
granicach dziatek tylko w sytuacjach, gdy szerokos¢ frontu tych dziatek jest
réwna lub mniejsza od 20 m,

i) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych — 18 m, dla
budynkdéw zwigzanych z funkcjg agroturystyczng — dowolna,

4) warunki podziatébw nieruchomosci: dopuszcza sie podziat terendw oznaczonych
symbolami dla wydzielenia indywidualnej dziatki rekreacyjnej z istniejacg zabudowg
z zamiarem jej adaptacji do funkcji rekreacyjnej, a takze w celu utworzenia nowego
siedliska rolniczego woéwczas, gdy kazda wydzielona dzialka bedzie spetniac¢
tacznie nastepujace warunki:

a) minimalzna powierzchnia dziatki rekreacyjnej — 1000 m?, a dziatki siedliskowej —
1500m*,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu drogi)

18 m dla dziatki rekreacyjnej i 25 m dla dziafki siedliskowej,

c) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa

drogowego bedzie wynosit od 75-110°,

d) bedzie zapewniona obstuga komunikacyjna z drég publicznych,

e) zostanie zapewniony dojazd do rolnych czesci nieruchomosci potozonej w gtebi,

f) warunki, o ktérych mowa w punktach a-e nie dotyczg podziatow, ktérych celem
jest powiekszenie dziatki sgsiedniej lub kwestia regulacji granic.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A22ML,
A28ML, A30ML ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje 10 % maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w granicach linii
rozgraniczajacych,

b) ustala sie zachowanie minimum 80 % powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej,

¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki
w minimalnej ilosci 1 miejsce na dom rekreacyjny,

d) od strony drég publicznych i ciggu pieszo-jezdnego zakazuje sie, a dla
pozostalych granic zaleca sie ten zakaz dla stosowania ogrodzen
zelbetonowych typu stupowo-ptytowego,

e) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej z istniejgcych drég publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 3KDL, 6KDD i 1KDx,

f) na terenach dziatek, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracji szczegotowej,
obowigzujg ustalenia § 29 dotyczgce obowigzku przebudowy tych urzadzen i
ich wykreslenia z ewidenciji.

g) obowigzujg zasady wyposazenia terenOw w urzadzenia infrastruktury
technicznej okreslone w dziale Il, rozdziale 1V,.

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkow
rekreacyjnych zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu
warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek okreslonych w
punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej i przy rozbudowie istniejacej zabudowy majacej
wplyw na wyglad zewnetrzny obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach
budynku.

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow rekreacyjnych — 7,0 m w najwyzszym punkcie
kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
dla dopuszczalnej zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja,
maksymalnie 5 m do kalenicy,
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c) geometria dachow budynkéw rekreacyjnych i o funkcji dopuszczalnej:
symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia polaci w przedziale 20-45°.
Kierunek kalenicy — rownolegty do drogi, z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku rekreacyjnego 80 m?, budynku
gospodarczo-garazowego — 40 m?,

e) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku rekreacyjnego — 10 m,

4) warunki podziatbw nieruchomosci: dopuszcza sie podziat terenébw oznaczonych
symbolem dla wydzielenia indywidualnej dziaiki rekreacyjnej wowczas, gdy kazda
wydzielona dziatka bedzie spetniaé tgcznie nastepujgce warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu drogi)

— 18 m dla dziatki rekreacyjnej,

c) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa
drogowego bedzie taki sam jak istniejgcych granic dziatki, ktéra podlega
podziatowi,

d) bedzie zapewniona obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub ciggu pieszo-
jezdnego.

§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A15ZP-MN
ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje 10 % maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w granicach
linii rozgraniczajacych,

b) ustala sie zachowanie minimum 80 % powierzchni dzialki jako biologicznie
czynnej,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach
dziatki w minimalnej ilosci 2 miejsca,

d) obowigzuje zachowanie, pieleghacja i ochrona istniejgcego drzewostanu i
stawu,

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen zelbetonowych typu stupowo-ptytowego na
calym terenie dziatki Nr 160,

f) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej z istniejacej drogi publicznej
oznaczonej symbolem 3KDL,

g) obowigzuja zasady i obowigzki w zakresie ustalonym dla strefy ochrony
archeologicznej, zawarte w § 18,

h) obowigzujg zasady wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej
zawarte w dziale Il, rozdziale 1V,

2) warunki dla istniejgcej i projektowanej zabudowy:

c) obowigzuje zachowanie budynku w istniejgcych gabarytach i proporcjach.

d) obowigzujg ustalenia zawarte w 8 17 ust.3 i 4. dotyczgce budynkow wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow,

e) dla nowej zabudowy gospodarczo-garazowej: maksymalna wysokos¢ do
kalenicy 6,0 m, dach dwuspadowy symetryczny o katach nachylenia pofaci
powyzej 30°, kalenica réwnolegta do bocznych granic dziatki, maksymalna
powierzchnia zabudowy — 50 m?.

3) warunki podziatéw nieruchomosci:
a) obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci,

§ 52. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A31ZL ustala sie
1) zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych,
2) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z potrzebami
gospodarki lesnej,
3) podziaty nieruchomosci dopuszczalne na zasadach wynikajacych z przepiséw
odrebnych,
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§ 53. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A32R/ZL ustala
sie:
1) zakaz zabudowy,
2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci pod warunkiem wykazania celu zwigzanego z
przeznaczeniem podstawowym,

§ 54. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A33R ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenéw:

a) zachowanie istniejgcego rolniczego zagospodarowania upraw rolnych,

b) adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej na dzialce Nr 102 z mozliwoscig
remontow i rozbudowy na warunkach okreslonych dla nowej zabudowy
zagrodowej; dopuszcza sie na tej dzialce powstanie takze nowego siedliska.

¢) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem
3KDL i 4KDL oraz do pdl - z istniejgcych pozostatych drog publicznych za
posrednictwem dojazdow przez zabudowane dziaiki rolnicze i nierolnicze.

d) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejgcych urzadzen melioracyjnych na
terenach ich wystepowania oznaczonych na rysunku planu,

e) obowigzujg ustalenia § 18 dotyczace strefy ochrony archeologicznej,

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkdw w
ramach zagrody rolniczej zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i
spetieniu  warunkédw w zakresie sposobu zagospodarowania dzialek
okreslonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej istniejgcej zabudowy majacej wptyw na wyglad

zewnetrzny zabudowy obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach budynku.
3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujq ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m w najwyzszym punkcie
kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczej i garazy: 1
kondygnacja, 6 m do kalenicy;

d) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach
jednego budynku,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy rolniczej zwigzanej z potrzebami
prowadzonego gospodarstwa rolnego i(lub) ogrodniczego — 9,0 m do kalenicy,
przy czym dla rolniczych urzadzen technologicznych (np. silosy) do 12 m,

f) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe o katach nachylenia
potaci w przedziale 20-45°, budynkéw gospodarczych i garazy — w nawigzaniu
do budynku mieszkalnego, jednak z dopuszczeniem jednospadowych, dla
zabudowy rolniczej — dachy dwuspadowe i jednospadowe 0 kacie nachylenia
potaci min. 15°. Gléwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — z drogi, z
ktorej odbywa sie wjazd na dziatke.

g) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy przy bocznych
granicach dziatek tylko w sytuacjach, gdy szerokos¢ frontu tych dziatek jest
réwna lub mniejsza od 20 m,

h) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 14 m,

4) podzialy nieruchomosci: dopuszczalne na zasadach wynikajgcych z przepisow
odrebnych,

§ 55 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A34WS ustala sie:
1) zachowanie istniejacych stawdw o powierzchni lustra wody powyzej 600 m?,
2) zakaz zabudowy,
3) zakaz podziatéw wtérnych,

§ 56. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A35E ustala sie:
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1) zachowanie nastupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwoscig
przebudowy na warunkach uzgodnionych z wkasciwym zaktadem energetycznym.

2) obstuge komunikacyjng stacji zapewnia droga istniejgca oznaczona symbolem
4KDL.

Dziat IV
Ustalenia szczego6towe dla jednostki planistycznej B — ORPELOW

Rozdziat |
Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczaj gce tereny o r6 znym przeznaczeniu
lub r6 znych zasadach zagospodarowania.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami BIMN, B2MN,
B4MN, B5MN, B6MN, B8MN, BOMN, B10MN, B11MN, B12MN, B15MN, B17MN,
B19MN, B20MN, B22MN, B25MN, B26MN, B29MN, B31MN, B3 2MN, B33MN,
B34MN, B35MN, B37MN, B38MN, B39MN, B40MN, B41MN, B 43MN, B45MN,
B46MN, B47MN, B48MN, B50MN, B51MN, B52MN, B53MN, B5 4MN, B55MN,
B56MN ustala sie:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako podstawowe przeznaczenie terenu,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwg zabudowe ustugowg na potrzeby
lokalne z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami B32MN, B45MN, B46MN,

3) adaptacje budynkéw istniejacych z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz
realizacje nowych budynkéw z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni
przydomowej, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej,

4) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw rolniczych do
funkcji podstawowej i uzupetniajace;j.

§ 58. Dla teren6w oznaczonych w planie symbolem B14MN-U ustala sie:

1) zabudowe mieszkaniowo-ustugowg jako podstawowe przeznaczenie terenu,

2) adaptacje budynkow istniejgcych z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz
realizacje nowych budynkéw z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni
przydomowej, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej,

3) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw mieszkaniowo-
ustugowych do funkcji wylgcznie ustugowej nieucigzliwej Ilub wylgcznie
mieszkaniowej jednorodzinnej.

8§ 59. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami B3MN/Lz, B7MN/Lz,

B44MN/Lz ustala sie:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na gruntach zadrzewionych jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

2) ustugi nieucigzliwe lokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych o
powierzchni maksymalnie 30 % powierzchni uzytkowej tych budynkow,

3) adaptacje budynkéw istniejacych z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz
realizacije — w ramach przeznaczenia podstawowego - nowych budynkéw z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni przydomowej, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

4) zakaz lokalizowania budynkéw ustugowych i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
ustugowej, produkcyjnej i innej wytworczej poza budynkami, w szczegdlnosci
wymagajgcymi gromadzenia materiatéw na placu,
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§ 60. Dla teren6w, oznaczonych w planie symbolami B13RM, B18RM, B21RM,

B23RM, B27RM, B28RM, B49RM ustala sie:

1) zabudowe zagrodowag zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych i
ogrodniczych jako przeznaczenie podstawowe,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi na potrzeby lokalne,

3) adaptacje budynkéw istniejacych z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz
realizacje — w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego - nowych
budynkéw z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni przydomowej,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

4) w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi - zakaz lokalizacji budynkow
inwentarskich do prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich o obsadzie wiekszej
niz 40 DJP,

§ 61. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem B16US ustala sie:
1) tereny sportu i rekreacji jako podstawowe i wylgczne przeznaczenie terenu,

§ 62. Dla terenu, oznaczonego w planie symbolem B24U, ustala sie:

1) zabudowe ustugowa w zakresie ustug publicznych jako podstawowe przeznaczenie
terenu, w ramach ktérego ustala sie adaptacje z mozliwoscig remontow i rozbudowy
istniejgcej straznicy OSP oraz przeksztatceh na inne ustugi publiczne,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne — realizacje zabudowy gospodarczej, garazy oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym,

8 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B57U, ustala sie:
1) zabudowe ustugowg o ucigzliwosci ograniczonej do granic terenu okreslonego
liniami rozgraniczajacymi jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa mieszkaniowa wraz z
realizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikaciji wewnetrznej na
potrzeby funkcji podstawowej i uzupetniajacej.

8§ 64 . Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami B30PU i B42PU

ustala sie:

1)zabudowe produkcyjno-ustugowg i magazynowo-skladowg jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

2)dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa administracyjno-socjalna z
pomieszczeniami dozoru technicznego wraz z realizacjg parkingéw, urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej na potrzeby przeznaczenia
podstawowego,

3)na terenie B30PU — dopuszczalne zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji
mieszkalnej,

8 65. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem B36ZP ustala sie zieleh
urzadzong ogoélnodostepng jako podstawowe i wylgczne przeznaczenie terenu.

§ 66. Dla terendw, oznaczonych w planie symbolami: B63E, B64E, B65E,
B66E, B67E i B68E ustala sie:
1) urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej jako podstawowe i wylgczne
przeznaczenie terenu.

8 67. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem B58ZL ustala sie:
1) zieleh lesng jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie niezbednych sieci infrastruktury
technicznej na potrzeby lokalne i ponadlokalne,

25



§ 68. Dla terendw, oznaczonych w planie symbolem B59R/ZL ustala sie:
1) zalesienie jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej na potrzeby lokalne i ponadlokalne,

8§ 69 Dla terenow oznaczonych w planie symbolami B60R ustala sie:
1) uprawy rolne jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej na potrzeby lokalne i ponadlokalne oraz budowe stawow
na potrzeby prowadzonego gospodarstwa rolniczego lub ogrodniczego,

§ 70. Dla teren6w oznaczonych w planie symbolami B61R-Rz ustala sie:

1) uprawy rolne z przewagaq trwatych kompleksow uzytkdw zielonych jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

2) budowe stawdw i innych elementoéw zagospodarowania terenu zwigzanych z
regulacjag  stosunkéw wodnych (np. budowe rowéw odwadniajacych i
nawadniajgcych) oraz prowadzenie niezbednych urzgdzeh sieciowych infrastruktury
technicznej na potrzeby lokalne i ponadlokalne,

§ 71. Dlaterenow oznaczonych w planie symbolami: B62WS ustala sie:
1) wody powierzchniowe, stojgce i ptynace jako podstawowe i wytaczne przeznaczenie
terenu.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 72. Na obszarze objetym planem w granicach sotectwa Orpeléw okre$la sie
elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace uksztaltowania — obejmujgce tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone w planie symbolami B29MN, B31MN,
B32MN, B38MN, B50MN, B52MN, B53MN, B55MN oraz tereny projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach zadrzewionych oznaczone
symbolami BSMN/Lz, B7TMN/Lz i B44MN/Lz,

2) wymagajgce kontynuacji procesu Kksztattowania — obejmujgce tereny o
rozpoczetych procesach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
osiedlowym, oznaczone symbolami B33MN, B34MN i B35MN,

3) wymagajace uporzadkowania i uzupetniania dotychczasowych funkcji —
obejmujace tereny w znacznym stopniu zainwestowane zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i stanowiace luki wsrod istniejgcej zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolami B1MN, B2MN, B4MN, B5SMN, B6MN, BSMN, B10MN, B11MN, B12MN,
B15MN, B17MN, B19MN, B20MN, B22MN, B25MN, B26MN, B37MN, B39MN,
B40MN, B41MN, B43MN, B45MN, B46MN, B47MN, B48MN, B51MN, B54MN i
B56MN oraz wszystkg istniejacg zabudowg zagrodowg, oznaczong na rysunku
planu symbolami B13RM, B18RM, B21RM, B23RM, B27RM, B28RM, B49RM, a
takze tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem B14MN-U
W szczegdlnosci uporzadkowania wymagajg tereny z istniejgcg zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng na terenach pofozonych w sasiedztwie granicy
administracyjnej gminy Dobron i miasta task oraz w sasiedztwie terenu
kolejowego obstugiwane przez cigg pieszo-jezdny w czesci potozony na terenie
kolejowym, zamknietym.
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Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe — warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow

8 73. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: u B1MN,
B2MN, B4MN, B5MN, B6MN, B8MN, BOMN, B10MN, B11MN, B 12MN, B15MN,
B17MN, B19MN, B20MN, B22MN, B25MN, B26MN, B29MN, B3 3MN, B34MN,
B35MN, B37MN, B38MN, B39MN, B40MN, B41MN, B43MN, B 47MN, B48MN,
B51MN, B54MN, B56MN ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terendw:

a) obowigzuje zachowanie 25 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej
zabudowy,

b) ustala sie zachowanie minimum 50 % powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej,

c) powierzchnia zabudowy dla dopuszczalnej funkcji ustugowej nie moze
przekraczaé¢ 50 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

d) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki
w minimalnej ilosci 1 miejsce na dom, a w przypadku realizacji dopuszczalnej
funkcji ustugowej — min. 2 miejsca,

e) zakazuje sie stosowania od strony drog publicznych ogrodzeh zelbetonowych
typu stupowo-ptytowego,

f) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej z istniejacych drég publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 3KDL, 5KDL, 10KDD,
11KDD, 13KDD, 14KDD, 17KDD, obstuga dziatek Nr 265/2 i Nr 267 - z
istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KDx, a dziatki Nr
41/4 — z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu (dz. Nr 91/43),

g) na terenach dziatek, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracji szczegétowej,
obowigzujg ustalenia § 29 dotyczace obowigzku przebudowy tych urzadzen i
wykreslenia z ewidencji terenéw zmeliorowanych,

h) obowigzujg zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury
technicznej okreslone w dziale Il, rozdziale 1V,.

i) obowigzujg ustalenia § 18 dotyczace strefy ochrony archeologicznej na
terenach w granicach jej wystepowania,

j) przy zagospodarowywaniu terenu oznaczonego symbolem B19MN, B26MN,
B50MN, B51MN, B53MN, B54MN, B56MN nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajagce z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
przewidzianych do zachowania oraz ograniczenia wynikajace z przebiegu przez
teren oznaczony symbolem B10MN, B11MN, B12MN, B47MN i B48MN — linii
wysokiego napiecia 110 kV,

k) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacej kapliczki przydroznej na terenie
oznaczonym symbolem B39MN.

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw
mieszkalnych zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu
warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek okreslonych w
punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej i w rozbudowie istniejgcej zabudowy majacej wpltyw
na wyglad zewnetrzny elewacji, obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach
budynku.

¢) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, obowigzujg ustalenia § 17 dotyczgce ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw,

d) w granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 18
dotyczace tej strefy.

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) obowigzujq ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m w najwyzszym punkcie
kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczej i garazy: 1
kondygnacja, 5 m do kalenicy;

d) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach
jednego budynku,

e) dopuszczalna nieucigzliwa funkcja ustugowa — wylgcznie w formie pomieszczen
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego badz jako obiektu tworzacego z
nim architektoniczng catosc¢,

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe (w tym dachy naczotkowe i z lukarnami) o katach nachylenia
potaci w przedziale 20-45°, budynkéw gospodarczych i garazy — w nawigzaniu
do budynku mieszkalnego, jednak z katem nachylenia potaci w przedziale 15-
35° i dopuszczeniem dachéw jednospadowych w przypadku ich usytuowania
bezposrednio przy bocznych granicach dziatek,

g) kalenice dachéw na dziatkach z uskokowa linig zabudowy — na przewazajgcym
odcinku — roéwnolegte do linii zabudowy, w pozostalych przypadkach, w
szczegolnosci na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 20 — z dopuszczeniem
kierunku prostopadtego do linii zabudowy,

h) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy przy bocznych
granicach dziatek,

i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych (wigcznie z
dopuszczalnym przybudowaniem czesci ustugowej) — 18 m,

4) warunki podziatéw nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat teren6w oznaczonych symbolem na dziatki wedtug zasad
przedstawionych na rysunku planu i wowczas, gdy kazda wydzielona dziatka
bedzie spetniaé tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu
drogi) — 20 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatlu) w stosunku do pasa
drogowego bedzie taki sam jak istniejgcych granic dziatki, ktéra podlega
podziatowi,

- bedzie zapewniona obstuga komunikacyjna z drég publicznych,

b) wyzej wymienione warunki nie dotyczg dzialek powstajgcych w wyniku regulacji
stanu prawnego, celem ktorej nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,

§ 74. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem B32MN ustala
sie:
1) warunki zagospodarowania terenéw:
a) obowigzuje zachowanie 20 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej
zabudowy,
b) ustala sie zachowanie minimum 60 % powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej,
¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki
w minimalnej ilosci 1 miejsce na dom,
d) z uwagi na wzgledy krajobrazowe - zakazuje sie stosowania nha catym terenie
ogrodzen zelbetonowych typu stupowo-piytowego,
e) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej z projektowanej drogi publicznej
oznaczonej symbolem 16KDD,
f) obowigzujg zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury
technicznej okreslone w dziale Il, rozdziale 1V,.
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g) przed przystgpieniem do zainwestowania terenu ustala sie obowigzek
wykonania ekspertyzy geotechnicznej, okreslajgcej warunki dla realizaciji
budynkdw o przyjetych parametrach technicznych,

2) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 8,0 m w najwyzszym punkcie
kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

c) obowigzuje uwzglednienie programu gospodarczo-garazowego w bryle
projektowanych budynkéw mieszkalnych; oznacza to zakaz budowy wolno
stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

d) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe (w tym dachy naczotkowe i z lukarnami) o katach nachylenia
potaci w przedziale 20-45° przewazajacy kierunek kalenicy — réwnolegly do
drogi publicznej,

e) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych — 16 m,

3) warunki podziatbw nieruchomosci: obowigzuje zakaz podziatow wtérnych z
wytgczeniem zapewnienia dojazdu do rolnych czesci nieruchomosci.

§ 75. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B33MN,
B34MN, B35MN ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zachowanie 25 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej
zabudowy,

b) ustala sie zachowanie minimum 50 % powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej,

c) powierzchnia zabudowy dla dopuszczalnej funkcji ustugowej nie moze
przekraczac¢ 30 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki
w minimalnej ilosci 1 miejsce na dom, a w przypadku realizacji dopuszczalnej
funkcji ustugowej — min. 2 miejsca,

d) zakazuje sie stosowania na catym terenie ogrodzen zelbetonowych typu
stupowo-ptytowego,

e) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej z istniejgcych drég publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 15KDD,

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw
mieszkalnych zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu
warunkéw w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek okreslonych w
punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej i w rozbudowie istniejacej zabudowy majacej wptyw
na wyglad zewnetrzny elewacji, obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach
budynku.

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujq ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 8,5 m w najwyzszym punkcie
kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczej i garazy: 1
kondygnacja, 5 m do kalenicy;

d) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach
jednego budynku,

e) dopuszczalna nieucigzliwa funkcja ustugowa — wylgcznie w formie pomieszczen
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego badz jako obiektu tworzacego z
nim architektoniczng catosc¢,
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f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe (w tym dachy naczotkowe i z lukarnami) o katach nachylenia
potaci w przedziale 20-45°, budynkéw gospodarczych i garazy — w nawigzaniu
do budynku mieszkalnego, jednak z katem nachylenia potaci w przedziale 15-
35° i dopuszczeniem dachéw jednospadowych w przypadku ich usytuowania
bezposrednio przy bocznych granicach dziatek,

Q) kalenice dachéw dwuspadowych i w przypadku wielospadowych — na
przewazajgcym odcinku — zaréwno rownolegte jak i prostopadie do linii
zabudowy,

h) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy przy bocznych
granicach dziatek,

i) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych (wigcznie z
dopuszczalnym przybudowaniem czeséci ustugowej) — 15 m,

4) warunki podziatéw nieruchomosci: obowigzuje zakaz podziatow wtérnych.

§ 76. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B31MN,
B50MN, B52MN, B53MN, B55MN ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zachowanie 25 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej
zabudowy,

b) ustala sie zachowanie minimum 50 % powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej,

c) powierzchnia zabudowy dla dopuszczalnej funkcji ustugowej nie moze
przekraczac¢ 50 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

d) dopuszcza sie tgczenie 2 lub 3 dziatek i ich zabudowe przez jednego
wlasciciela; obowigzujg jednak takie same ustalenia jak dla jednej dziafki,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziaiki
w minimalnej ilosci 1 miejsce na dom, a w przypadku realizacji dopuszczalnej
funkcji ustugowej — min. 2 miejsca,

f) zakazuje sie stosowania od strony drég publicznych ogrodzeh zelbetonowych
typu stupowo-ptytowego,

g) obstuge komunikacyjng zapewniajg: dla terenu B31MN - istniejgca droga
lokalna oznaczona symbolem 2KDL i ul.Lgkowa (symbol 15KDD), dla terenéw
oznaczonych symbolami B5OMN i B55MN — droga lokalna o symbolu 5KDL, a
terendéw oznaczonych symbolami B52MN i B53MN - istniejgca, ale wymagajaca
poszerzenia, droga dojazdowa oznaczona symbolem 12KDD oraz istniejaca
droga o symbolu 13KDD.

h) na terenie oznaczonym symbolami B50MN i B55MN - nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajgce z faktu przebiegu magistralnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV przewidzianej do zachowania z mozliwoscig
przebudowy i modernizacji,

i) na terenach dzialek, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracji szczegoétowej,
obowigzujg ustalenia § 29 dotyczgce obowigzku przebudowy tych urzadzen i
wykreslenia z ewidencji terenéw zmeliorowanych,

j) nie dopuszcza sie sytuowania zadnych budynkéw bezposrednio przy granicach
dziatek,

k) obowigzujg zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury
technicznej okreslone w dziale Il, rozdziale 1V,.

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

e) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw
mieszkalnych zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu
warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek okreslonych w
punkcie 1 niniejszego paragrafu,
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f) w dziatalnosci remontowej i w rozbudowie istniejacej zabudowy majacej wptyw
na wyglad zewnetrzny elewacji, obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach
budynku.

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m w najwyzszym punkcie
kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczej i garazy: 1
kondygnacja, 5 m do kalenicy;

d) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach
jednego budynku,

e) dopuszczalna nieucigzliwa funkcja ustugowa — wylgcznie w formie pomieszczen
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego badz jako obiektu tworzacego z
nim architektoniczng catosc¢,

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe (w tym dachy naczoétkowe i z lukarnami), o katach nachylenia
potaci w przedziale 20-45°, budynkéw gospodarczych i garazy — w nawigzaniu
doobudynku mieszkalnego, jednak z katem nachylenia pofaci w przedziale 15-
35°,

g) kalenice dachow dwuspadowych réwnolegte do linii zabudowy, a w przypadku
dachéw wielospadowych — réwnolegte w przynajmniej 50 %,

h) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych (wiacznie z
dopuszczalnym przybudowaniem czesci ustugowej) — 18 m,

3) warunki podziatbw nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat terendw oznaczonych symbolem na dziatki wedtug zasad
przedstawionych na rysunku planu i wowczas, gdy kazda wydzielona dziatka
bedzie spetniac tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (wzdluz wyznaczonej na rysunku planu
drogi) — 22 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatlu) w stosunku do pasa
drogowego bedzie wynosit 90°,

- bedzie zapewniona obstuga komunikacyjna z drég publicznych,

b) wyzej wymienione warunki nie dotyczg dzialek powstajgcych w wyniku regulacji
stanu prawnego, celem ktorej nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,

§ 77. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B45MN i
B46MN, ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zachowanie 25 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej
zabudowy,

b) ustala sie zachowanie minimum 50 % powierzchni dzialki jako biologicznie
czynnej,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziafki
w minimalnej ilosci 1 miejsce na dom,

d) dopuszcza sie stosowanie od strony drogi dojazdowej ogrodzen zelbetonowych
typu stupowo-ptytowego, jednak z warunkiem ich obsadzenia zielenig pnaca,

e) ustala sie obowigzek maksymalnego wyposazenia kazdej dziatki w zielen
wysokg dla uzyskania mozliwie duzego wyciszenia terenu mieszkaniowego
przed hatasem kolejowym,

f) obstluge komunikacyjng zapewnia obecnie gminny cigg pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 5KDx przewidziany do poszerzenia na odcinku przylegajacym do
terenu kolejowego kosztem tego terenu (po uzyskaniu zgody na wylaczenie
fragmentu terenu kolejowego z zaliczania do teren6w zamknietych),

31



g) obowigzujg zasady wyposazenia teren6w w urzadzenia infrastruktury technicznej
okreslone w dziale Il, rozdziale IV.

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu
warunkéw w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek okreslonych w
punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej i w rozbudowie istniejgcej zabudowy majacej wptyw
na wyglad zewnetrzny elewacji, obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach
budynku.

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m w najwyzszym punkcie
kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczej i garazy: 1
kondygnacja, 5 m do kalenicy;

d) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach
jednego budynku,

e) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe (w tym dachy naczoétkowe i z lukarnami), o katach nachylenia
potaci w przedziale 20-45°, budynkéw gospodarczych i garazy — w nawigzaniu
do budynku mieszkalnego, jednak z katem nachylenia potaci w przedziale 15-
35° i dopuszczeniem dachéw jednospadowych w przypadku ich usytuowania
bezposrednio przy bocznych granicach dziatek,

f) kalenice dachéw — istniejgce, a dla budynkéw nowych i rozbudowywanych —
dowolne z uwagi na duza ro6znorodnos¢ dotychczasowej zabudowy,

g) dopuszcza sie usytuowanie budynkow gospodarczych i garazy przy bocznych
granicach dziatek,

h) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 14 m,

4) warunki podziatdbw nieruchomosci: ustala sie zakaz podziatow wtérnych,

5) inne ustalenia: z uwagi na potozenie terenéw w strefie ucigzliwosci akustycznej od
terenu kolejowego, ustala sie obowigzek zastosowania rozwigzan budowlanych
zapewniajgcych ochrone pomieszczen mieszkalnych przed nadmiernym hatasem
kolejowym.

§ 78. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B3MN/Lz,
B7MN/Lz, B44MN/Lz ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terendéw:

a) obowigzuje zachowanie 15 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej
zabudowy,

b) ustala sie zachowanie minimum 70 % powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej,

c) obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu lesnego w mozliwie
maksymalnym stopniu, min. na 50 % powierzchni dziaki,

d) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki
w minimalnej ilosci 1 miejsce na dom,

e) zakazuje sie stosowania na calym terenie ogrodzen zelbetonowych typu
stupowo-ptytowego,

f) obstuge komunikacyjng zapewnia istniejgca droga publiczna oznaczona
symbolem 2KDL, projektowana droga dojazdowa publiczna oznaczona na
rysunku planu symbolem 18KDD oraz wyprowadzone z niej ciggi pieszo-jezdne
0 szerokosci min. 6,0 m wedtug rysunku planu.

g) obowigzujg zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej
okreslone w dziale Il, rozdziale 1V,.
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2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkdéw
mieszkalnych zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetieniu
warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania dzialek okreslonych w
punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej i w rozbudowie istniejgcej zabudowy majacej wpltyw na
wyglad zewnetrzny elewacji, obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach
budynku.

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dla budynkéw mieszkalnych: maksymalna wysoko$¢ — 9,0 m w najwyzszym
punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze uzytkowe; maksymalna powierzchnia zabudowy — 160 m? a w
przypadku uwzglednienia w budynku mieszkalnym programu gospodarczo-
garazowego — 200 m?,

c) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczej i garazy: 1
kondygnacja, 5 m do kalenicy;

d) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach
jednego budynku,

e) w przypadku realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy —
obowigzuje ograniczenie ich powierzchni zabudowy do 40 m? tacznie,

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe (w tym dachy naczotkowe i z lukarnami) o katach nachylenia
potaci w przedziale 20-45°, budynkéw gospodarczych i garazy — w nawigzaniu
do budynku mieszkalnego, jednak z katem nachylenia potaci w przedziale 15-
35° i dopuszczeniem dachéw jednospadowych w przypadku ich usytuowania
bezposrednio przy bocznych granicach dziatek,

g) kalenice dachoéw — w przynajmniej 50 % - réwnolegte do drogi, z ktérej odbywa
sie wjazd na dziatke,

h) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy przy bocznych
granicach dziatek,

i) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — 16 m,

4) warunki podziatéw nieruchomosci: ustala sie zakaz podziatéw wtérnych,

8§ 79. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B13RM,
B18RM, B21RM, B23RM, B27RM, B28RM, B49RM ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenéw:

a) obowigzuje zachowanie 30 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej

zabudowy w liniach rozgraniczajgcych teren oznaczony symbolem,

b) ustala sie zachowanie minimum 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie

czynnej,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach
dziatki w minimalnej ilosci 1 miejsce na dom,

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen Zzelbetonowych typu stupowo-ptytowego
tylko od strony drog publicznych,

e) przy lokalizowaniu nowych budynkéw inwentarskich do hodowli zwierzat
gospodarskich o obsadzie powyzej 10 DJP ale do 40DJP obowigzuje
odsuniecie sie w gtab dziatki na odlegtos¢ przynajmniej 40 m od linii
rozgraniczajacej drég,

f) na terenach dziatek, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracji szczego6towej,
obowigzujg ustalenia § 29 dotyczace obowigzku przebudowy tych urzadzen i
wykreslenia z ewidencji terendw zmeliorowanych,

g) obowigzujg ustalenia 8§ 17 dotyczace budynkéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow i ustalenia 8§18 dotyczace strefy ochrony archeologicznej
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h) obstuge komunikacyjng zapewniajg istniejgca droga publiczna, lokalna
oznaczona symbolem: 2KDL i ul. Piekarnicza polozona w granicach
administracyjnych miasta task,

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw
mieszkalnych i pozostatych budynkéw, urzadzen i budowli zwigzanych z
potrzebami zagrody rolniczej zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy
i spetnieniu warunkdbw w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek
okreslonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowe] i rozbudowie istniejgcej zabudowy mieszkalnej
majgcej wplyw na wyglad zewnetrzny, obowigzuje ujednolicenie stolarki w
ramach budynku.

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujq ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m w najwyzszym punkcie
kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczej i garazy: 1
kondygnacja, 6 m do kalenicy;

d) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach
jednego budynku,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy rolniczej zwigzanej z potrzebami
prowadzonego gospodarstwa rolnego i(lub) ogrodniczego — 9,0 m do kalenicy,
przy czym dla rolniczych urzadzen technologicznych (np. silosy) do 12 m,

f) dopuszczalna nieucigzliwa funkcja ustugowa o maksymalnej powierzchni do 50
% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego — wylgcznie w formie
pomieszczen wbudowanych w brytle budynku mieszkalnego badz jako obiektu
parterowego tworzacego z nim architektoniczng catosc,

g) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe (w
tym dachy naczotkowe i z lukarnami) o katach nachylenia potaci w przedziale
20-45°, budynkéw gospodarczych i garazy — w nawigzaniu do budynku
mieszkalnego, jednak z dopuszczeniem jednospadowych o minimalnym kacie
nachylenia potfaci 15°, dla zabudowy rolniczej — dowolne. Giéwny kierunek
kalenicy budynku mieszkalnego — rownolegty do drogi z ktérej odbywa sie wjazd
na dziatke,

h) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy przy bocznych
granicach dziatek tylko w sytuacjach, gdy szerokos¢ frontu tych dziatek jest
réwna lub mniejsza od 20 m,

i) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych — 18 m,

4) warunki podziatdbw nieruchomosci: dopuszcza sie podziat teren6w oznaczonych
symbolami w celu utworzenia nowego siedliska rolniczego wowczas, gdy kazda
wydzielona dziatka bedzie spetniac tacznie nastepujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki siedliskowej — 1500m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu drogi)
— 25 m dla dziatki siedliskowej,

c) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa
drogowego bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki, ktéra podlega
podziatowi,

d) bedzie zapewniona obstuga komunikacyjna z drég publicznych oraz zostanie
zagwarantowany dojazd do rolnych czesci nieruchomosci polozonych w giebi
dziatki powstatej wskutek podziatu.

e) warunki, o ktérych mowa w punktach a-d nie majg zastosowania do podziatow,
ktérych celem nie jest wydzielanie odrebnych dzialek budowlanych, ale
powiekszenie dziatki sgsiedniej lub regulacja granic istniejgcych.



§ 80. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem B14MN-U ustala
sie:
1) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie 35 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej
zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej,

c) obowigzuje zapewnienie w ramach dziatki minimum 4 miejsc parkingowych,

d) od strony drogi publicznej - obowigzuje zakaz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetonowych,

e) dopuszcza sie usytuowanie towarzyszacej zabudowy gospodarczej i zaplecza
ustugowego przy granicy dziatki,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem 2KDL,

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacego budynku
mieszkalno-ustugowego zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i
spetnieniu  warunkéw w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek
okreslonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej i rozbudowie istniejacej zabudowy mieszkalnej
majacej wptyw na wyglad zewnetrzny, obowigzuje ujednolicenie stolarki w
ramach budynku.

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej
stanowigcej zaplecze ustug: 1 kondygnacja, 6 m do kalenicy;

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 2 kondygnacije, w
tym poddasze uzytkowe, do 9 m do kalenicy,

d) geometria dachéw: dwuspadowe, o katach nachylenia pofaci min. 20°, dla
zabudowy gospodarczo-garazowej dopuszcza sie dach jednospadowy o kacie
nachylenia potaci min. 15°. Kierunek kalenicy prostopadty do drogi publicznej.

e) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalno-ustugowego —
dotychczasowa bez mozliwosci zmiany.

4) podziaty nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.

§ 81. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem B16US ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) urzadzenie boiska sportowego na potrzeby lokalne,
b) nie przewiduje sie zadnej zabudowy,
¢) dopuszcza sie ogrodzenie boiska o wysokosci do 160 cm, z zakazem stosowania
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetonowych,
d) obstuge komunikacyjng zapewnia istniejgca droga publiczna oznaczona na
rysunku planu symbolem 2KDL,
2) wskazniki w zakresie zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 100 %, bowiem nie przewiduje sie
zabudowy ani tez utwardzenia terenu,
4) podziaty nieruchomosci: nie przewiduje sie wtérnych podziatow,

§ 82. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem B24U,; ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie 25 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej
zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej,

c) obowigzuje zapewnienie w ramach dziatki minimum 5 miejsc parkingowych,

d) obowigzuje zakaz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetonowych,
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e) dopuszcza sie usytuowanie towarzyszacego budynku gospodarczego przy
granicy dziafki,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem 2KDL,

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcego budynku
straznicy OSP zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu
warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania dzialek okreslonych w
punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej i rozbudowie istniejgcej zabudowy mieszkalnej
majgcej wplyw na wyglad zewnetrzny, obowigzuje ujednolicenie stolarki w
ramach budynku.

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje linia zabudowy wyznaczona przez istniejgcy budynek straznicy,

b) maksymalna wysokos¢ — 8,0 m do gzymsu i 10 m do kalenicy, ograniczenie
wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej 1
kondygnacja, 6 m do kalenicy;

d) geometria dachéw: straznicy — dwuspadowy o katach nachylenia pofaci min.
20°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego, budynku gospodarczo-garazowego -
jednospadowy o kacie nachylenia potaci min. 15

4) podziaty nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.

§ 83. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem B57U, ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie 30 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej

zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej,

¢) obowigzuje zapewnienie w ramach dziatki minimum 4 miejsc parkingowych,

d) od strony drég publicznych - obowigzuje zakaz ogrodzen wykonanych z

prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetonowych,

e) dopuszcza sie usytuowanie towarzyszacej zabudowy gospodarczej i zaplecza

ustugowego przy zachodniej i potudniowej granicy dziaiki,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi publicznej oznaczonej w planie

symbolem 2KDL,

g) obowigzujg zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej

okreslone w dziale Il, rozdziale 1V,.
2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw
ustugowych i mieszkalnych zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i
spetnieniu  warunkébw w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek
okreslonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej i rozbudowie istniejacej zabudowy mieszkalnej
majgcej wplyw na wyglad zewnetrzny, obowigzuje ujednolicenie stolarki w
ramach budynku.

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — 8,0 m do gzymsu i 10 m do
kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej
stanowigcej zaplecze ustug: 1 kondygnacja, 6 m do kalenicy;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, do 9 m do kalenicy,

d) geometria dachow: dwuspadowe zaréwno dla budynku ustugowego jak i
mieszkalnego, o katach nachylenia potaci min. 20°, dla zabudowy gospodarczo-
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garazowej dopuszcza sie dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci min.
15°. Kierunek kalenicy réwnolegty do drogi publicznej.

e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: budynku ustugowego — 12 m,
budynku mieszkalnego — 10 m.

4) podziaty nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.

§ 84. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem B30PU ustala

sie:
1) warunki zagospodarowania terenu:

2)

a) obowigzuje zachowanie 30 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej
zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej,

c) obowigzuje zapewnienie w ramach dziatki miejsc parkingowych minimum dla 30
% liczby zatrudnionych,

d) obowigzuje zakaz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetonowych,

e) nalezy w petnym stopniu zachowac istniejacy na dzialce drzewostan,
dopuszczalna wycinka drzew — wylgcznie w celach sanitarnych i
pielegnacyjnych,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem 2KDL,

g) obowigzujg zasady wyposazenia terendbw w urzadzenia infrastruktury
technicznej okreslone w dziale Il, rozdziale 1V,.

h) obowigzujg ustalenia § 18 dotyczace strefy ochrony archeologicznej,

warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw i
budowe nowej zabudowy stosownie do potrzeb wynikajgcych z prowadzonej
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej,

b) ustala sie adaptacje istniejagcego budynku o funkcji mieszkalnej z mozliwoscig
remontéw i przebudowy, jednak bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni
mieszkalnej,

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy produkcyjno-ustugowej — 10,0 m do gzymsu i
12 m do kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
dopuszcza sie dla budowli i urzadzen technologicznych wysokos$é do 15 m,

c) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej
stanowigcej zaplecze ustug: 1 kondygnacja, 7 m do kalenicy;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje, w tym
poddasze mieszkalne, do 9 m do kalenicy,

d) geometria dachow: dwuspadowe dla wszystkich budynkow, o katach nachylenia
potaci min. 20°, kierunek kalenicy — dowolny,

4) podziaty nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.

§ 85. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem B42PUustala sie:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie 50 % powierzchni terenu jako maksymalny wskaznik
jego zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie minimum 20 % powierzchni biologicznie czynnej,

c) obowigzuje zapewnienie w ramach terenu miejsc parkingowych minimum dla 30
% liczby zatrudnionych,

d) dopuszcza sie ogrodzenie terenu z prefabrykowanych elementéw betonowych i
zelbetonowych pod warunkiem ostoniecia z zewnatrz zielenig wysoka lub
zielenig pnaca,
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e) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem 5KDL,

f) obowigzujg zasady wyposazenia terendbw w urzadzenia infrastruktury
technicznej okreslone w dziale 11, rozdziale 1V,.

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw i
budowe nowej zabudowy stosownie do potrzeb wynikajgcych z prowadzonej
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy i spetieniu warunkéw w zakresie sposobu zagospodarowania
dziatek okreslonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy produkcyjno-ustugowej — 15 m do kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych; wysokos¢ ta nie
dotyczy urzadzen technologicznych w rodzaju kominéw, masztow, dzwigéw i
siloséw, ktorych wysokos¢ moze dochodzi¢ do 18 m.

c) maksymalna wysokos¢ towarzyszgacej zabudowy gospodarczo-garazowej
stanowigcej zaplecze: 1 kondygnacja, 7 m do kalenicy;

d) geometria dachéw: dwuspadowe o katach nachylenia potaci min. 15 stopni z
dopuszczeniem plaskich, kierunek kalenicy — dowolny,

4) podziaty nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat terenu oznaczonego symbolem na dziatki wowczas, gdy

kazda wydzielona dziatka bedzie spetnia¢ tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 5KDL)

bedzie wynosita 25 m,

- kat potozenia granic powstatych wskutek podzialu w stosunku do drogi bedzie
taki sam jak istniejgcych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi

b) wyzej wymienione warunki nie dotyczg dziatek powstajgcych w wyniku regulacji

stanu prawnego, celem ktorej nie jest wydzielanie samodzielnych dzialek

budowlanych.

§ 86. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami B32ZP ustala
sie:
1) zachowanie istniejacej zieleni niskiej og6lnodostepnej,
2) zakaz zabudowy,
3) zakaz podziatow wtérnych.

§ 87. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami B63E, B64E,

B65E, B66E, B67E, B68E ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych nastupowych stacji transformatorowych z mozliwoscig ich
przebudowy i modernizacji na warunkach okreslonych przez wiasciwy zakiad
energetyczny na terenach oznaczonych symbolami B63E, B64E, B67E, B63E.

2) z uwagi nha brak dostepu do drogi publicznej - likwidacje nastupowej stacji potozonej
na terenie oznaczonym symbolem BG65E z propozycjg jej przeniesienia na teren
oznaczony symbolem B66E,

§ 88. Dla terendw oznaczonych symbolem B58ZL ustala sie:
1) zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych,
2) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z potrzebami
gospodarki lesnej,
3) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci lesnych na zasadach wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,
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§ 89. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem B59R/ZL ustala
sie:
1) zakaz zabudowy,
2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci pod warunkiem wykazania celu zwigzanego z
przeznaczeniem podstawowym,

§ 90. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B60R ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego rolniczego zagospodarowania upraw rolnych,

2) zakaz zabudowy z wylgczeniem budowy stawow stuzacych potrzebom gospodarstw
rolnych i ogrodniczych,

3) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci rolnych na zasadach wynikajacych z
przepiséw odrebnych,

4) obowigzuje zachowanie dostepu do istniejgcych rowdéw melioracyjnych dla celéw
ich konserwacji i utrzymania droznosci,

§ 91. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B61R-Rz ustala

sie:

1) zachowanie istniejacego rolniczego, z przewagq trwatych uzytkow zielonych,
zagospodarowania upraw rolnych,

2) zakaz zabudowy z wylgczeniem budowy stawow stuzacych potrzebom gospodarstw
rolnych i ogrodniczych,

3) dopuszcza sie podzialy nieruchomosci rolnych na zasadach wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,

4) obowigzuje zachowanie dostepu do istniejacych rowéw melioracyjnych dla celéw
ich konserwacji i utrzymania droznosci,

§ 92. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B62WS ustala sie:
4) zachowanie istniejgcych stawéw o powierzchni lustra wody powyzej 600 m?,
5) zakaz zabudowy,
6) zakaz podziatow wtérnych,
Dziat V
Przepisy ko ncowe

§ 93. Ustala sie jednorazowg oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
ptatng w przypadku zbycia tej nieruchomosci:
1) w sotectwie Poleszyn:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami: ASMN, ASBMN, A29MN w catosci i AGMN,
A11MN, A16MN, A17MN i A19MN w czesci bez istniejgcej zabudowy — 25 %,

b) dla pozostalych terendbw oznaczonych symbolami, dla ktorych plan zawiera
ustalenia, w tym réwniez dla terendéw przeznaczonych pod komunikacje -
stawki procentowej nie ustala sie,

2) w sotectwie Orpelow:

a) dla terendbw oznaczonych symbolami:B1MN, B2MN, B32MN, B38MN, B50MN,
B52MN, B53MN, B55MN, B3MN/Lz, B7MN/Lz, B44MN/Lz — 25 %,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem B42PU — 30 %,

¢) dla pozostatych terendw oznaczonych symbolami, w tym réwniez dla terenéw
przeznaczonych pod komunikacje — stawki procentowej nie ustala sie.

§ 94. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobron.

8§ 95. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.
Przewodniczacy
Rady Gminy w Dobroniu
Wiadystaw Sliz
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