UCHWALA Nr XVI11/151/08
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 28 pa zdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarow ania
przestrzennego gminy Dobro n dla obszaru cz esci sotectw Chechio
Pierwsze i Chechto Drugie.

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz.41, Nr 141, poz.1492; z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr
45, poz. 319) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 145, poz. 1055, Nr 181, poz. 1337) w nawigzaniu do uchwaty Nr XXXIV/223/06
Rady Gminy w Dobroniu z dnia 21 lutego 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron
dla obszaru czesci sotectw Chechto Pierwsze i Chechto Drugie ze zmiang zawartg w
uchwale Nr XXXIX/257/06 z dnia 26 lipca 2006 r. Rada Gminy w Dobroniu, po
stwierdzeniu uchwatg Nr XVIII/150/08 z dnia .18 pazdziernika 2008 r. zgodnosci
projektu planu miejscowego ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroh - uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron dla obszaru czesci sotectw Chechio Pierwsze i Chechto Drugie w granicach
okreslonych na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcych zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwalty.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar, ktérego szczegbétowe granice sg
wyznaczone na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

4. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 obejmujacy caly obszar opracowania, stanowigcy
zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu Nr 2 w skali 1:1000 obejmujacy czesc¢ sotectwa Chechio Pierwsze,
stanowigcy zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaly,

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwalty.

§ 2. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy w Dobroniu.



2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigce przedmiot niniejszej uchwaty.

3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu
sporzadzone na mapach w skali 1:2000 i w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki Nr
1i Nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunkach planu,

5) terenie - nalezy przez to rozumiecC teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony cyfrg i
symbolami literowymi,

6) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$c¢ lub jej czes¢, ktéra w wyniku
ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe,

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu dzialki
zajetq przez rzuty poziome wszystkich budynkéw i budowli w ich obrysie
zewnetrznym.

8) wtdrnym podziale dziatki budowlanej — rozumieé nalezy podziat geodezyjny dziatki
budowlanej, w wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dzialek bedzie spetniata
warunki dziatki budowlanej,

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie, wzdluz ktérej obowigzkowo nalezy usytuowa¢ co najmniej 70 %
diugosci i powierzchni sciany frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajgcej drogi; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie, wzdluz ktérej mozna usytuowaé frontowg $ciane budynku, z
zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi lub innych,
wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie
dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, chyba Zze jest to linia ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej,

11) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ dziatki budowlanej przylegajaca do
drogi, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,

12) adaptacji budynkdéw — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie budynkéw do
zachowania z mozliwoscig ich remontéw, przebudowy lub rozbudowy,

13) przebudowie budynkéw — nalezy przez to rozumieé przeksztalcenia zmieniajgce
zaréwno wnetrze jak i bryte budynku bez mozliwosci powiekszenia powierzchni
zabudowy,

14) rozbudowie budynkdéw — nalezy przez to rozumiec przeksztatcenia powiekszajgce
jego powierzchnie zabudowy i kubature,

15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze rozporzadzenia Wojewody td0dzkiego dotyczace obszaru
objetego planem,

16)zabudowe wymagajacg szczeg6lnego opracowania architektonicznego - nalezy
przez to rozumie¢ zabudowe, dla ktérej obowigzuje opracowanie indywidualnych
projektow budowlanych z uwzglednieniem detali architektonicznych oraz
kolorystyki, sporzgadzonych przez osoby uprawnione do projektowania w
specjalnosci architektonicznej bez ograniczen oraz natozenie na inwestora
obowigzku zapewnienia nadzoru autorskiego nad jej realizacja,

17) strefie kontrolowanej od linii elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumiec
obszar wyznaczony po obu stronach - linii elektroenergetycznych wysokiego i
sredniego napiecia, w ktérym operator sieci podejmuje czynnosci w celu
zapobiezenia dziataniom mogacym mie¢ negatywny wplyw na trwato$¢ i
prawidtowosc¢ eksploatacji sieci.



8 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy DobroA dla obszaru czesci sofectwa
Chechto Pierwsze i Chechto Drugie jest podniesienie warunkéw zycia mieszkancow
poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla dziatalnosci lokalizacyjnej umozliwiajacy przestrzenny
rozwoj szybko urbanizujacych sie obydwu wsi o charakterze podmiejskim z
uwzglednieniem rozwoju zrownowazonego,

2) ochrone wartosci $rodowiska przyrodniczego i krajobrazowego gminy oraz
dziedzictwa historyczno-kulturowego z uwzglednieniem rozwoju utrwalonych funkcji
mieszkaniowych nierolniczych w Chechle Pierwszym i zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej w Chechle Drugim,

3) poprawe fadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztattowanie urbanizujacych sie
przestrzeni wsi podmiejskich, szczegdlnie wzdtuz ciggu komunikacyjnego wzdtuz
drogi krajowej Nr 14 oraz uporzgdkowanie zagospodarowania przestrzennego i
obstugi komunikacyjnej terendéw wynikajgcych z przeznaczenia terenéw dla
réznych funkcji.

8 4. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunkach planu
symbolem MN,

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunkach planu symbolem U, w tym:

3) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem Uy,

4) tereny zabudowy ustug pozostatych, oznaczone na rysunkach planu symbolem U,,

5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunkach planu
symbolami MN-U,

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, oznaczone na rysunkach planu symbolem RM,

7) tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na
rysunku planu Nr 1 symbolem PU,

8) tereny rolne oznaczone na rysunkach planu symbolem R,

9) tereny rolnicze z dominacjg uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu Nr 1
symbolem R-Rz,

10) tereny lasow i zadrzewien oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem ZL,

11) tereny przeznaczone do zalesienia lub zadrzewienia, oznaczone na rysunku planu
Nr 1 symbolem R/ZL,

12) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu Nr 2 symbolem ZP,

13) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem ZC,

14) tereny wdd powierzchniowych: stawy o powierzchni lustra wody powyzej 0,10 ha
oraz rowy z woda stale ptynaca, oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem WS,

15) tereny komunikacji - drég publicznych oznaczone na rysunkach planu symbolami
KDGP, KDL, KDD,

16) tereny komunikacji — ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunkach planu
symbolem KDx,
17)tereny komunikacji — dojazdowych drég wewnetrznych, wlasnosci gminnej,

oznaczone na rysunku planu Nr 2 symbolem KDW,
18) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunkach planu
symbolem E,

§ 5. 1. W planie ustala sie:
1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspélczesnej,



5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajagcego ochronie na
podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci,

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

12)stawke procentowq stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

8 6. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty
sq rysunki planu w skali 1:2000 i 1:1000 stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty,
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu Nr 1 i Nr 2 sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i
zabudowy niemieszkalnej,
4) przebiegi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ze strefg kontrolowang
przewidziane do zachowania,
5) przebiegi linii elektroenergetycznych 15 kV przewidzianych do skablowania z
tymczasowaq strefg kontrolowang oraz przebiegi linii skablowanych,
6) istniejgce granice dziatek przewidziane do zachowania,
7) istniejgce granice dziatek przewidziane do likwidaciji,
8) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza,
9) strefa zieleni izolacyjnej wysokiej,
10) granica strefy ochrony archeologicznej,
11) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabi przewidzianego do
zmiany nazwy na Tuszynsko-Diutowsko-Grabianski OCHK,
12) zasada podziatu na dziafki zilustrowana proponowanymi liniami podziatu,
13) obowigzujgce kierunki wjazdu,
14) przebieg linii wysokiego napiecia 220 kV ze strefg kontrolowana,
15) tereny zadrzewione przewidziane do zachowania.
3. Oznaczeniami informacyjnymi sa:
1) granice administracyjne gminy Dobron i miasta Pabianice,
2) granice sotectw Chechto Pierwsze i Chechio Drugie,
3) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
4) budynki o wartosciach kulturowych wskazane do objecia gminng ewidencjg
zabytkéw,
5) orientacyjna granica GZWP ,Niecka L6dzka”,
6) granica strefy dolinnej,
7) tereny zmeliorowane, w tym przewidziane do wykreslenia z ewidencji,
8) lokalizacja przydroznych kapliczek,
9) drzewa wskazane do objecia ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody,
10) tereny wskazane do budowy bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych przez tereny
kolejowe.

8 7. Obszar objety planem stanowi fragmenty 2 sotectw: Chechto Pierwsze i
Chechto Drugie Z uwagi na potozenie obszaru sotectwa Chechto Pierwsze po dwéch



stronach linii kolejowej z terenem kolejowym zamknietym, nie objetym niniejszym

planem miejscowym, obszar sofectwa Chechlo Pierwsze oznaczono dwoma

symbolami literowymi A i B, zas obszar solectwa Chechio Drugie — symbolem C. W

planie wyodrebniono zatem 3 jednostki planistyczne, oznaczone na rysunkach planu

symbolami literowymi:

1) A — Chechlo Pierwsze i fragment Chechta Drugiego (tylko tereny oznaczone
symbolami A26MN i A31E) — jednostka planistyczna potozona na po6inoc od toréw
kolejowych,

2) B — Chechto Pierwsze — jednostka planistyczna potozona na potudnie od torow
kolejowych,

3) C — Chechio Drugie — jednostka planistyczna obejmujgca obszar w granicach
sotectwa Chechto Drugie.

dla ktérych plan formuluje ustalenia ogo6lne odnoszace sie do catego obszaru oraz

ustalenia szczegétowe odnoszace sie do w/w jednostek oraz wyodrebnionych w ich

granicach terenow.
Dziat Il
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru obj etego planem
Rozdziat |
Ustalenia w zakresie ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Na calym obszarze w granicach planu ustala sie zakazy i warunki:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem drogi krajowej Nr 14 i innych
drég publicznych oznaczonych symbolem KD oraz teren6bw oznaczonych w planie
symbolami PU, U, RM, gdzie dopuszcza sie przedsiewziecia, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest lub moze by¢é wymagane.
Dla pozostatych terenéw, z zastrzezeniem ustalen szczego6towych, w szczegoélnosci
o dominujgcej funkcji mieszkaniowej - zakaz lokalizowania obiektéw i prowadzenia
dziatalnosci, dla ktérych wymaganym jest sporzadzenie raportu oddziatywania na
Srodowisko oraz dla ktorych obowigzek taki moze by¢ ustalony,

2) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz inwestycji realizujgcych cele publiczne,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej oraz sktadowej nie
moze wykraczac poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

4) zakaz lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej i wytwdrczej mogacej powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm
emisji hatlasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z podang
ponizej kwalifikacja:

a) dla terenéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolami: MN, RM
przyjeto Kklasyfikacje jak dla terendbw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) dla terenébw oznaczonych w uchwale symbolem MN-U przyjeto klasyfikacje jak
dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) dla terendow okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolem C1U;
przyjeto klasyfikacje jak dla terendbw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

d) z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, pozostate tereny nie sg klasyfikowane
akustycznie tj. nie podlegajg ochronie akustycznej.

5) dla budynkéw mieszczacych jednoczesnie funkcje mieszkalne i ustugowe, a takze
w strefie ucigzliwosci ruchu komunikacyjnego o orientacyjnym zasiegu 100 m od
krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 14 - obowigzek zastosowania rozwigzan
budowlanych zapewniajacych ochrone pomieszczeh mieszkalnych przed
zanieczyszczeniami powietrza i przed halasem,

6) obowigzek zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i odprowadzanie sciekow - w
ramach istniejgcych urzadzen sieciowych na obszarze, gdzie one wystepuja,



7)

8)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

z zastrzezeniem ustalen szczegoOtowych, zakaz stosowania indywidualnych ujec
wody. Tylko w indywidualnych przypadkach, przy braku technicznych Ilub
ekonomicznych mozliwosci wykorzystania zbiorowego zaopatrywania odbiorcow w
wode, potwierdzonych przez gmine, dopuszcza sie ujecia indywidualne.

na terenach wyposazonych w Kkanalizacje sanitarng - zakaz gromadzenia
nieczystosci ciekltych w zbiornikach bezodptywowych.

§ 9. W zakresie ochrony lasow i zadrzewien plan ustala:
zakaz lokalizowania budynkow i budowli za wyjatkiem zwigzanych z gospodarkg
leSng oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, we wszystkich
terenach oznaczonych symbolem ZL,
ochrone i pielegnacje drzewostanu i siedlisk lesnych oraz prowadzenie gospodarki
lesnej zgodnie z uproszczonym planem urzadzania lasOéw nie stanowigcych
wiasnosci Skarbu Panstwa dla miejscowosci Chechto Pierwsze i Chechto Drugie
sukcesywne zalesianie gruntéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL z
jednoczesnym zakazem zabudowy. Wyjatkiem jest dopuszczenie zabudowy
zwigzanej z gospodarkg lesng oraz prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej,
obowigzek zachowania zadrzewien nie stanowigcych laséw, potozonych na
terenach o r6znych funkcjach (m.in. C42U,, C37RM)

§ 10. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu plan ustala:
obowigzek zachowania, z zastrzezeniem przepiséw szczego6towych, istniejacego
uksztattowania terenéw z zachowaniem istniejgcych dolin rzek i ciekéw, z zakazem
ich zasypywania i wyréwnywania,
obowigzek zachowania w stanie istniejacym, za wyjatkiem rowu na terenie rolnym
oznaczonym symbolem B62R, wszystkich rowéw melioracyjnych spetniajgcych role
odbiornikéw wod powierzchniowych. Obowigzek ten w szczegoélnosci dotyczy
terendw rolniczych.
obowigzek zachowania istniejgcych, naturalnych i wybudowanych stawéw z
mozliwoscig ich rozbudowy, jednak do wielkosci okreslonej w przepisach
szczegotowych,
obowigzek ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Srodkowej Grabi”
przewidzianej do zmiany nazwy na Tuszynsko-Diutowsko-Grabianski OCHK,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,
obowigzek zachowania istniejagcego debu o cechach pomnikowych na dziatce Nr
146 w Chechle Drugie terenie oznaczonym symbolem C16MN przy ul. Mokrej ze
wskazaniem na objecie drzewa ochrong konserwatorska.

§ 11. W zakresie ochrony zieleni plan ustala:
zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien
przydroznych; mozliwos¢ wycinki - jedynie w sytuacjach bezposredniego
zagrozenia bezpieczenstwa powszechnego,
zagospodarowanie i pielegnacje zieleni urzadzonej na terenach oznaczonych
symbolem ZP,
zachowanie zieleni cmentarnej w obrebie nieczynnego cmentarza ewangelickiego
w Chechle Drugim,

§ 12. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych plan ustala:
zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,
do czasu wyposazenia terenow w gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej, obowigzek
gromadzenia $ciekdbw bytowych w szczelnych, atestowanych zbiornikach
bezodptywowych, z obowigzkiem ich oprézniania i wywozu do gminnej



3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

oczyszczalni $ciekow w Dobroniu lub do miejskiej oczyszczalni Sciekéw w
Pabianicach przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikéw,

dla terendw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami MN, RM i MN-U, z
zastrzezeniem przepiséw szczegdtowych i z wylgczeniem zabudowy ustugowej
stwarzajgcej zagrozenie dla wod podziemnych, ustala sie dotychczasowy sposéb
odprowadzania wdd deszczowych po terenach wlasnych dzialek. Warunkiem jest
zapewnienie, z zastrzezeniem przepiséw szczegotowych, min. 20% powierzchni
dziatki jako terenu biologicznie czynnego. Stosowne rozwigzania indywidualne
muszg jednak zabezpieczac tereny sasiednie przed zalewaniem,

obowigzek wstepnego oczyszczania $ciekébw przemystowych w miejscu ich
powstawania,

obowigzek wstepnego oczyszczania $ciekéw deszczowych w miejscu ich
powstania z utwardzonych powierzchni, na ktorych jest i bedzie prowadzona
dziatalno$¢ stwarzajaca zagrozenie dla wod podziemnych, przed odprowadzeniem
ich do odbiornikbw (odkrytych rowow, zbiornikbw odparowujgcych, studni
chtonnych, itp.),.

w toku budowy projektowanych drég publicznych dojazdowych oznaczonych na
rysunkach planu symbolem 3KDD i 4KDD w Chechle Pierwszym— nalezy
uwzgledni¢ przebudowe istniejgcego rowu jako odbiornika wod deszczowych z
terendw przyleglych. Dla pozostatych drég publicznych — uwzgledni¢ sposéb
odprowadzenia wod deszczowych zaleznie od rodzaju podtoza,.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza ustala sie zakazy:
lokalizowania, na terenach o podstawowej funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem
terenéw zabudowy zagrodowej, nowych budynkéw, budowli i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowo-gospodarczej mogacych powodowac emisje
zanieczyszczeh o charakterze odorowym,
lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
mogacych powodowac przekroczenia dopuszczalnych stezen dla emitowanych
zanieczyszczeh do powietrza poza granice, do ktorych inwestor ma tytut prawny,
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej powodujgcej emisje niezorganizowang dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, RM, MN-U oraz na
terenach wszystkich ustug publicznych,
na terenach wyposazonych w gaz przewodowy — zalecenie stosowania gazu do
ogrzewania mieszkan; na pozostatych terenach — do czasu wyposazenia terenéw
w gaz przewodowy, ustala sie sposéb zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrodet
ciepta, z zakazem stosowania paliw o emisji spalin przekraczajacej dopuszczalne
normy.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzgdzenia do gromadzenia
odpadéw komunalnych, utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie
sanitarnym i porzadkowym i wywéz odpaddéw w systemie zorganizowanym przez
koncesjonowanego przez gmine przewoznika,
rozpoczecie segregacji odpadéw u zrédet ich wytwarzania tj. w gospodarstwach
domowych i u podmiotéw gospodarczych,
zakaz skladowania na powierzchni dziatek zuzytych i nienadajacych sie do
uzytkowania pojazdéw i ich czesci, odpadowych olejow, akumulatoréw i zuzytych
katalizatorow.

§ 15. W zakresie ksztattowania krajobrazu i ochrony przed promieniowaniem

niejonizujgcym:

1)
2)

zakaz budowy stacji telefonii komorkowej,
zakaz zabudowy budynkéw o funkcjach mieszkalnych w granicach stref
kontrolowanych wyznaczonych na rysunkach planu od urzadzen i obiektéw



elektroenergetyki.  Ewentualne  dopuszczenie  zabudowy o  funkcjach
niemieszkalnych w granicach stref — kazdorazowo wymaga uzgodnienia warunkéw
z whasciwym zakladem energetycznym.

Rozdziat Il
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg 0 i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej.

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg budynki wpisane
do rejestru zabytkdéw.

2. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie budynki i obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Sa to:

1) w sotectwie Chechito Pierwsze:
a) dom drewniany przy ul. Dlugiej 80, wzniesiony ok. 1925-30 r.
b) dom murowany przy ul. Dlugiej 70, wzniesiony ok. 1920 r.
¢) dom murowany przy ul. Dlugiej 40, wzniesiony ok. 1915-20 .
d) dom murowany przy ul. Dlugiej 12, wzniesiony ok. 1920 r.
e) kapliczka przy skrzyzowaniu ulic Diugiej i Torowej,
2) w sotectwie Chechito Drugie:
a) szkota podstawowa, murowana, wzniesiona w 1925 r.
b) cmentarz ewangelicko-augsburski, zalozony ok. 1906 r. — obecnie nieczynny.
¢) dom przy ul. Lipowej 14,
d) dom przy ul. Lipowej 16,
e) kapliczka przy skrzyzowaniu ulic Lipowej i 3-go Maja.

3. Ochrong konserwatorska, w ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw,
nalezy takze objg¢ wnioskowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
todzi w sotectwie Chechto Pierwsze:

a) drewniany dom przy ul. Karolewskiej 50,
b) drewniany dom przy ul. Karolewskiej 44,
¢) murowany dom przy ul. Karolewskiej 33,
d) murowany dom przy ul. Dlugiej 44.

4. Przy zagospodarowywaniu i uzytkowaniu w/w budynkow ustala sie
obowigzek trwalego zachowania ich wartosci. Dzialania, ktére mogg mie¢ wplyw na
wyglad elewacji badz mogag przyczynic¢ sie do zmiany wygladu wymagajg uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkbw w ramach wspotdziatania pomiedzy
organami, za posrednictwem organu prowadzacego postepowanie zasadnicze.

5. Ewentualna rozbiérka tych budynkéw jest dopuszczalna wylacznie za zgodg
WKZ, po stwierdzeniu nieoptacalnosci remontu i prac renowacyjnych, z obowigzkiem
wykonania inwentaryzaciji architektoniczne;j.

6. W przypadku budowy nowych budynkéw wznoszonych w miejsce
rozebranych, ustala sie obowigzek odtworzenia zabudowy w sposéb nawigzujacy do
stanu obecnego.

7. Ustala sie obowigzek uzgadniania przez WKZ projektu budowlanego
budynkéw wznoszonych po rozbiérce budynkédw wyszczegdllnionych w ust.2 i 3, w
miejscu ich obecnhego usytuowania.

8. Ustala sie obowigzek zachowania i ochrony istniejacych, oznaczonych na
rysunkach planu, przydroznych kapliczek, z ktérych dwie sg wpisane do gminnegj
ewidencji zabytkow.

9. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony krajobrazu kulturowego obszaru objetego
planem ustala sie:

a) catkowity zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,

b) zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding) w elewacjach budynkéw,

c) zakaz umieszczania tablic reklamowych na budynkach wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw, na drzewach, stupach elektrycznych i telekomunikacyjnych,
instalacjach oswietleniowych, znakach i tablicach dotyczacych ruchu drogowego,



kolejowego oraz na budynkach mieszkalnych z wyjgtkiem Scian szczytowych
»Slepych” lub posiadajacych mate otwory okienne, na ogrodzeniach azurowych i
ogrodzeniu cmentarza.

8§ 17 1. Wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej w orientacyjnych
granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacych i
potencjalnych stanowisk archeologicznych. W strefie obowigzuje przeprowadzenie na
koszt inwestora nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych z
robotami ziemnymi i nasadzeniami lesnymi. Na prowadzenie nadzorow nalezy uzyskac
pozwolenie WKZ. O pozwolenie nalezy wystgpi¢ nie pozniej niz 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycji. W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego
w obszarze ochrony archeologicznej, wymagane jest wykonanie badan
archeologicznych. W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zostac
przerwane, a teren udostepniony do badan archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte
stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢c WKZ.
Dopuszczalne jest powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wpisaniu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych.

3. Ze wzgledu na stabe rozpoznanie terenu, na catym terenie objetym planem
nalezy uzgadnia¢ w WKZ wszystkie inwestycje liniowe dtuzsze niz 25 mb.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkdéw oraz nie wystepuje strefa obserwacji archeologiczne.

Rozdziat 1l
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej

§ 18. Zaopatrzenie w wod e:

1. Ustala sie, ze podstawowym zrodiem zaopatrzenia w wode calego obszaru
objetego planem, dla celébw bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i
przeciwpozarowych, bedzie stacja wodociggowa zlokalizowana w Markéwce (poza
granicami obszaru objetego planem) wraz z siecig wodociggowa.

2. Przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych sieci wodociggowych nalezy
uwzglednia¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dotyczy to w szczegolnosci zapewnienia
odpowiedniej ilosci i wydajnosci hydrantow oraz ewentualnosci sztucznych
zbiornikéw dla celéw przeciwpozarowych.

3. Z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia odpowiednich standardow jakosciowych
wody dostarczanej odbiorcom, przebiegi sieci podlegajg ochronie.

4. Dopuszcza sie budowe wihasnych studni glebinowych tylko dla odbiorcow
przemystowych, dla odbiorcéw pozostatych — tylko w wyjatkowych przypadkach,
przy braku technicznych lub ekonomicznych mozliwosci budowy zbiorowego
zaopatrywania odbiorcéw w wode, potwierdzonych przez gmine, dopuszcza sie
tymczasowe uzupetnienie systemu zbiorowego poprzez studnie indywidualne,

5. Ustala sie, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych i wylaczeniem korytarza drogi
krajowej Nr 14 — gtéwnej ruchu przyspieszonego, zasade projektowania
przebiegéw nowych sieci wodociggowych w korytarzach drég i ulic wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi.

8 19. Odprowadzenie $ciekow.

1. Ustala sie, ze docelowym i zasadniczym rozwigzaniem odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekdéw sanitarnych z terenu Chechta Drugiego i cze$ci Chechfa
Pierwszego bedzie gminna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow
zlokalizowana w Dobroniu, na zachdd od ul. Zakrzewki (poza granicami obszaru
opracowania planu).



2. Dla terenu czesci sotectwa Chechfo Pierwsze jako rozwigzanie docelowe ustala sie
budowe kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekow do miejskiej oczyszczalni
w Pabianicach.

3. Do czasu faktycznej budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie, zastosowanie
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych tylko jako rozwigzanie tymczasowe.

4. Na terenach, gdzie prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, w wyniku Kktorej
powstajg scieki przemystowe, ustala sie obowigzek ich neutralizacji i wstepnego
podczyszczania w granicach wlasnego terenu przed ich wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej.

5. Ustala sie, z zastrzezeniem przepisébw szczegdtowych i wylgczeniem drogi
krajowej, zasade prowadzenia nowych sieci kanalizacji sanitarnej w korytarzach
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi drég i ulic. W przypadku braku
technicznych mozliwosci realizacji inwestycji w tych pasach, dopuszcza sie
mozliwo$¢ budowy sieci w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajacymi drog i
ulic, a obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 20. Odprowadzanie $ciekdéw deszczowych.

1. Ustala sie, ze wody opadowe z terenu objetego planem, beda odprowadzane do
naturalnego odbiornika, ktorym jest row melioracyjny RP-4, ktérego odcinek jest
oznaczony na rysunku planu symbolem A29WS - za posrednictwem rowdw
stanowigcych jego doptywy: wzdtuz projektowanych publicznych drég dojazdowych
oznaczonych symbolami 3KDD i 4KDD, rowu od ul. Podlesnej i ul. Mokrej w
Chechle Drugim oraz pozostatych drog publicznych. Odbiornikiem waod
deszczowych bedg tez wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu.

2. Zaspokajanie aktualnych i wzrastajgcych potrzeb wynikajacych z zalozonego
rozwoju przestrzennego obszaru, bedzie nastepowaé poprzez utrzymanie
droznosci w/w rowow.

3. Gospodarka sciekami deszczowymi na terenach, gdzie prowadzona jest
gospodarcza dzialalnos¢ ustugowa i produkcyjna wymaga indywidualnego
rozwigzania, jednak zawsze z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia w
urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych w granicach lokalizacji przed
odprowadzeniem do odpowiednio przystosowanych i udroznionych rowow i
zbiornikéw odparowujacych.

4. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej we
wsi Chechto Drugie nie przewiduje sie kanalizacji deszczowej, a odprowadzanie
sciekow odbywac sie bedzie wylgcznie systemem powierzchniowym. Ustalenie to
nie dotyczy terenéw przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w punkcie 3.

§ 21. Zasilanie w energi e elektryczn a.

1. W granicach obszaru objetego planem znajduja sie przebiegi sieci
elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia:

1) w sofectwie Chechlo Pierwsze — odcinek linii 220 kV relacji Rogowiec-GPZ
Ryputtowice, zarzadzanej przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Centrum
Spoéike z 0.0. w/s w Warszawie, dla ktorej strefa kontrolowana wynosi 50 m (2x25m
od osi linii),

2) w obydwu solectwach — przedstawione na rysunkach planu, napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV, zarzadzane przez todzki Zakiad Energetyczny w
todzi, dla ktérych strefa kontrolowana wynosi 15 m (2x7,5 m od osi linii) oraz
nastupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

2. Istniejgcy system zasilania zaspokaja obecne i perspektywiczne potrzeby
elektroenergetyczne przy zalozeniu umiarkowanego tempa rozwoju i niezmienionego
poziomu niezawodnosci zasilania.

3. Dopuszczalna obcigzalno$¢ oraz stan techniczny istniejgcej sieci
rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV pozwala na dostarczanie wiekszych ilosci
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energii, jednak dla uzyskania parametrow energii spetniajacych jakosciowe standardy,

nalezy dokonywaé¢ sukcesywnej modernizacji lokalnych sieci elektroenergetycznych 15

kV, dobudowywaé stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz przebudowywaé sieci

niskiego napiecia.

4. Ustala sie, ze w strefie kontrolowanej linii 220 kV obowigzuje zakaz nowej
zabudowy. W odniesieniu do istniejacej zabudowy, stanowiacej przypadki
indywidualne, odstepstwa od zakazu moze udzieli¢ wiasciciel linii na warunkach przez
siebie okreslonych. W strefie kontrolowanej nie wolno sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod
linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii.

5. Ustala sie, ze budowe, przebudowe sieci, a takze budowe urzadzen
elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
operatorem ukfadu sieci z uwzglednieniem zasad:

1) budowa kablowych odcinkéw sieci — w liniach rozgraniczajgcych ulic i drdg, za
zgoda zarzadcow tych drdg,

2) dopuszcza sie przebieg napowietrznych linii Sredniego i niskiego napiecia poza
liniami rozgraniczajgcymi drdg i ulic wylgcznie w przypadkach przedstawionych na
rysunku planu,

3) lokalizacja nowych stacji transformatorowych, poza liniami rozgraniczajgcymi drdg i
ulic — na wydzielonych dziatkach, z mozliwoscig dojazdu z drég publicznych lub(i)
ciggow pieszo-jezdnych; zmiana lokalizacji stacji transformatorowych oraz
lokalizacja stacji dodatkowych wynikajgca z potrzeb funkcji podstawowych, nie
wymaga zmiany ustalen planu,

4) minimalne wymiary dzialek dla potrzeb budowy projektowanych stacji
transformatorowych wynoszg: 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych i 3,0 x 2,0 dla
stacji stupowych.

5) z wylaczeniem drogi krajowej Nr 14, dopuszcza sie, ha warunkach wynikajgcych z
przepisow odrebnych i za zgodg zarzadcow, budowe stacji transformatorowych w
liniach rozgraniczajacych drog i ulic.

6. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcymi
liniami elektroenergetycznymi napowietrznymi 15 kV, nalezy przewidzie¢ przebudowe
tych linii lub strefe kontrolowang o szerokosci 15 m, w ktorej ustala sie:

1) zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi,

2) dopuszczenie zagospodarowania terenu pod linig dla funkcji niemieszkalnych — na
warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych i uzgodnionych z wiasciwym
zaktadem energetycznym.

§ 22. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

1.  Zrodiem zasilania gminy w gaz ziemny jest gazociagg wysokiego
cisnienia DN 300 (6,3 Mpa) relacji Pabianice-Zduhska Wola-Sieradz o przebiegu poza
granicami planu,

2. Bezposrednie zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i
grzewczych realizowane jest z wykorzystaniem istniejgcej sieci i projektowanej sieci
rozdzielczej $redniego cisnienia. Budowa kolejnych odcinkéw sieci rozdzielczej gazu
przewidziana jest do realizacji w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic, za zgoda
zarzadcow drog. W przypadku braku technicznych mozliwosci budowy sieci gazowej w
korytarzach drég i ulic, dopuszcza sie jej prowadzenie poza tymi korytarzami za zgodg
wiascicieli gruntow.

§ 23. Zaopatrzenie w ciepto.

1. Zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych, technologicznych i cieptej
wody uzytkowej bedzie realizowane z lokalnych zrédet ciepta wbudowanych lub wolno
stojacych, wykorzystujgcych technologie i paliwa ekologiczne nie zwigzane z emisjg do
atmosfery niedopuszczalnych szkodliwych zanieczyszczen statych i gazowych,
zapewniajgce spetnienie wymogow norm $Srodowiskowych (nosniki energii — olej
opalowy, gaz ziemny, energia elektryczna, eko-groszek),
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2. Obecnie na obszarze objetym planem nie ma sieci cieptowniczej.

3. Ustala sie, ze ewentualna lokalizacja sieci cieptowniczej realizowana
bedzie w liniach rozgraniczajacych drég i ulic. W przypadku kolizji z zabudowg oraz
istniejgcymi elementami sieci dopuszcza sie, za zgodg wiascicieli gruntow, lokalizacje
cieptociggOw poza liniami rozgraniczajgcymi drdg i ulic.

§ 24. Gospodarka odpadami.

1. Plan ustala, ze odpady komunalne bedg segregowane i sortowane w
miejscu ich powstawania i wywozone poza obszar gminy na wysypisko odpadow
Zlokalizowane poza obszarem gminy.

2. Ustala sie, ze wszystkie nieruchomosci i dziatki zostang wyposazone w
indywidualne pojemniki do gromadzenia odpadéw komunalnych, ktére bedg
oprOézniane zgodnie z gminnym programem utrzymania porzadku i czystosci.
Gromadzenie odpadow poprzedzaé bedzie ich segregacja u zrodia.

3. Gospodarka odpadami niebezpiecznymi winna by¢ prowadzona zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Obowigzuje zakaz skladowania odpadéw w miejscach do tego nie
wyznaczonych.

8 25. Wyposa zenie w srodki t gczno sci.

1. Plan ustala, ze zaopatrzenie w tacza telefoniczne odbywac sie bedzie z
istniejacej i projektowanej sieci prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych drdog i ulic na
warunkach okreslonych przez zarzadcow drogi.

2. Obstuga abonentéw telefonicznych odbywa¢ sie bedzie za
posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych przez
odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

3. Ustala sie, ze urzadzenia telekomunikacyjne, za wyjatkiem stacji
bazowych telefonii komorkowej, moga by¢ lokalizowane na terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz na terenach lesnych i uzytkowanych rolniczo.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej. ,

Rozdziat IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komu nikacyjnego

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii:

1) ustala sie system drég ogoélnodostepnych, obstugujacych obszar objety planem, w
skfad ktérego wchodzg drogi (ulice) klas: gtéwna ruchu przyspieszonego, lokalne
oraz dojazdowe i ciggi pieszo-jezdne okreslone rysunkiem planu.

2) plan wyznacza ,tereny drog KD” z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie,
modernizacje i budowe drég oraz urzadzen zwigzanych z ich obstugg, oznaczone
na rysunkach planu symbolami literowymi:

a) KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego w ciggu drogi krajowej Nr 14
.GP”,

b) KDL - drogilokalne ,L",

c¢) KDD - drogi dojazdowe ,D”,

d) KDW - drogi wewnetrzne ,W” wlasnosci gminnej,

e) KDx - ciggi pieszo-jezdne.

dla ktorych okreslono szczegdtowe ustalenia w dalszej czesci rozdziatu.

3) plan ustala podziat drog publicznych ze wzgleddw funkcjonalnych i technicznych na
klasy ,GP” — gtdbwna ruchu przyspieszonego, L — lokalne i D — dojazdowe, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Istniejace drogi ogolnodostepne nie
spetiajgce wymagan dla drég publicznych zaliczone zostaly do ciggdéw pieszo-
jezdnych.
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2. Plan ustala zachowanie istniejgcego przebiegu drogi krajowej Nr 14,
gtébwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej ha rysunkach planu symbolem 1KDGP1/2
w korytarzu okreslonym liniami rozgraniczajgcymi szerokosci 30 m, dla ktérej
obowigzuje:

1) zakaz sytuowania w liniach rozgraniczajacych jakichkolwiek nowych urzadzen
infrastruktury technicznej. Urzadzenia te moga znajdowaé sie na obrzezu korytarza
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drogi,

2) na terenach nowej zabudowy — obowigzuje zasada obstugi terenéw przylegtych z
drog nizszych klas,

3) dla obstugi przyleglych zabudowanych terenéw - ograniczenie do niezbednego
minimum, za zgodg zarzadcy drogi, istniejacych zjazdéw publicznych i
gospodarczych, jako zjazddéw koniecznych. Dopuszczalna jest ewentualna
przebudowa tych zjazdéw na warunkach i za zgodq zarzadcy drogi,

4. utrzymanie, z mozliwoscig przebudowy, dotychczasowego skrzyzowania z ulicg
Lipowag (gminna lokalng) z uwzglednieniem zjazdu publicznego z ulicy Torowej
przez istniejacy przejazd kolejowy,

5) utrzymanie dotychczasowego skrzyzowania z ulicg Karolewska, oznaczong
symbolami 2KDL i 28KDD do czasu budowy projektowanej drogi gtownej
stanowigcej przediuzenie potudniowej obwodnicy miasta Pabianice, dla ktérej plan
ustala utrzymanie dotychczasowego rolniczego przeznaczenia, z zakazem
zabudowy (teren oznaczony symbolem B62R). Po wybudowaniu skrzyzowania z
projektowang ulicg gtébwng — wlot ul.Karolewskiej do drogi KDGP zostanie
zamkniety,

6) do czasu budowy drogi gtéwnej, o ktérej mowa w punkcie 5 - utrzymanie
istniejgcych zjazdow publicznych z ul. Dlugiej oznaczonej symbolem 3KDL i ul.
Podmiejskiej (ulica jest potozona w granicach miasta Pabianice, ale zjazd publiczny
lezy w granicach gminy Dobronh, na terenie zamknietym PKP)

7) w terenach przylegtych do drogi krajowej ustala sie zakaz podziatow terenow
wymagajacych tworzenia nowych zjazdéw z tej drogi (zarbwno publicznych jak i
gospodarczych).

3. W zakresie podstawowego ukfadu komunikacyjnego, stuzacego
ponadlokalnym celom publicznym o znaczeniu regionalnym, dla zapewnienia
sprawnosci uktadu komunikacyjnego przede wszystkim miasta Pabianice, ustala sie
1) przeznaczenie rolne terenu stanowigcego rezerwe terenowg dla projektowanego

przebiegu drogi regionalnej, klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
B62R, z zakazem zabudowy.

4. W zakresie podstawowego ukiadu komunikacyjnego stuzacego lokalnym
celom publicznym, ustala sie przebieg nastepujacych ulic (drég) stuzgcych obstudze
terendw zabudowy:

Symbol drogi | Nazwa ulicy (charakterystyka | Klasa Szerokosé drogi | min.szer. Ustalenia
(ulicy) na | przebiegu, odcinka) drogi (ulicy) w liniach |jezdni drogi dodatkowe
planie (ulicy) rozgraniczajacych (ulicy)
(m)
1KDL ul. Lipowa - droga gminna Nr L 15,0(12,0) 6,0
108057E — Chechio Drugie
2KDL ul. Karolewska — droga gminna Nr L 15,0(12,0) 6,0 odc.od gr.gm.
108052E — Chechio Pierwsze do proj.10KDL
3KDL ul. Dluga- droga gminna Nr 108052E L 12,0 6,0 proj.zamkniecie
— Chechto Pierwsze wlotu
4KDL proj. przedtuzenie ul.Dlugiej wzdtuz L 12,0-15,0 6,0
terenéw PKP do ul.Podmiejskiej
5KDL ul.Gojawiczynskiej - odcinek. L 12,0 6,0
pétnocny — Chechio Pierwsze
6KDL ul. Gojawiczynskiej — odcinek L 12,0 6,0
potudniowy — Chechto Pierwsze
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7KDL ul.projektowana L 12,0 6,0
8KDL ul.Tuwima z proj.poszerzeniem L 12,0 6,0
9KDL ul.projektowana L 15,0-12,0 6,0
10KDL ul.projektowana (od ul.Karolewskiej L 15,0 (12,0) 6,0
do Podlesnej)
11KDL ul.projektowana (Chechto Drugie) L 15,0 (12,0) 6,0
1KDD Chechto Pierwsze — ul. Nowa D 10,0 5,5 (5,0)
2KDD Chechto Pierwsze — ul. Torowa D 10,0 5,5 (5,0) na odcinku niepetn
szer. z uwagi na
istn.zainwestow.
3KDD Chechto Pierwsze — ul. projekt. D 10,0 5,5 (5,0)
4KDD Chechto Pierwsze — ul. projekt. D 10,0 5,5 (5,0)
5KDD Chechto Pierwsze — ul. projekt. D 8,0 odcinek 6,0 m |5,5 (5,0)
6KDD Chechto Pierwsze — D 8,0 5,5 (5,0) niepetne parametry
ul.Wyspanskiego odcinek 6,0 m (istn.zainwest.) —
zamkniecie wlotu
7KDD Chechto Pierwsze — ul. Witkiewicza D 8,0 odcinek 6,0 m |5,5 (5,0) zamkniecie wlotu
8KDD Chechto Pierwsze — ul.Przybosia D 8,0 5,5 (5,0) Jak wyzej
9KDD Chechto Pierwsze — ul. Lesmiana D 8,0 50 Jak wyzej
10KDD Chechto Pierwsze — ul.Kochanowsk. D 8,0 5,5 (5,0) Jak wyzej
11KDD Chechto Pierwsze — ul.Kasprowicza D 10,0 50
12KDD Chechto Pierwsze — ul.Galczynskieg D 8,0 50 niepeine parametry
(istn.zainwest.)
13KDD Chechto Pierwsze — ul.15Putku D 8,0 50 Jak wyzej
Piechoty Wilkoéw
14KDD Chechto Pierwsze — ul.Asnyka D 8,0 50 Jak wyzej
15KDD Chechto Pierwsze — ul. projekt. D 10,0 50
16KDD Chechto Pierwsze — ul.Zapolskiej D 8,0 50 niepetne parametry
(istn.zainwest.)
17KDD Chechto Pierwsze — ul.projekt. D 10,0 50
18KDD Chechto Pierwsze — ul.Rodziewi- D 10,0 50
czéwny
19KDD Chechto Pierwsze — ul.Porazinskiej D 10,0 50
20KDD Chechto Pierwsze — ul.projekt. D 10,0 50
21KDD Chechto Pierwsze — ul.Mniszkéwny D 10,0 50
22KDD Chechto Pierwsze — ul.Kownackiej. D 10,0 50
23KDD Chechto Pierwsze — ul.Konopnickiej D 10.0 5,0
24KDD Chechto Pierwsze — ul.Hillar D 10,0 50
25KDD Chechto Pierwsze — ul. projekt. D 10,0 50
26KDD Chechto Pierwsze — ul. projekt. D 10,0 50
27KDD Chechto Pierwsze — ul. projekt. D 10,0 50
28KDD Chechto Pierwsze— ul.Karolewska D 10,0-12,0 5,0 odcinek od 10KDL
do DK14 GP -
zamkniecie wlotu
29KDD Chechto Pierwsze — ul.projektowana D 10,0 50
30KDD Chechto Pierwsze — ul.projektowana D 10,0 50
31KDD Chechto Pierwsze — ul.projektowana D 10,0 50
32KDD Chechto Pierwsze — ul.projektowana D 10,0 50
33KDD Chechto Pierwsze — ul.projektowana D 10,0 50
34KDD Chechto Pierwsze - ul.projektowana D 10,0 50
35KDD Chechto Pierwsze — ul.projektowana D 10,0 50
36KDD Chechto Pierwsze — ul.Zwyciestwa D 10,0 50 zamkniecie wlotu
37KDD Chechto Drugie — ul.Zielona-odc. D 8,0 5,0 niepetne parametr
(istn.zainwest.)
38KDD Chechto Drugie — ul.Zielona —odc. D 10,0 50
39KDD Chechto Drugie — ul.Brzozowa D 10,0 50
40KDD Chechto Drugie — ul.Ogrodowa. D 10,0 50
41KDD Chechto Drugie — ul.Kwiatowa D Istniejgca, min.8,0 |5,0 niepetne param.

(istn.zainwest.)
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42KDD Chechto Drugie — ul.Spacerowa D Istniejgca, min.8,0 |5,0 j-w.
43KDD Chechto Drugie — ul.tgkowa D istniejagca, min.8,0 niepetne param.
(istn.zainwest.)

44KDD Chechto Drugie — ul.Wrzosowa D istniejaca, min.8,0 |5,0 Jak wyzej

45KDD Chechto Drugie — ul.bez nazwy D 10,0 50

46KDD Chechto Drugie — ul.bez nazwy D 8,0 50 niepeine param.

47KDD Chechto Drugie — ul.projektowana D 10,0 50

48KDD Chechto Drugie — ul.3-go Maja D 10,0 50

49KDD Chechto Drugie — ul.Kosobudzka D 10,0 50

50KDD Chechto Drugie — ul.Mokra D 10,0 50

51KDD Chechto Drugie — ul.Podlesna D 10,0 50

1KDx Chechto Pierwsze — cigg pieszo- Dx 8,0 istniejacy
jezdny - ul.Witosa

2KDx Chechto Pierwsze — ciag pieszo- Dx 6,0 istniejacy
jezdny — ul.Kolbego

3KDx Chechto Pierwsze — cigg pieszo- Dx 7,0 istniejacy
jezdny — ul. Niska

4KDx Chechto Pierwsze — cigg pieszo- Dx 6,0 istniejacy
jezdny — ul. Mickiewicza

5KDx ChechtoPierwsze — ciag pieszo- Dx 6,0 istniejacy
jezdny - ul. Waska

6KDx Chechto Pierwsze — cigg pieszo- Dx 6,0 istniejacy
jezdny - ul. Krotka

7KDx Chechto Pierwsze — cigg pieszo- Dx 50 istniejacy
jezdny - ul. Stowackiego

8KDx Chechto Pierwsze — cigg pieszo- Dx 50 istniejacy
jezdny — ul.Prusa

9KDx Chechto Pierwsze — cigg pieszo- Dx 50 istniejacy
jezdny — ul.lwaszkiewicza

10KDx Chechto Pierwsze — cigg pieszo- Dx 6,0 istniejacy
jezdny — ul.Hillar (odcinek)

11KDx Chechto Pierwsze — cigg pieszo- Dx 6,0 zamkniecie wlotu
jezdny — ul.Polna

12KDx Chechto Drugie — ciag pieszo jezdny Dx .6,0 istniejacy

13KDx Chechto Drugie — cigg pieszo-jezdny Dx 6,0 istniejacy

14KDx Chechto Drugie — cigg pieszo-jezdny Dx 6,0 istniejacy

15KDx Chechto Drugie — ciag pieszo-jezdny Dx 6,0 istniejacy

16KDx Chechto Drugie — ciag pieszo-jezdny Dx 8,0 projektowany

1KDW Chechto Drugie — droga wewnetrzna w istniejgca (min.6,0) droga do pol
wiasnosci gminnej

Uwaga: zamkniecie wlotu — oznacza dotychczasowy wlot (zjazd) do drogi krajowej Nr 14

5. W obrebie terendw zainwestowanych szerokos¢ pasow drogowych w
liniach rozgraniczajgcych mogg by¢ mniejsze niz podane w rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. pod warunkiem, ze istnieje
mozliwo$¢ spetnienia wymagan, o ktorych mowa w rozporzadzeniu oraz realizacji
wszystkich planowanych ciggdéw i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw dla
pieszych oraz sposobdw odwodnienia ulic.

6. Dla drég nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajagcymi na terenach
zabudowy mieszkaniowej, szerokos¢ pasa przeznaczonego dla ruchu pojazdow i pieszych

powinna by¢ dostosowana do potrzeb, jednak nie mniejsza niz 6,0 m.

7. Plan ustala na skrzyzowaniach drdg (ulic) stosowanie naroznych scie¢
linii rozgraniczajacych o wielkosci zaleznie od klas krzyzujacych sie drég (ulic), zgodnie
z warunkami technicznymi, jednak nie mniejsze niz 5,0x5,0 m. W obrebie trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci. Warunek ten
nie dotyczy sytuacji uzasadnione] wzgledami technicznymi, ochrong wartosciowego
drzewostanu oraz budynku szkoly w Chechle Drugim objetego ochrong
konserwatorska.
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8. Na terenach drég (ulic), o ktéorych mowa w planie, w obrebie linii
rozgraniczajacych, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen nie
zwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami obstugi ruchu; dopuszcza sie
lokalizacje zieleni, urzadzehn komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w
szczegolnosci przystankow komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkingow,
urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych drég publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.
Dopuszczenia dotyczace urzadzen infrastruktury technicznej nie dotycza korytarza
drogi krajowej Nr 14 oznaczonej symbolem 1KDGP.

9. Plan ustala, ze wszystkie drogi (ulice) wyszczegdlnione na rysunku
planu oraz w tabeli, oznaczone symbolami KDGP, KDL, KDD i KDx zaréwno w
zakresie przebudowy czy budowy, stanowig inwestycje celu publicznego.

10. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogg
przekracza¢ wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog (ulic) z zastrzezeniem punktu
4, a na odcinkach drég istniejgcych — granic wiasnosci.

11. Plan ustala linie zabudowy dla poszczegllnych klas drég (ulic) na
terenach zainwestowanych w nawigzaniu do uksztattowanej linii zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu. O ile ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych jednostek
planistycznych nie stanowig inaczej i nie jest oznaczony na rysunku planu wymiar linii
zabudowy, ustala sie, z wylaczeniem linii uskokowych, nieprzekraczalne linie
zabudowy na terenach przeznaczonych do zainwestowania dla poszczegolnych klas
drog:

GP — 25 m od projektowanej linii rozgraniczajagcej,
L, D i Dx — 6 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,

12. W sytuacjach uzasadnionych stanem zainwestowania w terenie, przy
realizacji obiektow uzytecznosci publicznej, dopuszcza sie budowe chodnikéw i zatok
postojowych pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy.

Rozdziat V
Ustalenia dotycz ace granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegaj acych ochronie na podstawie przepisow odr  ebnych

§ 27. 1. Obszar planu nie lezy na terenach gorniczych i w zwigzku z tym plan
nie formutuje ustaleh w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z
osuwaniem sie mas ziemnych i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie,

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

4. Ustala sie obowigzek zachowania odlegtosci minimum 50 m od
ogrodzenia istniejgcego nieczynnego od Il wojny Swiatowej cmentarza ewangelicko-
augsburgskiego w Chechle Drugim przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
oraz magazynow do przechowywania produktéw spozywczych i zakladoéw
przetworstwa spozywczego oraz obowigzek podigczenia do sieci wodociggowej
wszystkich budynkéw mieszkalnych w promieniu 150 m od ogrodzenia cmentarza. W
przypadku budynkéw mieszkalnych istniejagcych — ewentualne dopuszczenie
rozbudowy wymaga kazdorazowo uzgodnienia z powiatowym inspektorem sanitarnym.

5. Ustala sie obowigzek zachowania odlegto$ci sytuowania budynkéw
mieszkalnych minimum po 7,5 m od osi przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV; ewentualne zblizenie sie z zabudowag,
inng niz mieszkalna do linii wymaga kazdorazowo uzgodnienia warunkow z wtasciwym
zaktadem energetycznym.

6. Ustala sie obowigzek zachowania odlegtosci minimum po 25 m od osi
przebiegu linii wysokiego napiecia 220 kV w Chechle Pierwszym w stosunku do
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budynkéw mieszkalnych. Jest to strefa kontrolowana wzdtuz linii w korytarzu
szerokosci 50 m.

7. Na terenach, na ktorych wystepujg nadziemne i podziemne urzadzenia
melioracyjne, ustala sie obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych w todzi kwestii przetlozenia urzadzen melioracyjnych w sposéb
gwarantujgcy dziatanie systemu na terenach sgsiednich oraz obowigzek wykreslenia
urzadzen likwidowanych z ewidencji urzadzen melioracyjnych.

Rozdziat VI
Inne ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowaniater  enéw

8 28.. Plan ustala obowigzek:

1) zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie z ustug publicznych przez osoby niepetnosprawne,

2) rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziakki
lub zespolu dzialek w granicach objetych inwestycjg, z uwzglednieniem
nastepujacych wskaznikow:

a) w terenach o funkcji ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej:
- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?

p.u.

- dla obiektébw gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie

- dla obiektow hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca
noclegowe,

- sale widowiskowe — 30 miejsc na 100 uzytkownikow (widzow),

- dla pozostalych obiektow uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na
kazdy obiekt, a ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;:

- maksymalnie 2 stanowiska w garazach dla samochodéw osobowych z
wytgczeniem terenu znajdujgcego sie w liniach rozgraniczajacych drog.

- zakaz lokalizacji garazy dla samochodéw ciezarowych,

c) w terenach produkcyjno-ustugowych: 30 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

3) na terenach przewidywanych do zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym oraz na terenach przeznaczonych do zabudowy o funkcji ustug
publicznych — obowigzek projektowania stosownych przedsiewzie¢ w zakresie
obrony cywilnej,

4) uwzglednienia w podpiwniczeniach obiektéw ustug publicznych oraz w zaktadach
pracy, w szczego6lnosci zlokalizowanych — wzdluz  gtdwnych  ciggoéw
komunikacyjnych, pomieszczen o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z
mozliwoscig adaptowania ich w sytuacjach szczegoélnych na ukrycia lub zastepcze
budowle ochronne dla ludno$ci,

5) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, ustala sie minimalne powierzchnie
dziatlek powstatych wskutek podzialu z przeznaczeniem: pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng — 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
(ustugowo-mieszkaniowg) — 1200 m?, z przeznaczeniem pod zabudowe wytgcznie
ustugowa — 500 m?. Zasady te, jak rowniez ustalenia dotyczace scalen i podziatow
nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegétowych, nie majg zastosowania do
podziatow, ktérych celem jest uregulowanie istniejgcych granic oraz powiekszenie
nieruchomosci sasiednich przy zachowaniu cech i przymiotow dziatki budowlanej
okreslonych w przepisach odrebnych,

6) zachovgania maksymalnej powierzchni sprzedaznej w obiektach handlowych do
1000 m*,
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7) przy sytuowaniu budynkow mieszkalnych — obowigzek zachowania odlegtosci min.
12 m od terendw lesnych oznaczonych w planie symbolem ZL.

8§ 29. Plan wyznacza nastepujace linie zabudowy z obowigzkiem ich
respektowania na zasadach okreslonych ponizej:

1) obowigzujgce linie zabudowy - budynki o funkcji podstawowej winny byc¢
usytuowane w linii scisle okreslonej na rysunku planu. Warunek ten uzna¢ nalezy
za spetniony, jezeli 70% powierzchni frontowe]j elewacji budynku znajduje sie przy
linii zabudowy i lezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie; dla
pozostatych budynkéw lokalizowanych na dzialce, linia ta spetnia role
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — wszystkie budynki lokalizowane na dzialce nie
mogq przekraczaé tej linii; wyjatek stanowig stacje transformatorowe i budynki
portierni przy bramach wjazdowych na terenach produkcyjno-ustugowych. Plan
dopuszcza dla budynkow istniejgcych, ktére sa potozone pomiedzy linig
nieprzekraczalng i linig rozgraniczajaca drogi, mozliwos¢ remontu i nadbudowy
oraz mozliwos¢ rozbudowy takiego budynku, jednak z zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Dziat Il
Ustalenia szczego6towe dla poszczegdlnych jednostek planistycznych

Rozdziat |
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw, ksztatt  owania fadu przestrzennego ,
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu or  az podziatéw
nieruchomo $ci

Jednostka A — CHECHLO PIERWSZE (cz e$¢ poto zona po poétnocnej stronie linii
kolejowej)

§ 30. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem

A1IMN i A2MN, dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
budynkami wolno stojgcymi,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne usytuowane w
budynku mieszkalnym Ilub dobudowane do tego budynku tworzace z nim
architektoniczng cato$¢, zabudowa gospodarcza i garaze,

3) zakaz prowadzenia gospodarczej dziatalnosci produkcyjnej, handlu hurtowego i
ustug wymagajacych skltadowania surowcow i wyrobow na powierzchni dziatek.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej oraz budowe
nowej z uwzglednieniem linii zabudowy oraz strefy kontrolowanej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wedtug rysunku planu,

b) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicach dziatek
dopuszcza sie wylagcznie dla terenu oznaczonego symbolem A2MN,

c) obowigzek stosowania ujednoliconych materialtdbw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachow oraz kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

d) obstuga komunikacyjna z ulicy Nowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz — dla
dziatek usytuowanych frontem do ul. Podmiejskiej potozonej w granicach miasta
Pabianice — z tej ulicy,

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
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a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych,
maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1
kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do kalenicy,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych: dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN — 18 m, dla terenu oznaczonego symbolem 2MN —
15 m,

c¢) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kalenicy gtéwnej
réwnolegtej do ulicy, z ktérej odbywa sie wjazd i kacie nachylenia potaci powyzej
25°, dachy budynkéw gospodarczych i garazy — nawigzujgce do budynkéw
mieszkalnych o kacie nachylenia potaci min. 15°.

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatek:
dla terenu oznaczonego symbolem 1MN - 10 %, dla terenu oznaczonego
symbolem 2MN — 25 %,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dla terenu oznaczonego
symbolem 1MN — 60 %, dla terenu oznaczonego symbolem 2MN — 50 %,

f)  maksymalna wysokos¢ ogrodzehn od strony ulic — 180 cm, preferowane sg
ogrodzenia na podmuréwce z cegly do wys. 50 cm, stupki z cegly i prety
metalowe oraz zywoptoty.

3) zasady podziatdw nieruchomosci: wg zasad przedstawionych na rysunku planu;
podzialy dopuszczalne pod warunkiem Iacznego spetnienia nastepujacych
wymagan:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegajacego do drogi publicznej — 25 m,
c) kat bocznych granic w stosunku do drogi publicznej — 90°,

§ 31.1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A3MN,
dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne lokalizowane
w budynkach mieszkalnych lub w odrebnych budynkach ustugowych, zabudowa
gospodarcza, garaze,

3) zakaz zabudowy produkcyjnej, magazynowej i handlu hurtowego,

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig
remontéw i rozbudowy, przy czym dla zabudowy rozbudowywanej obowigzujg
ustalenia jak dla zabudowy nowej,

b) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw mieszkalnych oraz zwigzanej z nimi
zabudowy gospodarczej i garazowej, z uwzglednieniem linii zabudowy wediug
rysunku planu oraz przebiegu elektroenergetycznych linii; wysokiego napiecia
220 kV ze strefg kontrolowang o szerokosci min. 25 m od osi linii w kazdg
strone i linii 15 kV ze strefg o szerokosci po 7,5 m od osi linii w kazdg strone,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy dziatek,

d) dla budynkéw sytuowanych w granicach strefy dolinnej o zlozonych warunkach
gruntowych i wysokim poziomie wdd gruntowych ustala sie obowigzek
wykonania opracowania geotechnicznego jako podstawy dla ustalenia
warunkéw posadowienia budynkow,

e) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia ulica Podmiejska w granicach miasta
Pabianice.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz’ 5 m do okapu i 9 m do kalenicy,
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3)

b) wysokos¢ zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja
uzytkowa, maksymalnie 5 m do kalenicy,

c) z wylgczeniem terenéw potozonych w oznaczonych na rysunku planu granicach
obszaru dolinnego zwigzanego z rowem melioracyjnym RP-4 - dopuszcza sie
mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych do 1,20 m od poziomu
terenu,

d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 16 m,

e) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe i wielospadowe o kalenicy gtéwnej
rownolegtej do ulicy Podmiejskiej i kacie nachylenia pofaci powyzej 25°, dachy
budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy — geometrig nawigzujgce do
budynkéw mieszkalnych, o minimalnym nachyleniu potaci — 15°,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatlek w
granicach terenu okreslonego liniami rozgraniczajagcymi — 20%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

h) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej w budynkach gospodarczych i
garazach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tacznie
80 m?, maksymalny udziat powierzchni ustugowej — 60 m?,

i) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy Podmiejskiej — 180 cm,
preferowane sg ogrodzenia na podmurowce z cegly do wys. 50 cm, stupki z
cegly i prety metalowe oraz zywoptoty.

zasady i warunki scalania oraz podziatdbw nieruchomosci: podziat nieruchomosci

dopuszczalny pod warunkiem tgcznego spetnienia wymagan:

a) zachowania minimalnych powierzchni zgodnie z ustaleniami § 28 pkt 7,

b) zachowania bezposredniego dostepu dzielonych dziatek do drég publicznych o
szerokosci frontu dziatki minimum 18 m,

c) zachowania kata nachylenia granic dzialek ewidencyjnych do linii
rozgraniczajgcej drég - w przedziale 75°-105°.

§ 32. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A4MN,

dla ktorych ustala sie:

1)
2)
3)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne sytuowane w

budynkach mieszkalnych, zabudowa gospodarcza i garaze,

zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wymagajacej transportu ciezarowego

0 nosnosci powyzej 2,5 tony.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie dotychczasowg zabudowe mieszkaniowg =z budynkami
gospodarczymi i urzadzeniami towarzyszacymi, z mozliwoscig remontow i
rozbudowy,

b) lokalizacje nowych budynkéw o funkcjach ustalonych w ust.1 z uwzglednieniem
linii zabudowy wedlug rysunku planu pod warunkiem spetnienia przez dziafki
wymagan niniejszego paragrafu,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicach dziatek,

d) dla budynkoéw sytuowanych w granicach strefy dolinnej o ztozonych warunkach
gruntowych i wysokim poziomie wdd gruntowych ustala sie obowigzek wykonania
opracowania geotechnicznego jako podstawy dla ustalenia warunkéw
posadowienia budynkéw,

e) obstuge komunikacyjng zapewniajg: ulica Podmiejska w granicach miasta
Pabianice oraz istniejgce: ul. Witosa i ul. Kolbego — ciagi pieszo-jezdne
zakonczone placami do zawracania, o0znaczone symbolami 1KDx i 2KDx
przedstawione na rysunku planu.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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3)

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy. Wysokos¢ budynkow
gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6 m do
kalenicy,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — do 70 %
szerokosci frontu dziatki jednak nie wiecej niz 18 m.

C) maksygnalna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy tacznie
— 80 m*,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatkki — 35 %; w przypadku
przekroczenia tego udzialu juz obecnie — zakaz jakiejkolwiek budowy nowych
budynkow lub powiekszania powierzchni zabudowanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,

f) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic i drog — 180 cm,

zasady scalen i podziatbw nieruchomosci: zakaz wtornych podziatow.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolem

A5MN-U, dla ktérych ustala sie:

1)

2)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garaze i zaplecze

magazynowe dla prowadzonej dziatalnosci ustugowej,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia remontéw i rozbudowy na
warunkach wynikajgcych z ustalen niniejszego paragrafu,

b) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach ustalonych w ust.1 z uwzglednieniem
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) dopuszcza sie umieszczenie programu mieszkaniowo-ustugowego w jednym
budynku, a takze w budynkach odrebnych,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazy i zaplecza
magazynowego ustug bezposrednio przy granicy dziafki,

e) zakaz wyodrebniania w elewacji frontowej inng kolorystyka czesci ustugowej niz
reszta budynku,

f) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych o powierzchni przekraczajacej 2 m?,

g) obstuge komunikacyjng zapewniajg: ulica Podmiejska w granicach miasta
Pabianice i ul. Niska stanowigca cigg pieszo-jezdny oznaczony w planie
symbolem 3KDx.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy; wysokos$¢ budynkow
gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do
kalenicy; wysoko$¢ budynkéw zwigzanych z dzialalnoscig ustugowg — 1
kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6 m do kalenicy.

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych — 14 m,

¢) geometria dachow: budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o
katach nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w przedziale 20-45°, dachy
budynkéw gospodarczych i garazowych oraz budynkéw ustugowych -
dwuspadowe z dopuszczeniem jednospadowych dla budynkéw gospodarczych,
garazy i zaplecza ustug oraz dachéw ptaskich dla budynkéw ustugowych,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustugowej nie moze przekraczac
powierzchni zabudowy o funkcji mieszkalnej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazy i zaplecza ustug
lacznie 150 m?,
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f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — 40 %; w przypadku
przekroczenia tego udziatu juz obecnie — zakaz jakiejkolwiek budowy nowych
budynkéw lub powiekszania powierzchni zabudowanej,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,

h) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic i drég — 180 cm,

3) zasady scalen i podziatbw nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatdbw dzialek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 79 i 80. Podzial dziatki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 82 dopuszczalny na nastepujgcych warunkach:

a) zostanie zachowana minimalna powierzchnia dzielonych dziatek 1200 m?,

b) szerokos¢ frontu przylegtego do ul. Podmiejskiej bedzie wynosit min. 40 m,

¢) kat nachylenia linii podzialu w stosunku do linii rozgraniczajacej ul. Podmiejskiej

wyniesie 90°.

§ 34.1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A6RM,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa zwigzana z
prowadzeniem specjalnego dziatu produkcji rolnej (pieczarkarnia),
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcjg podstawowa,
funkcja mieszkalna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy o jedng kondygnacije,
b) mozliwo$é budowy budynku mieszkalnego lub budynku ustugowego,
c) w przypadku prowadzenia gospodarcze] dziatalnosci ustugowej — obowigzek
zapewnienia na wkasnym terenie miejsc parkingowych stosownie do ustalen § 28
pkt 2.
d) obstuga komunikacyjna od strony istniejgcej ul. Kolbego - ciggu pieszo-
jezdnego, oznaczonego symbolem 2KDx,
2) warunki, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu:
a)maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, maksymalna wysokosc
budynku pieczarkarni — 7,5 m do kalenicy, maksymalna wysokos¢ budynku
ustugowego 6 m,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — maksymalnie 14 m,
¢) dach budynku mieszkalnego i pieczarkarni - spadowy o kalenicy prostopadiej do
ul. Kolbego, dopuszcza sie dla budynku ustugowego dach ptaski,
d) udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni terenu -
maksymalnie 35%,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow.

§ 35.1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A7MN,
ABMN i AOMN, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne, zabudowa
gospodarcza i garaze,
3) zakaz zabudowy do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wymagajacej transportu
ciezarowego 0 nosnosci powyzej 2,5 tony.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie dotychczasowg zabudowe mieszkaniowg z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi z mozliwoscig remontéw i rozbudowy,
b) lokalizacje nowych budynkéw o funkcjach ustalonych w ust.1 z uwzglednieniem
linii zabudowy wedtug rysunku planu,
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2)

3)

c) dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicach dzialek, budynkéw mieszkalnych — tylko na
dziatkach o szerokosci frontu 16 m i mniej,

d) dla budynkéw sytuowanych w granicach strefy dolinnej o ztozonych warunkach
gruntowych i wysokim poziomie woéd gruntowych (czesé terendéw oznaczonych
symbolem A7MN) ustala sie obowigzek wykonania  opracowania
geotechnicznego jako podstawy dla ustalenia warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

e) obstluge komunikacyjng zapewniajg: ulica Podmiejska w granicach miasta
Pabianice, istniejgce ulice: ul.Mickiewicza oznaczona symbolem 4KDx, ul. Waska
oznaczona symbolem 5KDx, ul.Krotka oznaczona symbolem 6KDx, ul.Niska
oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDx oraz ulica projektowana oznaczona
w planie symbolem 4KDL.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy. Wysoko$¢ budynkow
gospodarczych, garazy i budynku ustugowego — 1 kondygnacja uzytkowa,
maksymalnie 6 m do kalenicy,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — do 70 %
szerokosci frontu dziatki jednak nie wiecej niz 15 m.

¢) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i wolno stojacych garazy
lacznie — 80 m?, maksymalna powierzchnia budynkéw ustugowych — 50 m?,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatkki — 35 %: w przypadku
przekroczenia tego udzialu juz obecnie — zakaz jakiejkolwiek budowy nowych
budynkéw lub powiekszania powierzchni zabudowanej; w takim przypadku
mozliwa jest tylko nadbudowa i przebudowa budynkow istniejgcych,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,

f) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic i drog — 180 cm,

zasady scalen i podziatdw nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatdw za wyjgtkiem

przypadkow przedstawionych na rysunku planu.

§ 36. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem A10MN-U,

dla ktérego ustala sie:

1)
2)

2)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

przeznaczenie dopuszczalne - wylgcznie zabudowa ustugowa, zabudowa

gospodarcza, garaze i zaplecze magazynowe dla prowadzonej dziatalnosci
ustugowej,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia remontéw i rozbudowy na
warunkach wynikajacych z ustalen niniejszego paragrafu,

b) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach ustalonych w ust.1 z uwzglednieniem
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) dopuszcza sie umieszczenie programu mieszkaniowo-ustugowego w jednym
budynku, a takze w budynkach odrebnych,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw gospodarczych, garazy i zaplecza
magazynowego ustug bezposrednio przy granicy dziafki,

e) zakaz lokalizacji tablic reklamowych o powierzchni powyzej 2 m?,

f) obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc parkingowych na wiasnej dzialce.

g) obstuge komunikacyjng zapewniajg: ulica Podmiejska w granicach miasta
Pabianice oraz projektowana ulica lokalna oznaczona w planie symbolem
4KDL.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
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a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy; wysokos¢ budynkow
gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do
kalenicy; wysokos¢ budynkow zwigzanych z dziatalnoscig ustugowag — do dwdéch
kondygnaciji nadziemnych, maksymailnie 10 m do kalenicy.

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 12 m, a
wraz z budynkiem ustugowym lub wylgcznie budynku ustugowego — 18 m,

c) geometria dachow: budynkéw mieszkalnych lub ustugowo-mieszkalnych -
dwuspadowy lub wielospadowy o minimalnym kacie nachylenia potaci 20°,
bu(()jynku ustugowego — ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci min.
20°,.

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — 40 %; w przypadku
przekroczenia tego udzialu juz obecnie — zakaz jakiejkolwiek budowy nowych
budynkow lub powiekszania powierzchni zabudowanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,

f) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy — 180 cm,

3) zasady scalen i podziatow nieruchomosci: zakaz wtornych podziatow.

§ 37. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A11R-
Rz, dla ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: - uprawy rolne z dominacjg uzytkéw zielonych,
2) przeznaczenie dopuszczalne: istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacq
zabudowg gospodarcza z mozliwoscig ograniczonej rozbudowy 0 nowg
powierzchnie mieszkalng i gospodarcza. Dopuszcza sie rozbudowe
istniejgcego budynku mieszkalnego i gospodarczego wraz z dziataniami
zZwigzanymi z utrzymaniem standardéw mieszkaniowych, a wiec dopuszczalne
sg remonty i rozbudowa o elementy typu; klatka schodowa, tazienka czy
kottownia z mozliwoscig powiekszania powierzchni mieszkalnej maksymalnie o
50 %.

b) zakaz realizacji nowych budynkow zaréwno mieszkalnych jak i gospodarczych,

c) dopuszcza sie prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej,

d) obowigzek zapewnienia dostepu do rowu melioracyjnego dla celow
konserwacyjnych, w zwigzku z tym ustala sie zakaz trwalych ogrodzen
sytuowanych w odlegtosci blizszej niz 1,5 m od rowu,

e) obstuga komunikacyjna terenu — od ul. Podmiejskiej (ulica w granicach miasta
Pabianice) oraz dla dziatki Nr 57 - za posrednictwem terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem A4MN.

2) gabaryty i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego 9,0 m do kalenicy,

b) geometria dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowy,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 10 m,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

maksymalnie 5 %,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 %,

f) gabarytow dla zabudowy gospodarczej nie ustala sie, z uwagi na zakaz nowej

zabudowy oraz zakaz rozbudowy istniejgcego budynku.

3) zasady scaleh i podziatdbw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, zachowuje sie
podzialy istniejgce bez mozliwosci dokonywania podziatow wtérnych.

4) inne ustalenia: w zwigzku z adaptacjq istniejgcej zabudowy mieszkaniowej — teren
podlega ochronie akustycznej jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,
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§ 38. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolem Al12R,
dla ktérych ustala sie wytacznie rolnicze przeznaczenie z zakazem zabudowy. Przez
teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV przewidziana do
zachowania ze strefg kontrolowang w korytarzu szerokosci 15 m. Obstuge
komunikacyjng terenu zapewnia istniejgca droga publiczna — ul.Nowa oznaczona w
planie symbolem 1KDD.

8§ 39. Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem
A13ZL, przewidziane do zachowania bez zmiany funkcji, dla ktérych ustala sie zakaz
zabudowy nie zwigzanej z potrzebami gospodarki lesnej. Dopuszcza sie prowadzenie
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 40. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami

A14RM, A17RM, dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstw rolnych z towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi,
garazami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe zagrodowg zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw rolniczych oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
mozliwoscig remontéw i rozbudowy,

b) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw mieszkalnych w ramach zagrody
rolniczej oraz zabudowy rolniczej, gospodarczej i garazowej z uwzglednieniem
uskokowej linii zabudowy wedlug rysunku planu oraz zakazu zabudowy w
strefie kontrolowanej od napowietrznej linii 15 kV przewidzianej do zachowania,

c) ustala sie obowigzek sytuowania budynkéw inwentarskich i sktadowych
zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych w odlegtosci min. 30 m od
linii rozgraniczajacej ulicy Dlugiej oznaczonej w planie symbolem 3KDL,

d) dopuszcza sie rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej pod warunkiem, ze
wielkos¢ prowadzonej hodowli zwierzat gospodarskich nie przekroczy obsady
wymagajacej przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko,

e) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych z
wylgczeniem inwentarskich i sktadowych bezposrednio przy granicy dziatek;
sytuowanie zabudowy rolniczej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dla oznaczonych w planie budynkéw mieszkalnych wpisanych do gminnegj
ewidencji zabytkdw oraz budynkoéw proponowanych do uwzglednienia w tej
ewidencji - ustala sie obowigzek realizacji ustalen 8§ 16 ust.3-5,

g) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia ulica Dtuga, oznaczona na rysunku
planu symbolem 3KDL,

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej, ustugowej i garazowej — jedna kondygnacja
uzytkowa, maksymalnie 6 m do kalenicy,

c) wysokos¢ zabudowy zwigzanej z zabudowg zagrodowag — z dopuszczeniem
poddaszy uzytkowych, lecz nie wiecej niz 7,5 m do kalenicy,

d) maksymalna powierzchnia budynkédw gospodarczych i garazy na dziatkach z
istniejaca  zabudowg jednorodzinng — 80 m? na dziatkach z zabudowa
zagrodowg — zaleznie od potrzeb,
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3)

e) maksymalna powierzchnia zwigzana z dopuszczalng funkcjg ustugowg — 50 %
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

f) zakaz podpiwniczania budynkdw,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 14 m z
tolerancjg 20 %,

h) dachy budynkéw mieszkalnych dwu i wielospadowe o kalenicy gtownej
rownolegtej do linii zabudowy i kacie nachylenia potfaci 25-45° dopuszcza sie
dachy jednospadowe dla zabudowy gospodarczej, garazowej i rolniczej o kacie
nachylenia potaci powyzej 10°,

i) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek w
granicach linii rozgraniczajgcych - 25%,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

k) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ul. Diugiej — 180 cm,

zasady scalen i podziatéw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, dopuszcza sie

wydzielenie dziatek zagrodowych pod warunkiem, ze:

a) wydzielone dziatki bedg mialy zapewniony bezposredni dostep od ul. Dlugiej na
odcinku przynajmniej 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wyniesie 1500 m?,

¢) bedzie zagwarantowany dojazd do rolnych czesci nieruchomosci potozonych w
gtebi.

d) kat nachylenia linii podzialowych bedzie rownoleglty do bocznych granic dziatki
podlegajgcej podziatowi.

8§ 41. 1.Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

A15RM, dla ktérych ustala sie:

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zachowanie dotychczasowej funkcji zabudowy
zagrodowej z dominacjg hodowli drobiu nie stanowigce przedsiewziecia mogacego
znaczgco oddziatywac na srodowisko wymagajacego prowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

2)

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontdéw, rozbudowy i
przebudowy,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
granicy dziatek sasiednich,

c) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami sasiednimi
przynajmniej przy wschodniej granicy terenu,

d) obstuga komunikacyjna terenu — od ulicy Dlugiej, oznaczonej w planie
symbolem 3KDL,

parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokosé
budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy — maksymalnie 6 m do
kalenicy, wysokos¢ zabudowy rolniczej — do 7,5 m do kalenicy,

b) szerokosé¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — maksymalnie 14 m z
tolerancjg 20 %,

c) geometria dachow: dla budynku mieszkalnego — dwuspadowy z zachowaniem
dotychczasowego kierunku kalenicy i kata nachylenia potaci dachu, dla
budynkdéw gospodarczych i garazy — dach dwuspadowy, ale z dopuszczeniem
dachu jednospadowego, dla budynkéw rolniczych — dwuspadowy o kierunku
kalenicy réwnolegtym do bocznych granic nieruchomosci,

d) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 50 % powierzchni terenu w
granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
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3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz podziatéw wtornych.

8§ 42. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami
A16MN i A18MN, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, wolno stojgce garaze oraz
nieucigzliwe ustugi na potrzeby lokalne.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1.przy uwzglednieniu
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) ustala sie, ze maksymalny udziat dopuszczalnej funkcji ustugowej nie moze
przekroczy¢ 50 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego, ustugi
ogranicza sie do parteréw budynkéw mieszkalnych lub w formie przybudowania
do tych budynkdéw w sposéb tworzacy z nim jedng bryte,

c) w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej obowigzek
zapewnienia min 2 miejsc parkingowych na wiasnej dziatce,

d) obstuga komunikacyjna: z ulic: Dlugiej oznaczonej symbolem 3KDL, Torowej,
oznaczonej symbolem 2KDD i Nowej oznaczonej symbolem 1KDD.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych,
maksymalnie 5 m do okapu i 8 m do kalenicy,

b) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa,
maksymalnie 5 m do kalenicy,

¢) maksymalna powierzchni uzytkowa zabudowy gospodarczej oraz garazy na
jednej dzialce tgcznie — 80 m?,

d) szerokos$c¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — do 15 m z dopuszczalng
tolerancjg 20 %,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kalenicy gtéwnej réwnolegtej do ulicy, z
ktorej odbywa sie wjazd na dziatke,

f) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20 %,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,

3) zasady scalen i podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki pod warunkiem
spetnienia tgcznie nastepujacych przestanek:

a) minimalna powierzchnia dziatki 27000 m2,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki przylegajacego do ulicy Diugiej — 18 m, do
Torowej i Nowej — 25 m,

c) kat (?achylenia bocznych granic dziatek w stosunku do ulicy — w przedziale 75° -

110

§ 43. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem
A19MN, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze, ustugi nieucigzliwe
na potrzeby lokalne.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig remontéw i
rozbudowy, przy czym rozbudowa jest dopuszczalna na warunkach jak dla
zabudowy nowej,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z uwzglednieniem linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej w formie przybudowania czesci
ustugowej do budynku mieszkalnego lub w parterach istniejgcych i nowych
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budynkéw mieszkalnych; udziat powierzchni ustugowej ustala sie na
maksymalnie 30 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,

d) obowigzek stosowania dla budynkéw sytuowanych na jednej dzialce
ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu, a takze
kolorystyki,

e) obowigzek zachowania istniejacych na dzialkach skupisk zieleni wysokiej i
pojedynczych drzew. W przypadku dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym
149/5 obowigzek ten ustala sie na 50 % istniejgcego zadrzewienia.

f) obowigzek zachowania i ochrony na dzialce Nr 147/2 przydroznej kapliczki,

g) obstuga komunikacyjna dzialek — bezposrednio z ulic publicznych: Torowej
oznaczonej symbolem 2KDD i Diugiej o symbolu 3KDL..

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

3)

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 5 m do okapu i 8 m do kalenicy,

b) budynki gospodarcze i wolno stojgce garaze maksymalnie do 60 m2 powierzchni
uzytkowej, sytuowane w glebi dzialek z mozliwoscig zblizenia sie do granicy z
dziatkg sasiednig, jednokondygnacyjne, wysokoS¢ maksymalnie 5 m do
kalenicy,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych - dwuspadowe symetryczne o kierunku kalenicy
gtébwnej réwnolegtym do ulic i kacie nachylenia potaci 25-35 stopni, dachy
zabudowy gospodarczej i garazy nawigzujace do budynkéw mieszkalnych z
dopuszczeniem jednospadowych w przypadku usytuowania bezposrednio przy
granicy dziafki,

d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20 %,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatek.

zasady scalen i podziatu nieruchomosci: podzialy dopuszczalne pod warunkiem

lacznego spetnienia zasad: zachowania dostepu do drogi publicznej na odcinku
min. 20 m, powierzchni wg ustalen § 28 pkt 7 i zachowania 90° kata nachylenia linii
podziatu w stosunku do drogi publicznej.

8§ 44. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

A20RM, dla ktérego ustala sie:

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych,
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze, nieucigzliwa
zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, w szczegdlnosci zwigzana z
prowadzeniem gospodarstwa ogrodniczego,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa
ogrodniczego — uprawami szklarniowymi, z mozliwoscig remontow i dalszej
rozbudowy,

b) rozbudowa upraw szklarniowych — mozliwa do 60 % powierzchni terenu w
granicach linii rozgraniczajgcych,

c) dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkaniowg wylgcznie w  strefie
przedstawionej na rysunku planu okreslong liniami zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczg i handlowg w szczegollnosci zwigzang z
prowadzonym gospodarstwem ogrodniczym, a takze inng zabudowe ustugowg
na potrzeby lokalne w strefie okreslonej liniami zabudowy dla budynkéw
niemieszkalnych,

d) w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarcze] — obowigzek
zapewnienia miejsc parkingowych dla min. 2 samochod6éw osobowych.

e) zalecenie rozbiérki istniejgcych kominow i likwidacji dotychczasowego systemu
ogrzewania szklarni paliwem statym,
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2)

3)

f) obstuga komunikacyjna terenu- bezposrednio z ulicy Torowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDD.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 5 m do okapu i 9 m do kalenicy,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacja uzytkowa,
maksymalnie 5 m do kalenicy,
c) powierzchnia  zabudowy ustugowej - maksymalnie 100 m?,

jednokondygnacyjna, maksymalnie 6 m do kalenicy.
d) dachy wszystkich budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe architektonicznie
nawigzujace do siebie o kacie nachylenia potaci powyzej 25°.
e) zabudowa szklarniowa Ilub tunele foliowe, ogrzewane, o0 wysokosci
maksymalnie 7 m.
zasady scalen i podziatu nieruchomosci: nie przewiduje sie podziatu nieruchomosci.

8 45. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A21PU,

dla ktérych ustala sie:

1)

2)
3)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowa oraz ustugowa o
ucigzliwosci ograniczonej do terenu oznaczonego symbolem, z towarzyszacymi
budynkami administracyjnymi i urzadzeniami technicznymi,

przeznaczenie dopuszczalne: sktady, magazyny, zaplecza prowadzonej

dziatalnosci o funkcjach okreslonych w punkcie 1.

zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej o funkcjach chronionych.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacych obiektoéw, urzgdzen produkcyjnych i innych zwigzanych z
funkcjg podstawowa z mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizowanie nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz obiektéw i urzadzen
towarzyszacych wylacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w tym z obowigzkiem przeniesienia punktu
osnowy geodezyjnej Il klasy w miejsce i na warunkach uzgodnionych z geodetg
powiatowym,

c) dopuszcza sie budowe wiasnej studni giebinowej dla potrzeb uzytkownika terenu,

d) obowigzek stosowania dla obiektow i urzadzen sytuowanych na terenie, z
wytaczeniem hali podstawowej, ujednoliconych materiatdw wykohczeniowych w
zakresie elewacji i pokrycia dachéw,

e) stosowanie dla obiektow i urzadzen jednolitej kolorystyki uwzgledniajgcej logo
firmy, tj. biel i zielen. Dopuszcza sie stosowanie innych niejaskrawych koloréw.

f) obstuga komunikacyjna: w dwdch miejscach z ulicy Torowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDD, w tym przy wykorzystaniu wjazdu
dotychczasowego oraz na wprost przejazdu kolejowego, a takze z ulicy Diugiej —
drogi gminnej lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL.

parametry, wskazniki i gabaryty zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow i urzadzen liczona od powierzchni terenu — 15
m,

b) zakaz podpiwniczenia budynkow,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 %,

d) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie 25 %,

e) obowigzek zapewnienia parkingu dla samochodoéw osobowych w ilosci minimum
30 % liczby zatrudnionych,

f) obowigzek zagospodarowania terenu wolnego od zabudowy zielenig niska.

g) obowigzek zagospodarowania zielenig izolacyjna pasa terenu o0 szerokosci
przynajmniej 2 m wzdtuz granic z terenami o innych funkcjach zgodnie z
rysunkiem planu,
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h) maksymalna wysokos¢ ogrodzen 200 cm.
3) zasady scalen i podziatdéw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen ani podziatow.
4) inne ustalenia szczegolne:
a) obowigzek bilansowania zuzycia amoniaku i wdrozenia lokalnego monitoringu w
pomieszczeniach dla emisji amoniaku,
b) obowigzek sporzadzenia planu operacyjno-ratowniczego na wypadek
nadzwyczajnego zagrozenia srodowiska i zdrowia ludzi w sytuacjach awaryjnych.

8§ 46. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

A22PU, dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, ustugowa, skilady i
magazyny,

2) przeznaczenie  tymczasowe: dotychczasowa  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna maksymalnie na okres 30 lat. Zabudowa powinna zostac
wykorzystana dla potrzeb dozoru technicznego i obstugi sasiedniego terenu
przemystowego oznaczonego symbolem A21PU, ale moze tez stanowi¢ odrebny
przedmiot przebudowy i dostosowania dla potrzeb prowadzenia wilasnej
dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym i ustugowym.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig
ograniczonej rozbudowy oraz remontow biezacych stluzgcych zapewnieniu i
utrzymaniu  warunkéw oraz standardow mieszkaniowych w  okresie
tymczasowym,

b) dopuszcza sie na okres tymczasowosci mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania
na cele mieszkaniowe istniejgcych pomieszczen gospodarczych,

c) ustala sie przebudowe istniejgcej zabudowy do funkcji, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1,

d) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw i budowli zwigzanych
wytacznie z przeznaczeniem podstawowym z uwzglednieniem linii zabudowy
wedtug rysunku planu,

e) obowigzek zapewnienia na kazdej dziatce min. 2 miejsc parkingowych.

f) obstuge komunikacyjng dziatek zapewnia ulica Torowa oznaczona nha rysunku
planu symbolem 2KDD,

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne,

maksymalnie 8 m do kalenicy,

..... b) zakaz podpiwniczenia budynkéw,
c) dachy dwuspadowe o katach nachylenia odpowiadajacych sobie potaci 20-35°,
d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,

3) zasady scalen oraz podziatlu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatlu dziatek;
dopuszcza sie tgczenie dziatek.

4) inne ustalenia: do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, teren podlega ochronie akustycznej jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

8§ 47. 1 Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem
A23PU, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa @z
urzadzeniami towarzyszacymi o ucigzliwosci ograniczonej do wlasnego terenu,
2) przeznaczenie dopuszczalne: pomieszczenia mieszkalne zwigzane z dozorem
terenu i z obstugag funkcji podstawowych:
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

30



1)

2)

3)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami
podstawowymi wylgcznie w strefie okreslonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci 30 % liczby
zatrudnionych, jednak nie mniej niz. 2 miejsca.

c) obstuga komunikacyjna: z ulicy Diugiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDL.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztalttowania zabudowy oraz zasady

zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow produkcyjnych i (lub) ustugowych — 2 kondygnacje , nie
wiecej niz 8,0 m do okapu i 10 m do kalenicy,

b) dachy wszystkich budynkéw spadowe, o kacie nachylenia potaci minimum 20° ,
kalenice budynkéw mieszkalnych rownolegte do ul. Diugiej.

c) maksymalna wysokos¢ ogrodzen 180 cm.

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %.

zasady scalen i podziatu nieruchomosci: zakaz wtornych podziatéw, dopuszcza sie

laczenie dziatek.

§ 48. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

A24MN i A25MN dla ktorych ustala sie:.

1)

2)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej,

przeznaczenie uzupetniajagce — istniejgca zabudowa zagrodowa na potrzeby

prowadzenia gospodarstw rolnych i ogrodniczych oraz ustugi nieucigzliwe na

potrzeby lokalne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe
zagrodowg z mozliwoscig remontow i rozbudowy,

b) dopuszcza sie budowe nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz,
gospodarczej i garazowej z uwzglednieniem uskokowej linii zabudowy wediug
rysunku planu i ograniczen dla zabudowy w strefie kontrolowanej od
napowietrznej linii 15 kV przewidzianej do zachowania,

c) dopuszcza sie rozbudowe budynkoéw rolniczych zwigzanych z zabudowg
zagrodowag pod warunkiem, ze nie bedg one stanowi¢ przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko tj. wielkos¢é prowadzonej hodowli zwierzat
gospodarskich nie przekroczy obsady wymagajacej prowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy dziatek; sytuowanie zabudowy rolniczej — zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej ustugowej dziatalnosci gospodarczej
wylgcznie w budynku mieszkalnym,

f) obstluge komunikacyjng terenéw zapewnia ulica Dluga, oznaczona na rysunku
planu symbolem 3KDL i ulica Torowa oznaczona symbolem 2KDD.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zasady

zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja uzytkowa,
maksymalnie 5 m do kalenicy,
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c) wysokos¢ zabudowy zwigzanej z zabudowg zagrodowg — z dopuszczeniem
poddaszy uzytkowych, lecz nie wiecej niz wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych,

d) zakaz podpiwniczenia budynkdéw,

e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 14 m z
tolerancjg 15 %,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu i wielospadowe o kalenicy gtéwnej
rownolegtej do linii zabudowy i kacie nachylenia pofaci 20-45°; dopuszcza sie
dachy jednospadowe dla zabudowy gospodarczej, garazowej i rolniczej o kacie
nachylenia potaci powyzej 10°,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek w
granicach linii rozgraniczajacych - 25%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

i) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony ul. Diugiej i ul. Torowej — 180 cm,

3) zasady scalen i podziatéw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, dopuszcza sie

wydzielenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng pod warunkiem,
ze wydzielone dziatki bedg miaty zapewniong bezposredni dostep od ul. Dtugiej i ul.
Torowej, na odcinku przynajmniej 20 m, minimalna powierzchnia dzialki wyniesie
800 m? bedzie zagwarantowany dojazd do rolnych czesci nieruchomosci
potozonych w gtebi, a kat nachylenia linii podziatowych w stosunku do drogi bedzie
sie zawierat w przedziale 75-105°.

8§ 49. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

A26MN, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, wolno stojgce garaze oraz

nieucigzliwe ustugi na potrzeby lokalne.

3) zakaz lokalizowania zabudowy ustugowej i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

wymagajacej transportu ciezarowego 0 nosnosci powyzej 10 ton.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

2)

a) adaptacje istniejagcej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej zabudowy
gospodarczej z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1l.przy uwzglednieniu
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) ustala sie, ze udziat powierzchni ustugowej na jednej dzialce nie moze
przekroczy¢ 50 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

d) w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej obowigzek
zapewnienia min 2 miejsc parkingowych na wlasnej dziatce,

e) obstuga komunikacyjna: bezposrednio z ulicy Torowej, oznaczonej symbolem
2KDD,

parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych,
maksymalnie 5 m do okapu i 8 m do kalenicy,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy — 1 kondygnacja
uzytkowa, maksymalnie 6 m do kalenicy,

¢) maksymalna powierzchni uzytkowa zabudowy gospodarczej oraz garazy na
jednej dzialce tgcznie — 80 m?,

d) szerokos¢ elewaciji frontowej budynkow mieszkalnych — do 15 m z dopuszczalng
tolerancjg 20 %,

e) zakaz podpiwniczenia budynkdw,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kalenicy gtéwnej réwnolegtej do ulicy
Torowej,

g) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25 %,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
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3) zasady scalen i podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki pod warunkiem
spetnienia tgcznie nastepujacych przestanek:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegajacego do ulicy Torowej — 25 m,
c) kat nachylenia bocznych granic dziatek w stosunku do ulicy — 90°

8 50. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A27U,,
dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa o ucigzliwosci w
granicach terenu oznaczonego symbolem,

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa zwigzana z obstugg funkciji
podstawowej lokalizowana wylacznie przy ul.Dlugiej z wylaczeniem dziatek Nr 177 i
178, magazynowe zaplecze ustug, garaze, budynki gospodarcze na potrzeby
petnionych funkcji, parkingi,

3) zakaz lokalizacji wylacznie funkcji mieszkaniowe;.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja nowej zabudowy ustugowej i budynkéw o funkcjach dopuszczalnych
z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

b) dopuszczalna funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni
zabudowy budynkéw o funkcji podstawowej, przy czym dopuszcza sie
umieszczenie tej funkcji w budynkach ustugowych lub w budynkach odrebnych,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw ustugowych i innych o funkcjach
dopuszczalnych bezposrednio przy granicach dziatek z wytgczeniem granicy z
terenem oznaczonym symbolem A18MN,

d) przy granicy z terenem o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i przy
granicy z terenem kolejowym (teren zamkniety) , obowigzuje nasadzenie zieleni
izolacyjnej wysokiej,

e) obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie miejsc parkingowych w ilosci
ustalonej w § 28 pkt 2 niniejszego planu,

f) obstuga komunikacyjna: z ulicy Dlugiej oznaczonej w planie symbolem 3KDL.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych,
8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy, zabudowy mieszkaniowej — do 2
kondygnacji nadziemnych maksymalnie 8 m do kalenicy, budynkéw
magazynowych, garazy i gospodarczych — 1 kondygnacja, maksymalnie 6 m do
kalenicy,

b) dachy budynkéw ustugowych i mieszkalnych — dwuspadowe o kalenicy
réwnolegtej do bocznych granic dzialek, dachy budynkéw magazynowych,
garazy i gospodarczych — nawigzujgce do budynkéw ustugowych i
mieszkalnych z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku ich usytuowania
przy granicach,

c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 %, przy czym wskaznik ten
moze by¢ bilansowany dla catego terenu oznaczonego symbolem,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %,

e) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy — 180 cm, od strony terenu
kolejowego — dopuszcza sie ogrodzenie petne i wysokos¢ 200 cm.

3) zasady podzialu nieruchomosci: zachowuje sie istniejagce granice dziatek.
Dopuszcza sie laczenie dziatek i zagospodarowanie terenu przez jednego
inwestora. Dopuszcza sie podziaty majgce na celu powiekszenie terenu inwestyciji,
jednak wytacznie pod warunkiem zachowania bezposredniego dostepu do ulicy
Dtugiej.
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4) Inne ustalenia: w przypadku realizacji zabudowy o réznych funkcjach - teren
podlega ochronie akustycznej jak dla terenu, dla ktdrego dopuszczalny poziom
hatasu jest najnizszy.

§ 51. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A28R/ZL,
przeznaczone do zalesienia, dla ktérego ustala sie zakaz zabudowy.

§ 52. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A29WS,
przeznaczone pod wody otwarte, tj. rowy melioracyjne, z obowigzkiem ich
zachowania, zapewnienia mozliwosci konserwacji i utrzymania droznosci jako
odbiornika wod deszczowych. Na obszarze w granicach planu dopuszcza sie przebieg
zakryty.

8 53. Wyznacza sie tereny urzadzen i obiektéw elektroenergetyki, tj.
istniejgcych stacji transformatorowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
A30E i A3lE, przewidzianych do zachowania z mozliwoscia przebudowy na
warunkach uzgodnionych z wiasciwym zaktadem energetycznym. Obstuge
komunikacyjng stacji zapewnia: dla stacji o symbolu A30E - ulica Torowa oznaczona
na rysunku planu symbolem 2KDD, a dla stacji o symbolu A31E - istniejgca droga
poprowadzona po terenie kolejowym (teren zamkniety).

Jednostka B — CHECHLO PIERWSZE (obszar poto zony na pd.wschéd od linii
kolejowej)

8§ 54. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolami

B1MN-U i B2ZMN-U, dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa bez funkcji ustugowej,
zabudowa gospodarcza, garaze, budynki zwigzane z zapleczem ustug, zielen
parkingi,

3) zakaz nowej zabudowy wymagajacej obstugi komunikacyjnej od projektowanej
drogi oznaczonej symbolem 3KDD do czasu urzadzenia tej drogi przez gmine,

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontdw, przebudowy i
rozbudowy, przy czym przebudowa i rozbudowa jest dopuszczalna na
warunkach ustalonych dla zabudowy nowej,

b) lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami okreslonymi w ust.l z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu, przy czym w czesci
potudniowej - dopiero po urzadzeniu projektowanej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 3KDD..

c) dopuszcza sie umieszczenie programu ustugowego zar6wno w parterach
budynkéw mieszkalnych jak i w odrebnych budynkach ustugowych,

d) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 16 m — dopuszczalna wytgcznie
zabudowa mieszkalna blizniacza i ustugi wylacznie w parterach budynkow
mieszkalnych,

e) z zastrzezeniem punktu d, dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ustugowej,
gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatek,

f) ustala sie, ze maksymalne rozmiary budynkéw ustugowych nie moga
przekroczy¢ powierzchni zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkalna,

g) obowigzuje zapewnienie na wlasnym terenie miejsc parkingowych, zgodnie z
ustaleniami § 28,



2)

3)

h) dopuszcza sie sytuowanie tablic reklamowych wzdluz drogi krajowej i
projektowanej publicznej dojazdowej o symbolu 3KDD o maksymalnej
powierzchni 6 m?, réwniez podswietlanych,

i) docelowa obstuga komunikacyjna terenéw — wylacznie z drég publicznych
przedstawionych na rysunku planu tj. z projektowanej drogi publicznej
dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD i drég publicznych dojazdowych
oznaczonych symbolami 5KDD, 6KDD i 7KDD. Do czasu budowy
projektowanej drogi dojazdowej o symbolu 3KDD dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowych zjazdow z drogi krajowej Nr 14, bez mozliwosci tworzenia
nowych oraz z zachowaniem dotychczasowych funkcji istniejgcej zabudowy.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalnie 9 m do kalenicy, z zakazem podpiwniczenia, wysokos¢ budynkéw
gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5 m do
kalenicy, wysokos¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja nadziemna,
maksymalnie 6 m do kalenicy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej tgcznie na
jednej dziatce — 80 m?,

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — zalecana 10-12 m,
maksymalnie 18 m,

d) geometria dachow: budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych -
dwuspadowe lub wielospadowe o katach odpowiadajgcych sobie potaci w
przedziale 20-45°, dachy budynkéw gospodarczych, garazy — dwuspadowe, z
dopuszczeniem jednospadowych w przypadku sytuowania przy granicach
dziatek,

e) kalenice dachow budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych —
prostopadte do drdg i ulic zapewniajgcych obstuge komunikacyjng dziatki; dla
dziatek naroznych — kalenice réwnolegte do obydwu ulic,

f) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35 %,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %,

h) ogrodzenia od strony ulic i drog dojazdowych — azurowe na maksymalnie 50cm
podmurdwce o wysokosci maksymalnie 180 cm; zalecane zywoptoty od strony
drogi krajowej,

zasady podziatu nieruchomosci: z uwzglednieniem zasad ogolnych zawartych w §

28 oraz zasad przedstawionych na rysunkach planu.

§ 55. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem B3U,,

dla ktérych ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: wylgcznie zabudowe
ustugowsq z preferencjg handlu i gastronomii

1)

2)

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontow, przebudowy i
rozbudowy,
b) nowag zabudowe, rozbudowe i przebudowe nalezy traktowac jak zabudowe
wymagajaca szczegolnego opracowania architektonicznego,
c) obowigzuje zapewnienie na dzialce miejsc parkingowych stosownie do ustalen 8§
28, pkt 2
d) obstuga komunikacyjna z ul. 15 Putku Piechoty Wilkéw potozonej w granicach
miasta Pabianice oraz z ul.Witkiewicza oznaczonej symbolem 7KDD.
parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
.a) maksymalna wysokos¢: 2 kondygnacje, do 8 m do gzymsu, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowej zabudowy parterowej,

35



3)

.b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej od strony ulicy, z ktorej odbywa sie
wjazd — 15 m,

.c) dach dwuspadowy o kalenicy prostopadtej do ulicy z wjazdem; dopuszcza sie tez
dach ptaski.

. d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %,

.e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

f) ogrodzenie od strony ulic — preferowane sg ogrodzenia azurowe na podmuréwce
o wysokosci maksymalnie 180 cm, stupki z cegty i prety metalowe.

zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtornych podziatow.

8§ 56. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami

B4MN, B5MN i B6MN , dla ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze i nieucigzliwe ustugi
na potrzeby lokalne sytuowane w parterach budynkéw mieszkalnych.
zakaz prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej wymagajacej skladowania
materialdbw na placu oraz obstugi transportowej samochodami ciezarowymi o
nosnosci powyzej 3,5 tony,

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia remontéw,
przebudowy i rozbudowy, przy czym rozbudowa i przebudowa dopuszczalna jest
wg ustalen obowigzujacych dla zabudowy nowej,

b) adaptacje zabudowy gospodarczej i garazowej z mozliwoscig ich rozbudowy wg
ustalen obowigzujacych dla nowej zabudowy gospodarczej,

c) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej oraz o funkcjach dopuszczalnych z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug ustalen rysunkoéw planu,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dzialek,

e) na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 16 m — dopuszczalna wylgcznie
zabudowa blizniacza,

f) obowigzek stosowania ujednoliconych materialtdw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachéw dla zabudowy sytuowanej na jednej dzialce,

g) w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — obowigzek
zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnym terenie w ilosci ustalonej w § 28
pkt 2,

h) na czesci terenu oznaczonego symbolem B6MN w granicach strefy dolinnej o
zlozonych warunkach gruntowych i wysokim poziomie wdd gruntowych, ustala sie
obowigzek wykonania opracowania geotechnicznego jako podstawy ustalenia
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych,

i) obstuga komunikacyjna — w drég publicznych: ul. Witkiewicza oznaczonej
symbolem 7KDD, ul. Tuwima oznaczonej symbolem 8KDL, ul. Stowackiego
oznaczonej symbolem 7KDx, ul. Przybosia oznaczonej symbolem 8KDD, ulicy
projektowanej oznaczonej symbolem 3KDD i ul.15 Pulku Piechoty Wilkéw (w
granicach miasta Pabianice),

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych: wytgcznie 2 kondygnacje nadziemne, bez
podpiwniczenia, maksymalnie 9 m do kalenicy; wysokos¢ budynkéw
gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do
kalenicy,

b) w przypadku budynkéw mieszkalnych blizniaczych — zachowanie takiej samej
wysokosci i geometrii dachu na obydwu sasiadujacych z soba dziatkach,

c) szerokos¢ elewaciji frontowych budynkéw mieszkalnych: 12 m z tolerancjg do 20
%,
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d) makgymalna powierzchnia uzytkowa budynkéw gospodarczych i garazy tgcznie
60 m*,

e) maksymalna powierzchnia ustugowa — 50 % powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

f) dachy budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kalenicy
gtébwnej rownolegtej do ulicy, stanowigcej obstuge komunikacyjng dziatki, dachy
budynkéw gospodarczych sytuowanych przy granicy — jednospadowe. Katy
nachylenia potaci dachéw: dla budynkéw mieszkalnych min. 20°, dla budynkéw
gospodarczych — min. 15°. Na dziatkach naroznych — kalenica dachu budynkéw
mieszkalnych — réwnolegta do obydwu ulic.

g) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — maksymalnie 30 %,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

3) zasady scalen i podziaty nieruchomosci: zachowuje sie dotychczasowe podziaty
nieruchomosci; nowe podzialy wytacznie z  uwzglednieniem  ustalen
przedstawionych na rysunkach planu.

§ 57. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolem

B7U,, dla ktorych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa o ucigzliwosci w
granicach whasnych dziatek,

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkalna zwigzana z obstugg prowadzonej
dziatalnosci, zaplecze ustug, parkingi, zielen.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe ustugowag i mieszkalng z mozliwoscig
remontéw i przebudowy, jednak bez mozliwosci zwiekszania powierzchni
zabudowanej. Ewentualna rozbudowa mozliwa wytgcznie w drodze nadbudowy,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci, w tym rowniez w drodze zmiany jej rodzaju,
wymagajacej obstugi transportowej samochodami ciezarowymi 0 nosnosci
powyzej 3,5 tony,

c) z uwagi na mate powierzchnie dzialek — dopuszcza sie sytuowanie kazdej
zabudowy bezposrednio przy granicach dzialek,

d) obowigzek zapewnienia na terenie oznaczonym symbolem miejsc do
parkowania samochodéw osobowych w ilosci minimum 2,

e) obstuga komunikacyjna dziatki naroznej — z ul.15 Pulku Piechoty Wilkéw (w
granicach miasta Pabianice), dziatek pozostalych — z ul. Stowackiego -
stanowigcej cigg pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 7KDx.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9
m do kalenicy, zabudowy gospodarczej i zaplecza ustugowego — 1 kondygnacja
nadziemna, maksymalnie 6 m do kalenicy,

b) dla dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 233/2 i 234/1 dopuszcza sie
maksymalng szerokos¢ elewacji budynkow ustugowych réwng szerokosci frontu
dziatek z obowigzkiem zapewnienia bramowego przejazdu do wnetrza dziatek,

¢) dachy dwuspadowe o elewacji réwnolegtej do ulic, z ktérych odbywa sie wjazd;
dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w ogolnej powierzchni terenu - 50%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatéw
nieruchomosci, dopuszczalne sag taczenia dziatek i ich zagospodarowanie i
uzytkowanie przez jednego inwestora,

4) inne ustalenia: teren podlega ochronie akustycznej jak dla terenu, dla ktérego
dopuszczalny poziom halasu jest najnizszy.
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§ 58. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolem

B8U,, dla ktorego ustala sie:

1)
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa o ucigzliwosci w
granicach wtasnej dziatki,
przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkalna zwigzana z obstuga prowadzonej
dziatalnosci,
zakaz prowadzenia dziatalnosci wymagajacej obstugi transportem ciezarowym o
nosnosci powyzej 3,5 tony,

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe magazynowo-garazowg z mozliwoscig
remontéw i przebudowy w dostosowaniu do funkcji wytacznie ustugowej,

b) nowa zabudowa ustugowa dopuszczalna wylgcznie pod warunkiem rozbidrki
zabudowy dotychczasowej w czesci lub w catosci oraz z uwzglednieniem
poszerzenia drogi dojazdowej, ksztaltowania linii zabudowy wyznaczonej na
rysunkach planu, a takze zachowania ustalen zawartych w pozostatych
ustaleniach niniejszego paragrafu,

c) dopuszcza sie usytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkami
sasiednimi tylko w miejscach, gdzie taka zabudowa wystepuje juz obecnie,
maksymalnie na 70 % ich diugosci,

d) obowigzek zachowania miejsc do parkowania samochoddw na wtasnym terenie
w ilosci min. 2 miejsca,

e) obstuga komunikacyjna z ulicy Lesmiana — drogi dojazdowej, oznaczonej
symbolem 9KDD.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw i urzadzeh - 2 kondygnacje nadziemne,
wysokosc liczona od powierzchni terenu do kalenicy - maksymalnie 8 m,

b) dachy dwuspadowe o kierunku kalenicy gtéwnej prostopadiym do ulicy i kacie
nachylenia potaci powyzej 20°: dopuszcza sie dach ptaski,

c) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
oznaczonego symbolem — maksymalnie 50 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 %,

e) maksymalna wysokos¢ ogrodzen 180 cm, przy czym wyklucza sie od strony
ulicy ogrodzenie peine,

3) zasady podzialu nieruchomosci: teren podlega zagospodarowaniu przez jednego

inwestora.

4) inne ustalenia: teren podlega ochronie akustycznej jak dla terenéw dla ktérych

dopuszczalny poziom halasu jest najnizszy.

§ 59. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem B9U,,

dla ktérego ustala sie:

1)
2)

3)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa o ucigzliwosci w

granicach terenu,

przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa zwigzana z obstugag funkcji

podstawowej,

zakaz zabudowy o funkcjach skladowych i dziatalnosci w zakresie skladowania

materiatéw i wyrobow na placu,

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg na dziatkach Nr 240/5 i 240/11,
jednak bez mozliwosci rozbudowy polegajacej na  powiekszaniu
dotychczasowej powierzchni mieszkalnej. Dopuszczalne sg dla tej zabudowy
remonty i dziatania polegajace na poprawie dotychczasowych standardéw
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2)

3)

mieszkaniowych. Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej do funkcji ustugowych.

b) nowg zabudowe ustugowag przy uwzglednieniu linii zabudowy wyznaczonej na
rysunkach planu, poszerzenia drég dojazdowych oraz pozostatych ustalen
planu odnoszacych sie do tego terenu,

¢) dopuszczalna funkcja mieszkaniowa nie powinna przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy ustugowej bilansowanej dla catego terenu oznaczonego symbolem,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ustugowej przy istniejgcych granicach
dziatek,

e) obowigzek zapewnienia na wilasnym terenie miejsc parkingowych w ilosci
ustalonej w § 28 pkt 2 niniejszego planu,

f) obstluga komunikacyjna z ulic istniejgcych: przewidzianej do poszerzenia ulicy
Przybosia, oznaczonej symbolem 8KDD i przewidzianej do zachowania w
istniejgcych parametrach ul. Prusa, oznaczonej symbolem 8KDx — stanowigcej
cigg pieszo-jezdny.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych,
jednak z preferencjg zabudowy parterowej, maksymalnie 8,0 m do kalenicy i 5
m do okapu,

b) dachy dwuspadowe o kalenicy rownolegtej do ulic dojazdowych, przy czym na
dziatlce naroznej przy ul.15 Putku Piechoty Wilkéw — dopuszcza sie dach
wielospadowy. Na calym terenie zakazuje sie zabudowy o dachach
jednospadowych z wytgczeniem przypadkdéw, gdy usytuowane przy granicach
budynki sg do siebie przybudowane oraz majg takg samag wysokos¢ i kat
nachylenia dachu,

c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%, przy czym wskaznik ten
moze odnosic¢ sie do catego terenu oznaczonego symbolem B9U,,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) maksymalna wysokos¢ ogrodzen — 160 cm z zakazem ogrodzen petnych,

zasady podzialu nieruchomosci: podzialy dopuszczalne pod warunkiem

zachowania zasad wynikajacych z ustalen 8§ 28, tj. minimalnej powierzchni
dzielonej dziatki ustugowej 500 m? dopuszczalne jest taczenie dziatek i ich
zagospodarowanie przez jednego inwestora. Katy nachylenia linii podziatow do

drogi publicznej (8KDD) — 90°, szerokos$¢ frontu nowych dziatek — min. 35 m.

4) inne ustalenia: teren podlega ochronie akustycznej jak dla terenu, dla ktérego

dopuszczalny poziom halasu jest najnizszy.

§ 60.1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolem

B10OMN, dla ktorych ustala sie:

1)
2)

3)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze, oraz - z

wylgczeniem dziatek dostepnych komunikacyjnie z ulicy B. Prusa o symbolu 8KDx -

nieucigzliwe ustugi na potrzeby lokalne,

zakaz prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej wymagajacej transportu

ciezarowego 0 nosnosci powyzej 3,5 tony,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i o funkcjach dopuszczalnych z
mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy, przy czym przebudowa i
rozbudowa jest dopuszczalna na warunkach okreslonych dla zabudowy nowej,

b) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z uwzglednieniem
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) dopuszcza sie lokalizacje w budynkach mieszkalnych pomieszczen ustugowych
0 ucigzliwosci ograniczonej do lokalu oraz lokalizacje nowej zabudowy
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2)

3)

ustugowej w formie przybudowania czesci ustugowej do budynku mieszkalnego
lub gospodarczego pod warunkiem, ze powierzchnia ustugowa na dzialce
maksymalnie stanowi¢ bedzie 30% powierzchni mieszkalnej,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej bezposrednio przy granicy
dziatek,

e) obowigzek stosowania dla wszystkich obiektow i urzadzen sytuowanych na
terenie ujednoliconych materiatbw wykonczeniowych, w szczegélnosci elewacji
i pokrycia dachu oraz kolorystyki,

f) w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — obowigzek
zapewnienia minimum 2 miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,

g) w granicach strefy dolinnej o zlozonych warunkach gruntowych i wysokim
poziomie wdd gruntowych, ustala sie obowigzek wykonania opracowania
geotechnicznego jako podstawy ustalenia warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

h) obstuga komunikacyjna istniejacych dziatek, za wyjatkiem dziatek o numerach
ewidencyjnych 241, 242, 243, 244 i czesci dziatki 245 - z ulic dojazdowych, tj.
ulic Lesmiana i Przybosia oznaczonych symbolami 9KDD i 8KDD, a takze z
ulicy projektowanej oznaczonej symbolem 3KDD. Obstuge komunikacyjng
dziatek o numerach wyszczegdélnionych wyzej — z ulicy B. Prusa — ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 7KDKx.

parametry, wskazniki gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalnie 9 m do kalenicy, budynkéw gospodarczych, garazy — 1
kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5 m do kalenicy. Zakaz podpiwniczenia
budynkow.

b) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 12 m z
dopuszczalng tolerancjg 10 %,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kierunku
gtbwnym kalenicy rownoleglym do ulicy, z ktorej odbywa sie wjazd i kacie
nachylenia potaci powyzej 25 stopni, na dziatkach naroznych — dachy wytacznie
wielospadowe,

d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35 % powierzchni dziatki,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

f) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic — 180 cm.

zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zachowuje sie istniejace podziaty

nieruchomosci, podziaty nowe dopuszczalne wylgcznie wedtug proponowanych linii

podziatu przedstawionych na rysunkach planu.

8 61. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,

B11MN, B12MN, B13MN, B14MN, B15MN, B16MN, B17MN, B18MN i B19MN , dla
ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa gospodarcza, garaze i ustugi nieucigzliwe

na potrzeby lokalne,

zakaz prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej wymagajacej transportu

ciezarowego 0 nosnosci powyzej 3,5 tony,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
remontéw i rozbudowy, przy czym rozbudowa i przebudowa jest dopuszczalna
na warunkach jak dla budynkéw nowych,

b) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1, z uwzglednieniem
linii zabudowy wg rysunku planu,
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f)

9)

bezposrednio przy granicach dziatek mozliwa jest tylko zabudowa gospodarcza
i garazowa; zabudowa ustugowa wylgcznie w sytuacjach, gdy stykac sie bedg
elewacje frontowe ustugowych budynkéw sasiednich.

obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewaciji i
pokrycia dachu oraz kolorystyki dla budynkoéw sytuowanych na jednej dzialce,
obowigzek zapewnienia na dzialkach minimum 2 miejsc parkingowych w
przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej,

w granicach strefy dolinnej o zlozonych warunkach gruntowych i wysokim
poziomie wdd gruntowych, ustala sie obowigzek wykonania opracowania
geotechnicznego jako podstawy ustalenia warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic (drog) lokalnych i dojazdowych oraz
ciggow pieszo-jezdnych przedstawionych na rysunkach planu, oznaczonych
symbolami 3KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 9KDx, 12KDD, 5KDL, 13KDD,
14KDD, 15KDD i z ul. 15 Putku Piechoty Wilkéw (w granicach miasta
Pabianice).

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, zakaz podpiwniczenia
budynkéw, wysokos¢ budynkow o funkcjach dopuszczalnych — 1 kondygnacja
uzytkowa, maksymalnie 6 m do kalenicy,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 16 m z
tolerancjg do 20 % w przypadku wigczenia programu gospodarczego w bryte
budynku mieszkalnego,

dachy budynkoéw mieszkalnych - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci 20-45°, na dziatkach naroznych — dachy wylgcznie
wielospadowe, dachy budynkéw gospodarczych - dwuspadowe z
dopuszczeniem jednospadowych w przypadku usytuowania ich przy granicy,
obowigzek zachowania min. 40% powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dziatki,

zabudowa gospodarcza i garazowa tacznie maksymalnie do 60 m?, ewentualna
zabudowa ustugowa maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

ogrodzenia maksymalnie do 180 cm wysokosci,

3) zasady scaleh i podziatdw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, podzialy
wytgcznie na podstawie zasad okreslonych na rysunku planu.

8§ 62. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem B20U,,

B21U,, dla ktorych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa ustugowa z preferencjg handlu,

2) przeznaczenie dopuszczalne — magazyny, sklady stanowigce zaplecze funkciji
ustugowej, lokale mieszkalne w budynkach ustugowych zwigzane z obstugg funkcji
podstawowej.

3) zakaz lokalizacji odrebnych budynkéw mieszkalnych,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

lokalizacie  nowej zabudowy w granicach terenu wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

obowigzek uwzglednienia miejsc parkingowych stosownie do ustalen § 28
pkt 2,

obstuga komunikacyjna z ulicy 15 Putku Piechoty Wilkéw (granicach miasta
Pabianice) oraz z projektowanych drég dojazdowych oznaczonych symbolami
14KDD i 15KDD,
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2)

3)

parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy,

b) maksymalna powierzchnia sprzedazy w jednym budynku — 1000 m2,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 % powierzchni terenu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %,

e) dach dwuspadowy, ale dopuszcza sie tez dach ptaski.

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej od ulicy 15 Putku Piechoty Wilkow —
70 % szerokosci frontu dziatki od tej ulicy,

zasady podziatlu nieruchomosci: teren oznaczony symbolem powinien by¢

zagospodarowany w catosci wedtug jednej koncepcji. Ewentualne podziaty na

mniejsze dziatki o dopuszczalnej minimalnej powierzchni 500 m? mozliwe pod

warunkiem zapewnienia bezposredniej obstugi komunikacyjnej drogami

przedstawionymi na rysunku planu oraz zachowania kata nachylenia nowych

granic w stosunku do drég publicznych — 90°.

4) inne ustalenia: z uwagi na kilka funkcji — teren podlega ochronie akustycznej jak dla

terendw, dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu jest najnizszy.

§ 63. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem B22ZP,

dla ktérego ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni niskiej urzgdzonej,

zakaz zabudowy,

dopuszcza sie prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej,

obstuga komunikacyjna — z projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem
5KDD.

zakaz podziatow wtornych.

§ 64. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolem

B23MN-U,dla ktorych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

uzupelniajgce przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa bez funkcji

ustugowej, zabudowa gospodarcza, garaze, budynki magazynowe stanowigce
zaplecze ustug,

tymczasowe uzytkowanie dziatek potozonych przy ul. Karolewskiej oznaczonej

symbolami 2KDL i 28KDD - zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem

gospodarstw rolnych,

zakaz tworzenia nowych zagrdd rolniczych i rozbudowy gospodarstw istniejacych,

w szczegolnosci nastawionych na hodowle zwierzat gospodarskich.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg z
mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy pod warunkiem spetniania
zasad okreslonych w dziale |, rozdziale | zawierajagcym ustalenia w zakresie
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu tj. § 8-15,

b) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz
mieszkalno-ustugowych wraz ze zwigzanymi z nimi budynkami gospodarczymi,
garazowymi i budynkami zaplecza ustugowego z uwzglednieniem zachowania
odlegtosci stanowigcych strefy kontrolowane od napowietrznych linii
elektroenergetycznych w okresie ich funkcjonowania jako napowietrzne,
przewidzianych docelowo do skablowania oraz linii zabudowy wedtug rysunku
planu,

c) dopuszcza sie remonty i rozbudowe budynkéw mieszkalnych stanowigcych
obecnie czes¢ zagrody rolniczej, jednak z sukcesywng zmiang dotychczasowej
funkgciji rolniczej na mieszkaniowsg jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa,
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d) zakaz skladowania na powierzchni dzialek materialtbw zwigzanych z
prowadzong dzialalnoscia gospodarcza, w szczegoélnosci zuzytych i
nienadajacych sie do uzytkowania pojazddéw i ich czesci, a takze odpadéw z
demontazu, przegladu i konserwacji pojazdéw, odpadowych olejow,
akumulatoréw i zuzytych katalizatorow,

e) maksymalng proporcje powierzchni zabudowy mieszkalnej i ustugowej ustala
sie jak 1:1,

f) bezposrednio przy granicy dziatek dopuszcza sie nowg zabudowe wytgcznie
gospodarczg i ustugowg oraz rozbudowe istniejgcych przy granicy budynkow
mieszkalnych,

g) obowigzek zapewnienia na wlkasnym terenie miejsc parkingowych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig ustugowg stosownie do ustalen § 28 pkt 2,

h) obstuge komunikacyjng terenu zapewnia ulica Karolewska oznaczona
symbolem 2KDL i 28KDD, ulica Zapolskiej oznaczona symbolem 16KDD, oraz
dla dziatek zabudowanych obstugiwanych przez ulice Wroctawskg potozong w
ciggu drogi krajowej Nr 14 oznaczonej symbolem 1KDGP - ta ulica (dotyczy to
m.in. dziatki Nr 190),

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - jedna kondygnacja uzytkowa,
maksymalnie 5 m do kalenicy,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6 m
do kalenicy,

d) zakaz podpiwniczenia budynkdw.

e) dachy budynkéw mieszkalnych dwu i wielospadowe o kalenicy gtéwnej
rownolegtej do ulic z wjazdem i kacie nachylenia potfaci 20-45°, dachy
budynkéw gospodarczych, garazy nawigzujace ksztattem do budynkéw
mieszkalnych, dachy budynkéw ustugowych — z dopuszczeniem plaskich; na
dziatkach naroznych — dachy budynkédw mieszkalnych — wylacznie
wielospadowe.

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek -
35%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

h) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej w budynkach gospodarczych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 80 m?,

i) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony ulicy Wroctawskiej - 200 cm, od
strony ulic pozostatych — 180 cm; preferowane sg ogrodzenia ha podmuréwce z
cegly do wys. 50 cm, stupki z cegly i prety metalowe oraz zywoptoty.

3) zasady scalen i podziatéw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, dopuszcza sie
podzialy w ramach istniejagcych wiasnosci pod warunkiem zapewnienia
minimalnych powierzchni wedtug ustalen § 28 i dostepu do drog publicznych na
catej szerokosci dziatek.

4) inne ustalenia: obowigzek ochrony i zachowania na dzialce ewid. nr 192 przy ul.
Karolewskiej o symbolu 2KDL, istniejacej kapliczki.

8§ 65. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

B24MN, dla ktorych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze oraz hieucigzliwe
ustugi na potrzeby lokalne lokalizowane w budynkach mieszkalnych i nie
wymagajace tworzenia zjazdu publicznego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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2)

3)

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, rozbudowy i
przebudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy gospodarczej i garazowej
bezposrednio przy granicy dziatek,

¢) dopuszczalna funkcja ustugowa na jednej dzialce nie moze przekroczy¢ 30 %
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnej dzialce w przypadku
prowadzenia ustugowe] dziatalnosci gospodarczej w ilosci min. 2 miejsca
parkingowe,

€) obstuga komunikacyjna: z ulicy Wroctawskiej potozonej w ciggu drogi krajowej
Nr 14 (1KDGP),

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy
gospodarczej i garazowej - 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5 m do
kalenicy,

b) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o gtdbwnym kierunku
kalenicy prostopadtym do bocznych granic dzialek i kacie nachylenia pofaci 25-
45°, dachy budynkéw gospodarczych nawigzujgce ksztattem do mieszkalnych,
dopuszcza sie dachy jednospadowe w budynkach sytuowanych przy granicach
dziatek,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek -
30%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

e) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy - 200 cm,

zasady i warunki scaleh oraz podziatdw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen

ani podziatéw.

8§ 66. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem B25U, i

B26U,, dla ktorych ustala sie:

1)
2)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowe ustugowa,

przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa zwigzana z obstugg funkciji

podstawowej,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig remontow i rozbudowy, przy
czym rozbudowa jest dopuszczalna na warunkach ustalonych dla zabudowy
nowej,

b) z uwagi na potozenie w rejonie skrzyzowania drogi krajowej Nr 14 i
projektowanej drogi gidwnej — nowg zabudowe nalezy traktowac jak zabudowe
wymagajacqg szczegolnego opracowania architektonicznego,

c) obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie miejsc  parkingowych
dostosowanych do programu inwestycji, stosownie do ustalen § 28 pkt. 2,

d) obstuga komunikacyjna; od ulicy G.Zapolskiej oznaczonej symbolem 16KDD
zakonczonej placem do zawracania oraz — dla terenu oznaczonego symbolem
A26U, — takze z ulicy projektowanej oznaczonej symbolem 17KDD.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy ustugowej — maksymalnie 2 kondygnacije, lecz nie wiecej
niz 8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy; zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie
2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,
zabudowy gospodarczej i stanowigcej zaplecze ustug — 1 kondygnacja,
maksymalnie 6 m do kalenicy,

b) zakaz podpiwniczania budynkow,



c) dachy dwu i wielospadowe o kalenicy gtéwnej réwnolegtej do bocznych granic
dziatek i kacie nachylenia potaci 20-45°% dla budynkéw ustugowych o dwéch
kondygnacjach — dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek -
50%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

f) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony wszystkich drog - 180 cm,

3) zasady scalen i podziatow nieruchomosci: zalecenie zagospodarowanie kazdego
terenu przez jednego inwestora, jednak z uwagi na dostepnos¢ terenu o symbolu
A26U, do dwdéch drog publicznych — dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w
ramach istniejgcych wiasnosci. Obowigzuje zakaz wtérnego podziatu.

4) Inne ustalenia: teren podlega ochronie akustycznej jak dla terendw, dla ktorych
dopuszczalny poziom halasu jest najnizszy.

8§ 67. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

B27MN, B28MN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa gospodarcza towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej, garaze, ustugi nieucigzliwe w budynku mieszkalnym Ilub w
odrebnym budynku ustugowym z wykluczeniem wymagajgcych obstugi
transportowej samochodami ciezarowymi o tonazu powyzej 3,5 tony.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy i mozliwos¢ budowy nowej z uwzglednieniem linii
zabudowy wedlug rysunku planu oraz przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 KkV przewidzianej do skablowania. Do czasu
skablowania obowigzuje zakaz zabudowy w granicach strefy kontrolowane;j.

b) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy gospodarczej i garazowej
bezposrednio przy granicy dziatek,

c) zabudowa o dopuszczalnej funkcji ustugowej na jednej dzialce nie moze
przekroczy¢ 30 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

d) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewaciji i
pokrycia dachu oraz kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnej dzialce w przypadku
prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej w ilosci min. 2 miejsca
parkingowe,

f) w granicach strefy dolinnej o ztozonych warunkach gruntowych i wysokim
poziomie woéd gruntowych, ustala sie obowigzek wykonania opracowania
geotechnicznego jako podstawy ustalenia warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna: z ulicy Karolewskiej oznaczonej symbolem 2KDL, ulicy
Rodziewiczéwny oznaczonej symbolem 18KDD, oraz z drogi dojazdowej
projektowanej oznaczonej symbolem 17KDD.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy
gospodarczej i garazowej - 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5 m do
kalenicy,

b) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o gtdbwnym kierunku
kalenicy réwnolegtym do ulic z wjazdem i kacie nachylenia potaci 20-45°, dachy
budynkéw gospodarczych nawigzujgce ksztattem do mieszkalnych, dopuszcza
sie dachy jednospadowe w budynkach sytuowanych przy granicach dziatek,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek -
25%,
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3)

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

e) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic - 180 cm,

zasady i warunki scalen oraz podziatdw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen,
podziaty dopuszczalne wedlug =zasad przedstawionych na rysunku z
uwzglednieniem tgcznego spetnienia nastepujacych wymagan:

a) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,

¢) kat bocznych granic prostopadty do ulic z wjazdem.

8§ 68. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

B29MN, dla ktorych ustala sie:

1)
2)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszczalne przeznaczenie terenu — nieucigzliwe ustugi lokalizowane w

budynkach mieszkalnych na potrzeby lokalne, zabudowa gospodarcza, garaze.

2) Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgce] zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z mozliwoscig
remontéw, modernizacji i rozbudowy,

b) lokalizacje nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjami, o ktérych
mowa w ust.1 z uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu oraz
zachowania odlegtosci od napowietrznej linii 15 kV do czasu jej skablowania,
Do czasu skablowania obowigzuje zakaz zabudowy w granicach strefy
kontrolowane.

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatek, a na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 16 m —
dopuszcza sie usytuowanie przy granicy takze budynku mieszkalnego,

d) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewaciji i
pokrycia dachow dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

e) w granicach strefy dolinnej o ztozonych warunkach gruntowych i wysokim
poziomie wdd gruntowych, ustala sie obowigzek wykonania opracowania
geotechnicznego jako podstawy ustalenia warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

f) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
7KDL, projektowanej dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD oraz z
istniejgcych: ulicy RodziewiczOwny oznaczonej symbolem 18KDD i gminnej
publicznej oznaczonej symbolem 19KDD. Dla dziatki Nr 211, do czasu budowy
ulic projektowanych, zachowuje sie dotychczasowg obstuge na przedtuzeniu ul.
Wyspianskiego, docelowo — z ulicy projektowanej oznaczonej symbolem 4KDD.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy
gospodarczej i garazowej - 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5 m do
kalenicy,

b) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o gtdwnym kierunku
kalenicy réwnoleglym do ulic z wjazdem i kacie nachylenia potaci 25-45°
dopuszcza sie dachy jednospadowe dla budynkéw gospodarczych i garazy
sytuowanych przy granicy dziatek,

c¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych - 70%
szerokosci dziatek,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy
lacznie — 60 m? na jednej dzialce.

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek -
- 25%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%.
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3)

g) maksymalna wysokos¢ ogrodzen 180 cm,-

zasady podziatdw nieruchomosci: podziaty dopuszczalne w ramach istniejgcych

wlasnosci wedlug zasad przedstawionych na rysunku planu pod warunkiem

lacznego spetnienia:

a) minimalna powierzchnia dziatlek powstatych po podziale — 1000 m2

b) szerokosc frontu dziatki min. 16 m

c) kat nachylenia bocznych granic dzielonych dziatek w stosunku do drog
dojazdowych — 90°,

8§ 69. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

B30MN, dla ktérych ustala sie:

1)
2)
3)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszczalne przeznaczenie terenu - zabudowa gospodarcza, garaze i

nieucigzliwe ustugi na potrzeby lokalne,

tymczasowe uzytkowanie terenu: zagrodowa zwigzana =z prowadzeniem

gospodarstw rolnych i ogrodniczych,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
remontéw, przebudowy i rozbudowy,

b) adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej w okresie najblizszych 20 lat jednak
bez mozliwosci rozbudowy, w szczegdlnosci budynkow, budowli i urzadzeh
zwigzanych z hodowlg zwierzat gospodarskich; zaleca sie zmiane funkcji na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z likwidacjg budynkoéw rolniczych lub
ich adaptacjg na cele funkcji podstawowych i dopuszczalnych,

c) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach, o ktérych mowa w ust.1 na warunkach
niniejszego paragrafu,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw o funkcjach dopuszczalnych
bezposrednio przy granicach dzialek, a dla dzialek o szerokosci frontu
mniejszej niz 16 m — takze budynkow mieszkalnych,

e) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewaciji i
pokrycia dachéw dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

f) w granicach strefy dolinnej o zlozonych warunkach gruntowych i wysokim
poziomie woéd gruntowych, ustala sie obowigzek wykonania opracowania
geotechnicznego jako podstawy ustalenia warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy Karolewskiej oznaczonej symbolem 2KDL, z
projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 7KDL, a takze z drog
dojazdowych o symbolach 18KDD i 19KDD.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje nadziemne,
ale nie wiecej niz 9 m do kalenicy, budynkéw gospodarczych i garazowych -
jedna kondygnacja uzytkowa, nie wiecej niz 5 m do kalenicy, zabudowy
ustugowej — do 6 m do kalenicy,

b) dachy budynkéw mieszkalnych spadowe o kalenicy gtéwnej réwnoleglej do
ulicy z wjazdem i kacie nachylenia pofaci 20-45°, dopuszcza sie dachy
jednospadowe dla zabudowy gospodarczej, w szczegdlnosci sytuowanej przy
granicach dziatek,

c¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych: 70 %
szerokosci frontowej dziatki,

d) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i wolno stojacych garazy
lacznie — 60 m? na jednej dzialce; ograniczenie to nie dotyczy dziatek z
zabudowg zagrodowa, ktérych budynki rolnicze sg przystosowywane do funkcji
dopuszczalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
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3)

e) maksymalny udziat powierzchni ustugowej na jednej dziatce — 50 % powierzchni
zabudowy budynku o funkcji mieszkalnej,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni
dziatki - 35%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

h) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen - 180 cm.

zasady podziatdw nieruchomosci: podzialy dopuszczalne w ramach istniejgcych

wiasnosci pod warunkiem spetnienia nastepujacych przestanek:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstatej wskutek podziatu — 800 m?,

b) jest mozliwym zapewnienie dojazdu od ulic, o ktérych mowa w ust.1 pkt g,

c) minimalna szerokos$¢ frontu — 16 m,

d) zachowanie 90° kata nachylenia bocznych granic dzielonych dziatek w

stosunku do drogi dojazdowe;j.

§ 70. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

B31MN, dla ktorych ustala sie:

1)
2)

1)

2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne sytuowane

w budynkach mieszkalnych, zabudowa gospodarcza i wolno stojace garaze.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy zwigzanej z funkcjami, o ktérych mowa w ust.1
z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy na warunkach okreslonych
w niniejszym paragrafie,

b) budowe nowej zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku
planu oraz odlegtosci od napowietrznej linii 15 kV do czasu jej skablowania. Do
czasu skablowania linii obowigzuje zakaz zabudowy w strefie kontrolowanej.

¢) mozliwos¢ usytuowania budynkéw o funkcjach dopuszczalnych bezposrednio
przy granicy dziatek,

d) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewaciji i
pokrycia dachow dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

e) w granicach strefy dolinnej o zlozonych warunkach gruntowych i wysokim
poziomie woéd gruntowych, ustala sie obowigzek wykonania opracowania
geotechnicznego jako podstawy ustalenia warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

f) obstluga komunikacyjna; z ulicy istniejacej oznaczonej symbolem 19KDD, z
projektowanych ulic lokalnych o symbolach 7KDL i 9KDL oraz z projektowanej
dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9 m do kalenicy

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i magazynowych: 1 kondygnacja
uzytkowa, lecz nie wiecej niz 5 m od poziomu terenu do kalenicy,

c) maksymalny udziat powierzchni budynkéw o funkcjach dopuszczalnych — 60 m?
lacznie,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 70 %
szerokosci frontowej dziatek,

e) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
wynosi 25%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%,

g) maksymalna wysokos¢ ogrodzen - 180 cm

zasady podziatdw nieruchomosci: podziaty dopuszczalne w ramach istniejgcych

wiasnosci pod warunkiem spetnienia nastepujacych przestanek:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstatej wskutek podziatu — 800 m?,
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b) jest mozliwym zapewnienie dojazdu od ulic, o ktérych mowa w ust.1 pkt f,

¢) minimalna szerokos¢ frontu — 20 m,

d) zachowanie 90° kata nachylenia bocznych granic dziatek w stosunku do drég
dojazdowych.

§ 71. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami B32

MN, B33MN, B34MN, B35MN, B36MN, B37MN, dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

2) dopuszczalne przeznaczenie - zabudowa gospodarcza, wolno stojgce garaze,
ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne,

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy o funkcjach, o ktérych mowa w ustl z
mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy na warunkach okreslonych w
niniejszym paragrafie,

b) budowe nowej zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku
planu,

c) mozliwos¢ usytuowania budynkéw o funkcjach dopuszczalnych bezposrednio
przy granicy dziatek,

d) dopuszcza sie umieszczenie programu ustugowego i gospodarczego w bryle
budynku mieszkalnego, ale réwniez moga to by¢ budynki odrebne,

e) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdbw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachéw dla budynkéw sytuowanych na jednej dziaice,

f) w granicach strefy dolinnej o zlozonych warunkach gruntowych i wysokim
poziomie wod gruntowych, ustala sie obowigzek wykonania opracowania
geotechnicznego jako podstawy ustalenia warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna; z ulic i drog istniejacych i projektowanych
przedstawionych na rysunku planu oznaczonych symbolami 6KDL, 7KDL,
9KDL, 4KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy niemieszkalnej - 1
kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do kalenicy,

b) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 25-45° dopuszcza sie dachy jednospadowe dla budynkéw
gospodarczych i garazy, w szczegoélnosci sytuowanych przy granicy dziatek,

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 15 m, aw
przypadku zblokowania programu gospodarczego i garazu w jednym budynku —
18 m.

d) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy na jednej dziatce
lacznie — 60 m?, budynku ustugowego — maksymalnie 40 m?

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek -
25%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

g) maksymalna wysokos¢ ogrodzen - 180 cm.

3) zasady podziatu nieruchomosci: podzialy dopuszczalne wedlug zasad
przedstawionych na rysunkach planu pod warunkiem spetnienia nastepujgcych
przestanek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokosc¢ frontowa dziatki — 25 m,

c) kat nachylenia bocznych granic dzielonych dziatek — 90° w stosunku do drég
dojazdowych.
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d) jest mozliwos¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami ust.1
pkt g.

§ 72. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami

B38MN, B39MN i B4OMN, dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych, zabudowa gospodarcza, garaze, ustugi
nieucigzliwe na potrzeby lokalne.

3) zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych i zabudowy inwentarskiej o obsadzie
powyzej 10 DJP.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcq zabudowe z mozliwoscig remontow, przebudowy i
rozbudowy,

b) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej o funkcji podstawowej i
dopuszczalnych z uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu i na
warunkach okreslonych niniejszym paragrafem,

¢) zabudowa ustugowa na jednej dzialce - maksymalnie do 50% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego, pozostala zabudowa gospodarcza i
garazowa - maksymalnie moze stanowi¢ 40% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

d) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i ustugowa bezposrednio przy granicach
dziatek,

e) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zwigzanych
z prowadzeniem gospodarstw rolnych na cele funkcji nierolniczych; w takich
przypadkach proporcje powierzchni zabudowy ustalone w punkcie c nie
obowigzuja.

f) obowiazek zapewnienia na dzialce miejsc parkingowych w przypadku
prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej zgodnie z ustaleniami § 28
pkt 2.

g) obstuga komunikacyjna terenu — z ulicy Karolewskiej oznaczonej symbolem
2KDL oraz z projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 7KDL, a takze
z istniejgcej ulicy Gojawiczynskiej oznaczonej symbolem 6KDL i istniejgcej ulicy
dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD.

2) parametry, wskazniki i gabaryty zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 9 m do kalenicy, zabudowy gospodarczej, ustugowej i
garazy - 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5 m do kalenicy,

b) dachy budynkéw mieszkalnych spadowe o kalenicy gtéwnej rownolegtej do ulic
o kacie nachylenia potaci 25-45%, dachy budynkéw gospodarczych, garazy i
ustug — nawigzujace ksztaltem do budynkédw mieszkalnych; dopuszcza sie
dachy jednospadowe w szczegdlnosci dla budynkéw sytuowanych przy
granicach dziatek,

c) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 70 %
szerokosci frontowej dziatek,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek -
30%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,

f) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic - 180 cm,

3) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych w
ramach istniejacych podziatbw whasnosciowych pod warunkiem zachowania
bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej do istniejacych i projektowanych ulic,
szerokosci dziatek minimum 18 m, zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1000
m? i kata nachylenia granic w stosunku do drég — 90°.
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§ 73. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

B41MN, B42MN, B43MN i B44MN, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne - nieucigzliwe ustugi na potrzeby lokalne, zabudowa

gospodarcza, wolno stojgce garaze.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami, o ktérych mowa w ust.1 z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunkéw planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
granicy dziatek,

c) dopuszcza sie uwzglednienie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym
powierzchnia ustugowa nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego,

d) obowigzek zapewnienia na dzialce miejsc parkingowych wynikajacych z
potrzeb zwigzanych z ustugami, zgodnie z ustaleniami § 28 pkt 2,

e) obstuga komunikacyjna z drog istniejgcych i projektowanych oznaczonych na
rysunkach planu symbolami 6KDL, 25KDD, 26KDD, 27KDD.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 9 m do kalenicy, zabudowy gospodarczej, ustugowej i
garazy - 1 kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do kalenicy,

b) dachy spadowe o gtéwnej kalenicy réwnolegtej do ulic, dopuszcza sie dachy
jednospadowe dla zabudowy gospodarczej i garazy, dla zabudowy ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
liniach rozgraniczajacych - 25%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

e) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic - 180 cm,

3) zasady podziatlu nieruchomosci: dopuszcza sie mozliwosé podzialu na zasadach

przedstawionych na rysunku planu i pod warunkiem, ze dziatki powstale po
podziale bedg mialy powierzchnie minimum 1000 m? szeroko$¢ boku
przylegajacego do drogi publicznej 20 m, kat nachylenia granic nowych dziatek
wyniesie 90°, a ksztait dziatek pozwoli na usytuowanie budynku mieszkalnego
wolno stojacego uwzgledniajgcego ustalenia niniejszego paragrafu.

§ 74 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem B45U,,

dla ktorych ustala sie:

1)
2)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z preferencjg obstugi

ludnosci, w tym handlu i gastronomii,

zakaz funkcji mieszkalnej,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach ustugowych, z uwzglednieniem linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

b) obowigzek zapewnienia na terenie miejsc parkingowych stosownie do ustalen §
28 pkt 2,

c) obstuga komunikacyjna: z projektowanych drég dojazdowych oznaczonych
symbolami 26KDD i 27KDD,

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokosc¢ zabudowy ustugowej — maksymalnie 2 kondygnacje, nie wiecej niz 8
m do gzymsu i 11 do kalenicy; dopuszcza sie zabudowe parterowa,
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b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kalenicy gtéwnej rownolegtej do ulicy z
wjazdem i kacie nachylenia potaci powyzej 20°, dopuszcza sie tez dach ptaski,
c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 %,
d) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie — 20 %,
3) zasady podzialu nieruchomoséci: z uwzglednieniem zasad ogolnych i wedtug
zasady przedstawionej na rysunku planu.

8§ 75. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

B46RM, dla ktérego ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z preferencjg zwigzanych z prowadzong
dziatalnosciag rolniczg oraz inne ustugi nieucigzliwe.

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny o oddziatywaniu
na srodowisko.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy gospodarstwa ogrodniczego z mozliwoscig
remontéw, przebudowy i rozbudowy,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
granicy dziatek sasiednich,

¢) obstluga komunikacyjna terenu — od ulicy Karolewskiej, oznaczonej w planie
symbolem 2KDL,

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokosc¢
budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5 m do kalenicy, wysokos¢
zabudowy rolniczej — nie powinna przekracza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego, wysokos¢ zabudowy ustugowej — 6 m do kalenicy,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — maksymalnie 14 m,

c) geometria dachow: dla budynku mieszkalnego — dwuspadowy z zachowaniem
dotychczasowego kierunku kalenicy i kata nachylenia potaci dachu, budynkow
gospodarczych i garazy — w nawigzaniu do budynku mieszkalnego, jednak z
dopuszczeniem dachu jednospadowego, budynkdéw rolniczych — dwuspadowy o
kierunku kalenicy réwnoleglym do bocznych granic nieruchomosci, budynku
ustugowego — z dopuszczeniem plaskiego.

d) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 50 % powierzchni terenu w
granicach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz podziatéw wtornych.

§ 76. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

B47MN, dla ktoérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych, zabudowa gospodarcza, garaze oraz
nieucigzliwe ustugi na potrzeby lokalne.

3) zakaz tworzenia nowych zagréd rolniczych stanowigcych przedsiewziecia
zaliczone do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i istniejgcq
zabudowe zagrodowg zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych i
ogrodniczych z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,
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2)

3)

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 przy uwzglednieniu
linii zabudowy wedlug rysunkéw planu oraz ograniczen dla zabudowy
wynikajacych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych: 220 kV i
15 kV przedstawionych na rysunkach planu,

c) w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej obowigzuje
zapewnienie na dziatce miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 28 pkt 2,

d) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i wolno stojgce garaze przy bocznych
granicach dziatek, zabudowe rolniczg nalezy sytuowac zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) obowigzujg ustalenia 8 dotyczgce strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

f) obstuga komunikacyjna — wytacznie z ulicy Karolewskiej, oznaczonej symbolem
2KDL.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne maksymalnie 2 kondygnacyjne o wysokosci maksymalnie 9
m do kalenicy, budynki gospodarcze i garaze - jednokondygnacyjne,
maksymalnie 5 m do kalenicy, budynki zwigzane z zagrodq rolniczg — wediug
potrzeb, jednak nie wiecej niz wysokos¢ budynku mieszkalnego, budynki
ustugowe — maksymalnie 6 m do kalenicy,

b) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kierunku
gtdbwnym kalenicy réwnolegtym do ulicy Karolewskiej, dachy budynkow
gospodarczych, ustugowych i garazy nawigzujace ksztattem do budynkow
mieszkalnych, dla zabudowy zagrodowej i budynkéw gospodarczych
sytuowanych przy granicach dziatek - dopuszcza sie dachy jednospadowe, dla
budynkow ustugowych — dopuszcza sie dachy ptaskie.

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw mieszkalnych — maksymalnie 20 m.

d) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w granicach
linii rozgraniczajgcych — maksymalnie 20%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

zasady podziatu nieruchomosci:. podziaty dopuszczalne pod warunkiem spetnienia

jednoczesnie nastepujacych zasad:

a) dzielone dziatki nie bedg mniejsze niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ boku przylegtego do drogi nie bedzie mniejsza niz 18 m,

c) obstuga komunikacyjna wydzielonych dzialek - z ulicy Karolewskiej,

d) kat nachylenia granic dzielonych dzialek w stosunku do drogi stanowigcej
dojazd — 90°,

e) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng nalezy zachowaé¢ dojazd do pdl uprawnych w
czesci nieruchomosci, z ktérej odbywa sie podzial.

§ 77. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami

B48MN-U i 49MN-U, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
dopuszczalne przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa bez funkcji
ustugowej, zabudowa gospodarcza, garaze, budynki magazynowe stanowigce
zaplecze ustug,
tymczasowe uzytkowanie dzialek potozonych przy ul. Karolewskiej — zabudowa
zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych,
zakaz tworzenia nowych zagréd rolniczych i rozbudowy gospodarstw istniejgcych,
w szczegoOlnosci stanowigcych przedsiewziecia zaliczone do mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg z

mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy pod warunkiem spetniania

53



2)

3)

zasad okreslonych w dziale |, rozdziale | zawierajacym ustalenia w zakresie
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu tj. § 8-15,

b) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz
mieszkalno-ustugowych wraz ze zwigzanymi z nimi budynkami gospodarczymi,
garazowymi i budynkami zaplecza ustugowego z uwzglednieniem zachowania
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

¢) dopuszcza sie remonty i rozbudowe budynkéw mieszkalnych stanowigcych
obecnie czes¢ zagrody rolniczej, jednak z sukcesywng zmiang dotychczasowej
funkgciji rolniczej na mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa,

d) zakaz skladowania na powierzchni dzialek materiatbw zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, w szczegOlnosci zuzytych i
nienadajacych sie do uzytkowania pojazddéw i ich czesci, a takze odpadoéw z
demontazu, przegladu i Kkonserwacji pojazdéw, odpadowych olejow,
akumulatoréw i zuzytych katalizatoréw,

€) maksymalng proporcje powierzchni zabudowy mieszkalnej i ustugowej ustala
sie jak 1:1,

f) bezposrednio przy granicy dziatek dopuszcza sie nowg zabudowe wylgcznie
gospodarczg i ustugowg oraz rozbudowe istniejgcych przy granicy budynkow
mieszkalnych,

g) obowigzek zapewnienia ha wkasnym terenie miejsc parkingowych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig ustugowag stosownie do ustalen 8§ 28 pkt 2,

f) obsluge komunikacyjng terenu zapewnia ulica Karolewska oznaczona
symbolem 28KDD i projektowana droga lokalna oznaczona symbolem 10KDL,
a takze projektowana droga dojazdowa oznaczona symbolem 29KDD. Dla
dziatek zabudowanych obstugiwanych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu
przez ulice Wroctawskg potozong w ciggu drogi krajowej Nr 14 o symbolu
1KDGP — utrzymuje sie dotychczasowe zasady obstugi przez te ulice.,

parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 2 kondygnhacje, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - jedna kondygnacja uzytkowa,
maksymalnie 5 m do kalenicy,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6 m
do kalenicy,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu i wielospadowe o kalenicy gtownej
prostopadiych do bocznych granic dziatek i kacie nachylenia potaci 25-45°
dachy budynkéw gospodarczych i garazy - nawigzujgce ksztattem do budynkow
mieszkalnych, dachy budynkéw ustugowych — z dopuszczeniem plaskich; na
dzialkach naroznych — dachy budynkéw mieszkalnych — wylgcznie
wielospadowe.

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek -
35%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

g) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej w budynkach gospodarczych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 80 m?,

h) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony ulicy Wroctawskiej - 200 cm, od
strony ulic pozostatych — 180 cm; preferowane sg ogrodzenia na podmuréwce z
cegly do wys. 50 cm, stupki z cegly i prety metalowe oraz zywoptoty.

zasady scalen i podziatdbw nieruchomoséci: do czasu wytyczenia projektowanych

drég dojazdowych — zakaz podzialdbw. Dopuszcza sie tgczenie dziatek dla

uzyskania min. 20 m szerokosci frontow, umozliwiajacych nowg zabudowe.



Pozostate podziaty w ramach istniejgcych wilasnosci pod warunkiem zapewnienia

minimalnych powierzchni wedtug ustalen § 28 i dostepu do drog publicznych na
catej szerokosci dziatek. Zachowuje sie takze istniejace katy nachylenia granic
dziatek w stosunku do drog publicznych.

§ 78. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami

B50MN i B51MN, dla ktérych ustala sie:

1)

2)

1)

2)

3)

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w

zabudowie wolnostojacej

przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi na potrzeby lokalne z lokalizacjg

w budynkach mieszkalnych lub odrebnych budynkach ustugowych,

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcjach mieszkaniowych z towarzyszacymi
jej budynkami gospodarczymi i garazowymi z mozliwoscig rozbudowy i
przebudowy,

b) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i
towarzyszacych jej budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy i (lub)
budynkéw ustugowych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

c) obowigzek zachowania ujednoliconych materiatbw wykonczeniowych elewacji,
pokrycia dachu i ich kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

d) obowigzek zapewnienia min 2 miejsc parkingowych na dzialce w sytuacji
prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej,

e) dopuszcza sie sytuowanie przy granicach dziatlek zaréwno budynkéw
mieszkalnych jak i budynkdéw gospodarczych i garazy,

f) obstuge komunikacyjng zapewniajq: istniejgca ul. Polna oznaczona symbolem
11KDx i projektowane ulice dojazdowe publiczne oznaczone symbolami:
10KDL, 29KDD. Do czasu budowy drog projektowanych obstuge terenu
zapewni ulica Polna wiaczajgca sie w droge krajowag oznaczona symbolem
11KDx i ul. Lisciasta przewidziana docelowo do likwidacji. Po wybudowaniu ulic
projektowanych, zjazdy na droge krajowa sg przewidziane do zamkniecia.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: do 2, w tym poddasze
mieszkalne, maksymalnie 9 m do kalenicy,

b) ilos¢ kondygnacji zabudowy gospodarczej, garazy i ustug — 1 kondygnacja
nadziemna, maksymalnie 5 m do kalenicy.

¢) maksymalna powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego, maksymalna powierzchnia budynkow
gospodarczych i garazy tgcznie — 60 m?.

d) dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych, a takze ustug
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

e) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 25 %,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziafki.

zasady podzialdbw nieruchomosci: do czasu wytyczenia drog projektowanych —

zakaz nowych podziatéw; po tym okresie — z uwzglednieniem dotychczasowych

granic wkasnosci.

8§ 79. 1. . Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

B52MN-U i B53MN-U, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez funkciji
ustugowej, zabudowa gospodarcza, garaze, zabudowa magazynowa zwigzana z
zapleczem ustug,
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3)

1)

2)

3)

do czasu wytyczenia nowych drdg i doprowadzenia sieci uzbrojenia komunalnego,

w szczegolnosci zapewnienia wody z sieci wodociggowe] i doprowadzenia energii

elektrycznej — ustala sie dotychczasowy, rolniczy sposéb uzytkowania terenu oraz

zakaz zabudowy,
2. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budowe nowych budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz mieszkalnych
jednorodzinnych, a takze zwigzanej z nimi zabudowy gospodarczej, garazowej
i zaplecza ustugowego, jednak pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej z drég i ulic projektowanych oznaczonych w planie symbolami
10KDL, 29KDD, 30KDD i 31KDD. Do czasu wytyczenia drog projektowanych
obowigzuje zakaz nowej zabudowy,

b) zakaz skladowania na powierzchni dzialek materiatow i wyrobdw zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

c) ustala sie maksymalng proporcje powierzchni zabudowy mieszkalnej i
ustugowej jak 1:1,5,

d) bezposrednio przy granicy dziatek dopuszcza sie nowg zabudowe wytgcznie
gospodarczg i ustugowa,

e) obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie miejsc parkingowych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig ustugowg stosownie do ustalen § 28 pkt 2,

f) obsluge komunikacyjng terenu zapewniajg wylgcznie drogi projektowane
oznaczone symbolami 10KDL, 29KDD, 30KDD i 31KDD,

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej oraz zaplecza magazynowego
ustug - jedna kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 6 m do kalenicy,

c) wysoko$é¢ zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu i wielospadowe o kalenicy gtownej
réwnolegtej do ulic z wjazdem i kacie nachylenia potaci 25-45°, dachy
budynkéw gospodarczych, garazy nawigzujace ksztattem do budynkéw
mieszkalnych, jednak z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia
potaci min. 10° dla budynkéw sytuowanych przy granicach, dachy budynkéw
ustugowych — z dopuszczeniem plaskich.

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek -
35%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

g) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej w budynkach gospodarczych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 80 m?,

h) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic — 180 cm; preferowane sg
ogrodzenia na podmuréwce z cegly do wys. 50 cm, stupki z cegly i prety
metalowe oraz zywoploty.

zasady scalen i podziatdw nieruchomosci: dopuszcza sie podzialy w ramach

istniejgcych wlasnosci wylacznie wedtug zasad przedstawionych na rysunku planu,

§ 80. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami

B54MN, B55MN, B56MN, B57MN , dla ktorych ustala sie:

1)
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie wolnostojacej

przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi na potrzeby lokalne z lokalizacjg
w budynkach mieszkalnych lub w odrebnych budynkach ustugowych,

do czasu wytyczenia nowych drdg i doprowadzenia sieci uzbrojenia komunalnego,
w szczegolnosci zapewnienia wody z sieci wodociggowej i doprowadzenia energii
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1)

elektrycznej — ustala sie dotychczasowy, rolniczy sposéb uzytkowania terenu oraz

zakaz zabudowy, z wylaczeniem dzialek obstugiwanych komunikacyjnie od

istniejgcej ulicy Zwyciestwa oznaczonej na rysunku planu symbolem 36KDD.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i
towarzyszacych jej budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy i (lub)
budynkéw ustugowych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

b) obowigzek zachowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewacii,
pokrycia dachu i ich kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

c) obowigzek zapewnienia min 2 miejsc parkingowych na dzialce w sytuacji
prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej,

d) dopuszcza sie sytuowanie przy granicach dzialek wylgcznie budynkow
gospodarczych i garazy,

e) obstuge komunikacyjna zapewniajg projektowane ulice dojazdowe publiczne
oznaczone symbolami: 10KDL, 30KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD oraz
istniejgca ulica Zwyciestwa oznaczona symbolem 36KDD.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

3)

terenu:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: do 2, w tym poddasze
mieszkalne, maksymalnie 9 m do kalenicy,

b) ilos¢ kondygnacji zabudowy gospodarczej, garazy i ustug — 1 kondygnacja
nadziemna, maksymalnie 5 m do kalenicy.

¢) maksymalna powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego, maksymalna powierzchnia budynkow
gospodarczych i garazy tgcznie — 60 m?.

d) dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych, a takze ustug
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

e) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 25 %,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziafki.

zasady podziatbw nieruchomosci: wylacznie wedtug zasad przedstawionych na

rysunku planu z uwzglednieniem minimalnych powierzchni okreslonych w § 28.

§ 81. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

B58PU, dla ktorych ustala sie:

1)

2)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowe przemystowg oraz produkcyjno-

ustugowag o ucigzliwosci ograniczonej do terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem,

dopuszczalne przeznaczenie terenu: biura, sklady, magazyny, zaplecza

prowadzonej dziatalnosci o funkcjach okreslonych w ust.1.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz lokalizacje nowej z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) zakaz zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wyjatkiem potrzeb wynikajgcych z
technicznej obstugi terenu,

€) z uwagi na ekspozycje zabudowy od strony drogi krajowej Nr 14 — zabudowe
nalezy traktowac jak wymagajacgq  szczegdblnego opracowania
architektonicznego,

d) obowigzujg ustalenia § 28 pkt 2 dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych
na wtasnym terenie,

e) obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej na granicy z terenami o
funkcji mieszkaniowej, przy pozostatych granicach zielen izolacyjng dopuszcza
sie traktowac jak zalecenie,
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2)

3)

f) obsluge komunikacyjng terenu zapewniajg: istniejacy zjazd publiczny z drogi
krajowej Nr 14 oznaczonej w planie symbolem 1KDGP z mozliwoscig
przebudowy na warunkach i za zgodg zarzadcy drogi krajowej oraz
projektowane drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 29KDD
i 30KDD. Do czasu budowy nowych drég dojazdowych dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng z ulicy Zwyciestwa po wlasnym terenie inwestoréw. Obowigzuje
zakaz urzgdzania nowych zjazdow publicznych z drogi krajowej Nr 14.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2-3 kondygnacje nadziemne, 12 m do
kalenicy, przy czym ograniczenie wysokosci nie obejmuje urzadzen wynikajgcych
Z potrzeb technologicznych takich jak: maszty, dzwigi, kominy, silosy itp.

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
oznaczonego symbolem — 60 %,

¢) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie — 20 %, przy czym wskaznik
ten moze odnosi¢ sie do catego terenu oznaczonego symbolem,

d) dopuszcza sie zabudowe o dachach ptaskich, w przypadku dachéw spadowych —
kalenice rownolegte do bocznych granic dziatek,

e) szerokos¢ elewaciji frontowych: maksymalnie 30 m dla elementu stanowigcego
uskok w linii zabudowy,

f) ogrodzenia od strony dr6g dojazdowych: azurowe na podmuréwce o0 maksymalnej
wysokosci 200 cm z zaleceniem mozliwie maksymalnego zastosowania
zywoptotow,

zasady scalen i podziatbw nieruchomosci: dopuszczalne sg scalenia nieruchomosci

i ich zagospodarowanie przez wspdélnego inwestora; podziaty dopuszczalne w

ramach istniejacych podzialbw wilasnosciowych pod warunkiem fgcznego

spetnienia wymagan:

a) minimalna powierzchnia dzielonych dziatek — 3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ dziatki przylegajacej do drogi dojazdowej obstugujgcej
teren — 30 m,

C) zostanie zapewniona obstuga komunikacyjna z drog publicznych, zas teren
wydzielony wskutek podzialu ma mozliwos¢ zapewnienia dostepu do
wszystkich niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne.

d) zostang zachowane dotychczasowe Kkaty nachylenia granic dzialek
podlegajacych podziatowi.

§ 82. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem B59MN-

U, dla ktérego ustala sie:

1)
2)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo- ustugowa,

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez funkciji

ustugowej na terenie potozonym poza strefg ochrony sanitarnej od nieczynnego

cmentarza, zabudowa gospodarcza, garaze, zabudowa magazynowa zwigzana z

zapleczem ustug,

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-
ustugowg z mozliwoscig remontdw, przebudowy i rozbudowy pod warunkiem
spetniania zasad okreslonych w dziale |, rozdziale | zawierajacym ustalenia w
zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu tj. 88 8-15. Rozbudowa
budynkdéw mieszkalnych znajdujacych sie w granicach strefy ochrony sanitarnej
od cmentarza dopuszczalna pod warunkiem odrebnego uzgodnienia
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach na etapie pozwolenia na
budowe,

b) z zastrzezeniem ustalen okreslonych w ust.1 pkt 2 odnoszacym sie do strefy
ochrony sanitarnej od cmentarza, dopuszcza sie budowe nowych budynkow
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mieszkalno-ustugowych oraz mieszkalnych jednorodzinnych, a takze zwigzanej
Z nimi zabudowy gospodarczej, garazowej i zaplecza ustugowego, jednak pod
warunkiem mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej z drég i ulic innych
niz droga krajowa Nr 14 oznaczona w planie symbolem 1KDGP,

c) zakaz sktadowania na powierzchni dzialek materiatbw zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

d) ustala sie maksymalng proporcje powierzchni zabudowy mieszkalnej i
ustugowej jak 1:1,

€) bezposrednio przy granicy dzialek dopuszcza sie nowg zabudowe wylgcznie
gospodarczg i ustugowg oraz rozbudowe istniejgcych przy granicy budynkow
mieszkalnych,

f) obowigzek zapewnienia na wkasnym terenie miejsc parkingowych zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cig ustugowag stosownie do ustalen § 28 pkt 2,

g) obstuge komunikacyjng terenu zapewnia ulica Zwyciestwa o0znaczona
symbolem 36KDD i projektowana ulica dojazdowa oznaczona symbolem
35KDD, a takze ulica Wroctawska w ciggu drogi krajowej Nr 14 oznaczonej w
planie symbolem 1KDGP w odniesieniu wylgcznie do istniejgcej zabudowy.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 2 kondygnhacje, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - jedna kondygnacja uzytkowa,
maksymalnie 5 m do kalenicy,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu i wielospadowe o kalenicy gtownej
rownolegtej do ulic z wjazdem i kacie nachylenia potfaci 25-45°, dachy
budynkéw gospodarczych, garazy nawigzujace ksztattem do budynkéw
mieszkalnych, jednak z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia
potaci min. 10° dla budynkéw sytuowanych przy granicach dziatek, dachy
budynkoéw ustugowych — z dopuszczeniem ptaskich.

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek -
35%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

g) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej w budynkach gospodarczych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 80 m?,

h) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy Wroctawskiej - 200 cm, od
strony ulic pozostatych — 180 cm; preferowane sg ogrodzenia na podmuréwce z
cegly do wys. 50 cm, stupki z cegly i prety metalowe oraz zywoptoty.

3) zasady scalen i podzialdw nieruchomosci: dopuszcza sie podzialy w ramach
istniejgcych wiasnosci pod warunkiem zapewnienia minimalnych powierzchni
wedtug ustalen § 28, zachowania dotychczasowych katéw nachylenia granic w
stosunku do drdg publicznych i dostepu do tych drog na min. 20 m szerokosci
dziatlek z wylgczeniem drogi krajowej. Dopuszcza sie taczenie dziatek dla
uzyskania minimalnych szerokosci frontu dziafki.

4. Inne ustalenia: teren podlega ochronie akustycznej jak dla terenu, dla ktérego
dopuszczalny poziomu halasu jest najnizszy.

§ 83. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem B60U,,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa o ucigzliwosci w
granicach terenu oznaczonego symbolem,
2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa prowadzacych dziatalnosé
ustugowsq, zabudowa gospodarcza, garaze.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
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1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcjach podstawowych i dopuszczalnych z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,

b) obowigzek zapewnienia na terenie miejsc parkingowych stosownie do ustalen §
28 pkt 2,

c) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garazowa przy granicach dziatek,

d) obstuga komunikacyjna: z drogi krajowej Nr 14 oznaczonej w planie symbolem
1KDGP istniejacym zjazdem publicznym z mozliwoscig przebudowy na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosc¢ zabudowy ustugowej — maksymalnie 2 kondygnacje, nie wiecej niz 8
m do gzymsu i 10 m do kalenicy; dopuszcza sie zabudowe parterowa.
Wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej — do 2 kondygnhacji nadziemnych
maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1
kondygnacja, maksymalnie 5 m do kalenicy,

b) dla budynkéw ustugowych - dach dwuspadowy lub wielospadowy o kalenicy
gtéwnej prostopadtej do bocznych granic dziatlek i kacie nachylenia potaci
powyzej 20°, dopuszcza sie tez dach ptaski; dla budynkéw mieszkalnych — dach
wylgcznie dwuspadowy o kalenicy prostopadtej do bocznych granic dzialek, dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dach jednospadowy o kacie
nachylenia potaci min. 15°,

c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 %,

d) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie — 20 %,

3) zasady podziatu nieruchomos$ci: zakaz wtérnych podziatoéw.
4) Inne ustalenia: teren podlega ochronie akustycznej jak dla terenu, dla ktérego
dopuszczalny poziomu hatasu jest najnizszy.

§ 84. 1. Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem
B61R i B62R dla ktérych ustala sie zakaz zabudowy.

2. Na terenie oznaczonym symbolem B61R dopuszcza sie prowadzenie sieci
uzbrojenia komunalnego i innych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

3. Teren oznaczony symbolem B62R stanowi rezerwe terenowg dla
projektowanej drogi gtdwnej stanowigcej przedtuzenie potudniowej obwodnicy miasta
Pabianice.

8 85. Wyznacza sie tereny istniejgcych stacji transformatorowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami B63E, B64E, B65E i B66E, przewidzianych do
zachowania z mozliwoscig przebudowy na warunkach uzgodnionych z wiasciwym
zakladem energetycznym. Dostep komunikacyjny do stacji zapewniajg drogi
dojazdowe oznaczone symbolami 2KDL (ul.Karolewska), 7KDL (droga projektowana),
19KDD (ul. Porazinskiej) i ul.15Putku Piechoty Wilkow (w granicach miasta Pabianice).

Ustalenia dla jednostki C - sotectwo Chechto Drugie

§ 86. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem C1U,,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi publiczne zwigzane z oswiatg i
wychowaniem wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu — inne ustugi nieucigzliwe, w tym rowniez
niepubliczne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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2)

3)

a) adaptacje istniejgcego budynku szkolnego wraz z obiektami towarzyszacymi
oraz mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw na zasadach
okreslonych ponizej;

b) obowigzujg ustalenia 8§ 16 dotyczacego obiektdw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow.

c) obstuga komunikacyjna: z ul. Lipowej oznaczonej w planie symbolem 1KDL.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zasady

zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni terenu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni terenu

c) zakaz budowy nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,
dopuszczalna przebudowa i rozbudowa budynkéw istniejgcych pod warunkiem
zachowania nieprzekraczalnej wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej,
maksymalnie 6 m do kalenicy,

d) zachowanie dotychczasowego ogrodzenia frontowego zgodnie z ustalong na
rysunku planu linig rozgraniczajaca,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych zgodnie z ustaleniami § 28 pkt 2

zasady scalen i podzialdbw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, obowigzuje

zakaz podziatéw wtornych.

§ 87. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem C2ZC,

dla ktorych ustala sie podstawowe i wylaczne przeznaczenie terenu - cmentarz
ewangelicko-augsburski ( nieczynny od zakonczenia Il wojny swiatowej).

1)
2)

3)
4)

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
ochrone i zachowanie dotychczasowego przeznaczenia,
zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z ulicy Zwyciestwa
oznaczonej w planie symbolem 36KDD,
zachowanie istniejgcego ogrodzenia cmentarza.
strefe ochrony sanitarnej poprowadzong w odlegtosci 50 m od ogrodzenia, z
zachowaniem odlegtosci cmentarza od zabudowy o funkcjach mieszkalnych i
zaktaddéw produkujgcych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz
zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci.

5) obowigzujg ustalenia § 16 w zakresie odnoszacym sie do obiektow wpisanych do

gminnej ewidencji zabytkow.

§ 88. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem C3U,,

dla ktérych ustala sie:

1)

2)
3)

podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi niepubliczne o ucigzliwosci ograniczonej
do terenu oznaczonego symbolem,
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa magazynowa, zaplecze ustug.
zakaz funkcji mieszkalnej oraz w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
— zakaz funkciji ustugowej i magazynowej w zakresie dystrybucji i przechowywania
Srodkéw zywnosci.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej funkcji i zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy
oraz budowy nowych budynkéw ustugowych i ich zaplecza w granicach terenu
okreslonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza sie nowg zabudowe przy potudniowej granicy terenu na dtugosci
maksymalnie 50 % jej dtugosci,

c) obowigzek zapewnienia na terenie miejsc parkingowych stosownie do ustalen 8
28 pkt 2,

d) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej, tj. z ulicy
Zwyciestwa, oznaczonej w planie symbolem 36KDD,
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2)

3)

parametry, gabaryty i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wylgcznie parterowa, bez podpiwniczenia, maksymalnie 7 m do
kalenicy,

b) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe o kalenicy réwnolegtej do ulicy,
dopuszcza sie dachy jednospadowe dla budynkéw gospodarczych i
magazynowych usytuowanych w potudniowej granicy terenu,

c) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych — maksymalnie 60%
szerokosci frontu dziatki,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni terenu,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

zasady scaleh i podziatbw nieruchomosci: podziat dopuszczalny pod warunkiem

zachowania dostepu do drogi publicznej (ul.Zwyciestwa o symbolu 36KDD) na

odcinku min. 25 m, minimalnej powierzchni dzielonych czesci po 1200 m®.oraz 90°
kata granic linii podziatu w stosunku do drogi publicznej.

§ 89. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem C4MN,

C5MN i C6MN, dla ktérych ustala sie:

1)

2)

1)

2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w

zabudowie wolnostojacej,

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne, zabudowa

gospodarcza, garaze.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw na warunkach
okreslonych ponizej;

b) dopuszczalna funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego,

¢) obowigzek zastosowania ujednoliconych materiatébw wykohczeniowych elewaciji,
pokrycia dachu i ich kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na jednej dzialce,

d) obowigzek zapewnienia min 2 miejsc parkingowych na dzialce w sytuacji
prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej,

e) zakazuje sie sytuowania budynkow przy granicach nieruchomosci,

f) obstuge komunikacyjng zapewniajg istniejgce i projektowane ulice dojazdowe
publiczne oznaczone symbolami: 10KDL, 36KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD i
45KDD,

parametry, gabaryty i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady

zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m do kalenicy, budynkéw
ustugowych — 1 kondygnacja, maksymalnie 6 m do kalenicy, budynkdéw
gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja, maksymalnie 5 m do kalenicy.

b) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowych budynkéw mieszkalnych 20 m.

¢) dachy wszystkich budynkéw wielospadowe i dwuspadowe o kierunku kalenicy
gtéwnej rownoleglym do ulicy z wjazdem i kacie nachylenia potaci powyzej 20°;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni
dziatki - 25%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50 %,

f) preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw 0 maksymalnej wysokosci
180 cm,

zasady scalen i podziatéw nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu terenu.

§ 90. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem C7MN,

C8MN, COMN, C10MN i C11MN, dla ktérych ustala sie:
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1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie wolnostojacej,

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe na potrzeby
lokalne, zabudowa gospodarcza, garaze,

2)

1)

2)

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)

f)

9)

zachowuje sie istniejgcg zabudowe o funkcjach okreslonych w ustl z
mozliwoscig rozbudowy i przebudowy z zastrzezeniem odnoszacym sie do
budynkéw potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej od nieczynnego
cmentarza ewangelicko-augsburgskiego, gdzie dopuszcza sie mozliwosc
rozbudowy budynkéw o funkcjach mieszkalnych pod warunkiem pozytywnego
uzgodnienia z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pabianicach na etapie
pozwolenia na budowe,

dopuszcza sie lokalizacje w budynkach mieszkalnych pomieszczen ustugowych
0 ucigzliwosci ograniczonej do lokalu oraz lokalizacje nowej zabudowy
ustugowej w formie przybudowania czesci ustugowej do budynku mieszkalnego
lub gospodarczego pod warunkiem, Zze powierzchnia ustugowa na dzialce
maksymalnie stanowi¢ bedzie 30% powierzchni mieszkalnej,

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania czesci budynkoéw mieszkalnych i
gospodarczych na ustugowe z obowigzkiem zachowania proporcji, o ktorej
mowa w punkcie b,

sytuowanie nowej zabudowy mieszkalnej z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wg rysunku planu,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej bezposrednio przy granicy
dziatek, ewentualna rozbudowa budynkéw mieszkalnych w kierunku granicy
jest mozliwa pod warunkiem przybudowania czesci o takiej samej funkcji na
dziatce sgsiedniej oraz zachowania szerokosci elewacji frontowych
stanowigcych maksymalnie 80% szerokosci dziatki,

obowigzek stosowania dla wszystkich obiektéw i urzadzen sytuowanych na
terenie ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych, w szczegdlnosci elewacii
i pokrycia dachu oraz kolorystyki,

obstuge komunikacyjng zapewniajg istniejgce drogi dojazdowe publiczne
wedtug rysunku planu oznaczone symbolami 37KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD,
43KDD, 44KDD, 45KDD. Dzialki sasiadujgce bezposrednio z cmentarzem od
potudnia, bez dostepu do drég publicznych stanowig przedtuzenie
zabudowanych dzialek przy ul.Zielonej. Dziatka Nr 160/21 ma zapewniong
bezposrednig obstuge komunikacyjng z ul.Zielonej oznaczonej symbolem
37KDD.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a)

b)
c)

d)

maksymalna wysokos$¢ budynkow i urzadzen - 2 kondygnacje, wysokos¢
liczona od powierzchni terenu do kalenicy - maksymalnie 9 m, maksymalna
wysokos¢ budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja, maksymalnie 5 m do
kalenicy,

dopuszcza sie podpiwniczenia budynkéw maksymalnie do 1 m npt,

dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne o kierunku kalenicy gtownej
rownoleglym do ulic i kacie nachylenia pofaci 25-45° dla budynkéw istniejgcych
dopuszcza sie dachy ptaskie i kopertowe, dla budynkéw gospodarczych
sytuowanych przy granicy — dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci min. 10°,

budynki gospodarcze i garazowe jednokondygnacyjne, maksymalnie do
powierzchni zabudowy 80 m?, sytuowane przy granicy,

maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni catkowitej
dziatek - 35%. W przypadku przekroczenia tego wskaznika juz obecnie — zakaz
rozbudowy o nowg powierzchnie,
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3)

f) obowigzek pozostawienia minimum 20% powierzchni terenu niezabudowanego
i nieutwardzonego jako powierzchni biologicznie czynnej,

g) w przypadku prowadzenia gospodarczej dziatalnosci ustugowej - obowigzek
zapewnienia min. 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych
zwigzanych z tg dziatalnoscig - w granicach wiasnej dziaiki,

zasady podziatu nieruchomosci; zakaz wtérnych podziatéw.

§ 91. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

C12MN-U i C13MN-U, dla ktérych ustala sie:

1)
2)
3)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszczalne przeznaczenie: zabudowa gospodarcza, garaze, zaplecze ustug,

tymczasowe przeznaczenie: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem

gospodarstw rolnych.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng i mieszkaniowo-
ustugowg z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy pod warunkiem
spetiania zasad okreslonych w dziale |, rozdziale | zawierajgcym ustalenia w
zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu tj. 88§ 8-15.

b) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz
mieszkalnych jednorodzinnych, a takze zwigzanej z nimi zabudowy
gospodarczej, garazowej i zaplecza ustugowego w granicach terenu
okreslonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) zakaz nowej zabudowy zwigzanej z zagrodg rolnicza, w szczegolnosci
budynkdw inwentarskich, stodét i ptyt gnojowych,

d) istniejacg zabudowe zagrodowag nalezy zaadaptowac¢ dla potrzeb funkciji
okreslonych w ust.1, ustala sie tymczasowosc jej funkcjonowania maksymalnie
na okres 15 lat.

e) ustala sie maksymalng proporcje powierzchni zabudowy mieszkalnej i
ustugowej jak 1:1,

f) bezposrednio przy granicy dzialek dopuszcza sie nowg zabudowe wylgcznie
gospodarczg i ustugowg oraz rozbudowe istniejgcych przy granicy budynkow
mieszkalnych,

g) obowigzek zapewnienia na wlkasnym terenie miejsc parkingowych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig ustugowa stosownie do ustalen § 28 pkt 2,

h) obstuge komunikacyjng terenu zapewnia ulica Lipowa oznaczona symbolem
1KDL, ulica Zielona oznaczona symbolem 37KDD, ulica Ogrodowa oznaczona
symbolem 40KDD i ulica Kwiatowa oznaczona symbolem 41KDD. Potozona na
tytach dzialtki szkolnej dziatka Nr 160/17 ma zapewniony bezposredni dostep do
ul.Zielonej.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - jedna kondygnacja uzytkowa,
maksymalnie 5 m do kalenicy,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu i wielospadowe o kalenicy gtownej
rownolegtej do ulic z wjazdem i kacie nachylenia potfaci 25-45°, dachy
budynkéw gospodarczych, garazy nawigzujagce ksztattem do budynkdéw
mieszkalnych, jednak z dopuszczeniem jednospadowych szczegllnie w
odniesieniu do budynkéw sytuowanych przy granicach dziatek, dachy
budynkoéw ustugowych — z dopuszczeniem ptaskich.



e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek -
35%. W przypadku przekroczenia tego wskaznika juz obecnie — zakaz
rozbudowy polegajgcej ha powiekszaniu powierzchni zabudowy.

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

g) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej w budynkach gospodarczych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 80 m?,

h) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic — 180 cm; preferowane sg
ogrodzenia na podmuréwce z cegly do wys. 30 cm, stupki z cegly i prety
metalowe oraz zywoploty.

3) zasady scalen i podzialdw nieruchomosci: dopuszcza sie podzialy w ramach

istniejgcych wiasnosci pod warunkiem:

a) zapewnienia minimalnych powierzchni wedtug ustalen § 28,

b) zapewnienia dostepu do drég publicznych na min. 20 m szerokosci dziatek,

¢) zachowania dotychczasowych katéw nachylenia granic nowych dziatek w
stosunku do drég publicznych,

d) dopuszcza sie taczenie dzialek dla uzyskania minimalnych szerokosci frontu
dziatki.

4) obowigzujg ustalenia § 16 w zakresie odnoszacym sie do obiektow wpisanych do

gminnej ewidencji zabytkéw.

§ 92. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem C14U,,

dla ktorych ustala sie:

1)
2)

1)

2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa publiczna wraz z

urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,

dopuszczalne przeznaczenie: inne ustugi niepubliczne.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe ustugowg z mozliwoscia remontow,
przebudowy i rozbudowy na warunkach okreslonych ponizej,

b) nowa zabudowa z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wg rysunku
planu,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 28 pkt 2,

d) dopuszcza sie nowg zabudowe przy granicy terenu,

e) obstuge komunikacyjng zapewnia ulica Lipowa oznaczona symbolem 1KDL.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢: budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalnie 10 m do gzymsu i 12 m do kalenicy, zabudowy gospodarczej
zwigzanej z potrzebami petnionych funkcji - 1 kondygnacja, maksymalnie 7 do
kalenicy,

b) dachy spadowe o kalenicy réwnolegtej do ulicy z wjazdem,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu -
30%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.

§ 93. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

C15MN, dla ktérych ustala sie:

1)

2)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu: funkcje mieszkaniowg jednorodzinng w
zabudowie wolnostojacej,
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne, zabudowa
gospodarcza i wolnostojgce garaze.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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2)

3)

a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacej
jej zabudowy gospodarczej oraz garazy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i
rozbudowy na zasadach obowigzujacych dla zabudowy nowej,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zachowaniu odlegtosci od
napowietrznej linii 15 kV, wedtug rysunku planu,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy przy bocznych
granicach dziatek,

d) w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej obowigzuje
zapewnienie min. 2 miejsc parkingowych na wlasnej dzialce,

e) dopuszczalna powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejacych ulic: Lipowej oznaczonej symbolem
1KDL i Ogrodowej oznaczonej symbolem 40KDD,

gabaryty, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy; wysokos¢ budynkéw
gospodarczych i garazy — maksymalnie 6 m do kalenicy, wysokos¢ budynkéw
ustugowych — maksymalnie 6 m do kalenicy,

b) w adaptowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza sie dachy ptaskie, dla
budynkéw mieszkalnych nowych — obowigzek dachow spadowych o kacie
nachylenia potaci min. 20° i kierunku gtéwnym kalenicy réwnolegtym do ulicy z
wjazdem, dopuszcza sie dachy jednospadowe dla budynkéw gospodarczych
sytuowanych przy granicy i dach ptaski dla budynku ustugowego,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 70 %
szerokosci frontowej dziatki.

d) dopuszcza sie uwzglednienie garazy i programu gospodarczego zwigzanego z
funkcjg podstawowa, a takze ustug lokalnych w bryle budynku mieszkalnego,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki -
35%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

zasady podziatéw nieruchomosci: podziaty dopuszczalne w ramach istniejgcych

wiasnosci pod warunkiem tgcznego spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) zapewnienia minimalnych powierzchni wedtug ustaleh § 28,

b) zapewnienia dostepu do drég publicznych na min. 20 m szerokosci dziatek,

c) zachowania dotychczasowych katow nachylenia granic nowych dziatlek w
stosunku do drég publicznych,

8§ 94. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

C16MN i C18MN dla ktorych ustala sie:

1)
2)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszczalne przeznaczenie — zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem

gospodarstw rolnych i ogrodniczych oraz ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne,
zabudowa gospodarcza, garaze.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
zagrodowag z mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.l przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu oraz
ograniczen w zabudowie w ustalonej planem odlegtosci od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

c) dopuszczalna funkcja ustugowa moze stanowi¢ maksymalnie 30 % powierzchni
zabudowy budynkoéw mieszkalnych, przy czym moze by¢ ona uwzgledniona w
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2)

bryle budynku mieszkalnego lub stanowi¢ odrebny budynek ustugowy lub czes¢
budynku gospodarczego,

d) w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — obowigzek
zapewnienia na wiasnej dziatce miejsc do parkowania samochodéw wedtug
ustalen § 28 pkt 2,

e) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw gospodarczych i garazy przy bocznych
granicach dziatek,

f) obowigzek zapewnienia dostepu do odkrytych rowdw przebiegajacych przez
dziatki dla celéw ich konserwacji i zapewnienia droznosci: w tym celu — zakaz
zabudowy w odlegtosci min. 3 m po obydwu stronach rowu,

g) na dzialce o nr ewid. 310/2 obowigzek zachowania i ochrony istniejacej
kapliczki,

h) na dzialce o nr ewid. 146 obowigzek zachowania istniejgcego okazalego
drzewa — debu o cechach wskazanych do objecia go ochrong pomnikowa,

i) obstuge komunikacyjng zapewnia ulica Mokra, oznaczona na rysunku planu
symbolem 50KDD,

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze mieszkalne, jednak nie wiecej niz 9 m od poziomu terenu do
kalenicy, wysokos¢ zabudowy gospodarczej, ustugowej i garazy — 1
kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy
rolniczej — wedtug potrzeb, jednak nie wiecej niz dopuszczalna maksymalna
wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych,

b) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci min. 20°, dopuszcza sie dachy jednospadowe dla budynkéw
gospodarczych i garazy, w szczegoélnosci sytuowanych przy granicach dziatek,
dla budynkéw rolniczych — dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia
potaci min. 15 stopni, dopuszcza sie dach ptaski dla budynku ustugowego.

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw mieszkalnych — maksymalnie 16 m,

d) dopuszcza sie umieszczenie programu gospodarczego i garazy, a takze ustug
lokalnych w bryle budynku mieszkalnego,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni
dziatek w granicach linii rozgraniczajacych - 30%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

3) zasady podziatow nieruchomosci: podzialy dopuszczalne w ramach istniejgcych

wlasnosci pod warunkiem tgcznego spetnienia nastepujacych wymagan:

a) zachowania minimalnych powierzchni dzielonych dzialek wedtug ustalen § 28,
b) zachowania 20 m szerokosci frontu dziatki przylegtego do ulicy Mokrej,

¢) zachowania bocznych linii podziatu prostopadtych do ulicy Mokrej,

d) zapewnienia dojazdu do pdl potozonych w gtebi dzielonej nieruchomosci,

8§ 95. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

C17RM, C19RM i C20RM, dla ktérych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi na potrzeby lokalne, w
szczegolnosci nakierowane na zbyt produktéw rolnych z wilasnych gospodarstw
rolnych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla

ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obowigzkowe,
dopuszcza sie przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata
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brak negatywnego wplywu na sagsiednie tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

2)

3)

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontdéw, rozbudowy i
przebudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami, o ktérych mowa w ust. 1, z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

¢) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
granicy dziatek, lokalizacja zabudowy inwentarskiej i sktadowej - na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

d) obowigzek zapewnienia na dziatce miejsc parkingowych wynikajacych z potrzeb
zwigzanych z ustugami, zgodnie z ustaleniami § 28.

e) obowigzek zapewnienia zieleni izolacyjnej wysokiej przy granicach terenu wg
rysunku planu,

f) obstuga komunikacyjna — z ulicy Mokrej oznaczonej symbolem 50KDD,

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 9 m do kalenicy, zabudowy gospodarczej i garazowej - 1
kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do kalenicy, ustugowej - 1
kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 6 m do kalenicy, wysokosc
zabudowy rolniczej — stosownie do potrzeb, jednak maksymalnie do wysokosci
budynku mieszkalnego istniejgcego w zagrodzie,

b) dachy budynkdéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o gtéwnej
kalenicy réwnolegtej do ulicy, dopuszcza sie dachy jednospadowe dla
zabudowy gospodarczej i zwigzanej z potrzebami zagrody rolniczej; dachy
nalezy projektowac¢ o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie 20-45°, dla dachow jednospadowych min. kat nachylenia potaci — 15
stopni, dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie dach ptaski,

c) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 16 m.

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek
w granicach linii rozgraniczajgcych - 30 %,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

f) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic - 180 cm,

zasady podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatéw nieruchomosci.

§ 96. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem C21R,

dla ktorych ustala sie:

1)
2)
4)
5)

6)

zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania bez mozliwosci
jakiejkolwiek zabudowy,

ochrone istniejacego systemu melioracji szczegdtowej w granicach terenu jej
wystepowania wedtug rysunku planu,

dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizowanie niezbednych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie podziaty wylgcznie zwigzane z potrzebami gospodarstw rolnych na
zasadach wynikajgcych z przepiséw odrebnych,.

wydzielone dziatki stanowigce dojazdy do pdl nie moga stanowi¢ drog
dojazdowych do terenéw potozonych poza granicami planu, o innych funkcjach niz
rolnicze,

§ 97. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

C22MN, dla ktérych ustala sie:

1)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2) dopuszczalne przeznaczenie - nieucigzliwe ustugi lokalne, zabudowa gospodarcza
garaze,
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz
zabudowy zwigzanej z funkcjami dopuszczalnym przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych
dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

c) zakaz sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek,

d) dopuszcza sie mozliwosS¢ umieszczenia programu gospodarczego i garazu, a
takze ustug lokalnych w bryle budynku mieszkalnego,

e) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w zwigzku 2z potrzebami
wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jednak nie mniej niz 2
miejsca parkingowe,

f) obstuga komunikacyjna — z ulicy Lipowej oznaczonej symbolem 1KDL,

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos$¢ budynkéw
gospodarczych i zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg - 1
kondygnacja uzytkowa, jednak nie wiecej niz 5 m do kalenicy.

b) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kierunku gtownym
kalenicy rownolegtym do ulicy i kacie nachylenia pofaci 25-45° dachy
budynkéw gospodarczych, garazy i i ustugowych — nawigzujace ksztattem do
budynkéw mieszkalnych, jednak z mozliwoscig kata nachylenia potaci min. 15°,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 20 m,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki -
20%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

3) zasady podziatu nieruchomosci: podziaty dopuszczalne pod warunkiem tacznego
spetienia nastepujgcych wymagan:

a) minimalna powierzchnia dziatek powstatych wskutek podziatu — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegtego do ulicy Lipowej — 30 m,

c) prostopadte do ulicy linie podziatu dziatek.

§ 98. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem C23MN,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszczalne przeznaczenie - istniejgca zabudowa zagrodowa oraz ustugi
nieucigzliwe na potrzeby lokalne, zabudowa gospodarcza, garaze.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i istniejacq
zabudowe zagrodowg zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych i
ogrodniczych z mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy,

b) zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych, w szczegdlnosci stanowigcych
przedsiewziecie mogace znaczaco wptywac¢ na Srodowisko, wymagajace
prowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

c) lokalizacie nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ustl przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu oraz
ograniczen w zabudowie w ustalonej planem odlegtosci (strefa kontrolowana)
od napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV,

d) dopuszczalna funkcja ustugowa moze stanowi¢ maksymalnie 30 % powierzchni
zabudowy budynkéw mieszkalnych,
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e)

f)

9)
h)

w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — obowigzek
zapewnienia na wiasnej dzialce miejsc do parkowania samochodéw wedtug
ustalen § 28 pkt 2,

w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw rolniczych — obowigzek ich
sytuowania oraz budowli i urzadzenh zwigzanych z zagroda rolnicza w odlegtosci
min. 30 m od linii rozgraniczajgcej ulicy Podlesnej,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy przy bocznych
granicach dziatek,

obstuge komunikacyjng zapewnia ulica Podle$na, oznaczona na rysunku planu
symbolem 51KDD,

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a)

b)

C)
d)

e)

f)

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze mieszkalne, jednak nie wiecej niz 9 m od poziomu terenu do
kalenicy, wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna, maksymalnie 5 m do kalenicy, wysoko$¢ zabudowy rolniczej —
wedtug potrzeb, jednak maksymalnie do wysokosci budynku mieszkalnego w
zagrodzie rolniczej, wysokos¢ budynku ustugowego — maksymalnie 6 m do
kalenicy,

dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci min. 20°, dopuszcza sie dachy jednospadowe dla budynkéw
gospodarczych i garazy, w szczego6lnosci sytuowanych przy granicach dziatek,
dla budynkéw rolniczych — dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia
potaci min. 15°, dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie dach ptaski,
szerokos¢ elewaciji frontowej budynkow mieszkalnych — maksymalnie 18 m,
dopuszcza sie umieszczenie programu gospodarczego i garazy oraz ustug
lokalnych w bryle budynku mieszkalnego,

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni
dziatek w granicach linii rozgraniczajacych - 20%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

3) zasady podziatdbw nieruchomosci: podziaty dopuszczalne w ramach istniejgcych
wlasnosci pod warunkiem tgcznego spetnienia nastepujacych wymagan:
a) zachowania minimalnych powierzchni dzielonych dzialek wedtug ustalen § 28,
b) zachowania 20 m szerokosci frontu dziatki przylegtego do ulicy Podlesnej,
¢) zachowania linii podziatu prostopadtej do ulicy Podlesnej,
d) zapewnienia dojazdu do pél potozonych w giebi dzielonej nieruchomosci,

§ 99. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem C25MN,

dla ktorych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszczalne przeznaczenie - nieucigzliwe ustugi lokalne, zabudowa gospodarcza
garaze,

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)
d)

adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
remontéw, przebudowy i rozbudowy na warunkach jak dla zabudowy nowej,
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
zabudowy zwigzanej z funkcjami dopuszczalnymi przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu,

obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystyki i materialow wykonczeniowych
dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

dopuszcza sie umieszczenie programu gospodarczego i garazu w bryle
budynku mieszkalnego, ustugi lokalne sg dopuszczalne wylacznie w budynku
mieszkalnym,
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e) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio
przy bocznych granicach dziatek,

f) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w zwigzku 2z potrzebami
wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

g) obstuga komunikacyjna — z ul. Podlesnej — drogi gminnej publicznej oznaczonej
symbolem 51KDD za posrednictwem istniejacego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDx.

2) gabaryty, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos$¢ budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie wiecej niz 5 m do
kalenicy.

b) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kierunku gtownym
kalenicy réwnolegtym do ulicy wewnetrznej i kacie nachylenia potaci 25-45°,
dachy budynkow gospodarczych i garazy — nawigzujgce ksztalttem do
budynkéw mieszkalnych,

c) maksymalna powierzchnia budynku gospodarczego na jednej dzialce — 60 m?,

d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 18 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki -
20%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu dziatek.

§ 100 Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem C26MN,
dla ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszczalne przeznaczenie - nieucigzliwe ustugi lokalne, zabudowa gospodarcza
garaze,
3) tymczasowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstwa ogrodniczego.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z mozliwoscig
remontéw, przebudowy i rozbudowy na warunkach jak dla zabudowy nowej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
zabudowy zwigzanej z funkcjami dopuszczalnym przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) adaptacje na okres najblizszych 20 lat istniejacej zabudowy zagrodowej z
zaleceniem zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na
mieszkaniowe lub o funkcjach dopuszczalnych,

d) dla potrzeb odwodnienia terenu — dopuszcza sie budowe stawOw na
poszczegollnych dziatkach o maksymalnej powierzchni lustra wody 600 m2,

e) obowigzek zachowania istniejgcego otwartego rowu oraz zapewnienia jego
droznosci,

f) zabudowa na dzialkach potozonych nad rowem, gdzie wystepujg ztozone
warunki gruntowe - podlega obowigzkowi opracowania dokumentaciji
geotechniczne] poprzedzajacej wykonanie projektu techniczno-budowlanego
budynkow,

g) obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych
dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

h) dopuszcza sie umieszczenie programu gospodarczego i garazu w bryle
budynku mieszkalnego,

i) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio
przy bocznych granicach dzialek,
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2)

3)

j) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w zwigzku 2z potrzebami
wynikajgcymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej stosownie do ustalen §
28 pkt 2,

k) obstuga komunikacyjna — z ulicy Podlesnej oznaczonej w planie symbolem
51KDD oraz za posrednictwem istniejgcych dojazdéw powstatych wskutek
podziatow nieruchomosci na dziaiki.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zasady

zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos$¢ budynkéw
gospodarczych i zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg - 1
kondygnacja uzytkowa, jednak nie wiecej niz 5 m do kalenicy.

b) zakaz podpiwniczenia budynkéw,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kierunku gtownym
kalenicy réwnolegtym do ulicy (drogi) z wjazdem i kacie nachylenia potaci 20-
45°, dachy budynkéw gospodarczych, garazy i i ustugowych — nawigzujace
ksztaltem do budynkéw mieszkalnych, jednak z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych dla budynkéw sytuowanych przy granicach dziatek,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na jednej
dzialce z zabudowa jednorodzinng — 80 m?,

e) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej budynkow mieszkalnych — 18 m,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki -
20%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

zasady podziatu nieruchomosci: podziaty dopuszczalne w ramach istniejgcych

wiasnosci pod warunkiem tgcznego spetnienia nastepujacych wymagan:.

a) minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ boku przylegajacego do drogi dojazdowej — 25 m,

c) zachowania 90° kata nachylenia linii podziatowych dziatek w stosunku do drdg
dojazdowych.

8 101. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem C24RM i

C27RM, dla ktérych ustala sie:

1)

2)
3)

4)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,
dopuszczalne przeznaczenie - nieucigzliwe ustugi na potrzeby lokalne.
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obowigzkowe,
dopuszcza sie przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata
brak negatywnego wplywu na sasiednie tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

g) adaptacje istniejacej zabudowy 2z mozliwoscig remontdéw, rozbudowy i
przebudowy,

h) lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami, o ktérych mowa w ust. 1, z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

i) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatek, lokalizacja zabudowy inwentarskiej i skladowej - na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

j) obowigzek zapewnienia na dzialce miejsc parkingowych wynikajgcych z potrzeb
zwigzanych z ustugami, zgodnie z ustaleniami § 28.
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2)

3)

k) obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej izolacyjnej wg ustalen rysunku planu,
[) obstuga komunikacyjna — z ulicy Podlesnej oznaczonej symbolem 51KDD,
parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 9 m do kalenicy, zabudowy gospodarczej i garazowej - 1
kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do kalenicy, ustugowej - 1
kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 6 m do kalenicy, zabudowy
rolniczej — maksymalnie do wysokosci budynku mieszkalnego,

b) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o gtownej
kalenicy réwnolegtej do ulicy, dachy nalezy projektowa¢é o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20-45°% dopuszcza sie
dachy jednospadowe dla zabudowy gospodarczej i zwigzanej z potrzebami
zagrody rolniczej o min. kacie nachylenia potaci 10°,

c) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — 18 m.

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek
w granicach linii rozgraniczajgcych - 30 %,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

f) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic - 180 cm,

zasady podziatldw nieruchomosci: zakaz podziatdw nieruchomosci za wyjatkiem

wynikajacych z potrzeby zagrody rolniczej na zasadach wynikajacych z przepiséw

odrebnych,

§ 102. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem C28MN,

dla ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne przeznaczenie - nieucigzliwe ustugi lokalne, zabudowa gospodarcza
garaze,
tymczasowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
remontéw, przebudowy i rozbudowy na warunkach jak dla zabudowy nowej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
zabudowy zwigzanej z funkcjami dopuszczalnym przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) adaptacje na okres najblizszych 20 lat istniejgcej zabudowy zagrodowej z
zaleceniem zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw na
mieszkaniowe lub o funkcjach dopuszczalnych,

d) dla potrzeb odwodnienia terenu — dopuszcza sie budowe stawow na
poszczegoélnych dziatkach o maksymalnej powierzchni lustra wody 600 m2,

e) obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystyki i materialdw wykonczeniowych
dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

f) dopuszcza sie umieszczenie programu gospodarczego i garazu, a takze ustug
lokalnych w bryle budynku mieszkalnego,

g) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio
przy bocznych granicach dzialek,

h obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w zwigzku 2z potrzebami
wynikajagcymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej stosownie do ustalen §
28 pkt 2,

I) obstuga komunikacyjna — z ulicy Podlesnej oznaczonej w planie symbolem
51KDD oraz za posrednictwem dojazdéw w przypadku podziatéw wedtug zasad
okreslonych w punkcie 3 lit.c,
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2)

3)

gabaryty, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zasady

zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos$¢ budynkow
gospodarczych i zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg - 1
kondygnacja uzytkowa, jednak nie wiecej niz 5 m do kalenicy.

b) zakaz podpiwniczenia budynkow,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kierunku gtownym
kalenicy réwnolegtym do ulicy (drogi) z wjazdem i kacie nachylenia potaci 20-
45°, dachy budynkéw gospodarczych, garazy i i ustugowych — nawigzujace
ksztaltem do budynkéw mieszkalnych, jednak z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych dla budynkéw sytuowanych przy granicach dziatek,

d) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 18 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki -
20%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

zasady podziatu nieruchomosci: podziaty dopuszczalne w ramach istniejgcych

wiasnosci pod warunkiem tgcznego spetnienia nastepujgcych wymagan:.

a) minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng — 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ boku przylegajacego do drogi dojazdowej — 25 m,

c) zachowania 90° kata nachylenia granic dzielonych dziatek w stosunku do drogi
dojazdowej,

§ 103. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

C29MN, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne lokalizowane
wylacznie w bryle budynku mieszkalnego, zabudowa gospodarcza, garaze,
indywidualna zabudowa rekreacyjna.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i indywidualng
zabudowe rekreacyjng z mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy na
warunkach jak dla zabudowy nowej,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

¢) obowigzek zachowania i ochrony istniejgcych stawéw; dla potrzeb odwodnienia
terenu — dopuszcza sie budowe nowych stawdw na poszczegoélnych dziatkach
0 maksymalnej powierzchni lustra wody 600 m2,

d) obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych
dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

e) dopuszcza sie umieszczenie programu gospodarczego i garazu w bryle
budynku mieszkalnego,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
bocznych granicach dziatek,

g) przy sytuowaniu zabudowy - obowigzek zachowania odlegtosci min. 12 od
istniejacych terendw le$nych,

h) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w zwigzku z potrzebami
wynikajagcymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej stosownie do ustalen §
28 pkt 2,

I) obstuga komunikacyjna — bezposrednio z ulicy Podlesnej oznaczonej w planie
symbolem 51KDD oraz za posrednictwem istniejacego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 13KDx .
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2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos¢ budynkow
gospodarczych i zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg - 1
kondygnacja uzytkowa, jednak nie wiecej niz 5 m do kalenicy, budynkow o
funkgcji rekreacyjnej — maksymalnie 7 m do kalenicy,

h) zakaz podpiwniczenia budynkow,

i) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kierunku gtéwnym
kalenicy réwnoleglym do ulicy (drogi) z wjazdem i kacie nachylenia potaci 20-
45°, dachy budynkéw gospodarczych, garazy — nawigzujace do budynkéw
mieszkalnych, dachy budynkow rekreacyjnych — dwuspadowe,

j) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 18 m,
budynkow rekreacyjnych — 10 m,

k) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
20%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

3) zasady podziatu nieruchomosci: podziaty dopuszczalne w ramach istniejgcych
wlasnosci pod warunkiem tgcznego spetnienia nastepujacych wymagan:.

a) minimalnej powierzchni dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng — 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ boku przylegajacego do drogi dojazdowej — 25 m,

c) zachowania 90° kata nachylenia granic dzielonych dziatek w stosunku do drogi
dojazdowej

§ 104. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
C30RM, dla ktérych ustala sie:
2) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych,
3) dopuszczalne przeznaczenie — ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne, zabudowa
gospodarcza, garaze.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe zagrodowg zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych z mozliwoscig remontow, przebudowy i
rozbudowy,

b) obowigzek zachowania istniejacych stawow, a dla potrzeb odwodnienia terenu
— mozliwo$¢ budowy nowych stawdw, jednak o powierzchni ponizej 600 m* na
dzialce,

¢) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu,

d) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenéw zmeliorowanych — obowigzek
uzgodnienia z WZMiUM w todzi kwestii przetozenia urzadzen melioracyjnych w
sposéb gwarantujgcy dzialalnie systemu na terenach sasiednich oraz
wykreslenie tych urzadzen z ewidencji urzadzen melioracyjnych,

e) dopuszczalna funkcja ustugowa moze stanowi¢ maksymalnie 30 % powierzchni
zabudowy budynkéw mieszkalnych,

f) w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — obowigzek
zapewnienia na wiasnej dzialce miejsc do parkowania samochodéw wedtug
ustalen § 28 pkt 2,

g) obowigzek sytuowania budynkéw inwentarskich i sktadowych oraz budowli i
urzadzen zwigzanych z zagroda rolniczg w odlegtosci min. 30 m od linii
rozgraniczajacej ulicy Podlesnej,

h) obowigzek zachowania odlegtosci min. 12 od lasu przy sytuowaniu zabudowy,
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i) z zastrzezeniem punktu i, dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych
i garazy przy bocznych granicach dziatek,

i) obstuge komunikacyjng zapewnia ulica Podlesna, oznaczona na rysunku planu
symbolem 51KDD,

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze mieszkalne, jednak nie wiecej niz 9 m od poziomu terenu do
kalenicy, wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna, maksymalnie 5 m do kalenicy, wysoko$¢ zabudowy rolniczej —
wedtug potrzeb, jednak nie wiecej niz wysokos¢ budynkow mieszkalnych,

b) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci min. 25°, dopuszcza sie dachy jednospadowe dla budynkéw
gospodarczych i garazy, w szczegoélnosci sytuowanych przy granicach dziatek,
dla budynkoéw rolniczych — dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia
potaci min. 15 stopni,

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — maksymalnie 18 m,

d) dopuszcza sie umieszczenie programu gospodarczego, ustug i garazy w bryle
budynku mieszkalnego,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni
dziatek w granicach linii rozgraniczajacych - 20%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

3) zasady podziatow nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

§ 105 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami
C31MN, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze, ustugi nieucigzliwe
na potrzeby lokalne.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig
remontéw, przebudowy i rozbudowy na warunkach jak dla zabudowy nowej,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) obowigzek zachowania i ochrony istniejacej na terenie oznaczonym symbolem
C31MN przydroznej kapliczki,

d) obowigzek zachowania i ochrony istniejgcych stawow; dla potrzeb odwodnienia
terenu — dopuszcza sie budowe nowych stawdw na poszczegoélnych dziatkach
0 maksymalnej powierzchni lustra wody 600 m2,

e) obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystyki i materiatbw wykonczeniowych
dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

f) dopuszcza sie umieszczenie programu gospodarczego, ustug i garazu w bryle
budynku mieszkalnego,

g) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy bocznych granicach dziatek,

h) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w zwigzku z potrzebami
wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej stosownie do ustalen §
28 pkt 2,

i) obstuga komunikacyjna — bezposrednio z ulicy Podle$nej oznaczonej w planie
symbolem 51KDD, z ulicy Lipowej oznaczonej symbolem 1KDL oraz za
posrednictwem istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego Symbolem
14KDx wyprowadzonego z ulicy Lipowej.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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3)

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos$¢ budynkéow
gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie wiecej niz5 m do
kalenicy,

b) zakaz podpiwniczenia budynkéw,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kierunku gtéwnym
kalenicy prostopadtym do bocznych granic dziatek i kacie nachylenia potaci 20-
45°, dachy budynkéw gospodarczych, garazy i ustugowych — nawigzujace do
budynkoéw mieszkalnych,

d) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych — 20 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
20%,

f) maksymalny udziat powierzchni ustugowej — 50 % powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego,

Q) mglksymalna powierzchnia zabudowy o funkcjach dopuszczalnych tgcznie — 80
m-,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

zasady podziatu nieruchomosci: podziaty dopuszczalne w ramach istniejacych

wlasnosci pod warunkiem tgcznego spetnienia nastepujacych wymagan:.

a) zachowania minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng — 1000 m?,

b) uzyskania minimalnej szerokosci boku przylegajacego do drogi dojazdowej — 20
m,

c) zachowania 90° kata nachylenia granic dzielonych dziatek w stosunku do drogi
dojazdowej.

§ 106. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami

C32MN, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze, ustugi nieucigzliwe

na potrzeby lokalne lokalizowane wylacznie w budynku mieszkalnym.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig
remontéw, przebudowy i rozbudowy na warunkach jak dla zabudowy nowej,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych
dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

d) dopuszcza sie umieszczenie programu gospodarczego i garazu w bryle
budynku mieszkalnego,

e) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy bocznych granicach dziatek,

f) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w zwigzku 2z potrzebami
wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej stosownie do ustalen §
28 pkt 2,

g) obstuga komunikacyjna — bezposrednio z ulicy Lipowej oznaczonej w planie
symbolem 1KDL.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos$¢ budynkow
gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie wiecej niz5 m do
kalenicy,

b) zakaz podpiwniczenia budynkow,
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c) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kierunku gtownym
kalenicy prostopadtym do bocznych granic dziatek i kacie nachylenia pofaci 20-
45°, dachy budynkéw gospodarczych, garazy i ustugowych — nawigzujace do
budynkoéw mieszkalnych,

d) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych — 20 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
20%,

f) maksymalny udziat powierzchni ustugowej — 30 % powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego,

g) mf;lksymalna powierzchnia zabudowy o funkcjach dopuszczalnych tgcznie — 80
m-,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz podziatow wtérnych.

§ 107. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem
C33PU, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno-produkcyjna, ustugowa,
skiady i magazyny,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa administracyjno-biurowa, zaplecze funkciji
podstawowych, zieleh, zaktadowe drogi dojazdowe wewnetrzne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1, dopuszczalna
rozbudowa i przebudowa zabudowy produkcyjnej, ustugowej i magazynowej,

b) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej,

c) obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie miejsc parkingowych o wielkosci
okreslonej w 8§ 28 pkt 2.

d) obstuga komunikacyjna — z ulicy Lipowej, oznaczonej w planie symbolem 1KDL, z
ulicy Kosobudzkiej oznaczonej symbolem 49KDD oraz za posrednictwem drog
wewnetrznych po terenie przemystowym.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wysokosc¢ zabudowy o funkcjach podstawowych — maksymalnie 10 m do gzymsu i
12 m do kalenicy, przy czym wysokosc¢ ta nie obejmuje urzadzeh zwigzanych z
technologia prowadzonej dziatalnosci w rodzaju: maszty, kominy, silosy, dzwigi,
ktorych wysokosc¢ nie powinna przekracza¢ 18 m.

b) dopuszcza sie kazdg geometrie dachow,

c¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw przemystowych i
ustugowych lub produkcyjno-ustugowych — 80 % szerokosci frontu dziatki od
strony drég publicznych,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 %, przy czym wskaznik ten
moze by¢ bilansowany w stosunku do catego terenu oznaczonego symbolem,

e) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie — 20 % powierzchni terenu
oznaczonego symbolem,

3) zasady podziatdw nieruchomosci: podzialy dopuszczalne w ramach istniejgcych

wiasnosci pod warunkiem tgcznego spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) zachowania min. 2500 m? powierzchni dziatek powstatych wskutek podziatu,

b) mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej z istniejgcych drdg
publicznych,

c) mozliwosci petnego wyposazenia terenu w obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

d) zachowania kata nachylenia granic dzielonych dzialek prostopadiego w
stosunku do drég publicznych.
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4) inne ustalenia: teren nie podlega ochronie akustycznej.

§ 108. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem
C34ZL, dla ktérych ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego lesnego sposobu uzytkowania,
2) zakaz zabudowy,
3) dopuszcza sie prowadzenie niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury
technicznej,
4) nalezy zachowa¢ odlegtosci drzewostanu w strefie kontrolowanej od linii
napowietrznej 15 kV zgodne z przepisami odrebnymi,

8§ 109. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

C35R/ZL, dla ktérych ustala sie:

1) zalesienie lub zadrzewienie terenu w drodze naturalnej sukcesji lub planowego
zalesienia,

2) dopuszcza sie tymczasowe funkcjonowanie stawdw istniejagcych w wyrobiskach
poeksploatacyjnych, jednak bez powiekszania ich dotychczasowego lustra wody,

3) dopuszcza sie nawiezienie warstwy humusowej i wyréwnanie wyrobisk, a takze
zasypanie stawow,

4) zakaz zabudowy.

5) dopuszcza sie podziaty zwigzane wytgcznie z potrzebami gospodarki lesnej,

6) dopuszcza sie prowadzenie niezbednych sieciowych urzadzenh infrastruktury
technicznej,

§ 110. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
C36WS, dla ktérych ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowych stawéw i innych wéd otwartych stanowigcych
odbiorniki wod deszczowych i elementy gospodarki wodnej obszaru gminy,
2) zakaz grodzenia terenu wzdtuz brzegéw,
3) obowigzek zapewnienia dostepu w celu wykonywania konserwacji i regulacji
brzegdéw przynajmniej 3 m od granicy terenu,

§ 111. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

C37RM i C38RM, dla ktorych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
wymagajacych prowadzenia postepowania w sprawie oceny o oddziatywaniu na
srodowisko tj. powyzej 40 DJP na kazdym z terenéw oznaczonych symbolem,

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig remontéw,
przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami, o ktérych mowa w ust. 1, z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatek,

d) obowigzek zachowania i ochrony istniejgcej kapliczki przydroznej,

e) obowigzek zachowania istniejacych zadrzewien przedstawionych na rysunku
planu,

f) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu oznaczonego symbolem C38RM —
obowigzek uzgodnienia z WZMiUW w todzi kwestii przelozenia urzadzen
melioracyjnych w sposéb gwarantujgcy dziatanie systemu na terenach
sasiednich oraz wykreslenie tych terenéw z ewidencji gruntéw zmeliorowanych,
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2)

3)

g) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej zgodnie z rysunkiem
planu,

h) obstuga komunikacyjna — z ulicy Kosobudzkiej oznaczonej symbolem 49KDD,

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 10 m do kalenicy, zabudowy gospodarczej i garazowej - 1
kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do kalenicy, zabudowy rolnicze] —
maksymalnie 7,5 m.

b) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe Ilub wielospadowe o gtownej
kalenicy réwnolegtej do ulicy, dopuszcza sie dachy jednospadowe dla
zabudowy gospodarczej i zwigzanej z potrzebami zagrody rolniczej; dachy
nalezy projektowac o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w
zakresie 20-45°,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 18 m.

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
30 %,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

f) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy - 180 cm,

zasady podziatdbw nieruchomosci: zakaz podzialu nieruchomosci za wyjatkiem

wynikajgcych z potrzeby zagrody rolniczej.

§ 112. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

C39RM, dla ktérych ustala sie:

1)

2)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa zwigzana z

prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych,

dopuszczalne przeznaczenie — ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne, zabudowa

gospodarcza, garaze.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejagcg zabudowe zagrodowag zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych oraz zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu; dopuszcza sie budowe
drugiego domu mieszkalnego na dziatce zgrodowej,

¢) dopuszczalna funkcja ustugowa moze stanowi¢ maksymalnie 30 % powierzchni
zabudowy budynkéw mieszkalnych,

d) w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — obowigzek
zapewnienia na wiasnej dzialce miejsc do parkowania samochodéw wedtug
ustalen § 28 pkt 2,

e) obowigzek sytuowania budynkéw inwentarskich i sktadowych oraz budowli i
urzadzen zwigzanych z zagrodag rolnicza w odlegtosci min. 30 m od linii
rozgraniczajacej ulicy Kosobudzkiej,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy przy bocznych
granicach dziatek,

g) obstuge komunikacyjng zapewnia ulica Kosobudzka, oznaczona na rysunku
planu symbolem 49KDD,

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze mieszkalne, jednak nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu do
kalenicy, wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnhacja
nadziemna, maksymalnie 5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy rolniczej —
wedtug potrzeb, jednak maksymalnie do wysokosci 8 m do kalenicy,
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b) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci min. 20° i kalenicy gtéwnej prostopadtej do bocznych granic
dziatek, dopuszcza sie dachy jednospadowe dla sytuowanych przy granicach
budynkoéw gospodarczych i garazy, dla budynkéw rolniczych — dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia potaci min. 15°,

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 16 m,

d) dopuszcza sie umieszczenie programu gospodarczego, ustug i garazy w bryle
budynku mieszkalnego,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni
dziatek w granicach linii rozgraniczajacych - 25%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

3) zasady podziatow nieruchomosci: podzialy dopuszczalne w ramach istniejgcych
wlasnosci pod warunkiem tgcznego spetnienia nastepujacych wymagan:

a) zachowania 1500 m? jako minimalnych powierzchni dzielonych dziatek,

b) zachowania 25 m szerokosci frontu dziatki przylegtego do ulicy Kosobudzkiej,

¢) zachowania linii podziatu prostopadtej do ulicy Kosobudzkiej,

§ 113. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem
C40MN-U, dla ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
2) dopuszczalne przeznaczenie: zabudowa gospodarcza, garaze, zaplecze ustug,
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowo-ustugowg z mozliwoscig
remontéw, przebudowy i rozbudowy pod warunkiem spetniania zasad
okreslonych w dziale I, rozdziale | zawierajgcym ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu tj. 88 8-15.

b) dopuszcza sie budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z
uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) ustala sie maksymalng proporcje powierzchni zabudowy mieszkalnej i
ustugowej jak 1:1,

d) bezposrednio przy granicy dziatlek dopuszcza sie wytacznie nowg zabudowe
gospodarcza i ustugowa,

e) obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie miejsc parkingowych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig ustugowag stosownie do ustalen 8§ 28 pkt 2,

f) obsluge komunikacyjng terenu zapewnia ulica Kosobudzka oznaczona
symbolem 49KDD,

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - maksymalnie 2 kondygnacije, w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - jedna kondygnacja uzytkowa,
maksymalnie 6 m do kalenicy,

c) wysokosc¢ zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu i wielospadowe o kalenicy gtéwnej
rownolegtej do ulicy z wjazdem i kacie nachylenia potfaci 20-45°, dachy
budynkéw gospodarczych, garazy nawigzujgce do budynkdéw mieszkalnych,
dachy budynkdéw ustugowych — z dopuszczeniem ptaskich.

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek -
35%.

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

g) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej w budynkach gospodarczych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - 80 m?,
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h) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic — 180 cm; preferowane sg
ogrodzenia na podmuréwce z ceglty do wys. 50 cm, stupki z cegly i prety
metalowe oraz zywoptoty.

3) zasady scalen i podzialdbw nieruchomosci: dopuszcza sie podziat w ramach
istniejgcych witasnosci pod warunkiem zapewnienia minimalnych powierzchni
wedtug ustalen 8§ 28, dostepu do ulicy Kosobudzkiej na min. 20 m szeroko$ci
dziatek. i zachowania prostopadtego kata nachylenia granic podziatu w stosunku do
drogi publicznej.

4) Inne ustalenia: obowigzujg ustalenia 8 27 pkt 7 dotyczacego obowigzku
przetozenia urzadzen melioracyjnych wraz z obowigzkiem wystgpienia do
WZMiUW w todzi o wylgczenie z ewidencji terenu zmeliorowanego.

§ 114. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem
C41MN, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze, ustugi nieucigzliwe
na potrzeby lokalne.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig
remontéw, przebudowy i rozbudowy na warunkach jak dla zabudowy nowej,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

¢) obowigzek zachowania i ochrony istniejgcych stawéw; dla potrzeb odwodnienia
terenu — dopuszcza sie budowe nowych stawéw na poszczegoinych dziatkach
0 maksymalnej powierzchni lustra wody 600 m2,

d) obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych
dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

e) dopuszcza sie umieszczenie programu gospodarczego, ustug i garazu w bryle
budynku mieszkalnego,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
bocznych granicach dziatek,

g) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w zwigzku 2z potrzebami
wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej stosownie do ustalen §
28 pkt 2,

h) obstuga komunikacyjna — bezposrednio z ulicy Kosobudzkiej oznaczonej w
planie symbolem 49KDD oraz za posrednictwem istniejgcego ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 15KDx wyprowadzonego z ul. Kosobudzkiej.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos¢ budynkow
gospodarczych i zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg - 1
kondygnacja uzytkowa, jednak nie wiecej niz 5 m do kalenicy,

b) zakaz podpiwniczenia budynkow,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kierunku gtéwnym
kalenicy réwnolegtym do ulicy (drogi) z wjazdem i kacie nachylenia potaci 20-
45° dachy budynkéw gospodarczych, garazy i ustugowych — nawigzujace do
budynkéw mieszkalnych,

d) udziat powierzchni zabudowy ustugowej — 30 % powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i wolno stojgcego garazu
tacznie na jednej dziatce — 60 m2,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow.
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4) Inne ustalenia: obowigzujg ustalenia § 27 pkt 7 dotyczacego obowigzku
przetozenia urzadzen melioracyjnych wraz z obowigzkiem wystgpienia do
WZMiUW w todzi o wylgczenie z ewidencji terenu zmeliorowanego.

§ 115. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem

C42U,, dla ktorych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi publiczne,

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa zwigzana z obslugg terenu,
zaplecze gospodarcze oraz inne ustugi niepubliczne, a takze zielen, parkingi i inne
obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej i funkcjom dopuszczalnym,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie dotychczasowej zabudowy zwigzanej z funkcjg sakralng oraz
zabudowy towarzyszacej z mozliwoscig remontow, rozbudowy i przebudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

c) dopuszcza sie nasycenie terenu obiektami matej architektury stosownie do
funkcji podstawowej i dopuszczalnych,

d) obowigzek zachowania istniejgcych stawdw, nie przedstawionych na rysunku
planu,

e) obowigzek zachowania istniejgcych zadrzewieh w granicach wedtug rysunku
planu,

f) nie dopuszcza sie sytuowania budynkdw przy granicach dziatek,

g) obstuga komunikacyjna — z ulicy Lipowej, oznaczonej w planie symbolem
1KDL,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej: 12 m do kalenicy,
przy czym ograniczenie to nie obejmuje ewentualnej wiezy koscielnej lub
dzwonnicy,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych mieszkalnych —
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do
kalenicy, gospodarczych — 6 m do kalenicy,

¢) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw o funkcjach ustugowych —
30 m, o funkcjach dopuszczalnych — 20 m,

d) dla wszystkich budynkéw: dachy dwuspadowe o kalenicach zaréwno
réwnoleglych jak i prostopadtych do ulicy Lipowej i 0 kacie nachylenia potaci
powyzej 20°,

e) wysokos¢ ogrodzenia od strony drog publicznych: maksymalnie 200 cm; zaleca
sie stosowanie ogrodzen azurowych, na podmuréwce o wysokosci do 50 cm i
stupkéw z cegly lub betonu oraz wypetienia — z elementéw drewnianych lub
metalowych, zakaz ogrodzen pelnych 2z prefabrykowanych elementéw
betonowych,

f) obowigzek zapewnienia na terenie min. 20 miejsc do parkowania samochodow
osobowych.

3) zasady podziatu nieruchomosci: podziat dopuszczalny pod warunkiem
uwzglednienia:

a) zachowania minimalnej powierzchni dzielonej dziatki — 0,5 ha,

b) zachowania kata nachylenia granic dzielonych dziatek — prostopadle do drég

publicznych.

4) inne ustalenia: teren podlega ochronie akustycznej jak dla terenu, dla ktérego
dopuszczalny poziom halasu jest najnizszy.

§ 116. 1. Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem

C43MN, dla ktorych ustala sie wytacznie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako
przeznaczenie terenu.
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2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budowe nowej zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy wedtug rysunku planu,
b) obowigzek uwzglednienia garazu i programu gospodarczego w bryle budynku
mieszkalnego,
c) obstuga komunikacyjna — z ulicy 3-go Maja oznaczonej w planie symbolem
48KDD,
2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - 1 kondygnacja nadziemna,
maksymalnie 8,0 m do kalenicy,
b) dach budynku mieszkalnego: wielospadowy, o kierunku gtownym kalenicy
prostopadtym do ulicy (drogi) z wjazdem i kacie nachylenia potaci 25-45°,
c) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynku — 15 m,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
15%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu dziatki

§ 117. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami
C44MN i C45MN, dla ktorych ustala sie:.
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze, ustugi nieucigzliwe
na potrzeby lokalne.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig
remontéw, przebudowy i rozbudowy na warunkach jak dla zabudowy nowej,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystyki i materialtdw wykonczeniowych
dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

d) dopuszcza sie umieszczenie programu gospodarczego, ustug i garazu w bryle
budynku mieszkalnego,

e) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio
przy bocznych granicach dziatek,

f) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w zwigzku 2z potrzebami
wynikajgcymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej stosownie do ustalen §
28 pkt 2,

g) obstuga komunikacyjna dla terenu oznaczonego w planie symbolem C44MN -
bezposrednio z ulicy Lipowei oznaczonej w planie symbolem 1KDL, z ulicy 3-go
Maja oznaczonej symbolem 48KDD i drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
47KDD, a dla terenu oznaczonego symbolem C45MN — z ulicy oznaczonej
symbolem 47KDD oraz z drogi krajowej Nr 14 istniejgcym zjazdem
gospodarczym.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysokos$¢ budynkéw
gospodarczych i zwigzanych z prowadzong ustugowg dziatalnoscig
gospodarczg - 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie wiecej niz 5 m do kalenicy,

b) zakaz podpiwniczenia budynkdéw,

c) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kierunku gtéwnym
kalenicy réwnolegtym do ulicy (drogi) z wjazdem i kacie nachylenia potaci 20-
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45° dachy budynkéw gospodarczych, garazy i ustugowych — nawigzujace do
budynkéw mieszkalnych,

d) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych — 16 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
20%,

f) maksymalny udziat powierzchni ustugowej — 30 % powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazy facznie — 60 m? na
jednej dzialce,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

3) zasady podziatu nieruchomosci: - podzialty dopuszczalne pod warunkiem tacznego

spetienia nastepujgcych wymagan:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 21000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) linie podziatu prostopadte do ulicy z wjazdem

d) dla terenu oznaczonego symbolem C45MN — zakaz wtérnego podziatu..

§ 118. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem
C46PU, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno-produkcyjna, ustugowa,
skiady i magazyny,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen, parkingi.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1, z mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej,

c) obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie miejsc parkingowych o wielkosci
okreslonej w § 28 pkt 2.

d) obstuga komunikacyjna — z zachowaniem istniejagcego zjazdu publicznego z drogi
krajowej Nr 14 oznaczonej w planie symbolem 1KDGP oraz z drogi oznaczonej
symbolem 48KDD.

2) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wysokos¢ zabudowy o funkcjach podstawowych — maksymalnie 10 m do gzymsu i
12 m do kalenicy, przy czym wysokos¢ ta nie obejmuje urzadzen zwigzanych z
technologia prowadzonej dziatalnosci w rodzaju: maszty, kominy, silosy, dzwigi,
ktérych wysokos¢ moze dochodzi¢ do 20 m.

b) dopuszcza sie zaréwno dachy dwuspadowe jak i ptaskie,

c) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw przemystowych i
ustugowych lub produkcyjno-ustugowych — 60 % szerokosci frontu dziatki od
strony drég publicznych,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 %, przy czym wskaznik ten
moze by¢ bilansowany w stosunku do catego terenu oznaczonego symbolem,

e) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie — 20 % powierzchni terenu
oznaczonego symbolem,

3) zasady podziatéw nieruchomosci: podziaty dopuszczalne w ramach istniejacych
wlasnosci pod warunkiem tgcznego spetnienia nastepujacych wymagan:
a) zachowania min. 3000 m? powierzchni dziatek powstatych wskutek podziatu,
b) mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej z istniejacych drég
publicznych, z wykluczeniem nowego zjazdu z drogi krajowej,
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d)

zachowania kata nachylenia granic podziatlu w stosunku do drég publicznych:
dotychczasowego wobec linii rozgraniczajacej drogi 1KDGP i prostopadle do
drogi oznaczonej symbolem 48KDD,

mozliwosci petnego wyposazenia terenu w obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

§ 119. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami

C47MN-U i C48MN-U, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
2) dopuszczalne przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez ustug,

zabudowa gospodarcza, garaze, zaplecze ustug,

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wymagajacej sktadowania materiatdw

i surowcdw na placu i wymagajgcych ustanowienia nowych zjazdéw publicznych z
drogi krajowej Nr 14.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

2)

a)

adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowo-ustugowg i mieszkaniowg
jednorodzinng z mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy pod
warunkiem spetniania zasad okreslonych w dziale I, rozdziale | zawierajgcym
ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu tj. 8§ 8-15.
dopuszcza sie budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z
uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu,

ustala sie maksymalng proporcje powierzchni zabudowy mieszkalnej i
ustugowej jak 1:1,

bezposrednio przy granicy dziatek dopuszcza sie nowag zabudowe wytgcznie
gospodarcza i ustugowa,

obowigzek zapewnienia na wkasnym terenie miejsc parkingowych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig ustugowg stosownie do ustalen 8§ 28 pkt 2,

obstuge komunikacyjng terenu zapewniajq; ulica Lipowa oznaczona symbolem
1KDL, drogi dojazdowe oznaczone w planie symbolami 47KDD i 46KDD, dla
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie oznaczonym
symbolem C48MN-U — droga krajowa Nr 14 oraz wnioskowany przez witascicieli
gruntbw ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 16KDx. Do czasu
zapewnienia obstugi z drog nowoprojektowanych — obowigzuje zakaz nowej
zabudowy.

parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - maksymalnie 2 kondygnacje, w

b)

tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m do kalenicy,
wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - jedna kondygnacja uzytkowa,
maksymalnie 6 m do kalenicy,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz

d)

f)
9)

h)

8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy,

dachy budynkéw mieszkalnych dwu i wielospadowe o Kkalenicy gtownej
rownolegtej do ulic z wjazdem i kacie nachylenia potaci 25-45°, przy czym na
lukach drég dojazdowych — kalenice — prostopadte do bocznych granic dziatek,
dachy budynkéw gospodarczych, garazy nawigzujace ksztattem do budynkow
mieszkalnych, dachy budynkéw ustugowych — z dopuszczeniem ptaskich.
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek -
35%.

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

ustala sie proporcje powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
zabudowy budynkéw mieszkalnych jak 1:1,

maksymalny udziat powierzchni uzytkowej w budynkach gospodarczych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 80 m?,
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i)  maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic — 180 cm; preferowane sag
ogrodzenia na podmuréwce z ceglty do wys. 50 cm, stupki z cegly i prety
metalowe oraz zywoptoty.

3) zasady scalen i podzialtdbw nieruchomosci: dopuszcza sie podziat w ramach
istniejgcych witasnosci pod warunkiem zapewnienia minimalnych powierzchni
wedtug ustalen § 28 i dostepu do drog publicznych na min. 20 m szeroko$ci
dziatek z wytaczeniem bezposredniej obstugi z drogi krajowej Nr 14 o symbolu
1KDGP. Do czasu przedtuzenia drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 46KDD —
zakaz podziatdw, z wytgczeniem przypadkdéw zwigzanych z regulacjg granic
nieruchomosci i powiekszeniem istniejgcych dziatek. Plan nie przewiduje podziatu
dziatki Nr 79/2. Obowigzuje tez zakaz wtérnych podziatléw na terenie oznaczonym
symbolem C48MN-U.

8§ 120. Wyznacza sie tereny istniejacych stacji transformatorowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami C49E, C50E, C51E, C52E, C53E, C54E,
przewidzianych do zachowania 2z mozliwoscig przebudowy na warunkach
uzgodnionych z wiasciwym zaktadem energetycznym. Dostep komunikacyjny do stacji
zapewniajg istniejgce drogi dojazdowe oznaczone symbolami 36KDD (ul.Zwyciestwa),
40KDD (ul.Ogrodowa), 1KDL (ul.Lipowa), 50KDD (ul.Mokra) i 51KDD (ul.Podlesna).

Dziat Il
Przepisy ko ncowe

§ 121. Ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomosci:
1) w jednostce A, Chechlo Pierwsze — obszar polozony na péinhoc od torow
kolejowych i drogi krajowej Nr 14 — 1KDGP, : dla terenéw o symbolach
a) ALMN - 30 %
b) A2MN - 30 %
c) ASMN — 30 %,
d) ASMN-U — 15 %
e) A21PU - 30 %
f) A23PU — 30 %
g) dla pozostalych terendéw, nie wymienionych wyzej, nie ustala sie stawki
procentowej.
2) w jednostce B, Chechto Pierwsze — obszar potozony na potudnie od torow
kolejowych,: dla terenéw o symbolach:
a) B18MN — B19MN: 30 %
b) B20U, — B21U, : 30 %
c) B29MN — dziatki Nr 213, 214, 217, 218, 221 — 30 %
d) B31MN - dziatka Nr 228 — 30 %
e) B32MN — dziatki Nr 231 i 236 — 30 %
f) B33MN — dziatki powstate z podziatu dziatki Nr 239 i 240 — 30 %
g) B41MN — dziatka Nr 301— 30 %
h) B42MN-B44MN — 30 %
i) B45U,—- 30 %
j) B52MN-U — B53MN-U — 30 %
k) B54MN — B57MN — 30 %
l) BS8PU — 30 %
) dla pozostalych nie wymienionych wyzej terendw, nie ustala sie stawki
procentowe;.
3) w jednostce C, Chechto Drugie - : dla teren6éw o symbolach:
a) C22MN - 30 %
b) C26MN i C28MN w pasie powyzej 70 m od ul. Podlesnej — 30 %
c) C29 MN w pasie powyzej 70 od ul. Podlesnej — 30 %
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d) C43MN — 30 %
e) dla pozostalych, nie wymienionych wyzej terenéw, nie ustala sie stawki
procentowej.

§ 122. Traci moc obowigzujagcg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwalg Nr XX/136/04 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 5
pazdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Chechto Pierwsze, gmina
Dobron (publikacja: Dz.U.W.L. Nr 312 poz. 2570)

§ 123. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Dobron.

§ 124. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiadystaw Sliz
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVI111/151/08
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas
wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Chechio
Pierwsze i Chechto Drugie byt wyktadany do publicznego wgladu dwukrotnie:

- pierwszy raz w dniach 20 wrze$nia do 11 pazdziernika z mozliwoscig zgtaszania uwag do 25
pazdziernika 2007 r.

- drugi raz w dniach od 21 maja do 11 czerwca 2008 r. z mozliwoscig zgtaszania uwag do 25 czerwca
2008 r.

|. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas pierwszego wytozenia:

Podczas wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron dla
obszaru czesci sotectw: Chechto Pierwsze i Chechto Drugie do publicznego wgladu w okresie od 20
wrzesnia 2007 r. do 11 pazdziernika 2007 r. wniesiono nastepujace uwagi:

1. Pan Andrzej Sanojca zam. Chechto Pierwsze, ul. Podmiejska 25 — wnidst o przeznaczenie na cele

budowlane jego dziatki Nr 56 w Chechle Pierwszym, bowiem w projekcie planu dziatka jest
przeznaczona pod uprawy rolne z dominacjg uzytkéw zielonych o symbolu A11R-Rz, na ktdrej
adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg z towarzyszacg zabudowg gospodarcza, jednak bez
mozliwosci rozbudowy z uwagi na potozenie w strefie dolinnej w bezposrednim sasiedztwie rowu
melioracyjnego RP-4.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w cato$ci, bowiem w studium jest to teren przeznaczony pod
uzytki zielone w strefie dolinnej, podmokly i o bardzo niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla
dalszej zabudowy mieszkaniowej. Uwage nalezy uwzgledni¢ w czesci polegajacej na uzupetnieniu
ustalen planu o dopuszczenie ograniczonej rozbudowy, maksymalnie o 50 % dotychczasowej
powierzchni mieszkalnej i rozbudowe istniejgcego budynku o elementy typu: klatka schodowa,
tazienka, kottownia majacymi na celu utrzymanie i poprawe dotychczasowych standardéw
mieszkaniowych. Fakt modernizacji rowu melioracyjnego i jego udroznienia dla odbioru wod
opadowych z terenu czesci miasta Pabianice nie zmieni faktu, ze nadal pozostanie to dolina i nadal
bedzie wystepowat wysoki poziom wod gruntowych oraz niekorzystne warunki ekofizjograficzne dla
nowej zabudowy mieszkaniowe;.

2. Pan Mirostaw Filipczak zam. Chechlo Pierwsze, ul. Dluga 74 — wnidst o przeznaczenie

dotychczasowych rolnych dziatek Nr 129/4 i Nr 4/2 w Chechle Pierwszym w cato$ci pod zabudowe.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w odniesieniu do dziatki Nr 4/2 w catosci i w odniesieniu do dziatki
Nr 129/4 w czesci, bowiem dziatka Nr 4/2 lezy poza granicami obszaru objetego projektem planu
miejscowego, za$ dziatka Nr 129/4 jest przeznaczona tylko w pasie przy ul. Dtugiej o symbolu 3KDL
na gtebokos¢ 100 m pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a dalej na potudnie — teren
znajduje sie poza granicami obszaru objetego projektem planu.

3. Pan Jozef Piekut zam. Chechto Drugie, ul. Kosobudzka 3 — wniést o przeznaczenie rolnej dziatki
Nr 109/3 w Chechle Drugim na cele budowlane.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, poniewaz dziatka Nr 109/3 jest potozona poza granicami obszaru

objetego projektem planu miejscowego.
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4. Panstwo Kazimierz Secio, Stanistawa Secio zam. Chechto Pierwsze, ul. Torowa 9 oraz Paristwo
Marianna Klocek i Leon Klocek zam. Chechto Pierwsze, ul. Torowa 10 - nie wyrazajg zgody na
przeznaczenie ich dziatek oznaczonych w projekcie planu symbolem A22PU pod zabudowe
produkcyjna, ustugowg, sktadoéw i magazyndw. Sg to obecnie dwie dziatki z istniejacq zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna.
Rozstrzygniecie:
Nalezy podjaé rozmowy z zainteresowanymi i wyjasnié, iz potozenie ich dziatek w bezposrednim
sgsiedztwie terenu kolejowego od strony wschodniej i potudniowej oraz duzego zaktadu
przemystowego (producent lodéw ,Kilargo” od strony zachodniej uzasadnia docelowe przeznaczenie
terenu na cele przemystowo-sktadowe i wyprowadzenie stad funkcji mieszkaniowej z racji wysokiej
ucigzliwo$ci. Rozmowy takie odbyty sie w dniu 28 marca 2008 r. na spotkaniu z Wéjtem Gminy, gdzie
uzgodniono wprowadzenie do ustaleni planu korekty uwzgledniajace;:
- dopuszczenie na okres tymczasowy pozostawienia dotychczasowej funkcji mieszkaniowej z
wydtuzeniem okresu tymczasowo$ci na okres 30 lat. Okres ten powinien by¢ skrécony poprzez
podjecie rozmow z wiascicielem sasiedniego zaktadu produkujgcego lody na rzecz wykupu terenu
oznaczonego tym symbolem,
- dopuszczenia na okres tymczasowos$ci mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania na cele
mieszkaniowe istniejacych pomieszczen gospodarczych,
- rezygnacje z ustalania stawki procentowej z tytutu zmiany przeznaczenia terenu w przypadku
zbycia.
Wnoszacy uwage zostali poinformowani pisemnie o sposobie jej rozpatrzenia przez Wéjta Gminy.

5. Pan Zdzistaw Popa zam. Chechto Drugie, ul. Lipowa 20,
Pani Ewa Szkudlarek zam. Chechlo Drugie, ul. Lipowa 18,
Pani Danuta Koziet, zam. Chechlo Drugie, ul. Kwiatowa 13,
Pani Anna Muszynska zam. Chechlo Drugie, ul. Lipowa 15A,
Pan Andrzej Piekut zam. Dobron, ul. Szkolna 5,
Pan Wiestaw Piekut zam. Chechlo Drugie, ul. Lipowa 15
- wspdlnie wniesli o dokonanie zmiany polegajacej na zamianie drogi dojazdowej oznaczonej w
projekcie planu symbolem 23KDD na tzw. tacznik, ktory stanowitby dojazd do dziatek Nr 82/1, 81/2 i
80/2 w Chechle Drugim. Swojg propozycje zmiany projektu planu przedstawili na zataczniku
graficznym.
Rozstrzygniecie:
Uwage nalezy uwzgledni¢é w catosci poprzez skorygowanie rysunku planu o przedstawiong
propozycje. Po korekcie, podczas ponownego wytozenia projektu planu droga zostata oznaczona
symbolem 16KDx.

6. Pani Jolanta Janicka-Wiacek zam. Chechto Pierwsze, ul. Li$ciasta 1 — nie zgadza sie na
poprowadzenie projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL przez
swoja dziatke Nr 343/1. Wnosi o przesuniecie przebiegu tej drogi na wschod.

Rozstrzygniecie:

Nalezy podja¢ rozmowy z zainteresowang, i wyjadni¢ zasadnos¢ poprowadzenia tej drogi taczacej
Chechto Pierwsze i Chechto Drugie bez potrzeby wjezdzania na droge krajowa Nr 14, tym bardziej, ze
docelowo wlot ulicy Karolewskiej do drogi krajowej ma by¢ zamkniety. Przebieg tej drogi jest
wskazany w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron.
Rozmowa odbyta sie z Wojtem Gminy z udziatem projektanta planu w dniu 28 marca 2008 r.
Zaproponowano przesuniecie przebiegu drogi o 15 m na wschdd, jednak po tej samej dziatce.
Zainteresowana nadal nie godzi sie jednak z zaproponowanag korektg. W tej sytuacji uwaga nie moze
by¢ na obecnym etapie uwzgledniona. Po korekcie projektu planu, w okresie ponownego wytozenia
do publicznego wgladu droga jest oznaczona symbolem 10KDL.

7. Pan Henryk Sliwinski zam. 95-200 Pabianice, ul. Wileiska 35 m 29 — nie zgadza sie na
przeznaczenie dziatki Nr 290 w Chechle Pierwszym pod budowe potudniowej obwodnicy miasta
Pabianice — droge gtéwna. Wnosi o przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, bowiem przeznaczenie terenu pod budowe drogi gtéwnej i pod
budowe gminnej drogi lokalnej poprowadzonej w tym samym korytarzu komunikacyjnym wynika
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1.

12.

13.

zaréwno ze studium gminy, planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz
stanowi inwestycje celu publicznego zasadna z racji potrzeb regionalnego uktadu komunikacyjnego.
Pan Zbigniew Dychto zam. 95-200 Pabianice, ul. Wrzosowa 9 — wnosi przedtuzenie terenu
budowlanego do konca dziatki Nr 57 objetej projektem planu. Na zatgczniku graficznym przedstawia
swojg propozycje obstugi komunikacyjnej potudniowej czesci swojej dziatki.

Rozstrzygniecie:

Uwage nalezy uwzgledni¢ w czesci obejmujacej przedtuzenie terenu budowlanego do napowietrznej
linii elektroenergetycznej przebiegajacej skosem przez dziatke Nr 57. Nie moze by¢ natomiast
uwzgledniony zaproponowany sposéb obstugi komunikacyjnej ze wzgledu na tre$¢ wniosku
wiascicieli terenu przylegajacego od strony wschodniej (wnoszg oni o skrocenie drogi dojazdowe;
oznaczonej symbolem 1KDW i inne potoZenie placu do zawracania na swoim gruncie — patrz uwaga i
jej rozstrzygniecie opisane pod poz. 20)

Pani Irena Lagiewczyk zam. Chechlo Pierwsze, ul. Karolewska 6 - wnosi o przesunigcie
projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 9KDL na wschod i poprowadzenie nowej drogi
publicznej wzdtuz kompleksu leSnego lasow panstwowych od ul. Zwyciestwa w kierunku miasta
Pabianice (propozycja przedstawiona graficznie). Jest wiascicielkq dziatek Nr 349/3, 350/3 i 353,
przez ktora przebiega projektowana droga 9KDL. Cze$¢ terenu dziatek wiw jest w projekcie planu
oznaczona symbolem B48MN-U i jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
Rozstrzygniecie:

Przebieg projektowanej drogi oznaczonej w planie symbolem 9KDL (po korekcie 10KDL) na wschod
jest mozliwe, jednak poprowadzenie drogi publicznej wzdtuz lasu nie jest zasadne z uwagi na to, ze
droga ta obstugiwataby wytacznie dziatki rolnicze, do ktérych dostep zapewnia obecnie droga gminna
powszechnego korzystania, do pdl (droga wewnetrzna). W projekcie planu odcinek tej drogi jest
oznaczony symbolem 1KDW. Uwaga zatem nie moze by¢ uwzgledniona.

Pani Agnieszka Terczynska-Ostatowska zam. Chechto Pierwsze, ul. Pabianicka 27 -

Jest wiascicielkg dziatki Nr 352/1 i projektowana droga oznaczona symbolem 9KDL przebiega
skosem przez jej dziatke. Wnosi o przesuniecie drogi jak w przypadku uwagi pod poz. 9.
Rozstrzygniecie:

Jak w przypadku uwagi opisanej pod pozycjg Nr 9. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Pani Janina Oleszko zam. 95-200 Pabianice, Terenin 21. Jest wiascicielkg dziatki Nr 348 i
projektowana droga oznaczona symbolem 9KDL przebiega przez jej dziatke. Wnosi o przesuniecie
drogi jak w przypadku uwagi pod poz. 9.

Rozstrzygniecie:

Jak w przypadku uwagi opisanej pod poz. Nr 9. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Pan Jan Pietruszka zam. Chechto Drugie, ul. Podle$na 26 — wnosi 0 zmiang przeznaczenia dziatki
Nr 340 i dziatki Nr 341/2 przy ul. Podle$nej w Chechle Drugim na teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej, sktadow i magazyndéw. W projekcie planu dziatka jest przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng 0 symbolu C28MN.

Rozstrzygniecie:

Dziatki lezg w kompleksie innych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, a
przeznaczenie to zostato dokonane w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Z uwagi na obowigzek zachowania zgodnosci ze studium i sgsiedztwo — uwaga nie
moze by¢ uwzgledniona.

Panstwo Magdalena i Piotr Wdowinscy zam. Chechto Pierwsze, ul. Karolewska 63a — sg
wiascicielami dziatek Nr 279/2 i 280/9 w Chechle Pierwszym i wnoszg o ponowne przeanalizowanie
uktadu komunikacyjnego zespotu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w Chechle Pierwszym. Wnoszg o zaprojektowanie po potudniowej stronie korytarza
komunikacyjnego wytyczonego dla projektowanej potudniowej obwodnicy Pabianic nowej drogi
gminnej, do ktdrej beda sie wigcza¢ wszystkie drogi dojazdowe potozone na pétnoc od ul.
Karolewskiej.

Rozstrzygniecie:

Uwage nalezy uwzgledni¢ w catosci i zaproponowaé korekte uktadu komunikacyjnego dla obszaru
potozonego na potudnie od projektowanej drogi gtéwnej stanowiacej potudniowag obwodnice miasta
Pabianice. Nowa droga zostata oznaczona w projekcie planu wytozonym ponownie do wgladu
symbolem 4KDD.
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14. Panstwo Zofia i Zdzistaw Animuccy zam. Chechto Pierwsze, ul. Karolewska 61A — wiasciciele
dziatek Nr 277/13 i 278/19, wnoszg 0 zaprojektowanie nowego pasa drogowego przylegtego do
projektowanej obwodnicy miasta Pabianice od strony potudniowej tak jak to przewiduje projekt planu
od pétnocnej strony tej drogi.

Rozstrzygniecie:

Uwage nalezy uwzgledni¢ w catosci i zaproponowaé korekte uktadu komunikacyjnego dla obszaru
potozonego na pdtnoc od ul.Karolewskiej i na potudnie od projektowanej drogi gtéwnej. Nowa droga
zostata oznaczona w projekcie planu wytozonym ponownie do wgladu symbolem 4KDD.

15. Uwaga zbiorowa podpisana przez 59 osdb zawierajaca protest przeciwko uwzglednieniu w planie
miejscowym budowy chtodni pionowego sktadowania o wysokosci 40-45 m na terenie oznaczonym w
planie symbolem A20PU, na ktorym znajduje sie zaktad Produkcji Lodow ,Kilargo”.

Rozstrzygniecie:

Nie ma i nie bylo w projekcie planu ustalen dla inwestycji, o ktorej traktuje zbiorowy protest
mieszkancow sotectwa Chechto Pierwsze. Wniosek firmy ,Kilargo” nie zostat uwzgledniony w zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron uchwalonej w
listopadzie 2007 r., bowiem Rada Gminy w Dobroniu negatywnie ustosunkowata sie do tego wniosku i
nie widzi celowosci budowy takiej chtodni na terenie produkcyjno-ustugowym oznaczonym symbolem
A21PU gdzie ustalenia planu przewidujg zabudowe do wysokosci maksymalnie 15 m od powierzchni
terenu.

16. Pani Wioletta Sikora zam. Chechto Pierwsze, ul. Tuwima 11 - nie wyraza zgody na projektowane
poszerzenie ulicy Stowackiego oznaczonej symbolem 12KDW kosztem jej dziatki. \Wnosi, aby
poszerzenie tej ulicy odbyto sie kosztem dziatek tych wiascicieli, ktdrzy korzystaja z tej drogi i ktorzy
taki wniosek ztozyli.

Rozstrzygniecie:

Na obecnym etapie projektu planu uwage nalezy uwzgledni¢ w czeSci obejmujacej zasade, ze
poszerzenie ulicy odbywac sie bedzie symetrycznie kosztem dziatek potozonych po obydwu stronach
ulicy, a nie kosztem tylko jednej strony.

17. Pan Henryk Grzywaczynski zam. Chechto Pierwsze, ul. Karolewska 37. Nie wyraza zgody na
poszerzenie ul. Stowackiego oznaczonej symbolem 12KDW na dtugosci od dziatek Nr 419 do 426.
Rozstrzygniecie:

Jak w przypadku uwagi opisanej wyzej pod poz. 16.

18. Pan Adam Sicinski zam. 94-011 Lédz, ul. Gwiazdowa 11 m 43. Jest wiascicielem dziatki rolnej Nr
322/14 i dziatki budowlanej Nr 322/15 w Chechle Drugim. Wnosi 0 przeznaczenie na cele budowlane
dziatki Nr 322/14, ktdra lezy na terenie oznaczonym w planie symbolem C21R.

Rozstrzygniecie:
Uwage nalezy odrzuci¢, gdyz w studium teren dziatki Nr 322/14 jest przeznaczony pod uprawy rolne, a

istnieje obowigzek zachowania petnej zgodno$ci projektu planu ze studium.

19. Panstwo Elzbieta i Jarostaw Cybulscy zam. Chechto Pierwsze, ul. Hillar 2. Wnosi o rozdzielenie
ruchu samochodowego i pieszego, poprzez budowe chodnikéw wzdtuz projektowanej drogi
oznaczonej w projekcie planu symbolem 6KDL (po korekcie 7KDL).

Rozstrzygniecie:

W planie miejscowym przeznacza sie teren dla korytarza komunikacyjnego dla drég publicznych, w
ktérych majq by¢ zaprojektowane zaréwno jezdnie jak i chodniki. W okresie budowy osiedla, zanim
zostang wybudowane urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, nie sg wyprzedzajaco
realizowane chodniki i jezdnie, aby mogty by¢ zagwarantowane warunki dla bezpiecznego rozdziatu
ruchu samochodowego i pieszego. Uwaga nie moze by¢ zrealizowana poprzez ustalenia planu, jest
uwagq pod adresem realizatoréw planu miejscowego, a wiec na przysztos¢.

20. Pani Anna Kruszynska, Pan Kazimierz Bednarski zam. task, ul. Piaskowa 1 m 1. Wnoszg o
uwzglednienie skrocenia ul. Witosa w Chechle Pierwszym, oznaczonej w projekcie planu symbolem
1KDW. Swojg propozycje uzasadniajg tym, ze koricéwka tej ulica stanowigca plac do zawracania jest
otoczona ich gruntami. Proponujg usytuowanie placu manewrowego wcze$niej, na ich dziatce Nr 60/6
i 59/6.
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Rozstrzygniecie:
Uwage nalezy uwzglednié w catosci zgodnie z propozycjg. Po korekcie, w okresie ponownego

wytozenia projektu do publicznego wgladu ul.Witosa jest oznaczona symbolem 1KDx

21.Panstwo Grazyna i Leszek Mitkowscy zam. Chechto Pierwsze Nr 123. Sq wiascicielami dziatki Nr
224/14 i wnoszg o zapewnienie dojazdu do ich dziatki z drogi krajowej Nr 14. Wnoszg tez o
powiekszenie terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowg na terenie oznaczonym symbolem
B3U; 0 20 m w kierunku potudniowym kosztem ich dziatki mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie:

Przepisy ustawy o drogach publicznych i rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz.U.Nr 43, poz. 430) nie pozwalajg na zapewnienie zjazdu publicznego do dziatki
ustugowej w strefie skrzyzowania drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego z drogq lokalna, jaka jest ul.
15 Putku Piechoty Wilkow w Pabianicach. Zarzadca drogi krajowej Nr 14 uzgadniajgc projekt planu
nie wyrazit zgody na ani jeden zjazd publiczny z drogi krajowej na tereny przylegte do drogi w
granicach obszaru objetego planem miejscowym.

Uwaga dotyczaca przedtuzenia terenu ustugowego na potudnie kosztem terenu mieszkaniowego
zostata uwzgledniona zgodnie z propozycja.

22. Pani Anna toboda zam. w Pabianicach, ul. Brzozowa 4. Wnosi o zakoriczenie projektowanej ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD na jej dzialce Nr 76/1 wedtug propozycii
przedstawionej w zataczniku.

Rozstrzygniecie:
Uwage nalezy uwzgledni¢ zgodnie z propozycja. Droga ta po korekcie projektu planu ma symbol
46KDD.

Il. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas drugiego wytozenia projektu planu
uwzgledniajacego rozpatrzone pozytywnie uwagi oraz korekte planu uwzgledniajgca zamiane drog
wewnetrznych na publiczne o niepetnych parametrach oraz ciggi pieszo-jezdne, a takze rozdzielenie
przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa na przeznaczenie
odrebne dla kazdej z tych funkcji:

1. Pan Piotr Hochman zam. Pabianice, ul.Bracka 69/71 m 10,
Panstwo Alina i Ryszard Stepnikowie zam. Chechto Pierwsze, ul. LeSmiana 8,
Panstwo Iwona i Tomasz Soko6t zam. Chechto Pierwsze, ul. Stowackiego 7,
Pani Zofia Ciupek zam. Jelenia Géra, Osiedle Robotnicze 65 m 3,
Pani R6za Ropega zam. w Lodzi, ul. Rojna 50b m 85,
Panistwo Anna i Jarostaw Ropega zam. Chechlo Pierwsze, ul. Stowackiego 11/13
- nie wyrazajg zgody na projektowane poszerzenie ul. Stowackiego do 8 m.
Rozstrzygniecie:
Uwagi nalezy uwzgledni¢ poprzez dokonanie korekty ustalen planu i zmiane kategorii drogi publiczne;
0 niepetnych parametrach szeroko$ci 8 m na cigg pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m. Po korekcie
wynikajacej z uwzglednienia uwagi ul. Stowackiego zostata oznaczona symbolem 7KDx.
Zainteresowani zostali powiadomieni pisemnie o takim rozstrzygnieciu Wéjta Gminy pismem z dnia 25
wrzesnia 2008 r.
2. Pan Zdzistaw Popa zam. Chechto Drugie, ul. Lipowa 20,
Pani Ewa Szkudlarek zam. Chechto Drugie, ul. Lipowa 18,
Pani Danuta Koziet zam. Chechto Drugie, ul. Kwiatowa 13,
Pani Anna Muszynska zam. Chechto Drugie, ul. Lipowa 15A,
Pan Andrzej Piekut zam. Dobron, ul. Szkolna 5,
Pan Wiestaw Piekut zam. Chechto Drugie, ul. Lipowa 15
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- we wspolnej uwadze wnoszg o zmiane szeroko$ci projektowanego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 16KDx z 10 m na 8,0 m.

Rozstrzygniecie:

Uwage nalezy uwzgledni¢ w cato$ci.

3. Pani Jolanta Janicka Wiacek zam. Chechto Pierwsze, ul. Lisciasta 1 — pomimo przesuniecia
projektowanej drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 10KDL (w pierwszym wytozeniu byta to
droga o symbolu 9KDL) na wschod — nadal wnosi o dalsze przesuniecie tej drogi tak, aby w catosci
nie przebiegata po jej dziatce Nr 343/1.

Rozstrzygniecie:

W toku rozpatrywania uwagi podjeto rozmowy z wiascicielem sasiedniej dziatki przylegajacej od
wschodu do dziatki wnoszacej uwage w kwestii wyrazenia zgody na zaprojektowanie drogi po jego
dziatce majacej szeroko$¢ tylko 10 m. Wiasciciel dziatki Nr 345 wyrazit zgode na to, aby po jego
dziatce zaprojektowaé przewazajacq cze$¢ drogi lokalnej. W tej sytuacji, z dziatki Nr 343/1 pod droge
przeznaczono tylko 5 metrowy pas, a reszte dziatki stanowi teren budowlany. Zainteresowana zostata
pisemnie poinformowana o sposobie rozstrzygniecia uwagi dokonanej przez Wéjta Gminy.

4. Pani Anna Szewczykowska zam. 95-200 Pabianice, ul. Wajséwny 9/12 — jest wiascicielkq dziatki Nr
55/3 i nie jest zadowolona z tego, ze tylko czes¢ jej dzialki znajduje sie w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o symbolu A3MN. Przez te cze$¢
przebiega nadto napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV i w strefie kontrolowanej wzdtuz linii
plan ustala zakaz zabudowy mieszkaniowej. W tej sytuacji jej mozliwosci budowlane sg ograniczone.
Jest zainteresowana przeznaczeniem catej dziatki na cele budowlane. Skiadata juz w tej sprawie
stosowne wnioski w 2002 r. i w 2007 r. do projektu zmiany studium gminy.

Rozstrzygniecie:

Z uwagi na to, ze cze$¢ dziatki Nr 55/3 jest potozona poza granicami planu — uwaga nie moze byé
uwzgledniona. Wnoszacq uwage poinformowano pisemnie 0 sposobie rozpatrzenia podjetym przez
Woijta Gminy.

5. Pani Anna toboda zam. 95-200 Pabianice, ul. Jarzgbinowa 1 — nie wyraza zgody na przebieg
projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 7 KDL przez jej dziatke Nr 294 w Chechle
Pierwszym.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nie zostata uwzgledniona, bowiem droga oznaczona w planie symbolem 7 KDL stanowi istotny
element uktadu komunikacyjnego catego osiedla mieszkaniowego i jej powigzanie z istniejacq ulicg
P.Gojawiczynskiej jest uzasadnione. Zainteresowang powiadomiono pisemnie 0 sposobie
rozstrzygniecia dokonanym przez Woéjta Gminy.

6. Pani Halina Marczak zam. 95-200 Pabianice, ul. Smugowa 61 m 35 — wnosi 0 przeznaczenie w
catosci dziatek Nr 133/1 i Nr 135 od ulic Dhugiej (3KDL) do ul. Torowej (2KDD) pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, a nie tylko w pasie przy istniejgcych ulicach.

Rozstrzygniecie:

Czes¢ Srodkowa dziatek, o ktorych mowa wyzej nie jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrof i wobec
obowigzku zachowania petnej zgodnosci projektu planu ze studium — uwaga nie moze byé
uwzgledniona. Zainteresowana powiadomiono o sposobie rozstrzygniecia dokonanego przez Wéjta
Gminy.

7. Pan Dariusz Bryl zam. 00-355 Warszawa, ul. Tamka 37/52 — wnidst o przeznaczenie czesci jego
dziatki Nr 22/2 w pasie przylegtym do ul. Nowej w Chechle Pierwszym pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna.

Rozstrzygniecie:

Czes¢ dziatki Nr 22/2 objeta uwagq znajduje sie poza granicami obszaru objetego projektem planu
miejscowego i wobec tego uwaga nie moze byC uwzgledniona zgodnie z Zzyczeniem
zainteresowanego. Zainteresowanego powiadomiono pisemnie 0 sposobie rozstrzygniecia
dokonanego przez Wéjta Gminy.

8. Pan Krzysztof Golusinski, Pani Elzbieta Golusifiska zam. w Chechle Pierwszym, ul. Dtuga 18
wniesli o powiekszenie mozliwosci budowlanych na dziatce Nr 40 przy ul. Podmiejskiej w Chechle
Pierwszym na terenie o symbolu A3MN o dalsze 80 m wgteb dziatki, gdyz przez ich dziatke przebiega
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linia wysokiego napiecia 220 kV i strefa kontrolowana od tej linii bardzo ogranicza ich mozliwosci
budowlane.

Rozstrzygniecie:

Na obecnym etapie prac planistycznych nie jest mozliwa zmiana granic obszaru objetego projektem
planu, a zatem réwniez uwzglednienie ztozonej uwagi. Zgodnie z projektem planu, na dziatce Nr 40
przy ul. Podmiejskiej w czesci potozonej poza granicami strefy kontrolowanej od linii wysokiego
napiecia jest mozliwa budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Zainteresowanych
powiadomiono pisemnie 0 sposobie rozstrzygniecia dokonanego przez Wojta Gminy.

10. Pan Dariusz Misiak zam . 42-200 Czestochowa, ul. Grota Roweckiego 3 b — wniést o
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dziatek rolnych Nr 306/4 i 306/5
potozonych w Chechle Drugim.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, gdyz dziatki o ktérych wyZzej mowa sg potozone poza granicami
obszaru objetego projektem planu miejscowego. Zainteresowanego powiadomiono 0 sposobie
rozstrzygniecia dokonanego przez Woéjta Gminy Dobron.

11. Pani Anna toboda zam. 95-200 Pabianice, ul. Brzozowa 4 — wniosta 0 przeznaczenie na cele
budowlane jej dziatki Nr 4/1 przy ul. Podmiejskiej w Chechle Pierwszym.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, gdyz dziatka o ktdrej wyzej mowa jest potozona poza granicami
obszaru objetego projektem planu miejscowego. Zainteresowang powiadomiono 0 sposobie
rozstrzygniecia dokonanego przez Woéjta Gminy Dobron.

12. Pan Jerzy Lechtanski zam. 95-082 Dobron, ul. Sikorskiego 28 — zaproponowat korekte projektu

planu dla terenu oznaczonego symbolem B58PU poprzez zaprojektowanie drogi réwnolegtej do
istniejace] drogi krajowej Nr 14 — KDGP (serwisowej) z jednym wyjazdem na droge krajowa.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, bowiem zarzadca drogi krajowej nie wyrazit zgody na ani jeden
nowy wjazd na droge krajowg ani w formie skrzyzowan ani w formie zjazdu publicznego. Propozycja
nie jest bowiem zgodna z obowigzujacymi przepisami ustawy o drogach publicznych i rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Zainteresowanego powiadomiono pisemnie o
sposobie rozpatrzenia uwagi dokonanego przez Wojta Gminy.

13. Pani Irena Janicka zam. w Chechle Drugim, ul. Pabianicka 4 — wniosta o:

a) doprecyzowanie ustaler planu w zakresie sposobu odwodnienia terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna i zagrodowg we wsi Chechto Drugie,

b) uwzglednienie w projekcie planu miejscowego przeznaczenia terenéw pod dziatalno$¢ gospodarczg
dla potencjalnych inwestoréw wokot projektowanego wezta komunikacyjnego drogi ekspresowej S-14
zistniejaca drogq krajowag Nr 14 w Chechle Drugim,

c) wprowadzenie zapisu ,szczegdlnej estetyzacji’ architektury budynkéw i ogrodzen wzdtuz drogi
krajowej Nr 14 w pasie 80 m od tej drogi.

Rozstrzygniecie:

a) Plan miejscowy ustala jedynie zasady odprowadzania wod deszczowych na obszarze nim objetym.
Generalnie, na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg plan ustalit zasade
powierzchniowego odprowadzania wod opadowych na teren wiasnych dziatek, a tam, gdzie jest
wysoki poziom wdd gruntowych — nowa zabudowa musi by¢ poprzedzona opracowaniem
geotechnicznym, stanowigcym podstawe przyjecia stosownej konstrukcji budynku i izolacji
przeciwwilgociowej. Odwodnienie systemem zorganizowanym plan przewiduje wytagcznie w korytarza
drég publicznych, dla ktérych projekty techniczne budowy i modernizacji powinny przewidzie¢ rézne —
w zaleznosci od rodzaju podioza i gtebokosci poziomu wod gruntowych — sposoby odwodnienia
(rowami otwartymi, kanatami krytymi lub inne). Uwaga ztozona przez Panig Janickg stata sie
podstawg do doprecyzowania ustalen planu w tym zakresie dla wszystkich terenéw, a zatem mozna
stwierdzi¢, ze zostata ona uwzgledniona.

b) Granice obszaru objetego planem miejscowym nie obejmujg terendw przylegtych do
projektowanego wezta komunikacyjnego ,Dobron”, a zatem plan miejscowy nie moze w tym zakresie
uwzgledni¢ propozycji zawartej w ztozonych uwagach. Jest to wniosek do polityki przestrzennej gminy
Dobron, ktdrg okresla Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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c) Zapisy planu miejscowego dotyczace ,szczegdlnej estetyzacji” przestrzeni wzdtuz drogi krajowej Nr
14 jest juz zawarty w ustaleniach szczegotowych dla terenéw potozonych wzdiuz drogi krajowej Nr 14,
niemniej jednak ustalenia te — w $lad za uwagg Pani Janickiej — zostaty jeszcze doprecyzowane. W

tym zakresie uwaga zostata wiec uwzgledniona.
O sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag zainteresowana zostata poinformowana na pismie.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.zmianami) Rada Gminy w Dobroniu potwierdza

stuszno$¢ tozsamych rozstrzygnie¢ podjetych wczesniej przez Wéjta Gminy po obydwu wytozeniach
projektu planu do publicznego wgladu.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XVI11/151/08
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 28 pazdziemika 2008 r. r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.zmianami) Rada Gminy w Dobroniu stwierdza, ze
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw: Chechto Pierwsze i
Chechto Drugie przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla si¢ sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania:

1.

Budowa sieci wodociggowej o dtugosci 8,9 km realizowana w liniach rozgraniczajacych drég i ulic -
inwestycje realizowane sposobem gospodarczym ze $rodkéw wiasnych gminy, dotacji funduszy
ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w
drodze przetargu, zgodnie z ustawg o zamdwieniach publicznych.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 10,2 km, sytuowana w liniach rozgraniczajacych drog i
ulic - inwestycje realizowane sposobem gospodarczym ze $rodkéw wiasnych gminy, dotacji funduszy
ochrony srodowiska i funduszy unijnych, a takze przy wspdtudziale Srodkéw prywatnych inwestoréw.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w drodze przetargu zgodnie z ustawg o
zamaowieniach publicznych.

Budowa sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci okoto 1,5 km, sytuowana w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic z odprowadzeniem do zasadniczego odbiornika, jakim jest réw melioracyjny RP-4
inwestycje realizowane sposobem gospodarczym ze $rodkéw witasnych gminy, $rodkéw Gminy
Pabianice, skad nadmiar wéd opadowych jest odprowadzany na teren gminy Dobron, dotacji
funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi
wytonionymi w drodze przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

Budowa nowych drog i ulic publicznych oraz ciggow pieszo-jezdnych o tacznej dtugosci okoto 7,3 km
- inwestycje realizowane sposobem gospodarczym ze srodkow wtasnych gminy oraz dotacji funduszy
unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w drodze przetargu, zgodnie z ustawg o
zamowieniach publicznych.

Budowa osSwietlenia ulicznego przewidziana we wszystkich drogach publicznych lokalnych i
dojazdowych o tgcznej wartosci okoto 120 tys. zt — inwestycje realizowane ze Srodkow wiasnych
gminy oraz funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w drodze
przetargu, zgodnie z ustawa o zamdwieniach publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiadystaw Sliz
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