UCHWALA NR XV/123/08
RADY GMINY W DOBRONIU
z dnia 22 kwietnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terenu potozonego w gminie Dobron we wsi Dobron Duzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591; z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984; z 2003 roku Nr 214 poz. 1806, Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568; z 2004 r. Nr 153, poz. 1271; Nr 116, poz. 1203; Nr 214, poz. 1806;
z 2005 roku Nr 172 poz. 1441; z 2006 roku Nr 17 poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku Nr 80 poz. 717; z 2004 roku Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 roku
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 roku Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 roku Nr 127, poz. 880) oraz w zwigzku z uchwatami Nr XXXV/234/2006 Rady
Gminy Dobron z dnia 29 marca 2006 roku i Nr XXXVIII/248/2006 Rady Gminy
Dobron z dnia 22 czerwca 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobroh po
stwierdzeniu  zgodnosci  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr X/77/2007 Rady Gminy Dobron z dnia
15 listopada 2007 roku uchwala co nastepuije:

Rozdziat |
Postanowienia ogoélne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Dobron Duzy zwany dalej planem.

2. Przedmiotem uchwaly jest teren wyznaczony Uchwatg Nr XXXVI11/248/2006 Rady
Gminy Dobron z dnia 22 czerwca 2006 roku.

3. Granice planu, o ktbrym mowa w ust. 1 wyznaczaja:

1) od strony zachodniej — zachodnia granica obszaru wyznaczonego w Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron
obejmujgcego fragmenty dziatek oznaczonych numerami geodezyjnymi 8, 9, 10, 11,
12/1i 12/2 oznaczonego symbolem U-MR2 i numerem 21;

2) od strony poinocnej granica sotectwa Dobron Maly i Dobroh Duzy bedaca
jednoczesnie potudniowg (granicg obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr XXXII1/215/05 Rady
Gminy w Dobroniu z dnia 29 grudnia 2005 roku (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego Nr 30 poz.
33 z dnia 8 lutego 2006 roku);

3) od strony wschodniej granica zachodniej krawedzi pasa drogowego projektowane;j
drogi oznaczonej w miejscowym planie, o ktérym mowa w 81 ust. 1 pkt 3.2. niniejszej
Uchwaty, symbolem 9KDL,;



4) od strony potudniowej potnhocng granicg pasa drogowego drogi krajowej Nr 14
bedaca jednoczesnie podinocng granica terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa w 81 ust. 1 pkt 3.2. niniejszej
Uchwaty.

4. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

5. Integralnymi czesciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy zatgcznikiem graficznym Nr 1 do uchwalty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgczniki Nr 2/1 i 2/2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

Do planu dotagcza sie prognoze wplywu ustalen projektu planu na srodowisko
przyrodnicze.

82. Celem ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad i warunkow jego
zagospodarowania z uwzglednieniem zrownowazonego rozwoju.

83. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate o ile z tresci przepisow
szczego6towych nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedgcego przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne oznaczone na
rysunku w skali 1:1 000, ktéry stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong liniami
rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu oznaczong w planie symbolem literowym
i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy szczegétowe, gdzie litera oznacza
przeznaczenie, a cyfra liczbe porzadkowa;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore okresla dominujgca funkcje uzytkowania terenu, wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu
jako inne niz podstawowe, ktére uzupetnia badz obstuguje przeznaczenie
podstawowe;

8) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgce obszary
o roznej funkcji uzytkowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dziatce linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica
budynku (obiektu kubaturowego) od ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego
obiektu zgodnie zrysunkiem planu z pominieciem logii, balkonow, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow,
podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);

10) zabudowie wymagajgcej szczegolnego opracowania architektonicznego - nalezy
przez to rozumie¢ zabudowe, na ktérej obowigzuje opracowanie indywidualnych
projektéw budowlanych z uwzglednieniem detali architektonicznych oraz kolorystyki,
sporzadzonych przez osoby uprawnione do projektowania w specjalnosci



architektonicznej bez ograniczen oraz nalozenie na inwestora obowigzku
zapewnienia nadzoru autorskiego nad jej realizacje;

11) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki;

12) ustlugach — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi ogoélnie dostepne, stuzace
zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na
przynoszenie dochodu, sg to m.in. ustugi zzakresu handlu (hurtowego
i detalicznego), rzemiosta, finansowe i gastronomiczne;

13) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ teren wytgczony
z zabudowy lub z mozliwoscig lokalizacji obiektdw po uzgodnieniu z operatorem
sieci.

2. Pojecia i okreslenia nie zdefiniowane w niniejszym planie nalezy rozumieé¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat Il
Okre $lenia ogolne

84. 1. Dla obszaru, o ktorym mowa w 81 plan okresla:

1) podstawowe idopuszczalne przeznaczenie terenu, okreslone liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym sposobie uzytkowania iréznych zasadach
zagospodarowania,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terendw;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji dla obszaru obowigzywania ustalen planu;
5) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptaciji,
rozbudowy ibudowy systemoOw infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania
ustalen planu;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

85. 1. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu, nie wystepujg tereny
gbrnicze, tereny narazone na hiebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych i tereny wymagajgce ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkbw oraz innych débr kultury. Plan nie okresla réwniez tymczasowych
sposobéw zagospodarowania terenu. Nie ustala sie rowniez wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej, za wyjatkiem terenéw komunikaciji.

2. Plan wyznacza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi
i cyfrowymi, ktore okreslaja;

1. symbole literowe:

1) przeznaczenie podstawowe poszczegolnych terendw;

2) oznaczenia uzupetniajgce;

2. symbole cyfrowe — liczbe porzadkowa jednorodnych oznaczen.



86. 1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyznacza tereny o przeznaczeniu
podstawowym i uzupetniajgcym oznaczone na rysunku nastepujgcymi symbolami:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej zwigzanej
z obstuga terenu — 1U-MN,

2) teren rolny — 2R,

3) teren drogi publicznej ogdlnodostepnej — drogi krajowej Nr 14 oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDK (fragment).

2. Plan okres$la oznaczenia uzupetniajgce dla terenéw pozostajacych poza obszarem
zasiegu planu:

1) droga krajowa Nr 14 relacji £6dz — Wroctaw bedaca drogg gtdwng ruchu
przyspieszonego (GP) — DK.

2) zasieg obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Dobron zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI11/215/05
Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 grudnia 2005 roku.

87. 1. Ustaleniami obowigzujgcymi planu sg nastepujace oznaczenia graficzne
przedstawione na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania,

4) strefa ochrony obserwacji archeologicznej,

5) przeznaczenie terendw,

6) istniejgce sieci infrastruktury technicznej,

7) strefa lokalizacji zieleni izolacyjnej.

2. Ustaleniami uzupetniajacymi informacyjnymi graficznymi sa:

1) ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy DobroA (zmiany) wprowadzonej Uchwalg Nr XXXI11/214/05 Rady Gminy
w Dobroniu z dnia 29 grudnia 2005 roku dla obszaru objetego niniejszym planem
miejscowym;

2) ustalenia dla obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi DobroA Duzy iDobron Maly uchwalonego Uchwatg
Nr XXXI11/215/05 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 grudnia 2005 roku (Dz. Urz. Woj.
t6dzkiego Nr 33 poz. 300 zdnia 8lutego 2006 roku) graniczacego od strony
poinocnej, wschodniej i potudniowej z obszarem objetym niniejszym planem
miejscowym;

3) potaczenie obszaru objetego niniejszym planem miejscowym z istniejacym
uktadem komunikacyjnym lokalnym.

Rozdziat IlI
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

88. 1. Na obszarze objetym ustaleniami niniejszej uchwaty plan wyodrebnia tereny,
bedace przedmiotem okreslen ogoélnych iszczegbétowych, oznaczone na rysunku
planu symbolami, dla ktérych ustala sie przeznaczenie terenu w 86 ust. 1 niniejszej
uchwaty.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:



W granicach objetych ustaleniami planu, obszarem przestrzeni publicznej sg tereny
komunikaciji, dla ktérych ustalenia zawarto w rozdziale XI niniejszej uchwaty.

3. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

1) do czasu zagospodarowania terendw objetych niniejszym planem, obowigzuje ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy.

4. Obowigzujg ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

1) okresla sie linie rozgraniczajgce drogi publicznej o klasie 3KDK;

2) obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej terenu objetego niniejszg uchwatg
z drogi krajowej oznaczonej symbolem 3KDK;

3) sposéb zagospodarowania pasa drogowego wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi formutuje sie w rozdziale Xl niniejszej uchwaty;

4) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu objetego ustaleniami niniejszego planu
z kierunku potnocnego od ulicy Osiedlowej (istniejacej) przez teren stanowigcy
wilasnos¢ prywatng (dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 183/9 — obreb
Dobron Maly) jednoczesnie wiasciciela terenu objetego ustaleniami niniejszego
planu.

5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ wedtug ustaleh ogdéinych okreslonych dla catego
obszaru objetego planem (rozdziatlll) oraz ustalen szczegdétowych (rozdziat V)
ustalonych dla poszczegoélnych terenéw, z uwzglednieniem warunkow dotyczacych
obstugi komunikacyjnej (rozdziat XI) oraz infrastruktury technicznej (rozdziat XII).

Rozdziat IV
Ustalenia szczego6towe dla poszczegolnych terendw

89. Na terenie objetym niniejszym planem obowigzujg nastepujace zasady i warunki
ksztattowania przestrzeni i zabudowy:

1. Jako przeznaczenie podstawowe — zabudowa dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1U-MN funkcje zabudowy ustugowej (sktady, magazyny):

1) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa o funkcji mieszkaniowej,
parkingi isie¢ elektroenergetyczna, obiekty malej architektury, urzadzenia
komunikacji kotowej i pieszej oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgcy podziat dziatlek lub na podstawie
zasad podziatu i scalania okreslonych w 816 — rozdziat 1X;

3) zabudowa ustugowa winna mie¢ charakter dominujacy;

4) zabudowa ustugowo — mieszkaniowa winna tworzy¢ jeden obiekt budowlany
0 proporcjach powierzchni uzytkowych 70%:30% na rzecz zabudowy ustugowe;.
Powierzchnia uzytkowa o charakterze ustugowym moze by¢ wieksza, a nawet
dominujaca;

5) z uwagi na ucigzliwos¢ drogi krajowej oznaczonej symbolem 3KDK powierzchnie
mieszkalng nalezy zaprojektowa¢ maksymalnie jak najdalej od tej drogi;

6) przy lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich budynkéw, okreslonej na rysunku planu;

7) lokalizacja zabudowy jako wolnostojgcej z dopuszczeniem potaczenia
poszczegolnych budynkéw tacznikami, pasazami lub przejsciami zdefiniowanymi
w sposo6b kubaturowy;



8) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — dwie kondygnacje, maksymalnie
8 m od poziomu gruntu do gzymsu i 10 m od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
przykrycia dachu;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 40%;

10) maksymalna powierzchnia sprzedazna — do 400 m?;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

12) obowigzek wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie 0 szerokosci
21,0 m wolnym od zabudowy pomiedzy docelowym pasem drogowym drogi krajowe;j
Nr 14 oznaczonej symbolem 3KDK, alinig zabudowy dla budynkéw na dziatce
oznaczonej symbolem 1U-MN;

13) zakaz podpiwniczania budynkow;

14) dzwiekochtonne elementy scian budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

15) nakaz instalowania instalacji odgromowych;

16) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

17) nakaz lokalizacji zaplecza gospodarczego w czesci pothocnej obszaru objetego
planem;

18) z uwagi na ekspozycje dziatki i wzgledy krajobrazowe wprowadza sie zakaz
stosowania ogrodzen z pelnych elementéw betonowych na catym obszarze objetym
planem;

19) spadki dachéw o kacie nachylenia minimum 15%, w uzgodnionych przypadkach
dopuszcza sie dach ptaski;

20) w przypadku realizacji pomieszczen o funkcji socjalnej, gospodarczej lub
garazy — obowigzek lokalizowania ich jako wbudowanych w bryte budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;

21) projektowana zabudowa ustugowo — mieszkalna winna uwzglednia¢ potrzebe
dbatosci o architekture obiektéw budowlanych, estetyke ich otoczenia z uwagi na
ekspozycje terenu do drogi krajowej Nr 14 oznaczonej symbolem 3KDK. Wprowadza
sie zakaz stosowania agresywnej jaskrawej kolorystyki, a takze zakaz stosowania
trapezowych blach elewacyjnych w kolorze biatym;

22) wprowadza sie obowigzek stosowania petnostandardowych materiatow
wykonczeniowych w elewacjach oraz ograniczania ilosci stosowanych barw;

23) wprowadza sie zakaz rozwoju funkcji ustugowych wymagajacych potrzeby
stosowania transportu ciezarowego o0 masie powyzej 10 ton (brutto);

24) przed przystgpieniem do zainwestowania terenu ustala sie obowigzek wykonania
ekspertyzy geotechnicznej, okreslajacej warunki dla realizacji budynkdéw o przyjetych
parametrach technicznych.

2. Jako podstawowe przeznaczenie — teren rolny oznaczony na rysunku planu
symbolem 2R.

1) Dla terenu oznaczonego symbolem 2R ustala sie:

a) wykorzystanie istniejgcego terenu tgk na cele rolnicze,

b) zagospodarowanie zielenig niskg z dopuszczeniem realizacji elementow
infrastruktury technicznej,

c) zakaz wszelkiej zabudowy.

3. Jako podstawowe przeznaczenie — tereny komunikacji oznaczone na rysunku
planu symbolem 3KDK — przeznaczone pod rozbudowe pasa drogowego istniejgcej
drogi krajowej nr 14.



Rozdziat V
Ustalenia w zakresie srodowiska przyrodniczego

810. Obszar objety planem w czesci oznaczonej symbolami 1U-MN, 2R i 3KDK
wchodzi w obreb granic projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny
Neru”.

811. Na terenie objetym niniejszym planem ustala sie:

1. Zachowanie 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej, na terenie
oznaczonym symbolem 1U-MN.

2. Zdjecie warstwy humusu z terenu przeznaczonego pod trwate zainwestowanie
i wykorzystanie pod ksztattowanie powierzchni biologicznie czynnej.

3. Nasadzenie drzew ikrzewow wzdluz istniejgcych i projektowanych ciggow
komunikacyjnych jako stref zieleni izolacyjnej.

4. Zakaz lokalizacji dziatalnosci, ktorej ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice dziaki,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

5. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu  przepisbw o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej i drég publicznych.

6. Zakaz realizacji obiektow przekraczajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku.

7. Obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku okreslone
w obowigzujgcych przepisach o ochronie srodowiska dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U-MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa.

8. Pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej.

9. Zachowanie strefy ochronnej od ciggu komunikacyjnego:

1) strefa zagrozen — wskazane zagospodarowanie zielenig o charakterze izolacyjnym
dobrang z gatunkow najlepiej znoszacych presje zanieczyszczen komunikacyjnych.
Zagospodarowanie strefy zielenig wysoka i niskg w pasie o szerokosci 21,0 m od
potudniowej granicy terenu objetego planem w kierunku potnocnym do linii zabudowy
obowigzujacej od drogi krajowej Nr 14 oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KDK;

2) strefa ucigzliwosci akustycznej od drogi krajowej Nr 14 stanowigca orientacyjny
zasieg przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego — obiekty
zlokalizowane na tym terenie wymagajg ochrony za pomocg odpowiednich rozwigzan
technicznych.

10. Dla obiektéw mieszczacych jednoczesnie funkcje mieszkalne i ustugowe ustala
sie obowigzek zastosowania rozwigzah budowlanych zapewniajgcych ochrone
pomieszczen mieszkalnych przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z prowadzonej
dziatalnosci ustugowe;j.

11. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych.

12. Zakaz emisji do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym.

13. Zakaz wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach
mogacych powodowac przekroczenia norm dopuszczalnych stezen.



14. Ogrzewanie budynkow ze zrédet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy oraz inne ekologiczne nosniki
energii, w tym paliwa state z zastosowaniem proekologicznych technologii spalania).
15. Gromadzenie i selekcja odpad6éw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy, z okresowym wywozem w sposob okreslony przepisami prawa
miejscowego, dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat VI
Ustalenia w zakresie s$rodowiska kulturowego

812. Ustala sie ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) caly obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie w strefie ochrony i obserwacji archeologicznej obejmujacej obszary
istniejacych i potencjalnych stanowisk archeologicznych,

2) w obrebie objetym strefg wprowadza sie obowigzek przeprowadzenia na koszt
inwestora nadzorow archeologicznych przy inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi,

3) na prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktore nalezy wystgpi¢ nie pozniej niz 14
dni przed rozpoczeciem inwestyciji,

4) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w strefie ochrony
I obserwacji archeologicznej wymagane jest wykonanie badan archeologicznych.
W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane winny zosta¢ przerwane, ateren
udostepniony do badan archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiska
archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ ipowiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

5) na obszarze objetym planem nie obejmuje sie ochrong dobr kultury wspétczesnej
podlegajacych ochronie.

Rozdziat VII
Ustalenia wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

813. Na obszarze objetym planem wystepuje obszar przestrzeni publicznej
ogolnodostepnej, do ktérego zalicza sie fragment drogi krajowej Nr 14 oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDK wraz zliniami rozgraniczajgcymi oraz droga
dojazdowa ogoélnodostepna do obszaru objetego niniejszym planem, o ktérej mowa
w 817 pkt 1 niniejszej Uchwaly.



Rozdziat VIII
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktow podlegaj acych
ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odr ebnych w tym terenow
gorniczych, a tak ze narazonych na niebezpiecze nstwo powodzii osuwaniasi €
mas ziemnych

814. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny iobszary goérnicze, nie
wystepuje niebezpieczenstwo powodzi — w zwigzku z powyzszym plan nie formutuje
ustalen w tym zakresie.

Rozdziat IX
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatbw n  ieruchomo $ci

815. 1. Plan ustala szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem. Plan zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami pozwala
na podziaty okreslone w tej ustawie, w tym na dokonywanie podziatu dziaftki, ktérego
celem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic
dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow dziafki
dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania zgodnie Z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie.

2. Plan ustala, ze realizacja inwestycji moze odbywac¢ sie w terenie 1U-MN
w istniejgcych  granicach  dziatek, pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej z istniejgcej drogi publicznej za posrednictwem drogi wewnetrznej
dojazdowe,;.

3. Dla wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe Ilub inne urzadzenia
elektroenergetyczne lub inne podobne urzadzenia infrastruktury technicznej nie
obowigzujg szczego6lowe zasady podziatu, wydzielenia dzialek nalezy dokonac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat X
Ustalenia szczego6towe w zakresie ochrony powierzchn i ziemi

816. Z uwagi na istniejace uwarunkowania w obszarze objetym planem ustala sie
szczegOllny warunek zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U-MN
polegajacy na obowigzku zachowania minimum 20% powierzchni biologicznie
czynnej oraz zachowanie 100% dotychczasowej powierzchni zielonej na terenie
oznaczonym symbolem 2R wraz z zakazem zabudowy na tym terenie.



Rozdziat XI
Ustalenia szczego6towe w zakresie komunikacji

817. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sie:

1. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem za posrednictwem
dojazdu przez teren dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym 183/9 (obreb: Dobron
Matly) stanowigcej wtasnos¢ prywatng. Zapewnia to jedyng mozliwos¢ potaczenia
z istniejgcqg drogq publiczng (ulica Osiedlowa). Zaktadana szerokos¢ dojazdu — 8 m.
Funkcja: droga wewnetrzna ogélnodostepna.

2. Zachowanie linii zabudowy 25,0 m — dla drogi krajowej Nr 14 oznaczonej
symbolem 3KDK oraz strefy ochrony akustycznej 80 m od skrajnej (p6tnocnej)
krawedzi jezdni.

3. Na terenie w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 3KDK
plan zakazuje lokalizacji nowych budynkdéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka
drogowg Iub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni,
urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, aw szczegolnosci:
przystankéw komunikacji zbiorowej, pasow postojowych, parkingébw, urzadzeh
zwigzanych z utrzymaniem ieksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég.

4. Parametry techniczne drogi powinny spetnia¢ wymogi okreslone w obowigzujgcych
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie.

Rozdziat XII
Ustalenia szczegétowe w zakresie infrastruktury tec  hnicznej

818. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode docelowo z wodociggu gminnego wsi Dobron,

poprzez rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu ina
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych zrédet wody;

3) lokalizacje wodociggbéw w liniach rozgraniczajacych drog;

4) zaopatrzenie wwode na cele przeciwpozarowe iinne wilosciach
przekraczajgcych wydajnos¢ gminnej sieci wodociggowej zapewni¢ nalezy przez
budowe zbiornika przeciwpozarowego lub indywidualnego ujecia wody.

819. 1. W zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych plan ustala:

1) ustala sie obowigzek przytgczenia wszystkich nieruchomosci w obszarze planu do
gminnej sieci kanalizacyjnej z chwilg oddania jej do uzytkowania zjednoczesng
likwidacjgq szczelnych zbiornikbw bezodptywowych na nieczystosci ciekie;

2) ustala sie obowigzek zastosowania urzgdzen podczyszczajgcych w celu
osiggniecia stopnia podczyszczania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi  okreslajagcymi  warunki  wprowadzania $ciekbw do urzadzen
kanalizacyjnych;
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3), oktoérej mowa w819 pktl ust. 1l; dopuszcza sie mozliwos¢ czasowego
odprowadzania sciekébw do projektowanych szczelnych atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych na obszarze objetym planem z obowigzkiem okresowej wywozki
taborem asenizacyjnym do oczyszczalni sciekbw — do czasu wybudowania na
obszarze objetym planem gminnej sieci kanalizacyjnej

§20. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych w projektowanym
docelowym systemie sieciowym wsi Dobron;

2) do czasu realizacji systemu sieciowego odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych moze odbywac sie powierzchniowo w systemie nieskanalizowanym na
teren wiasnej dzialki z wykorzystaniem naturalnej retencji terenowej opartej na
ciekach podstawowych irowach melioracyjnych do cieku Patusznica, przy czym
w przypadku wykorzystania minimalnej powierzchni czynnej biologicznie na terenie
objetym planem nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajgce na zagospodarowanie wod
we wtasnym zakresie, wykluczajgce zalewanie sgsiednich nieruchomosci;

3) wody opadowe iroztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terendéw
ustugowych, skltadowych, atakze parkingbw o powierzchni powyzej 0,1 ha ujete
w szczelne otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne powinny by¢ oczyszczone
przed wprowadzeniem do wodd lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi jakosci sciekdw wprowadzanych do wéd lub do ziemi;

4) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz
powierzchni, o ktérych mowa w pkt 3 mogg by¢ wprowadzane do wéd lub do ziemi
bez oczyszczenia;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ujetych w otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne do istniejacych rowow, ciekéw iziemi na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, po uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego.

821. 1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgce przytacza SN i NN oraz
rozbudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z warunkami zasilania
| przydziatem mocy uzyskanymi od gestora sieci;

2) budowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowa¢ na terenach
ogodlnodostepnych z zapewnieniem wymagan wynikajacych z przysziej eksploataciji.
W przypadku potrzeby budowy stacji transformatorowej 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢
dziatke o wymiarach 3 m x 2 m z bezposrednim dojazdem od drogi publicznej;

3) sie¢ elektroenergetyczng nalezy budowac¢ na warunkach umow przylgczeniowych
zawieranych przez wiasciwy zakfad energetyczny z podmiotami ubiegajgcymi sie
0 przylaczenie do sieci;

4) okablowanie istniejacej linii napowietrznej 15 kV; w przypadku utrzymania linii
napowietrznej, zachowanie pasa strefy ochronnej zgodnej z odrebnymi przepisami.

§22. 1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz do celdéw komunalno — bytowych, przygotowania cieptej wody
uzytkowej, ewentualnego ogrzewania projektowanej zabudowy i obiektow
z projektowanej docelowo w gminie sieci gazowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci; realizacja nowej linii gazociggowe] wymaga zabezpieczenia rezerwy
terenowej dla realizacji projektowanych przytgczy inowych gazowych sieci
rozbiorczych potozonych w liniach rozgraniczajacych projektowanych drég dla
zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie.
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§23. 1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrddet ciepta z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych ekologicznych, np. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zrédta energii ekologicznie czyste.

824. 1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych przez gestora sieci, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgadca drogi;

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci;

3) zakaz lokalizowania napowietrznych linii technicznych na terenie objetym planem.

§25. 1. Plan ustala w zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzek prowadzenia selektywnej zbiorki odpaddw;

2) gromadzenie iselekcje odpaddéw w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy, z okresowym wywozem w sposob okreslony przepisami prawa
miejscowego, dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

3) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych, ktére mogg stanowié
zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi lub dla srodowiska, obowigzek ich czasowego
przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie wiasnej nieruchomosci
i transportowania do zakltadow przetwdérczych lub na specjalnie wyznaczone miejsce
sktadowania.

Rozdziat XIlI
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzanie i u zytkowanie
terenéw

826. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu
ustala sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

Rozdziat XIV
Stosunki procentowe, stanowi gce podstaw e ustalenia jednorazowej optaty od
wzrostu warto sci nieruchomo sSci

8§27. Ustala sie jednorazowg optate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terendbw oznaczonych w planie symbolami 1U-MN ptatng w przypadku zbycia tej
nieruchomosci w wysokosci 25%.
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Rozdziat XV
Ustalenia ko ncowe

§28. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dobron.

§29. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa £odzkiego
I wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.
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ZAt ACZNIK NR 2/1
DO UCHWALY
RADY GMINY W DOBRONIU
NR XV/123/08
Z DNIA 22 kwietnia 2008 ROKU

Rozstrzygni ecie Wojta Gminy Dobro n o sposobie rozpatrzenia wnioskéw
ztozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestr zennego terenu
poto zonego w gminie Dobro nh we wsi Dobro h Duzy

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zgtoszono 8 wnioskéw

(zamieszczonych w dokumentacji planistycznej — wykaz stanowi zatgcznik
NI ).

Whnioski nieuwzglednione:

Poz. 4 w wykazie: £6dzki Urzad Wojewddzki Wydziat Rozwoju Regionalnego

Oddziat Gospodarki Przestrzennej £6dz ul. Piotrkowska 4

- ,fozwazyc¢ potrzebe opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla catosci wsi” — poniewaz
obszar objety projektem planu sgsiaduje od strony péinocnej,
wschodniej i potudniowej z obszarem, dla ktérego uchwalono
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXXII1/215/05 Rady Gminy w Dobroniu z dnia
29 grudnia 2005 roku) od strony zachodniej tereny gminy to teren
0 przeznaczeniu rolnym (tgki, pastwiska).

Poz. 8 w wykazie: Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w todzi ul. Piotrkowska 99
- ,1. zmiana funkcji dziatek rolniczych na mieszkaniowo —
ustugowe stanowi¢ bedzie ksztaltowanie zabudowy w krajobrazie
otwartym”

2. ,propozycja planu dla niewielkiego obszaru moze by¢ brakiem
szerszej wizji lokalnej rozwoju gminy” — poniewaz caty obszar
gminy Dobron posiada opracowane i aktualne studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
ustalajgce podstawowe kierunki i polityke przestrzenng na jej
obszarze.

Wojt Gminy Dobron

14



ZAE ACZNIK NR 2/2
DO UCHWALY
RADY GMINY W DOBRONIU
NR XV/123/08
Z DNIA 22 kwietnia 2008 ROKU

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyt 0zonego do
publicznego wgl adu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu poto zonego w gminie Dobro n we wsi Dobro A Duzy

W trakcie wylozenia do wgladu publicznego projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu potozonego w gminie  Dobron
obejmujgcego fragment wsi Dobron Duzy w dniach od 21 lutego 2008 roku do

20 marca 2008 roku w siedzibie Urzedu Gminy Dobron zadnych uwag nie wniesiono.

Przewodniczacy Rady Gminy

w Dobroniu
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ZAL ACZNIK NR 3
DO UCHWALY
RADY GMINY W DOBRONIU
NR XV/123/08
Z DNIA 22 kwietnia 2008 ROKU

Rozstrzygni ecie dotycz gce sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestyc i
w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nale  za do zada h wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z pOzniejszymi
zmianami) zaspokojenie zbiorowych potrzeb nalezy do zadan wilasnych gminy.
W szczego6lnosci zadania wkasne gminy obejmujg sprawy:

1. fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony s$rodowiska

I przyrody,

2. gminnych drdg, ulic, mostow i placéw,
3. wodociggbw iurzgdzen zaopatrzenia wwode, kanalizacji, usuwania

i oczyszczania $ciekbw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz

urzgdzen sanitarnych.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Dobron obejmujgcego fragment wsi Dobron Duzy zostanie wyznaczony
zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy teren pod zabudowe ustugowo — mieszkaniowa.
W konsekwencji zaistnieje potrzeba realizacji elementow infrastruktury technicznej
zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem tego obszaru. Wigze sie to z potrzebg
realizacji infrastruktury technicznej w tym komunikaciji.

Projekt planu uwzglednia docelowo rozbudowe i modernizacje sasiadujgcej od strony
potudniowe] z obszarem objetym tym planem drogi krajowej Nr 14 (oznaczonej
w projekcie planu symbolem DK). Przebudowa imodernizacja tej drogi bedzie
realizowana zbudzetu jej zarzadcy — Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych
I Autostrad.

Projekt planu miejscowego wyklucza mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenu
objetego tym planem bezposrednio z w/wym drogi krajowej.

Pozostale zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej takie jak: budowa od strony
poinocno - wschodniej dojazdu do drogi publicznej gminnej, doprowadzenie energii
elektrycznej, doprowadzenie gazu przewodowego, zaopatrzenie w wode,
odprowadzenie sciekow sanitarnych, odprowadzenie $ciekéw pochodzenia
opadowego oraz wywoéz odpadow beda realizowane wylgcznie ze $Srodkéw
prywatnych inwestoréw (inwestora).

Dla obszaru objetego planem nie sg planowane inwestycje z zakresu infrastruktury
techniczne]j nalezgce do zadan wiasnych gminy, nie zachodzi wiec potrzeba
ustalania zasad ich finansowania ze srodkéw budzetu gminy Dobron.
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