UCHW AL ANr X/77/2007
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 15 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowa A i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobro  A.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz, 1806; z 2003
r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 145, poz. 1055, Nr 181, Nr 1337) oraz art. 12 ust.1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z
2003 Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319) w nawigzaniu do uchwaty Nr
XLI/275/06 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 24 pazdziernika 2006 r. ze zmiang
zawartg w uchwale Nr 11l/16/06 z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dobron - Rada Gminy Dobroni uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobron przyjetego uchwatg Nr
XIX/138/2000 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 12 pazdziernika 2000 r. ze zmianami
uchwalonymi w dniu 29 grudnia 2005 r. uchwatg Nr XXXI1/214/05 przedstawione na
rysunkach studium w skali 1:10000 stanowigcych zataczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej
uchwaly oraz zawarte w tekscie studium w wersji ujednoliconej stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium w trakcie jego wytozenia do
publicznego wgladu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3. Studium, o ktérym mowa w § 1 jest podstawg prowadzenia polityki
przestrzennej na obszarze gminy Dobron oraz w szczegdlnosci stanowi podstawe
badania zgodnosci rozwigzan projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium.

8 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dobron.

8 5. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w
Dobroniu oraz na stronie internetowej gminy.

8 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.
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WSTEP

Studium Uwarunkowan i KierunkOw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dobron zostato uchwalone uchwatg Nr XIX/138/2000 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 12
pazdziernika 2000 r. Dokument ten byt sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pOzniejszymi
zmianami). Uchwatg Nr XXXII1/214/05 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 grudnia 2005 r.
pierwsza edycja studium zostata dostosowana do wymagan ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz. 717 ze zm.) poprzez
wprowadzenie doh zmian, aktualizacje informacji dotyczacych uwarunkowan rozwoju i
uchwalenie studium w ujednoliconej formule tekstowej i graficznej.

Podstawowe przestanki przystgpienia do sporzgdzania kolejnej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron - to gtdwnie
obowigzek zachowania petnej zgodnosci z dotychczasowym studium projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Chechto | i Chechto I,
do sporzadzania ktérego gmina przystapita w 2006 r. Jest to bowiem obszar podmiejski
miasta Pabianice, odznaczajgcy sie niezwykle wysokim tempem urbanizacji, w ktorym
koniecznym jest rozstrzygniecie zaréwno wielu kolizji przestrzennych jak i przede wszystkim
— ukladu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej terenbw w nawigzaniu do
planistycznych rozwigzan i przesgdzen ponadlokalnych (gtdwnie wojewddzkich i krajowych).
Kolejna, wymagana przepisami prawnymi procedura formalna-prawna sporzadzania zmiany
studium gminy stata sie rowniez okazjg do jej wykorzystania dla wniesienia korzystnych dla
budzetu gminy zmian w przeznaczeniu terenéw dla dziatalnos$ci gospodarczej i rozpatrzenia
nowych wnioskéw zainteresowanych mieszkancow.

Wojt Gminy Dobron przystapit do sporzadzania drugiej zmiany Studium gminy Dobron
na podstawie uchwaty Nr XLI1/275/06 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 24 pazdziernika 2006 r.
ze zmiang zawartg w uchwale Nr [11/16/06 z dnia 28 grudnia 2006 r. na podstawie oceny
aktualnosci studium dokonanym na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w dniu 9 pazdziernika 2006 r. i na sesji Rady Gminy w dniu 24
pazdziernika 2006 r. powierzajgc wprowadzenie niezbednych zmian firmie autorskiej
dotychczasowego studium tj. Projektowanie urbanistyczne. Hibner a. Hibner J. s.c. w
Zdunskiej Woli.

Niniejszy tekst - obejmujac zaréwno tresci zawarte w studium uchwalonym w 2000 r.
wprowadzone don zmiany w drugiej edyciji, jak i obecne zmiany - jest tekstem ujednoliconym,
zgodnie z formulg wynikajacg z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

l. PODSTAWA, ZAKRES | CEL STUDIUM UWARUNKOWA N | K’IERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRON Z 2000 r.,
DOKONANYCH W NIM ZMIAN Z 2005 r i ZMIAN PROPONOWAN YCH.

Zagospodarowanie przestrzeni, niezaleznie od rodzaju i wielkosci inwestycji lub
przedsiewziecia, jak rowniez ich realizatora, odbywa sie zawsze na obszarze gminy. To
zalozenie obowigzywalo w okresie waznosci ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
1994 r. jak i obowigzuje obecnie. Studium okresla cele i kierunki polityki przestrzennej gminy,
ktére realizowa¢ bedzie Wojt Gminy. Cele i kierunki mogq dotyczy¢ zaréwno dalekosieznego
horyzontu czasowego, jak i krotkiego okresu realizacji. Zasieg terytorialny obejmuje
wylacznie obszar gminy przy uwzglednieniu powigzahn funkcjonalno-przestrzennych z
gminami sasiednimi. Studium gminy Dobron winno obowigzkowo uwzgledniac:



0 ustalenia wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa t6dzkiego
odnoszace sie do gminy Dobron,

0 zadania wynikajgce z programow zawierajacych zadania rzgdowe stuzace realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Zgodnie zas z trescig art. 10 ust.1 ustawy, w studium uwzglednia sie uwarunkowania

wynikajgce w szczegdlnosci z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasoboéw wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdétczesnej,

- warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

- stanu prawnego gruntow,

- wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych,

- wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

- stanu systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

W mysl ustawy o samorzadzie gminnym, gmina posiada prawie catkowitg
suwerennos¢ w zakresie planowania przestrzennego. Gmina jest podmiotem tego
planowania. Realizacja inwestycji jest mozliwa tylko wtedy, jesli jest realizowana na terenie
przeznaczonym na ten cel w planie miejscowym lub w decyzji o ustaleniu inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Tylko rada gminy poprzez
uchwalanie planéw miejscowych stanowi o przeznaczeniu terendw i warunkach ich
zabudowy. Plany miejscowe, wraz z innymi przepisami prawa, ksztaltujg sposob
wykonywania prawa wtasnosci. Zagospodarowanie przestrzenne terenéw moze odbywac¢ sie
w oparciu o wiele planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego, jednak muszg
by¢ one zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy. W przestrzeni bezplanowej zas mogg by¢ wydawane decyzje o lokalizacji inwestyciji
celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy. Przygotowanie projektéw tych decyzji
musi by¢ jednak powierzone osobom wpisanym na liste samorzadu zawodowego urbanistow
lub architektéw; obowigzuje tez szczegblny tryb postepowania administracyjnego
zmierzajacego do wydania tych decyzji.

Studium, rozstrzygajac o gtownych zasadach ksztaltowania calej struktury
przestrzennej gminy, jest wiec narzedziem koordynacyjnym wszystkich planéw, decyzji i
przedsiewzie¢ na obszarze gminy. Nadal studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi
podstawy prawnej do wydawania decyzji administracyjnych. Jest po prostu sterownikiem
rozwoju przestrzeni gminy, poprzez ustanowienie ram dla przysziych planéw i decyzji
przestrzennych. Ustalenia studium sg wigzace dla dziatan Rady i Wéjta Gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawg do:
- podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzadzania planéw miejscowych,
- wewnetrznej kontroli uchwat o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod katem ich zgodnosci z ustaleniami studium,
- ofert sktadanych przez organy gminy,



- postugiwania sie przepisami szczegolnym w przypadkach wystepowania na obszarze
gminy obiektéw objetych tymi przepisami, ktére wplywajg na ustalenia studium i wigzg
organy w postepowaniu administracyjnym.

Niniejsze studium skfada sie z nastepujacych, scisle ze sobg powigzanych dziatow:

- uwarunkowania polityki przestrzennej gminy,

- kierunki polityki przestrzennej gminy.

Opracowanie to umozliwia prawidtowe dziatania wladz gminy na obszarze powierzonej jej

przestrzeni, z usankcjonowaniem jej wartosci i podejmowaniem prac planistycznych oraz

postepowaniem w sprawie 0 ustalenie warunkdéw zabudowy zgodnie ze skladanymi
wnioskami inwestorskimi.

Podstawe do rozpoczecia procedury wprowadzania kolejnych zmian do Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron uchwalonego w
2000 r. stanowity:

1. uchwata Nr XLI/275/06 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 24 pazdziernika 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron dla obszaru czesci sotectw Chechto | i
Chechto 1I”, ze zmiang zawartg w uchwale Nr 11/16/06 z dnia 29 grudnia 2006 r.
rozszerzajgcg obszar zmiany studium na calg gmine Dobron w jej granicach
administracyjnych,

2. formalny wymaog wynikajacy z tresci art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

3. potrzeba okreslenia i wprowadzenia niezbednego =zakresu zapisOw na rzecz
dostosowania dotychczasowego ,Studium...” do problematyki wynikajacej z art. 10
ustawy i trybu postepowania zgodnie z trescig art. 33 ,Jezeli w wyniku zmiany ustaw
zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub planu miejscowego, czynnosci, o ktorych
mowa w art. 11 i 17 wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania
tych zmian”.

4. ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego przyjete
przez Sejmik Wojewddztwa todzkiego uchwatg Nr XLV/534/2002 z dnia 9 lipca 2002 r.,
w szczegoblnosci majace wptyw na polityke przestrzenng gminy Dobron, a takze wnioski
do aktualizacji tego planu dotyczace obszaru gminy Dobron.

5. aktualne ustalenia wiadzy samorzadowej gminy w zakresie polityki spoteczno-
gospodarczej i koncepcji inwestowania oparte na wieloletnim planie inwestycyjnym gminy
Dobron i strategii rozwoju gminy reprezentowane przez Wéjta Gminy i Rade Gminy, a
takze wynikajgce z analizy zgtoszonych wnioskéw dotyczgcych zmiany ustalen studium
oraz sporzadzania planu miejscowego gminy.

6. potrzeba uzyskania formalnej zgodnosci ustalen Studium z rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci
sotectw Chechto | i Chechto Il do sporzadzania ktérego przystapiono jeszcze przed
przystapieniem do opracowywania zmian w studium.

Nadrzednym celem dokonania zmian w ,Studium...” z 2005 r. jest wiec wyprzedzajace plan
miejscowy dostosowanie ustalen studium do przewidywanych rozwigzan w zakresie uktadu
komunikacyjnego i przeznaczenia terendw zgodnie ze ztozonymi wnioskami i wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy tak, aby kolejna edycja ,Studium... stata sie aktualng
podstawg do prowadzenia w gminie racjonalnej polityki przestrzennej w obecnych
uwarunkowaniach zewnetrznych i wewnetrznych. Istotnym elementem w ksztattowaniu tej
polityki jest ustawowy wymaog art. 20 ust.1 ustawy, zgodnie z ktorym kazdy plan miejscowy
przed jego uchwaleniem przez rade gminy, musi by¢ poprzedzony stwierdzeniem jego
zgodnosci z ustaleniami studium.



ll. ZAKRES ZMIAN DOTYCZACYCH PROBLEMATYKI ,STUDIUM..” | ELEMENTOW
PROCEDURY FORMALNO-PRAWNEJ OD 2005 r.

Aktualnie obowigzujg w odniesieniu do studium te same przepisy prawne, ktore

obowigzywaly w okresie sporzadzania drugiej edycji studium. W zwigzku z tym, ze
dostosowano juz ten dokument do nowych wymagan odnoszacych sie do zawartosci
merytorycznej tekstu i rysunkow studium, obecny zakres zmian jest niewielki.

W niniejszym opracowaniu uzupetniono dotychczasowg tres¢ 0 nastepujgce

zagadnienia:

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie problematyki dotyczacej Srodowiska przyrodniczego:

- 0 lokalizacje zbiornika wodnego o powierzchni okoto 5 ha nazwanego ,Burzowym” z

uwagi na jego role okresowego gromadzenia wod deszczowych w zlewni cieku-Doptywu

rzeki Patusznicy (Grabi) spod Pabianic,

- 0 ustalenia dotyczace sposobow ochrony obszaréw objetych i przewidzianych do

ochrony na mocy przepisGw o ochronie przyrody,

w zakresie problematyki dotyczacej dobr kultury i Srodowiska kulturowego:

- 0 obowigzek zapewnienia nadzoru archeologicznego przy inwestycjach liniowych

wymagajacych robét ziemnych na calym obszarze gminy Dobron, o ktérego

ustanowienie wystepuje Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w todzi,

- 0 oznaczenie w granicach gminy Dobron obszar6w ochrony krajobrazu kulturowego o

najwyzszych wartosciach kulturowych, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

wojewddztwa tédzkiego,

w zakresie terenOw przeznaczonych pod zabudowe: mieszkaniowg, zagrodowa,

rekreacyjng, ustugowg i przemystowg - zgodnie z rozwigzaniami wynikajagcymi z

réwnolegle opracowywanego projektu planu miejscowego dla obszaréw czesci sotectw

Chechto 1'i Chechto Il oraz zlozonych przez osoby fizyczne na calym obszarze gminy

Dobron. Kolejna zmiana studium jest tez okazjg do aktualizacji teren6w przeznaczonych

pod zabudowe o réznych funkcjach w wydanych w latach 2004-2006 przez W éjta Gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
ktére — wedtug obowigzujacych przepis6w prawa — nie muszg by¢ zgodne z ustaleniami
studium.

w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- korekta rozwigzania wezta drogowego ,Dobron” drogi ekspresowej S-14 z drogg

krajowg Nr 14,

- korekta usytuowania wezia taska” na drodze ekspresowej Nr 8 i uwzglednienie

lokalizacji na tej drodze MOP (miejsca obstugi podroznych),

- korekta oznaczenia drog gminnych — lokalnych, w zwigzku z nadaniem im nowych

numerow w drodze stosownej uchwaly Zarzadu Wojewddztwa +todzkiego oraz

uwzglednienie nowych propozycji wynikajagcych z opracowania branzowego
dotychczacego inwentaryzacji drdg gminnych,

- korekta przebiegu drég gminnych jako konsekwencje przebiegu drogi ekspesowej S-14,

- projektowane nowe przebiegi gminnych drég lokalnych w zwigzku z koniecznoscig

zapewnienia obstugi komunikacyjnej z drég nizszych klas terenéw potozonych w Chechle

| w rejonie projektowanego przebiegu drogi gtdwnej o znaczeniu ponadlokalnym,
stanowigcej przediuzenie potudniowej obwodnicy miasta Pabianice,

w zakresie innych elementéw studium:

- 0znaczenie obszarow objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi i obszaréw, dla
ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe,

- korekta obszaré6w wymagajgcych uzyskania zgody wiasciwych organow na
przeznaczenie gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

- wyznaczenie obszaréw rolniczych, oznaczonych w zmianie studium symbolem R3, do
zagospodarowania w kierunku ogoélnorolnym z mozliwoscig lokalizowania elektrowni
wiatrowych oraz zakazie zabudowy innej niz zwigzanej z elektrownig, przy
dopuszczaniu realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczneji drog.



Wykaz zmian zawiera tabelaryczne zestawienie stanowigce tres¢ tekstu studium w czesci
zawierajgce] kierunki polityki przestrzennej. Numeracje z tego wykazu przeniesiono na
rysunek studium pn. Kierunki polityki przestrzennej.

. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ZAGOSPODAROWANIA PRZE STRZENNEGO
GMINY DOBRON.

1. Gmina Dobro n w skali kraju, wojewddztwa i powiatu

Gmina Dobron lezy w $rodkowej czesci wojewodztwa todzkiego, w obrebie

zachodniego pasma todzkiej Aglomeracji Miejskiej, ktore wytworzyto sie wzdtuz drogi
krajowej Nr 14 i linii kolejowej t0dz-Ostrow Wlkp. Gmina lezy pomiedzy osrodkami
weztowymi tej aglomeraciji tj. pomiedzy miastem Pabianice i miastem task.
Przynalezy do powiatu pabianickiego, cho¢ w przesziosci, przed 1975 r. nalezata do powiatu
taskiego i jest z tym miastem funkcjonalnie i emocjonalnie silnie zwigzana. Nowe wiezi
zwigzane z przynaleznoscig do powiatu pabianickiego umacniajg sie dopiero od kilku lat;
ksztaltujg sie one jednak gtownie poprzez fakt budowy domoéw mieszkalnych
jednorodzinnych i osiedlania sie mieszkancow Pabianic w gminie Dobron.

Obszar gminy obejmuje 95,1 km® Stanowi to 0,5 % powierzchni wojewddztwa
todzkiego i 20,5 % powierzchni powiatu pabianickiego.

Z liczbg ludnosci 6.672 0s6b (stan na koniec 2006 r.) stanowi 0,24 % liczby ludnosci
wojewddztwa todzkiego i 16 % liczby ludnosci powiatu pabianickiego.

Zachodnia granica gminy z gming task i ku potnocnemu zachodowi z gming
Wodzierady - jest rOwnocze$nie granicg powiatu faskiego, a na niewielkiej dtugosci,
graniczac z gming Zeldéw - gmina Dobroh styka sie z powiatem betchatowskim.

W skali kraju i wojewodztwa gmina Dobron wyréznia sie wysokim stopniem lesistosci
obszaru (42,2 %), podmiejskim charakterem osadnictwa, dodatnim saldem migracji oraz
petnieniem funkcji zaplecza rekreacyjnego dla mieszkancow todzi i jej aglomeracii.

Funkcjonalnie gmina cigzy zaréwno do osrodka powiatowego task jak i Pabianic.
Cigzenia te wytworzyty sie juz wczesniej, przede wszystkim w okresie funkcjonowania
powiatow przed 1975 r. i utrzymywaty sie przez okres trwania b. wojewddztwa sieradzkiego.
Wigczenie do powiatu pabianickiego wskutek reformy podziatu administracyjnego kraju, nie
jest w catosci akceptowane przez wszystkich mieszkancow gminy.

W odlegtosci niespetna 2 km od granicy gminy, funkcjonuje obecnie, na terenie gminy
Buczek, wojskowe lotnisko, wobec ktérego trwajg starania o utworzenie na wydzielonej jego
czesci lotniczego portu cywilnego, nastawionego gldwnie na przewdz towardw.
Dotychczasowe, negatywne oddziatywania lotniska w postaci przekroczen dopuszczalnego
poziomu hatasu lotniczego - nie obejmowaty gminy Dobron. Obecnie trwajg prace zwigzane
z wyznaczeniem obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska w zwigzku z
projektowanym wprowadzeniem nowego typu samolotow stanowigcych wyposazenie wojska.
O ile zasieg tego oddziatywania bedzie wkraczatl na gmine Dobroh — ustalenie takie zostanie
do studium wprowadzone. Zgodnie z oceng Wojewddzkiego sztabu Wojskowego w todzi —
na stan obecny nie ma podstaw do zmiany dotychczasowych ustalen studium w tym
zakresie.

2. Powi gzania przyrodnicze
W krajowym i regionalnym systemie obszar6w ochrony prawnej gmina Dobron
uczestniczy w stopniu wyrazajgcym sie wystepowaniem:

- fragmentu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Srodkowej Grabi” planowanego do zmiany
granic (poza obszarem gminy) i zmiany nazwy na Tuszynsko-Diutowsko-Grabianski
OCHK,

- przewidywanym do utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru”, ktérego
potudniowy fragment wystepuje w gminie Dobron,

- Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina Grabi” przewidzianego do zmiany nazwy
.ZPK ,Mlynéw nad Grabig” wraz z korektg granic,

- Zespotdw Przyrodniczo-Krajobrazowych ,Mogilno” i ,Dobron”,



- projektowanego rezerwatu przyrody ,Rokitnica”,
- uzytkéw ekologicznych w kompleksach lasow panstwowych,
- pomnikéw przyrody,

3. Powi gzania komunikacyjne
Gmina Dobron lezy na waznym szlaku komunikacyjnym, jaki obecnie tworzg droga
krajowa Nr 14 i linia kolejowa pierwszorzednego znaczenia relacji £6dz Kaliska-Ostréw

Wielkopolski. Przecinajg one obszar gminy w potowie, stanowigc - z jednej strony - bariere

ekologiczng i ograniczenia dla zabudowy, a z drugiej strony - stwarzajg okazje do lokowania

sie przy tej trasie wszelkich dziatalnosci gospodarczych wymagajacych dobrego dojazdu i

reklamy. W potudniowej czesci gminy fragmentem, bez wiekszego wptywu na strukture

przestrzenna i funkcjonalng gminy Dobron, przebiega odcinek drogi krajowej Nr 12 — gtéwna
ruchu przyspieszonego relacji Sieradz-Lublin.

Dopiero jednak w przysztym uktadzie komunikacyjnym tej czesci regionu obszar gminy

Dobron petni¢ bedzie istotng role. Przez jej obszar przebiega¢ majg dwie drogi ekspresowe:

- S-8 Lédz-Wroctaw z projektowanymi weziami komunikacyjnymi w rejonie wsi R6za-Mogilno
Duze oraz wezet task” zlokalizowany w granicach gminy Dobron na skrzyzowaniu z drogg
krajowg Nr 12,

- S-14 stanowigca zachodnig obwodnice todzi i Pabianic z wezlem ,Dobron” na
skrzyzowaniu z obecng droga krajowg Nr 14 i wezlem ,R6za”.

W ten uktad komunikacyjny wigczy¢ sie ma takze projektowane cywilne lotnisko w gminie

Buczek.

Kolejnym waznym ponadgminnym projektowanym przedsiewzieciem drogowym ma byc

przedtuzenie ul.Jankego z Pabianic do drogi krajowej Nr 14, nazywany tez potudniowg

obwodnicg miasta Pabianice, na ktére rezerwowany jest stosowny korytarz we wsi Chechto 1.

Istotnym elementem infrastruktury komunikacyjnej jest przebieg przez gmine Dobron linii

kolejowej pierwszorzednego znaczenia relacji £0dz Kaliska-Ostrow WIkp. przewidzianej do

modernizacji.

4. Powi gzania infrastrukturalne

4.1. Elektroenergetyka:

W gminie Dobron nie ma gtéwnych punktéw zasilania wysokiego napiecia, ale sg za to
linie wysokich napiec: linia 220 kV przebiegajgca z Rogowca do GPZ ,Ryputtowice” przez
wsie R6za i Chechto |, linia 110 kV z Rogowca do RPZ ,Pamotex” przez wie$s R6za oraz linia
110 kV z GPZ ,task” do GPZ ,Ryputtowice” przez wsie Orpeléw, Poleszyn, Markowka,
Wincentow i Szczerki.

4.2. Gaz przewodowy:

Gmina Dobron byta pierwszg z gmin b.wojewddztwa sieradzkiego na trasie gazociggu
wysokiego cisnienia 6,3 Mpa o srednicy 300 mm z todzi do Sieradza ze stacjg redukcyjno-
pomiarowg pierwszego stopnia w Dobroniu.

4.3. Zaopatrzenie w wod e:

W gminie Dobron, we wsi Chechto | i Chechto Il zostaly zlikwidowane w ostatnim
okresie 4 studnie gtebinowe, ktére miaty stanowi¢ rezerwowe zrodio wody dla miasta
Pabianice. Pozostata tylko z przeznaczeniem jako wylgcznie rezerwowa, jedna studnia w
Chechle | z rurociggiem wody surowej o srednicy 500 mm Chechto I-Pabianice.

4.4. Inne 0 znaczeniu ponadgminnym : - nie wystepuja.

5. Uwarunkowania formalno-prawne

Aktualna polityka przestrzenna wojewddztwa tédzkiego zawarta jest w ,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego” uchwalonego przez Sejmik
Wojewodztwa todzkiego w dniu 9 lipca 2002 r. uchwatg Nr XLV/524/2002. Dokument ten
zgodny z ,Koncepcjg polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” przyjeta przez Sejm
RP w listopadzie 2000 r. jest takze zgodny ze ,Strategig rozwoju wojewodztwa t0dzkiego” z
maja 2000 r. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego:



1) zakwalifikowano gmine Dobron do strefy koncentracji zwigzkdw metropolitalnych
obejmujacej t6dzki obszar metropolitalny wyznaczony 5 powiatami, w tym m.in. powiat
pabianicki, w ktérym gmina Dobron jest potozona. Jest to obszar aglomeraciji t6dzkiej i
przestrzeni otwartych, ktore z przyrodniczego punktu widzenia stanowig dla niej zaplecze
ekologiczne o funkcjach zywicielskich, rekreacyjnych i klimatycznych,

2) rownoczesnie tez gmina Dobron znajduje sie w obrebie strefy potencjalnych koncentracii
proceséw rozwojowych, w podstrefie rozwoju pasma t6dz-Sieradz oraz projektowanych
drog ekspresowych S-8 i S-14, planowanej modernizacji magistrali kolejowej Warszawa-
Wroctaw, a takze...

3) stanowi obszar rozwoju funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej.

4) w granicach gminy Dobron planowane sg nastepujgce elementy regionalnego systemu
obszarow prawnie chronionych: dotychczasowy Obszar Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabi jest przewidziany do zmiany nazwy na Tuszynsko-Diutowsko-
Grabianski OCHK, projektowany jest tez do utworzenia OCHK ,Dolina Neru”, ktérego
potudniowy fragment obejmie czes¢ gminy Dobron, pozostang dotychczasowe obszary
chronione tj. Zespoét Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Mogilno” i ,Dobron”, skorygowane
zostang granice i ma by¢ zmieniona nazwa dotychczasowego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina Grabi” na ZPK ,Mtynéw nad Grabig”

5) w granicach gminy Dobron znajduje sie fragment obszaru ochrony krajobrazu
kulturowego o najwyzszych wartosciach kulturowych obejmujacy rejon wsi Ldzanh oraz
wsi Barycz, Przygon i czes¢ Orpelowa.

IV. DIAGNOZA STANU. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Srodowisko przyrodnicze.

1.1. Uksztattowanie i rze zba terenu

Pod wzgledem morfologicznym (wg fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski
J. Kondrackiego) teren gminy Dobroh polozony jest w zasiegu Wysoczyzny taskiej,
stanowigcej mezoregion Niziny Potudniowowielkopolskie;.

Wspbitczesna rzezba omawianego obszaru uformowata sie w wyniku oddziatywania
zZtozonych czynnikéw, z ktorych najwiekszg role miata akumulacyjna dziatalnosé¢ ladolodu
zlodowacenia srodkowopolskiego oraz pézniejsze procesy peryglacjalne.

Teren gminy przedstawia rzezbe polodowcowg o charakterze wysoczyznowym, silnie
zdenudowang, ptaskg (o spadkach ponizej 2%), potozong srednio na wysokosci od 180 do
195 m npm, lekko nachylong ze wschodu na zachdd, ponacinang formami dolinnymi i
urozmaicong ptaskimi obnizeniami powyto piskowymi.

Zachodnig czes¢ gminy rozcina z potnocy na potudnie (od wsi Markowka do wsi
Mogilno Duze) dolina wod roztopowych, o szerokim (od 800 do 1400 m), ptaskim dnie,
wykorzystywanym wspotczesnie przez rzeke Patusznice. W potudniowo-zachodniej czesci
gminy przebiega znacznie wezsza dolina rzeki Grabi.

W obrebie doliny wod roztopowych oraz fragmentami wzdtuz doliny Grabi wystepujg
wyraznie wyksztatcone péznoplejstocenskie terasy akumulacyjne o wysokosciach
wzglednych 2-4 m.

We wschodniej czesci gminy, od miejscowosci Dobron w kierunku potudniowo-
wschodnim do wsi ROza, ciggnie sie pas wydm parabolicznych i watowych, o
zréznicowanych wysokosciach wzglednych od 3-18 m, stromych zboczach, ktérych spadki
czesto przekraczajg 10%. Duze skupiska wydm znajdujg sie takze na potudnie od wsi Barycz
oraz na potudnie od wsi Mogilno Duze. Obszary wydmowe przedstawione zostaly na rysunku
studium, stanowigcym uwarunkowania rozwoju gminy.

RzeZba obszaru gminy jest w niewielkim stopniu przeksztalcona antropogenicznie.
Wsrod form pochodzenia antropogenicznego najliczniejsze sa wyrobiska poeksplatacyjne,
ktérych glebokosci wahajg sie od 1 do kilku metrow. Wystepujg w rejonie wsi Mogilno Duze,
Chechto I, Poleszyn.



W nioski:

— uksztaltowanie powierzchni gminy bardzo silnie waru nkuje jej uktad funkcjonalno-
przestrzenny (dolina rzeki Palusznicy zdecydowata o kierunku przebiegu
najwazniejszej z drég lokalnych, od Markéwki po Ldza n - kierunek pn-pd,
réwnolegty do doliny)

— przewaga terenow o niewielkim nachyleniu stwarza pr  edyspozycje dla rozwoju
funkcji rolniczej, jak rownie  z rozwoju sieci osadniczej.

1.2. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon gminy Dobron potozony jest w srodkowej czesci
Synklinorium Szczecinsko-t6dzko-Miechowskiego, wypetnionego utworami
czwartorzedowymi i zalegajacymi bezposrednio pod nimi osadami mezozoicznymi:
kredowymi marglami, wapieniami i opokami. Gteboko$¢é wystepowania utworow kredowych
jest zmienna od okoto 0 - 4 m w rejonie Dobronia i na potudnie od wsi Mogilno Duze do okoto
15 - 30 m na pozostatym terenie gminy.

Utwory czwartorzedowe, pokrywajgce od powierzchni teren gminy, reprezentowane sg
przez utwory plejstocenskie (piaski i mutki zastoiskowe; piaski i gliny zwatowe; piaski i zwiry
lodowcowe; piaski, zwiry i gliny moreny czotowej; piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski
rzeczne) i holocenhskie (piaski eoliczne, deluwialne, torfy, namuty, mutki, piaski aluwialno-
bagienne).

W rejonie wsi Dobron-Zabieniec i Mogilno Duze na powierzchni terenu pojawiajg sie
wychodnie utworow kredy gornej.

Baze surowcowg gminy tworzg udokumentowane zloza surowcow wpisane do Bilansu
Zasobow Kopalin i Wod Podziemnych w Polsce::

e udokumentowane w kategorii C1 zloze piasku kwarcowego ,Teodory II” w trzech
rejonach, z ktorych rejon Il i rejon Ill s potozone w granicach gminy Dobron, za$ rejon | - w
granicach gminy task. Rejon Il - zasoby sa obecnie eksploatowane przez Zaktady
Wapienno-Piaskowe ,Silikaty” S.A. w Teodorach zgodnie z koncesjg wazng do konca 2012
roku. Rejon Il - zasoby warunkowe, obecnie nieeksploatowane, jednak z wydang koncesjq
wazng do konca stycznia 2015 r. Granice obszaru i terenu gérniczego Teodory Il - Rejon II”
wyznaczone zostaty w decyzji Wojewody Sieradzkiego z dnia 10.11.1995 r. znak:
OS.1IV.7512/29/95, zmieniajacej w tym zakresie decyzje koncesyjng z dnia 03.06.1993 r.
znak: OS.IV.7512/16/92/93, natomiast obszar i teren gérniczy dla rejonu Il jest utworzony
(obszar gérniczy ma powierzchnie 11,34 ha, a teren gorniczy - 16,40 ha). Do zachodnich
granic zioza rejonu Il przylega bezposrednio obszar projektowanego leSnego rezerwatu
przyrody ,Rokitnica” wraz z otuling wchodzacg na teren zioza. Na rysunek Studium
wniesiono aktualng granice ztoza ,Teodory II” - rejon 1l i rejon Ill oraz granice
projektowanego rezerwatu przyrody ,Rokitnica” wraz z otuling.

» kruszywa naturalnego (piasku):

Mogilno Duze - zloze zaniechane o zasobach bilansowych 179 tys. ton

Mogilno Duze |l - ztoze zaniechane o zasobach bilansowych 178 tys. ton

Na terenie gminy, poza wymienionymi udokumentowanymi ziozami mozna mowi¢ o

obszarach wystepowania potencjalnych zasobow:

» surowcoéw ilastych, w tym:

- glin zwalowych - na zachdd od wsi Orpeléw

— mutkow ilastych - na wschdd od wsi Wymystow Piaski

Ztoze Wymystow - obecnie zaniechane i czesciowo zrekultywowane, stanowi fragment

wiekszego obszaru wystepowania surowca, posiadajgcego forme nieregularnych soczewek.

» kruszywa naturalnego, w tym:

- piaskow akumulacji lodowcowej w rejonie wsi Mogilno Duze (czesS¢ zasobOw zostata
wyeksploatowana w ztozach Mogilno Duze i Mogilno Duze 1)

— prawdopodobnie piaski rzeczne i wodnolodowcowe wystepujg takze w zachodniej czesci
gminy (na zachéd od wsi Poleszyn). Zalesienie tego obszaru uniemozliwia jednak
prowadzenie dokladnych badan geologicznych



Wszystkie oméwione obszary wystepowania potencjalnych zasobow mogg miec
jedynie znaczenie lokalne i nie mozna w ich przypadku mowi¢ o eksploatacji na skale
przemystowa.

Whnioski:

— eksploatacj e ztoza Teodory Il, ze wzgl edu na s gsiedztwo projektowanego rezerwatu
Rokitnica, nale zy prowadzié w sposéb umo zliwiajacy zachowanie
udokumentowanych, bardzo wysokich warto $ci przyrodniczych  obszaru
projektowanego rezerwatu. Od okresu zmiany studium przyj etego uchwatl @ Rady
Gminy w Dobroniu w grudniau 2005 r. nie zasztyw ty ~ m zakresie zadne zmiany.

1.3. Warunki wodne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar gminy potozony jest w obrebie dorzecza Warty.

Przez omawiany teren przebiega dziat wodny IV rzedu pomiedzy prawymi doptywami
Warty, tj: rzekg Widawkg i Nerem.

Prawie w cafosci teren gminy odwadniany jest przez rzeke Grabie (prawobrzezny
doptyw Widawki, przeptywajacy przez potudniowo-zachodnig czes¢ gminy na odcinku okoto
10 km) i jej doptyw Patusznic e, przeptywajacq przez gmine potudnikowo od wsi Wymystow.
Jedynie po6tnocno-zachodni fragment terenu nalezy do zlewni rzeki Ner.

Palusznica zbiera wody gtownie z terendw rolnych i leSnych - w znacznym stopniu,
zwtaszcza w poblizu koryta, zmeliorowanych, o duzej liczbie odwadniajacych rowow
melioracyjnych.

Rzeka Grabia charakteryzuje sie naturalnym przebiegiem, z duzg iloscig meandréw,
starorzeczy, czesto wsrod terendw potnaturalnych zbiorowisk tegu wierzbowo-topolowego.

Na omawianym obszarze brak jest wiekszych zbiornikbw wod powierzchniowych.
Stawy rybne wystepuja w rejonie wsi Wymystéw Francuski.

Deficyt wod powierzchniowych dla rolnictwa w zlewni rzeki Grabi jest niewielki i wynosi
okolo 97%. Oznacza to gwarancje zaspokojenia potrzeb w podanych 97%. Prognoza
deficytu wéd przewiduje, ze:

— W wariancie ograniczonego rozwoju gospodarczego gminy deficyt ten wzrosnie w 2030r
do 70%
— W wariancie intensywnego rozwoju gospodarczego gminy do 25%

Dla zlewni Neru (pétnocno-zachodni fragment gminy) zaspokojenie potrzeb rolnictwa w
zakresie wod powierzchniowych wynosi 100% i nie ulegnie zmianie.

Na potudniu gminy, w poblizu wsi Ldzah, na okoto 39 km biegu rzeki Grabi
projektowany byt w przesztosci zbiornik wodny duzej retencji* z przeznaczeniem dla potrzeb
rolnictwa. Zbiornik 0 normalnym poziomie pietrzenia 178,0 m npm jest zbiornikiem nizinnym,
zanurzonym, ptytkim, o pojemnosci 5170 tys m® i powierzchni zalewu 229 ha. Przewidywane
byto wykorzystywanie powierzchni wodnej zbiornika oraz terendéw przylegtych w celach
sportowych i rekreacyjnych.

Faktyczny czas realizacji projektu jest nieokreslony, m. in. ze wzgledu na problem
wystepowania skat wapiennych w podtozu i wynikajgcych z tego faktu probleméw z
uszczelnianiem dna zbiornika (w tym zwigzanych z wysokimi kosztami inwestycji). Budowa
tak duzego zbiornika przeksztatcitaby warunki hydrologiczne w dolinie rzeki Grabi, ktéra
obecnie stanowi Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Grabi” (projektowany ZPK
.Mlyndbw nad Grabig”), a sama rzeka chroniona jest prawnie jako uzytek ekologiczny.
Watpliwosci budzi rowniez podstawowy cel budowy zbiornika - wykorzystanie dla rolnictwa -
przy niewielkim istniejgcym deficycie wod powierzchniowych dla rolnictwa. W pierwszej
edycji studium, po wstepnej analizie istniejgcych uwarunkowah oraz biorgc pod uwage
faktyczne zainteresowanie powstania zbiornika wylgcznie dla potrzeb rekreacii,
postanowiono zmniejszy¢ do okoto 1/3 powierzchnie zalewu. Zbiornik ten nie znalazt sie w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego, jednak zainteresowanie

! Wedtug studium planistycznego ,Gospodarka zasobami wodnymi dorzecza Warty”, opracowanego
przez HYDROPROJEKT, Warszawa 1992r.



gmin nadgrabianskich wskazuje na celowos¢ dalszego utrzymywania rezerwy terenowej dla

jego budowy na powierzchni okoto 80 ha.

Warunki hydrogeologiczne obszaru gminy zwigzane sg Scisle z budowa geologiczng i
geomorfologiczng terenu. Wystepujg tu dwa poziomy wodonosne: czwartorzedowy i
kredowy.

Na calej powierzchni gminy | poziom woéd podziemnych wystepuje w piaszczystych
utworach czwartorzedowych, pod warstwami glin zwatlowych. Ze wzgledu na sposéb
wystepowania | poziomu wodonosnego terytorium gminy mozna podzieli¢ na dwie strefy:

2) dolinng - zwigzang z obszarami dolin i obnizen terenu. Sg to obszary wystepowania
ciagtego poziomu wod o zwierciadle swobodnym i giebokosci zalegania od 0,0 do 2,0 m.
Warstwe wodonosng tworza tu osady fatwoprzepuszczalne, o dobrych warunkach
infiltracyjnych (torfy, namuty, piaski). Zasobnos¢ warstwy zalezy gtéwnie od intensywnosci
i dtugotrwatosci opadow atmosferycznych oraz poziomu wody w ciekach.

3) pozadolinng - o zréznicowanych warunkach wystepowania | poziomu wodonosnego. W
utworach przepuszczalnych, o dobrych warunkach infiltracji (piaski i zwiry) wody gruntowe
tworzg poziom ciggty o zwierciadle swobodnym. Giebokos¢ zalegania poziomu wzrasta
wraz z odlegtoscig od terendéw dolinnych. Na terenach zbudowanych z utworéw
trudnoprzepuszczalnych (gtownie gliny zwatowe) ciggto$¢é poziomu wodonosnego ulega
zakioceniom. Zwierciadto woéd podziemnych wystepuje najczesciej na gtebokosciach
ponad 3 m ppt.

Drugi poziom wodonosny, uzytkowy, zwigzany jest z kredowymi utworami wapieni,
margli i opok. Warstwa wodonosna zalega ponizej 5-6.

Na terenach, w obrebie ktérych skaty kredowe zalegajg ptytko pod powierzchnig terenu,
wody gruntowe, wystepujgce w utworach czwartorzedowych tacza sie w jeden poziom z
wodami kredowymi.

Poétnocno-wschodnia cze$¢ gminy znajduje sie w zasiegu jednego ze 180
wytypowanych w Polsce Gtownych Zbiornikbw Wod Podziemnych ,Niecka toédzka”. Zasieg
GZWP ,Niecka £6dzka” Nr 401 o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych w ilosci okoto 90
tys. m®/dobe przy $redniej gtebokosci 30-800 m zostat wniesiony na rysunek studium.

Z zasobow tych miato korzysta¢ m.in.: rezerwowe ujecie wod komunalnych dla miasta
Pabianic, zlokalizowane w rejonie wsi Chechto. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne ujecia
wynoszg 1100 m*h. Obecnie 4 z 5 istniejgcych pierwotnie studni gtebinowych zostato
zlikwidowanych przez jego wiascicieli — Miasto-Gmine Pabianice z uwagi na brak
zapotrzebowania na wode. Pozostata, z przeznaczeniem tylko jako rezerwowa, jedna
studnia gtebinowa w Chechle | (pod lasem) z ktorej prowadzi do miasta Pabianice rurociag o
przekroju 500 mm.

Whnioski:

- zasoby i rezerwy wéd podziemnych gminy s g wystarczaj qce, by nie stanowi ¢
bariery w jej rozwoju. Wszelkie ograniczenia wynika € mogq jedynie z jako $ci tych
zasobow.

1.4. Ocena warunkow geotechnicznych dla rozwoju bud  ownictwa

Budowa geologiczna, stosunki wodne i zachodzgce na danym obszarze procesy
geomorfologiczne sg zasadniczymi elementami decydujgcymi o warunkach geotechnicznych
terenu dla rozwoju budownictwa.

Teren gminy Dobron odznacza sie przewaga obszaréw o korzystnych warunkach
geotechnicznych dla zabudowy. Sg to obszary wysoczyznowe, prawie ptaskie (spadki
ponizej 5%), odznaczajgce sie gruntami spoistymi, Srednioplastycznymi lub zwartymi.

Pod wzgledem budowy geologicznej i pochodzenia utworéw tworzacych dany obszar,
za najkorzystniejsze dla rozwoju budownictwa na terenie gminy uznac nalezy:

- utwory aluwialne: piaski drobne i Srednie z przewarstwieniami zwirbw o migzszosciach
ponad 4,5 m

- utwory fluwioglacjalne i glacjalne: piaski r6znoziarniste z wktadkami zwiréw i kamieni o
migzszosciach od 1,5 do ponad 4,5 m



— utwory glacjalne (zwatowe): grunty w przewadze piaszczyste i gliny, lokalnie gliny pylaste
0 migzszosciach powyzej 4,5 m. (lokalnie w przewarstwieniach piaski gliniaste)

Obszary te odznaczajg sie gtebokim poziomem zalegania zwierciadta wod podziemnych -

ponizej 4,0 m.

Utwory niekorzystne dla budownictwa lub utrudniajace je to gtdwnie utwory eoliczne
(piaski drobne, pylaste o migzszosci ponad 4,5 m), utwory zastoiskowe (piaski pylaste, pyty i
pyty piaszczyste), posiadajgce pod wptywem wody tendencje do uplastyczniania sie oraz
utwory weglanowe, podatne na erozje chemiczng. Utwory te zajmujg w gminie stosunkowo
mata powierzchnie i najczesciej wystepujg w sasiedztwie terendw o niekorzystnych
warunkach geotechnicznych. Zwierciadto wod gruntowych utrzymuje sie tu na poziomie 1-
2 m ppt.

Tereny niekorzystne dla zabudowy zwigzane sg przede wszystkim z dolinami rzek i
obnizeniami terenu. Sg to obszary wystepowania utworow aluwialno-bagiennych i
deluwialnych (torfy, namuty, mutki, piaski), zaréwno mineralnych, jak i organicznych; ze stale
lub okresowo plytko zalegajgcym zwierciadiem wody gruntowej (ptycej niz 1 my.

W nioski:
— obszar gminy odznacza si e generalnie przewag g rejonbw o dobrych Ilub
przeci etnych warunkach geologiczno-in  zynierskich dla rozwoju zabudowy

1.5. Warunki glebowe

Gmina Dobron charakteryzuje sie dos¢ duzym zréznicowaniem warunkow glebowych.
Najlepsze gleby, nalezgce do Il klasy bonitacyjnej kompleksu pszennego dobrego to gleby
brunatne lub bielicowe, wytworzone z glin lekkich lub Srednich, nieco spiaszczonych na
powierzchni. Wystepujg one we wschodniej i centralnej czesci gminy, w okolicach wsi:
Zakrzewki, Gliny, Kosobudy, Chechto, Chechito I i Il, Dobron Maty, Mogilno Mate.

Udziat gleb 1l klasy bonitacyjnej w ogdinej powierzchni uzytkéw rolnych w gminie
wynosi okoto 9,04%. Ich rozmieszczenie przedstawiono na rysunku studium —
uwarunkowania rozwoju gminy, uznajac za konieczne ich ochrone przed nierolniczym
uzytkowaniem.

Gleby hydrogeniczne (w tym gleby pochodzenia organicznego), tzn.: torfowe,
murszowe, a takze czarne ziemie i mady wystepujg gtownie w dolinach rzek Grabi i
Patusznicy oraz innych ciekbw wodnych, a takze w lokalnych zagtebieniach.

1.6. Warunki klimatyczne

Wg podziatu klimatycznego Polski W. Okotowicza gmina Dobron potozona jest w
strefie posredniej miedzy wptywami kontynentalnymi i oceanicznymi; w srodkowopolskim
regionie klimatycznym.

Ogolna charakterystyka tego regionu to:

» Srednia roczna temperatura okoto 7,6 °Cc

e zima trwa srednio 80 dni, lato 98 dni

* dni pogodnych w roku jest Srednio 47, pochmurnych 151

» Sredni roczny opad wynosi 517 mm

» pokrywa sniezna utrzymuje sie 62 dni

» okres wegetacyjny trwa okoto 215 dni (od poczatku kwietnia do poczatku listopada)

Na terenie gminy przewazajg wiatry zachodnie (20% przypadkéw w skali rocznej) oraz
pétnocno-zachodnie i potudniowo-zachodnie. Ogétem wiatry wiejace z kierunku zachodniego
stanowig okoto 45% przypadkow i osiagajg najwieksze predkosci (okoto 4,6 m/s). Dos¢
czeste na terenie gminy sg tez wiatry wschodnie (okoto 10% przypadkow).

Stosunki wietrzne omawianego terenu (nawietrzanie i przewietrzanie) stymulujg przede
wszystkim naturalne dyspozycje terenowe i sie¢ hydrograficzna. Przy przewadze zachodnich
kierunkdw wiatrow gtéwnymi korytarzami klimatycznymi sg dolina rzeki Grabi, dolinki boczne
i obnizenia terenowe o charakterze liniowym oraz korytarze sztuczne (np.: linia kolejowa,
droga krajowa £6dz - Wroctaw).



Generalnie obszar gminy odznacza sie przewagg wystepowania terendw o korzystnych
i przecietnych warunkach topoklimatycznych (dobre i przecietne warunki solarne, dobre
warunki termiczne, wilgotnosciowe i przewietrzania oraz mata czestotliwos¢ wystepowania
mgiel), zwigzanych z ptaskg powierzchnig wysoczyzny morenowe;j.

Doliny i obnizenia odznaczajg sie najmniej korzystnymi warunkami topoklimatycznymi.
Charakterystyczne sa dla nich niekorzystne warunki termiczne, wilgotnosciowe, zwigzane z
czestym wystepowaniem inwersji termicznej i stagnacji chtodnego i wilgotnego powietrza
oraz gorsze warunki solarne - z uwagi na zwiekszong czestotliwos¢ wystepowania mgiet.
Wzrasta tu prawdopodobienstwo wystepowania przygruntowych przymrozkéw. Nie
wskazana jest wiec na tych terenach lokalizacja zabudowy za wyjatkiem budowli zwigzanych
z gospodarkg wodng. Nie nalezy wprowadzac¢ barier (nasypy, zwarta zabudowa, wysoka
zielen itp.), utrudniajacych swobodny odplyw powietrza, a w juz istniejgcych zaporach nalezy
tworzy¢ przeswity umozliwiajgce jego przeptyw.

Na terenie gminy Dobron duze powierzchnie zajmujg tereny lesne. Odznaczajq sie one
szczegOlnymi warunkami topoklimatycznymi. Lasy modyfikujg klimat lokalny, wplywajac na
warunki solarne (zacienienie), warunki wietrzne (zacisznos¢), warunki termiczne (tagodzenie
dobowych ekstremow temperatury w jego obrebie) i warunki wilgotnosciowe (wzrost
wilgotnosci wzglednej). Mikroklimat terendéw lesnych dziala szczegdlnie dobroczynnie na
organizm cztowieka, stad obszary te powinny by¢ wykorzystywane przede wszystkim na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe o zréznicowanym stopniu penetracji, w zaleznosci od
warunkéw odpornosciowych wnetrza lasu. Kompleksy lesne wptywajg w znacznym stopniu
na warunki klimatyczne terendw bezposrednio do nich przylegajacych, podnoszac ich walory
zdrowotne i krajobrazowe, lecz jednoczesnie pogarszajgc warunki wentylaciji.

Whnioski:
warunki klimatyczne terenu gminy, nie tylko ze nie stanowi g bariery jej rozwoju
gospodarczego, lecz s g raczej jej atutem

1.7. Szata ro $linna

Lasy

Wedtug plandw urzadzania laséw na terenie gminy Dobron znajduje sie 3463,04 ha
las6w panstwowych oraz 530,05 ha laséw prywatnych.
Biorac pod uwage powierzchnie gminy réwng 9509 ha, lesisto$¢ gminy na dzieh 31.12.2004
r.wynosi 42,2 %.

Lasy Panstwowe administrowane sa przez Nadlesnictwo Kolumna, ktére wchodzi w
sktad Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w todzi.

Na obszarze gminy dziatajg nastepujgce lesnictwa:
— Lesnictwo Terenin
— Lesnictwo Mogilno
— Lesnictwo Poleszyn
— Lesnictwo Dobron
— Lesnictwo Grabia

Poszczegdlne fragmenty komplekséw lesnych zalicza sie takze do tzw. uroczysk
leSnych. Do najwiekszych naleza: Uroczysko Dobron, Uroczysko Markowka, Uroczysko
Mogilno, Uroczysko Ropeléw, Uroczysko Ostréw, Uroczysko Patusznica, Uroczysko
Goleszyn, Uroczysko Przygon, Uroczysko Sekretarzéwka i Uroczysko Talar.

Lasy prywatne , objete uproszczonymi planami urzgdzania lasu, potozone sg na
gruntach 17 wsi zajmujgc powierzchnie:

1. Ldzan - 119,05 ha
2. Orpelow - 65,69 ha
3. Mogilno Duze - 77,28 ha
4. Wymystéw Fracuski - 71,16 ha
5. Ré6za - 48,84 ha
6. Poleszyn - 33,63 ha
7. Barycz - 35,05 ha



8. Markoéwka - 15,73 ha

9. Dobron Maly - 12,94 ha
10. Chechto Il - 12,49 ha
11. Dobron Poduchowny - 7,10 ha
12. Dobroh Duzy - 10,09 ha
13. Chechio | - 7,49 ha
14. Wymystow-Piaski - 7,82 ha
15. Wincentéw - 5,69 ha
Dla wsi: Chechto Il, Dobron Maly, Ldzan, Markowka, Mogilno Duze, Orpeléw, Poleszyn i
Réza — uproszczone plany urzadzania lasow niepanstwowych zostaly w 2006 r.

zaktualizowane i zgodnie z decyzjg Starosty Powiatu Pabianickiego obowigzujg na okres od
1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2016 r. Dla wsi Dobron Poduchowny, Dobron Duzy,
Wincentéw, Chechto | i Wymystéw Piaski — zostala sporzgdzona inwentaryzacja lasow
prywatnych.

W niniejszym studium na zalesienie przeznaczono 1tgcznie blisko 185 ha, z tego
najwiecej we wsiach Wymystéw Francuski i Orpelow.

Zakfada sie, ze lesistos¢ gminy moze wzrosng¢ do 44,4 %.

Lasy lezace na terenie gminy Dobron wedtug regionalizaciji lesSnej Tramplera (1990 r.)
nalezy zaliczy¢ do VI Krainy przyrodniczo - le$nej tzw. Matopolskiej, Dzielnicy t6dzko -
Opoczynskiej, Mezoregionu Sieradzko - Lodzkiego.

Gleby lesne powstaty pod wptywem zlodowacenia srodkowopolskiego .

Klimat terenéw lesnych ma cechy klimatu umiarkowanego z odchyleniem w kierunku
klimatu kontynentalnego.

Na podstawie dokumentacji glebowo - siedliskowej wykonanej na rzecz urzadzania
las6w na terenie gminy DobrohA wyrdzniono 13 typdw siedliskowych w Lasach Pahstwowych i
8 typdw siedliskowych w lasach prywatnych. Przedstawiono je ponizej:

Nadle $nictwo
Kolumna BS Bsw Bw Bb BMs$w | BMw BMb | LM$w | LMw Lsw Lw ol oL
L-ctwo:
Terenin - 319,7 | 110,8 7,62 | 28,64 | 140,8 1,09| 10,08 | 23,34 1,67 - 3,59 -
4 4
Mogilno 21,13 319,2 | 115,9| 16,81 | 84,94 | 97,21 0,76 | 13,63 | 34,77 - 7,93 3,97 -
1
Dobron - 321,62 6,47 -| 115,9 45,9 - 9,78 2,23 - -1 19,12 | 2,03
9
Poleszyn 8,58 548,68 | 22,62 1,53 | 246,9| 53,64 -| 21,67 6,04 | 14,39 -| 15,33 -
1
Grabia 162,46 90,09 - - 3,13 6,93 - - - - - - -
Teodory 109,75 83,27 | 25,89 590 | 91,26 9,63 0,49| 29,41 -| 18,41 - 0,62 -
R-m. N-ctwo 301,92 | 1682,56 | 281,7| 31,86 | 570,8| 354,1 2,34 | 84,57 | 66,38 | 34,47 7,93 42,63 | 2,03
3 7 5
% 8,72 48,58 8,13 0,92 | 16,47 | 10,23 0,07 2,44 1,92 1,0 0,23 1,| 0,06
23
Lasy Prywatne 80,62 288,42 | 54,27 -| 37,32 60,59 - 3,77 2,73 - -1 21,62 -
% 14,6 52,5 9,9 - 6,8 11,0 0,7 0,6 - - 3,9 -
R-m. Lasy 392,54 | 2105,98 | 348,0| 31,86 | 624,1| 429,7 2,34 | 88,34 | 69,11 | 34,47 7,93 64,25 2,03
0 9 4




% 9,3 50,1 8,3 0,8 14,9 10,2 0,1 2,1 1,6 0,8 0,2 1,5

0,1

W Lasach Panstwowych na terenie gminy, najwiekszg powierzchnie tj. 76,0% zajmujg
kolejno: Bor swiezy, Bor Mieszany swiezy i Bor Mieszany wilgotny.

W lasach prywatnych odpowiednio: Bor swiezy, Bor suchy i Bér Mieszany wilgotny
zajmuja facznie 78,1% powierzchni lesne;j.
Bor suchy - wystepuje na glebach bielicowych wytworzonych z piaskow luznych i zwirow
czesto przewianych lub wymytych. Poziom wody gruntowej zalega ponizej 150 cm . Odczyn
gleby jest kwasny. Zyznoé¢ siedliska uznawana jest jako bardzo niska.
Bor swiezy - wystepuje na glebach bielicowych, gtéwnie wytworzonych z piaskow luznych.
Poziom wod gruntowych wystepuje ponizej 150 cm. Odczyn gleby jest kwasny. Zyznosé
uznaje sie jako niska.
Bor Mieszany sSwiezy - wystepuje na glebach typu bielicowego oglejonych. lub brunatnych
zdegradowanych. Woda gruntowa ponizej 150 -200 cm. Zyzno$¢ uznawana jest jako
Srednia.
Bor Mieszany wilgotny - wystepuje na glebach bielicowych Iub brunatnych
zdegradowanych oraz na madach akumulacji polodowcowej i rzecznej. Poziom wody
gruntowej 80 - 150 cm. Odczyn gleby kwasny. Zyzno$é uznawana jest jako $rednia.
Gtéwnymi gatunkami lasotwérczymi w Lasach Panstwowych sa:

— sosha - 93,0 % pow.
- brzoza - 3,2% pow.
- modrzew - 1,3% pow.
- dab - 1.2% pow.

Sredni wiek drzewostanéw szacuije sie na 60-70 lat (11l kl. w.).

W lasach prywatnych drzewostany:

w | kl. w. (0-20 lat) zajmujg 87,7 ha . 16,4 % powierzchni
w 1l kl. w. (20-40 lat) zajmujg 146,82 ha  tj. 27,4 % powierzchni
w Il kl. w. (40-60 lat) zajmujg 153,73 ha  tj. 28,8 % powierzchni
w IV kl. w. (60-80 lat) zajmujg 90,07 ha  tj. 16,9 % powierzchni
w V kl. w. (80-100 lat)zajmujg 53,63 ha tj. 10,0 % powierzchni
w VIkl w. (100 lati >)zajmujg 2,92 ha . 0,5 % powierzchni
Gtéwnymi gatunkami lasotworczymi sg tutaj:

- sosha -78,3 % pow. tj. 418,95 ha
- brzoza -119 % pow. tj. 63,81 ha
— olsza czarna - 78 % pow. tj. 41,96 ha

Lasy Panstwowe na terenie gminy w wiekszosci zaliczane sg do grupy laséw
ochronnych uszkodzonych przez przemyst - Il stopien uszkodzenia, laséw glebochronnych
oraz lasow wodochronnych.

Stan sanitarny laséw na terenie gminy nalezy uznac jako dobry.

Ziele n wysoka o charakterze parkowym

Na terenie gminy Dobron istnieje jedno skupisko zieleni wysokiej o charakterze
parkowym nie majgce charakteru zabytkowego. Wtascicielem i uzytkownikiem parku jest
gmina Dobroh.
Park w Dobroniu o powierzchni 3,34 ha jest pod wzgledem krajobrazu dos¢ urozmaicony.
Fragment potudniowo-zachodni odznacza sie luzno rozmieszczonym drzewostanem, drzewa
rosng tu rozrzucone pojedynczo, a ich korony nie tworzg wiekszego zwarcia.
Odrebny aspekt parku stanowig dwie stare aleje grabowe, z domieszka innych drzew,
tworzace naturalne granice parku od strony potudniowej i zachodniej. Wschodnig czesc¢
parku porasta drzewostan olchowy z nalotem sktadajgcym sie z klonu zwyczajnego, brzozy
brodawkowatej, debu szyputkowego, lipy drobnolistnej i grochodrzewu. Pozostatg czesc¢
parku tworzg réznej wielkosci grupy drzew o zréznicowanym zwarciu, z ktorych




najcenniejsze sa dwa skupienia starych lip drobnolistnych, wysadzonych koliscie. W tej
czesci parku podszycie jest dos¢ zwarte i tworzy przewaznie rozlegte kepy.

Drzewostan parkowy wykazuje na ogo6t dobry stan zdrowotny, posusz wystepuje tu
sporadycznie. Na terenie parku znajdujg sie trzy pomniki przyrody, ktére poddano
zabiegom konserwacyjnym w 1998r. Gatunkami najliczniej reprezentowanymi w
drzewostanie parku sa: grab, klon zwyczajny, lipa drobnolistna, grochodrzew, swierk
pospolity i olcha czarna.

1.8. Ochrona przyrody

Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy nie ma istniejgcych rezerwatéw przyrody. Natomiast w fazie
projektowania znajduje sie jeden lesny rezerwat przyrody. Jest to projektowany rezerwat
,Rokitnica” o pow. 10,48 ha potozony w lesnictwie Teodory.

Przedmiotem ochrony jest tu ekosystem torfowiska wysokiego, przejsciowego oraz
ekosystem oczek $rodtorfowych z zespotem grzybieni potnocnych.

Wystepuje tu wyjgtkowo liczna populacja gatunku chronionego jakim jest rosiczka
okraglolistna.

Rezerwat bedzie miat znaczenie lokalne jako ostoja kompleksu gatunkéw typowych dla
krajobrazu dystroficznych lasow, zarosli i torfowisk.

Obiekt uzyskat petng akceptacje ze strony administratora laséw.

Na przeszkodzie w podjeciu dalszych dzialan zmierzajgcych do usankcjonowania
ochrony prawnej, jest kolizja wynikajgca z wykonywania ochrony z planami eksploataciji
kruszywa w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego rezerwatu. Z racji tego sasiedztwa,
obszar eksploatacji surowcow w rejonie ztoza ,Teodory II” wraz z obszarem oddziatywania
eksploatacji nalezy zakwalifikowa¢ do obowigzkowego sporzadzenia planu miejscowego, w
ktérym powinny zosta¢ rozstrzygniete problemy konfliktowe w zakresie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej i nalezytej ochrony wartosci przyrodniczych w projektowanym
rezerwacie przyrody.

Uzytki ekologiczne
Na terenie lesnictw Mogilno i Poleszyn za uzytki ekologiczne uznano pie¢ bagien
$rodlesnych o tacznej powierzchni 9,38 ha. Ochrone prawng wprowadzono w zwigzku z
potrzebg zachowania w stanie naturalnym, flory i fauny tych najcenniejszych ekosystemow
wodno-btotnych. Zasady ochrony uzytkbw ekologicznych sg uwzglednione w planach
urzadzania lasow panstwowych Nadlesnictwa Kolumna i realizowane przez Nadlesnictwo.
Forma ochrony uzytku ekologicznego objeto réwniez rzeke Grabie w granicach jej
koryta. Ochrona rzeki jest realizowana poprzez m.in.:
- uwzglednianie proekologicznych sposobdw jej regulacji (m.in. w drodze stosownych ustalen
zawartych w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzie¢ inwestycyjnych
dotyczacych rzeki),
- utrzymanie w niezmienionym stanie dotychczasowych sposob6w gospodarowania w dolinie
rzeki z dominacjq tgk i pastwisk,
- za wyjatkiem obszaru zespotu miynskiego w Ldzaniu-Talarze objetego ochrong
konserwatorska i mtyna w Baryczy - zakaz zabudowy doliny rzeki.
Jedynym zagrozeniem dla ochrony rzeki byloby przystgpienie do budowy zbiornika
retencyjnego ,Ldzan”, jednak decyzja w tej sprawie, przekraczajgca mozliwosci inwestycyjne
gmin zainteresowanych istnieniem zbiornika, najprawdopodobniej nie zapadnie i bardziej
realnym wydaje sie rezygnacja z dalszego podtrzymywania zamiarOw jego budowy.

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

Rozporzadzeniem Nr 48/2001 Wojewody todzkiego z dnia 8 sierpnia 2001 r.
(publikacja: Dziennik.Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr 162, poz. 2240) caty obszar
projektowanego wczesniej rezerwatu przyrody ,Dobron” zostat uznany jako Zespét
Przyrodniczo-Krajobrazowy pn. ,Dobron”. Powierzchnia zespotu, w catosci obejmujgca




tereny Nadlesnictwa Kolumna, Lesnictwo Mogilno oddziaty
124,125,126,127,129,130,131,132,133,134 w gminie Dobron, wynosi 221,36 ha. Przedmiot
ochrony stanowig wydmy $rodlesne i torfowiska w réznych fazach sukcesiji.

Wystepujg tu liczne populacje gatunkéw roslin chronionych jak rosiczka okragtolistna,
przygietka biata, papro¢ diugosz krolewski, turzyca nitkowata, grzybienie pétnocne oraz
widtaki: gozdzisty, jatowcowy i torfowy.

Tym samym aktem prawnym Wojewody +todzkiego zostat utworzony Zespét
przyrodniczo-Krajobrazowy .Mogilno” o powierzchni 68,53 ha, rowniez potozony w
Lednictwie Mogilno oddziaty 979,98b,99,109a,b,c,d, 110 i 111. Przedmiotem ochrony jest tu
rozlegta forma pochodzenia eolicznego - wydma z pokrywajgcym jg drzewostanem
sosnowym petnigcym funkcje laséw glebochronnych.

Projektowanym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym jest ZPK ,Miynéw nad Grabig”,
w ktéry po korekcie granic ma sie przeksztaici¢ dotychczasowy ZPK ,Dolina Grabi”.Ta forma
ochrony zostata wprowadzona na podstawie Rozporzgdzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia
31 lipca 1998 r. dla calej naturalnej doliny rzeki Grabi. Na terenie gminy zajmowata
dotychczas obszar 411 ha, granice jednak zostang skorygowane zgodnie z rysunkiem
studium. Lesne zespoty przyrodniczo-krajobrazowe majg zagwarantowang realizacje zasad
ochrony w planie urzadzania lasow Nadlesnictwa Kolumna. W kolizji z zasadami ochrony
pozostaje przebieg projektowanej drogi ekspresowej S-14 na odcinku od wezta ,Dobron” do
wezla ,R0za” zaprojektowany i uzgodniony z gming w 2000 r., na zmiane ktérego Rada
Gminy w Dobroniu nie wyrazita zgody w okresie p6zniejszym. Realne zagrozenie dla ZPK
~Mlynow nad Grabig” mogtaby wywota¢ decyzja o budowie zbiornika ,Ldzan”, o ktérym byta
juz wyzej mowa.

Obszary Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabi utworzony w 1988 r. zastepuje sie
inng nazwg tj. Tuszynsko-Diutowsko-Grabianski Obszar Chronionego Krajobrazu. Powyzsze
wynika z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego oraz
wnioskdw Urzedu Marszatkowskiego dotyczacego uwzglednienia w projekcie zmiany
studium gminy jednolitego nazewnictwa obszaréw prawnie chronionych w catym
wojewodztwie todzkim. Ponadto wprowadza sie nowoprojektowany Obszar Chronionego
Krajobrazu pn.”Dolina Neru”, ktory wraz z juz istniejgcym OCHK tworzy¢ ma prawnie
chroniony system ekologiczny. Zasady ochrony w granicach tych obszar6w sg i bedg
realizowane poprzez odpowiednie ustalenia w wydawanych decyzjach o warunkach
zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w decyzjach o
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizcje przedsiewzie¢ inwestycyjnych oraz
ustalenia  szczegbétowe okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, do sporzadzenia ktorych gmina zamierza przystapi¢ i wobec ktorych w
studium ustalony zostat obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych.

Pomniki przyrody

Dab szyputkowy 0 obwodzie 295 cm - w Dobroniu przy ulicy Sportowej;
— Dab szyputkowy 0 obwodzie 425 cm - w Dobroniu w parku;
— Grab zwyczajny 0 obwodzie 260 cm - w Dobroniu w parku;
— Grupa lip drobnolistnych - w Dobroniu w parku;
— Lipa drobnolistna o obwodzie 400 cm - w Dobroniu przy Kosciele Sw. Woj-

ciecha;

— Aleja jednogatunkowa - w Dobroniu przy ul.Sienkiewicza;
— Klon zwyczajny 0 obwodzie 402 cm - w Dobroniu przy ul.11 Listopada;
- Wigz 0 obwodzie 528 cm - w Ldzaniu przy mtynie wodnym;
— Dab szyputkowy 0 obwodzie 275 cm - L-ctwo Grabia oddz. 128 c;
— Bagno 0 pow. 6,12 ha - L-ctwo Mogilno oddz. 92 a.

Wyszczegllnione wyzej pomniki przyrody sg oznakowane i uwzgledniane w decyzjach
administracyjnych wydawanych przez organy samorzgadowe gminy lub opiniach wobec



decyzji innych organéw administracji publicznej. Sg nadto przedmiotem informaciji
ekologicznej w szkotach.

1.9. System ekologiczny gminy

Uktad dolin rzek i ciekbw (wraz z towarzyszacymi im obnizeniami powytopiskowymi) -
tworzy lokalny system korytarzy ekologicznych gminy, wyrdzniajacy sie cennymi walorami
krajobrazowymi, duzymi zasobami wod podziemnych i powierzchniowych, oraz szczegdlnie
cenng réznorodnoscig florystyczng i faunistyczng, jak rowniez istotng rolg klimatyczng na
obszarze gminy.

Rozne komponenty $rodowiska naturalnego tworzg tu ekosystemy, przekraczajgce

skale gminy i wigzace sasiednie rejony.
Prawidtowe dziatanie korytarzy ekologicznych, scisle powigzane z ich ,otwartym”
(niezabudowanym) charakterem, odgrywa istotng role we wiasciwym funkcjonowaniu
Srodowiska gminy. Utrzymanie otwartosci systemu wymaga uzytkowania rolnego dolin ze
szczegOllnym uwzglednieniem uzytkdw zielonych i terenéw lesnych.

Nie ma w gminie Dobron obszaréw objetych ochrong prawng o randze Natura 2000.

2. Stan zasobéw dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2.1. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Dobron $lady osadnictwa siegajg pradziejow. Potwierdzajgce to
stanowiska archeologiczne sg dosc liczne, a spora ich czesS¢ ma charakter wielokulturowy, tj.
cechujg je znaleziska z r6znych chronologicznie kultur. Najwczesniejsze z nich wigze sie z
kulturg jzanis’rawickq datowang na mezolit, czyli srodkowg epoke kamienia ( Zimne Wody
stan.2).

Kolejne okresy w dziejach osadnictwa reprezentowane sg w gminie Dobron w réznym
natezeniu. llosciowo zdecydowanie przewazajg znaleziska pradziejowe, odnotowane na 54
stanowiskach. Wigzg sie one z nastepujgcymi kulturami archeologicznymi:

kultura pucharéw lejkowatych (neolit; 8 stanowisk)

kultura tuzycka (epoka brazu-okres halsztacki; 23 stanowiska)

kultura grobow kloszowych (okres latenski; 8 stanowisk)

kultura przeworska (okres wptywow rzymskich; 20 stanowisk).

Sa to gldwnie osady, ktorym towarzyszg nieliczne cmentarzyska. Podobnie ksztattuje
sie charakter znalezisk sredniowiecznych i nowozytnych - zarejestrowano tu wylgcznie
osady, a jedynym wyjatkiem jest skarb monet, datowany po 996r. (Ldzan stan. 5). Z tego
okresu znane sa kultury:

— kultura prapolska (wczesne sredniowiecze; 4 stanowiska)
- kultura polska (p6zne sredniowiecze-nowozytnos¢; 21 stanowisk).

Ogotem zarejestrowano na terenie gminy Dobron 73 stanowiska archeologiczne.
Wszystkie majg lokalne znaczenie. Przebadano jedynie jedno z nich tj. osade w Dobroniu
stan.1l. Pozostale sg tylko zarejestrowane przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w
todzi. Zwracajg tu uwage ich koncentracje w uktadzie potudnikowym miedzy Poleszynem, a
Mogilnem Duzym oraz w okolicach Kolonii Ldzan i Zimnych Wéd. Zréznicowanie wielkosSci
powierzchni, oznaczajgcych miejsca wystepowania stanowisk archeologicznych, odpowiada

2 Chronologia
epoka kamienia - mezolit 8,3 - 4,5 tys. p.n.e.
- neolit4,5 - 1,8 tys. p.n.e.

epoka brgzu 1800/1700 - 700/650 r.p.n.e.

epoka zelaza - okres halsztacki 700/650 - 400 r.p.n.e.
- okres latenski 400 r. p.n.e. - przelom er
- okres wplywow rzymskich | - IVw.n.e.

wczesne Sredniowiecze schytek Viw. - Xlllw.

p6zne sredniowiecze - nowozytnosé XIVw. - XVIlw.
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Barycz st.1. -

trakcie badan powierzchniowych przyblizonemu ich

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH:

osada - kultura polska

Barycz st.2. - slady osadnictwa - kultura przeworska

Barycz st.3. -
Barycz st.4. -
Barycz st.5. -

Slady osadnictwa - kultura polska
osada - kultura polska

osada - kultura polska

osada - kultura polska

osada - kultura przeworska

Brogi st. - Slady osadnictwa - epoka kamienia

Chechfo st. -
Dobron st.1

$lady osadnictwa - kultura pucharéw lejkowatych

. - 0sada - kultura pucharéw lejkowatych
Dobron st.2. -
. Dobron st.3. -
. Dobron st.4. - cmentarzysko - kultura przeworska
. Dobron st.5. -

osada - kultura pucharéw lejkowatych
osada - kultura pucharéw lejkowatych

osada - kultura przeworska

- osada - kultura polska

Dobron st.6. -

osada - kultura przeworska

- osada - kultura polska

Dobron st.7. -
Dobron st.8. -

osada - kultura przeworska
osada - kultura grobow kloszowych

Dobron st.9. - cmentarzysko - kultura przeworska

Dobron st.10
Dobron st.11
Dobron st.12

Dobron st.13
Dobron st.14
Dobron st.15
Dobron st.16
Dobron st.17
Dobron st.18
Dobron st.19

Dobron st.20
Dobron st.21
Dobron st.22
Dobron st.23

Dobron st.24

Dobron st.25

Dobron st.26
Dobron st.28
Dobron st.29
Dobron st.30
Dobron st.31

. - slady osadnictwa - kultura polska
. - 0sada - kultura grobéw kloszowych
. - osada - kultura przeworska
- osada - kultura polska
. - osada - kultura przeworska
. - osada - kultura polska
. - osada - kultura tuzycka
. - osada - kultura tuzycka
. - osada - kultura tuzycka
. - osada - kultura tuzycka
. - 0osada - kultura przeworska
- osada - kultura prapolska
. - cmentarzysko - kultura grobow kloszowych
. - osada - kultura przeworska
. - 0sada - kultura grobéw kloszowych
. - osada - kultura przeworska
- osada - kultura polska
. - 0osada - kultura przeworska
- osada - kultura prapolska
. - 0sada - kultura grobéw kloszowych
- osada - kultura polska
. - osada - kultura prapolska
. - 0sada - kultura pucharéw lejkowatych
. - slady osadnictwa - kultura tuzycka
. - osada - kultura tuzycka
. - 0sada - kultura pucharéw lejkowatych

Kolonia Ldzan st.1. - slady osadnictwa - kultura tuzycka

- cmentarzysko - kultura tuzycka

Kolonia Ldzan st.2. - osada - kultura pucharéw lejkowatych
Kolonia Ldzan st.3. - slady osadnictwa - kultura tuzycka
Kolonia Ldzan st.4. - osada - kultura tuzycka

zasiegowi



42. Kolonia Ldzan st.5. - $lady osadnictwa - kultura pucharow lejkowatych
43. Kolonia Ldzan st.6. - slady osadnictwa - kultura tuzycka
44. Ldzan st.5. - skarb monet - kultura prapolska
45. Markowka st.1. - punkt osadniczy - kultura przeworska?®
46. Markéwka st.2. - osada - kultura polska
- Slady osadnictwa - kultura polska
47. Mogilno Duze st.1. - osada - kultura przeworska
- osada - kultura polska
48. Mogilno Duze st.2. - osada - kultura przeworska
49.Morgi st.1. - slady osadnictwa - kultura tuzycka
- osada - kultura polska
50. Niewolka st.1. - Slady osadnictwa - kultura przeworska
- Slady osadnictwa - kultura polska
51. Orpeldow st.1. - osada - kultura tuzycka/kultura grobow kloszowych
- osada - kultura przeworska
- osada - kultura polska
52. Orpelow st.2. - osada - kultura tuzycka
53. Orpelow st.3. - osada - kultura grobow kloszowych
54. Poleszyn st.1. - osada - kultura polska
55. Poleszyn st.2. - cmentarzysko - kultura grobow kloszowych
- osada - kultura polska
56. Poleszyn st.3. - cmentarzysko - kultura przeworska
- Slady osadnictwa - kultura polska
57. Roza st.1. - $lady osadnictwa - epoka kamienia
58. R6za st.2. - epoka kamienia
59. Réza st.3. - epoka kamienia
60. Talar st.1. - osada - kultura tuzycka
- osada - kultura przeworska
- osada - kultura polska
61. Talar st.2. - osada - pradzieje
- osada - kultura polska
62. Talar st.3. - osada - kultura tuzycka
63. Talar st.4. - osada - kultura tuzycka
64. Zimne Wody st.1. - osada - kultura tuzycka
65. Zimne Wody st.2. - osada - kultura tuzycka
- Slady osadnictwa - kultura janistawicka
66. Zimne Wody st.3. - osada - kultura tuzycka
67. Zimne Wody st.4. - osada - kultura tuzycka
68. Zimne Wody st.5. - Slady osadnictwa - pradzieje
69. Zimne Wody st.6. - osada - kultura tuzycka
70. Zimne Wody st.7. - Slady osadnictwa - kultura tuzycka
71. Zimne Wody st.9. - $lady osadnictwa - kultura tuzycka
72.Zimne Wody st.10. - osada - kultura polska
73. Poleszyn, stan.1 - sredniowiecze, bez chronologii, obszar 6949, st.29.

2.2. Rys historyczny

Po raz pierwszy Dobron jako miejscowos¢ pojawit sie w 1398r. w akcie uposazenia
kosciota w Pabianicach. Tamze miata byC przekazywana dziesiecina z tej wsi, nalezacej
wowczas do parafii w Lasku. W XVw. Dobroh zostat tez odnotowany przez Jana Dlugosza
(Dobron) w ksiedze uposazen diecezji krakowskiej. Wspomniat on, iz byta to wie$ lokowana
na prawie polskim. W zrodtach szesnastowiecznych (Dobrony, Dobrun) wymieniany jest

% Stanowiska w Markéwce naniesiono na mape z pewnym przyblizeniem (w przeciwienstwie do
pozostatych stanowisk) ze wzgledu na brak danych o ich dokfadnej lokalizacji



nadal jako wtasnos¢ kapituty, podlegajgca parafii taskiej, bedaca w obrebie dekanatu i

powiatu szadkowskiego wojewddztwa sieradzkiego (archidiakonat uniejowski). W roku 1780

(23 czerwca), arcybiskup gnieznienski, Antoni Kazimierz Ostrowski utworzyt tu parafie. Od

1799r. Dobron byt wsig rzadowa, a w XIXw. wraz z folwarkiem znalazt sie w granicach gminy

Wymystow w powiecie taskim.

Takze inne, chociaz zaledwie dwie wsie, majg dos¢ wczesng metryke historyczng. | one po

raz pierwszy zostaty odnotowane w zrédtach czternastowiecznych. Sg to:

— Chechio - znane jako pole we wsi Dobron; w akcie uposazenia kosciota w Pabianicach z
1398r. zachowala sie wzmianka, ze dziesiecina ze wszystkich rél folwarcznych w
Dobroniu oraz z nowych, zwanych Hechto, nalezy do tegoz kosciota. Dzisiejsza wie$
Chechto powstata znacznie pdzniej, bo z kohcem XVIlIw.

— Poleszyn - wspomniany w dokumencie z 1366r. dotyczacym kosciota w tasku jako
Polessino. Wzmiankowany tez pod nazwami Poleszicze, Poleszino, a w XVIw. jako
Poleschyn duplex maior et minor, Polessyno, Poleszyno Bolkow, Poleszyno Stare,
Poliessyn Orpyliow; wlasnos¢ szlachecka Poliessyn Bolkow dicta Wyewolya. W XIXw.
byta tu wies Poleszyn, a w Poleszynie - Orpelowie - folwark i dobra.

2.3. Zasoby kulturowe i krajobrazowe gminy

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.Nr 162, poz. 1568 z p6zn.zmianami) formami ochrony zabytkow sa:
1) wpis do rejestru zabytkow,
2) uznanie za pomnik historii,
3) utworzenie parku kulturowego,
4) ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
W gminie Dobron znajdujg sie tylko 3 obiekty wpisane do rejestru zabytkow: Sg to:
1/ Kosciét parafialny pod wezwaniem sw.Wojciecha w Dobroniu — drewniany, 11 potowa XVIlI
w. wpis do rejestru zabytkow pod nr 33 z 20 lipca 1967 r.
2/ Dzwonnica, drewniana, zlokalizowana na dzialce koscielnej, wpis do rejestru zabytkdéw
pod nr 57 z 10 lipca 1967 r.
3/ Zespo6t mlyna wodnego w Lizaniu-Talarze, z konca XIX w., wpis dop rejestru zabytkow pod
nr411/A z 22 stycznia 1996 r.

Kosciot parafialny pod wezwaniem  $w. Wojciecha w Dobroniu . Od 1535r. istniat tu

drewniany kosciot $w. Wojciecha, wzniesiony z fundacji kapituty krakowskiej, ktéry przetrwat

do 1763r. Obecny kosciot, ufundowany rowniez przez kapitute krakowska, wystawiono w

latach 1776 - 1779. Od tego czasu byt on kilkakrotnie odnawiany.

Zabytek jest w dobrym stanie technicznym. Jest to budowla drewniana, wykonana w

konstrukcji zrebowej na ceglanej podmuréwce. Zostata wzniesiona w centralnej cze$ci dziatki

wedtug projektu Sebastiana Sieradzkiego w stylu barokowym. Jest to koscidtek

jednonawowy, orientowany, na planie krzyza tacinskiego, z tréjbocznie zamknietym

prezbiterium. Jego wyposazenie tworzg m.in.:

- oftarz gtbwny wczesnobarokowy z rzezbami swietych biskupow - Wojciecha i Stanistawa
- oraz z obrazem Boga Ojca z potowy XVIIw.;

— mensa rokokowa z tabernakulum w ksztatcie Swigtyni;

— rokokowe mensy ottarzy bocznych;

— ambony z okoto XVIlw.;

— chrzcielnica rokokowa;

— 2 feretrony rokokowe z obrazami Matki Boskiej Czestochowskiej, Ecce Homo, sw. Rocha

i Sw. Meczennicy;

zyrandol z figurkg Matki Boskiej z XVIlw.;

barokowy krzyZz na belce teczowe].



W poétnocno-zachodnim narozniku dziatki przykoscielnej stoi drewniana dzwonnica
barokowa , otoczona parkanem ze stalowej kraty. Budowniczy jest nieznany. Wiadomo
jedynie, ze powstata okoto 1769r. Budowla ta ma konstrukcje stupows, nakryta dachem
czterospadowym zwiehczonym iglicg. Wewnatrz znajduje sie niezalezna konstrukcja
stalowa, na ktérej zawieszony jest dzwon.
Zabytek jest w dobrym stanie zachowania.

W bezposrednim sasiedztwie kosciota rozposciera sie park, nie majacy wprawdzie cech
zabytkowych, jednakze objety ochrong konserwatorska. Informacje na jego temat
umieszczono na str.14-15.

Zespét mtyna wodno-elektrycznego w Ldzaniu - Talarz e, w skiad ktérego wchodza:
budynek mtyna, turbina, sluza wodna, mtynek i turbina wodna d.kaszarni (mtynek).

Pierwsza wzmianka o miynie w Talarze pochodzi z 1568r. Obiekt wspoéiczesnie istniejacy
powstat w koncu XIXw. na miejscu poprzedniego, ktory sptongt. Jest to drewniany miyn
elektryczny, wolnostojacy, o trzech kondygnacjach z piwnicg i uzytkowym poddaszem.

Miyn w Ldzaniu - Talarze tradycyjnie czerpat naped z wdd rzeki Grabi. Okoto 1900r.
whasciciel mlyna Kazimierz Fiszer przystapit do modernizacji mtyna, tj. zbudowat obecny
budynek produkcyjny, a starszy przystosowatl do produkcji kaszy. Na jazie miedzy
budynkami zamontowat zas turbine wodng systemu Francis’a. Typ ten, opracowany w 1849r.
przez James’a Bichene Francis’a, okazatl sie modelem trwaltym i opanowat wiele sitowni
wodnych powstalych do polowy XXw. Zastosowana tutaj turbine wyprodukowano okoto
1900r, by¢ moze w fabryce Weigtla w todzi lub w Radomsku, w fabryce ,Kryzla i
Wojakowskiego”.

W 1949r caly majatek o powierzchni 79 ha upahstwowiono, a wraz z nim miyn. Przez
dalsze lata byt on dzierzawiony przez Gminng Spétdzielnie ,Samopomoc Chiopska” w
Dobroniu. W 1952r. turbine wymieniono na wiekszg o analogicznej konstrukcji (zbudowang w
Radomsku, w dawnej fabryce ,Kryzla i Wojakowskiego”), a w 1971r. wprowadzono naped z
silnika. W maju 1995r. zaprzestano produkcji z powodu jej nieoptacalnosci. W miynie,
bedacym w dobrym stanie technicznym, utrzymano jednak wszystkie maszyny do przemiatu
zyta.

Tzw. mtynek, czyli dawna kaszarnia, obecnie petni funkcje szopy-magazynu dla okolicznych
mieszkahcéw. Jest to wolnostojgcy budynek drewniany o dwoch kondygnacjach z
podpiwniczeniem i uzytkowym poddaszem. Po Il wojnie swiatowej zamontowano tu pradnice,
ktéra dostarczata prad kilku domostwom. Po upanstwowieniu przez wiele lat przerabiano w
nim zboze na Srute. W 1965r. zostat unieruchomiony, a po wymontowaniu maszyn zaczat
petni¢ funkcje magazynu. Z tego tez wzgledu obiekt mocno niszczeje, jego stan techniczny
jest bardzo zty. Wymaga natychmiastowego remontu.

Zespot miynski w Ldzaniu - Talarze stanowi interesujgcy dokument stanu techniki w
energetyce wodnej z poczatku XXw. Z uwagi na typ budowli hydrotechnicznych, architekture
budynkow, wyposazenie w sprawne wcigz maszyny i urzgdzenia, moze by¢ traktowany jako
modelowe rozwigzanie techniczno - funkcjonalne mtyna wodnego z tego okresu. Jako catos¢
prezentuje wartosci zabytkowe i winien by¢ objety ochrona prawng. W rejestrze zabytkow
umieszczono postulat utworzenia tu muzeum miynarstwa, co z pewnoscig pozwolitoby na
zachowanie zabytku w dobrym stanie technicznym oraz stanowito cenny pomnik rozwoju
techniki na przetomie XIX i XXw.

2.4. Inne obiekty i obszary o warto  $ciach kulturowych.
a) cmentarze

Na terenie gminy Dobron znajdujg sie cztery cmentarze, mieszczace sie w Chechle,
Dobroniu oraz w Wymystowie Piaskach i Wymystowie Francuskim.
Chechto 1l - cmentarz ewangelicko - augsburski, obecnie nieczynny. Zalozono go okoto
1906r. - z tego bowiem czasu pochodzi najstarszy nagrobek. Cmentarz ten charakteryzuje
sie nieregularnym rozplanowaniem. Brak tu obiektéw zabytkowych, jak rowniez pomnikdéw
przyrody. Mieszcza sie tu mogity zotnierzy: niemieckich i radzieckich z czaséw | wojny



Swiatowej oraz z 72 putku piechoty polegtych we wrzesniu 1939r. Cmentarz w Chechle
znajduje sie na gruntach gminnychi jest przez gmine otoczony stalg opieka.
Dobron - cmentarz parafialny rzymsko - katolicki, czynny. Powstat juz w XVIlw i jak na te
dos¢ dawng metryke jest w dobrym stanie. Na jego obszarze odnotowano 15 obiektéw
zabytkowych.
W Dobroniu, na tzw. Gérkach Dobronskich, znajduje sie ponadto zbiorowa mogita zotnierzy
polegtych w czasie Il wojny $wiatowej. Potozona jest na terenie nalezacym do Laséw
Panstwowych i nie jest otoczona zadng opieka.
Udziat okolicznej ludnosci w walkach z lat 1939-1945 upamietnia rowniez obelisk z plytg
pamigtkowa, wzniesiony przy tutejszym kosciele.
Wymystow - Piaski - cmentarz rzymsko - katolicki znajdujacy sie na gruntach nalezacych do
gminy.
Wymystow - Francuski - miesci sie tu nieczynny od ponad 100 lat cmentarz protestancki,
na ktérym chowano niegdys zamieszkujgcg tutaj ludnos$¢ francuska, ktérej i sama
miejscowos¢ zawdziecza swoj przydomek. Polozony jest 6w cmentarz na terenie Lasow
Panstwowych.
b) rozplanowanie wsi, uktady roztogéw pdl, krajobra  z kulturowy

W gminie Dobron nie ma jednostek osadniczych o wyrdézniajgcym sie uktadzie
ruralistycznym. Wszystkie wsie to typowe rzeddéwki ze stale uzupetniang zabudowa w lukach
przy drodze przez wie$, z tendencjg do przeksztalcania sie w ulicowki. Jedynie najbardziej
zurbanizowana czes¢ gminy, jakg tworzy zespot wsi Dobron, Dobron Maly i Zakrzewki,
stanowi uktad systematycznie podlegajacy zywej rozbudowie poprzez wypetnianie wolnych
przestrzeni nowg zabudowg jednorodzinng. Z reguty dzieje sie tak w drodze sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych fragmenty
dotychczas niezabudowanych obszarow.

Modyfikowany jest wiec caly uklad urbanistyczny, przyjmujgcy coraz bardziej typowo
miejski charakter. Dotychczas nie dzialo sie to jednak w oparciu o pewng docelowg
koncepcje kompozycji urbanistycznej. Obecnie obszar ten ma sporzadzony plan miejscowy,
zgodnie z ktérym proces zabudowy bedzie kontynuowany, bowiem ta czes$¢ gminy jest
wyposazona we wszystkie urzgdzenia infrastruktury komunalnej: wodocigag, kanalizacje
sanitarng, gaz przewodowy, telefony.

Uktad rozlogow pél jest w poszczegdinych wsiach typowy, prostopadty do drég
wiejskich. Dzialki sg, generalnie rzecz biorgc, zbyt waskie jak na potrzeby wspotczesnych
gospodarstw rolnych. Jest to jednak efekt wielowiekowych proceséw zwigzanych z
podziatami ziemi.

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego, w granicach gminy Dobron wyodrebnione zostaly obszary o najwyzszych
wartosciach kulturowych, ktére powinny stanowi¢ obszary ochrony krajobrazu kulturowego.
Zaliczono do nich:

- obszar sofectw Ldzania i Morgbw na potudnie od trasy projektowanej drogi
ekspresowej S-8,

- obszar sofectw Przygon i Baryczy,

- obszar czesci sotectwa Orpelow przylegajacy do tasku-Kolumny.

Ksztaltowanie nowej zabudowy w tych obszarach powinno sie cechowa¢ szczegding troskg
0 mozliwie duze nawigzywanie do tradycyjnej zabudowy Kolumny, zabudowy wsi Ldzan oraz
mozliwie petne stosowanie sie do zasad ochrony waloréw widokowych doliny Patusznicy,
panoram i charakterystycznych cech krajobrazu rolno-osadniczego.

¢) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

Ich zweryfikowany wykaz zamieszczono ponizej:




Lp. Polo zenie - Obiekt Ulica, nr
miejscowo $¢

1. Barycz Miyn - zagroda nr 1 (mlynarska)

2. Barycz Dom — zagroda nr 1 (mlynarska)

3. Barycz Obora — zagroda nr 1 (mtynarska)

4. Barycz Dom nr 9

5. Barycz Dom — zagroda nr 10

6. Barycz Obora — zagroda nr 10

7. Barycz Dom nr 24

8. Barycz Kapliczka

9. Brogi Dom — zagroda nr 1

10. Brogi Obora — zagroda nr 1

11. Brogi Stodota — zagroda nr 1

12. Brogi Domnr 3

13. Brogi Domnr 4

14. Brogi Domnr 5

15. Brogi Dom — zagroda nr 6

16. Brogi Obora — zagroda nr 6

17. Brogi Dom — zagroda nr 7

18. Brogi Obora — zagroda nr 7

19. Brogi Obora w zagrodzie nr 8

20. Brogi Stodota — zagroda nr 12

21. Chechio | Dom Diuga 12

22. Chechio | Dom Diuga 40

23. Chechio | Dom Diuga 70

24. Chechio | Dom Diuga 80

25. Chechio | Kapliczka

26 Chechio | Cmentarz ewangelicko-augsburski Zwyciestwa

27. Chechio 1 Budynek szkoty podstawowej Lipowa 2

28. Chechio 1 Domnr 14 Lipowa 14

29. Chechio 1 Domnr 16 Lipowa 16

30. Chechio 1 Kapliczka

31. Dobron Zespot ko sciofa par.p.w. sw.Wojciecha

32. Dobron Kosciot par.p.w.sw.Wojciecha Sienkiewicza 56

33. Dobron Dzwonnica kosciofa par.p.w.sw.Wojciecha | Sienkiewicza 56

34. Dobron Plebania — zesp6t kosciota par. p.w. Sienkiewicza 41
Sw.Wojciecha

35. Dobron Dom parafialny — zespdl kosciota par. Sienkiewicza 54
p.w.sw.Wojciecha

36. Dobron Cmentarz rzymsko-katolicki, parafialny Sienkiewicza

37. Dobron Zespot dworca PKP

38. Dobron Budynek stacji — zesp6t dworca PKP Torowa 7

39. Dobron Dom — zespdl dworca PKP Torowa 7

40. Dobron Dom dréznika — zespét dworca PKP Kolejowa

41. Dobron Dom kolejarski — zesp6t dworca PKP Kolejowa 1

42. Dobron Dom kolejarski — zesp6t dworca PKP Kolejowa 3

43. Dobron Dom kolejarski — zesp6l dworca PKP Kolejowa 5

44. Dobron Park Sienkiewicza

45. Dobron Budynek gospodarczy Sienkiewicza 62

46. Dobron Dom Szkolna 1

47. Dobron Duzy Domnr 13

48. Dobron Duzy Dom nr 30

49. Dobron Duzy Dom nr 39

50. Dobron Duzy Domnr 41

51. Dobron Duzy Domnr 44

52. Dobron Duzy Domnr 46

53. Dobron Duzy Domnr 47




54. Dobron Duzy Domnr 51

55. Dobron Duzy Dom nr 52

56. Dobron Duzy Dom nr 57

57. Dobron Duzy Dom nr 59

58. Dobron Duzy Dom nr 66

59. Dobron Duzy Dom nr 69

60. Dobron Maly Domnr 1

61. Dobron Maly Domnr 6

62. Dobron Maly Domnr 17

63. Dobron Maty Dom Wroctawska 4
64. Dobron Maty Dom Wroctawska 16
65. Dobron Stary Dom Sienkiewicza 13
66. Dobron Stary Dom Sienkiewicza 15
67. Dobron Stary Dom Sienkiewicza 17
68. Dobron Stary Dom Sienkiewicza 22
69. Dobron Stary Dom Sienkiewicza 27
70. Dobron Stary Kapliczka p.w. sw.Floriana

71. Dobron-Zakrzewki Dom Zakrzewki 3
72. Dobron Zakrzewki Dom Zakrzewki 4
73. Dobron Zakrzewki Dom Zakrzewki 10
74. Dobron Zakrzewki Dom Zakrzewki 25
75. Kolonia Ldzan Domnr 7

76. Kolonia Ldzan Dom — zagroda nr 11

77. Kolonia Ldzan Stodota — zagroda nr 11

78. Kolonia Ldzan Dom — zagroda nr 13

79. Kolonia Ldzan Obora — zagroda nr 13

80. Kolonia Ldzan Stodota — zagroda nr 13

81. Kolonia Ldzan Domnr 14

82. Kolonia Ldzan Domnr 17

83. Kolonia Ldzan Dom nr 34

84. Ldzan Dom — zagroda nr 4

85. Ldzan Domnr 5

86. Ldzan Dom — zagroda nr 6

87. Ldzan Domnr 7

88. Ldzan Domnr 8

89. Ldzan Dom nr 10

90. Ldzan Dom — zagroda nr 11

91. Ldzan Domnr 12

92. Ldzan Domnr 15

93. Ldzan Domnr 17

94. Ldzan Domnr 18

95. Ldzan Domnr 19

96. Ldzan Dom — zagroda nr 20

97. Ldzan Obora — zagroda nr 20

98. Ldzan Dom nr 21

99. Ldzan Dom nr 24

100. |Ldzan Dom nr 30

101. |Ldzan Dom — zagroda nr 31

102. |Ldzan Dom nr 39

103. |Ldzan Dom nr 40

104. |Ldzan Dom nr 41

105. |Ldzan Stodota w zagrodzie nr 43

106. |Ldzan Domnr 44

107. |Ldzan Dom nr 47

108. |Ldzan Dom nr 48

109. |Ldzan Dawna karczma i zajazd

110. |Ldzan Park podworski

111. |Ldzan - Talar Zesp6t miyna wodno -elektrycznego




112. |Ldzan - Talar Budynek miyna

113. |Ldzan - Talar Turbina

114, |Ldzan - Talar Sluza wodna

115. |Ldzan - Talar Miynek

116. |Ldzan - Talar Turbina wodna d.koszarni (miynek)
117. | Markoéwka Domnr 7

118. | Markéwka Obora w zagrodzie nr 11

119. | Markéwka Dom nr 38

120. | Markoéwka Domnr 43

121. | Markoéwka Domnr 44

122. | Markéwka Dom nr 50 — budynek dawnej szkoty
123. | Mogilno Duze Domnr 13

124. | Mogilno Duze Dom nr 14 — budynek dawnej szkoty
125. | Mogilno Duze Domnr 33

126. | Mogilno Duze Domnr 34

127. | Mogilno Duze Dom nr 40

128. | Mogilno Duze Domnr 44

129. | Mogilno Duze Domnr 47

130. | Mogilno Duze Domnr 48

131. | Mogilno Duze Dom nr 50

132. | Morgi Domnr 1

133. | Morgi Dom — zagroda nr 4

134. | Morgi Obora — zagroda nr 4

135. | Orpeléw Domnr 10

136. | Orpeléw Dom nr 22

137. | Orpeléw Domnr 23

138. | Orpeléw Dom nr 26

139. | Orpeléw Dom nr 49

140. | Orpeléw Domnr 51

141. | Orpeléw Dom nr 56

142. | Orpeléw Budynek szkoty podstawowej
143. | Orpeléw Zespot dworsko-parkowy

144, |Poleszyn Dwor — zespot dworsko-parkowy
145. | Poleszyn Park — zesp6t dworsko-parkowy
146. |Ro6za Dom nr 6

147. |Ro6za Domnr 13

148. |ROza Stodota z zagrody nr 26

149. |RoOza Obora w zagrodzie nr 30

150. |RoOza Dom — zagroda nr 42

151. |RoOza Stodota z obérka — zagroda nr 42
152. |Roza Dom z zagrody nr 43

153. |RoOza Stodota — zagroda nr 50

154. |RoOza Dom — zagroda nr 55

155. |Roza Obora — zagroda nr 50

156. |Ro6za Dom nr 58

157. |Roza Kapliczka

158 Réza Kapliczka

159. |RoOza Kapliczka

160. | Wincentéw Dom w zagrodzie nr 11

161. | Wincentéw Obora w zagrodzie nr 11

162. |Wincentow Domnr 12

163. | Wincentéw Domnr 16

164. | Wincentéw Dom nr 21

165. | Wincentéw Dom nr 26

166. | Wincentéw Dom nr 33

167. | Wincentéw Dom w zagrodzie nr 39

168. | Wincentéw Obora w zagrodzie nr 39

169. |Wincentow Dom nr 38




170. | Wincentéw Kapliczka

171. | Wymystow Francuski Cegielnia

172. | Wymystow Francuski Domnr 7

173. | Wymystow Piaski Cmentarz  Zotnierzy niemieckich i

rosyjskich poleglych w | wojnie swiatowej

174. | Wymystow Piaski Cmentarz protestancki

175. | Wymysiow Kapliczka

PiaskiWymystow Franc.
176. | Zimne Wody Dom w zagrodzie nr 6

Powyzszy wykaz jest efektem odrebnego opracowania pn. ,Gminna ewidencja
zabytkbw” uzgodnionego z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w todzi. Wskutek
weryfikacji dotychczasowej ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zostato
skreslonych 75 obiektow, ktore nie istniejg obecnie w terenie, stanowig ruine lub zostaty
przebudowane i zatracity wskutek tej przebudowy swoje dotychczasowe wartosci kulturowe.
WsSrod w/w 75 obiektow: 5 dotyczyto wsi Barycz, 3 — wsi Brogi, 2 — miejscowosci Dobron, 7 —
Dobronia Duzego, 7 Dobronia Malego, 7 Dobronia Starego, 2 Dobronia Zakrzewek, 1 —
Dobronia Zabienca, 9 — Kolonii Ldzan, 3 — Ldzania, 6 — Markowki, 1 — Mogilna Duzego, 2 —
Mogilna Matego, 5 — Orpelowa, 2 — Goleszyna, 3 — R6zy, 1 — Wincentowa, 1 — Wymystowa
Francuskiego, 2 — Wymystowi Piaskow i 6 obiektow — miejscowosci Zimne Wody.

2.6. Dotychczasowe wytyczne konserwatorskie

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroh z 1993r.
wyznaczone zostaly dla jej obszaru strefy ochrony, w ktérych dziatalnos¢ inwestycyjna winna
uwzglednia¢ wytyczne konserwatorskie. Byty to:

— strefa Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgca park i cmentarz w Dobroniu. W
obszarze tym i w bezposrednim jego sasiedztwie dziatania inwestycyjne wymagajq
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

- strefa konserwatorskiej ochrony archeologicznej obejmujgca obszary o domniemanej
zawartosci waznych reliktdw archeologicznych, zastrzezona jako tereny obserwacii
archeologicznej. Na tym obszarze wszelka dziatalnoS¢ inwestycyjna winna byc
dokonywana pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim. W razie stwierdzenia
reliktbw archeologicznych prace budowlane powinny by¢ przerwane, a teren
udostepniony do badah archeologicznych. W obszarze tym wystepujg stanowiska
archeologiczne podane w zalgczonym wykazie.

W/w obszary zostaty zweryfikowane w toku sporzadzania zmiany studium w 2005 r. oraz w

planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonym dla obszaru centralnej

czesci gminy Dobron w tym samym roku. Ich przestrzenne zasiegi przedstawiajg rysunki
studium.

Od ostatniej zmiany studium stan, o ktbrym mowa wyzej, nie zmienit sie.

W 2000 r. ukazata sie drukiem publikacja autorstwa Roberta Adamka i Tadeusza
Nowaka ,Zarys dziejow Dobronia i okolicznych miejscowosci do 1939 roku (wchodzacych w
skiad obecnej gminy Dobron)”. Publikacja przybliza mieszkancom i zainteresowanym te
problematyke.

3. Infrastruktura spoteczna.

3.1. Ludno $¢

Wedtug stanu na 31 grudnia 2006 r. ludno$¢é gminy Dobron w poszczegolnych sotectwach
liczyta:




Lp. |Sotectwo 1988 1998 2004 2006
1. Barycz 211 204 211 222
2. Chechto | 738 701 886 922
3. Chechto Il 702 748 798 842
4. Dobron Duzy 428 414 413 405
5. Dobron Maty 384 492 563 570
6. Dobron Poduchowny” 709 828 854 963
7. Ldzan 273 186 179 176
8. Markéwka 156 144 150 171
9. Mogilno Duze 244 238 254 247
10. |Mogilno Mate 202 166 178 175
11. | Morgi 114 191 190 209
12. | Orpelow 610" 676" 593 592
13. |Przygon . . 115 147
14. |Poleszyn 202 193 189 200
15. |Roza 172 171 166 171
16. |Wincentow 236 159 194 195
17. | Wymystoéw 120 141 108 111
18. | Zakrzewki 581 457 489 525

Razem gmina 6.082 6.109 6.530 6.672

X 0znacza Dobron
*0znacza Orpeléw razem z Przygoniem

Ludnos$¢é gminy w ciggu ostatnich 8 lat zwiekszyta sie 0 571 0sOb, przy czym wzrost ten w
najwiekszym stopniu wystgpit w solectwach: Chechto I, Chechto Il, Dobroh Maty, Dobroi
Poduchowny, Zakrzewki i Morgi. W tych miejscowosciach wystepuje w ostatnich latach
wzmozony ruch budowlany realizowany przez inwestoréw z sgsiednich miast: Pabianic,
todzi i tasku. Wskazuje to na fakt wigzania wzrostu liczby ludnosci z ruchem migracyjnym,
nie zas z przyrostem naturalnym.

Ruch naturalny ludnosci przedstawia ponizsza tabela:

Lata Matzenstwa Urodzenia Zgony Przyrost naturalny

1995 38 68 70 -2
1998 20 37 53 -16
2004 53 62 62 0
2005 57 67 -10
2006 64 66 -2

Migracje — ruch wedréwkowy ludnosci:

Lata Naptyw Odptyw Saldo
1995 94 67 +27
1998 45 90 -45
2004 184 54 +130
2005
2006

Jak wida¢, przyrost naturalny jest ujemny lub bliski wartosci zerowej, natomiast saldo
migracji jest w roznych latach r6zne, jednak w przewadze dodatnie, a ogoélna liczba ludnosci
gminy jednak systematycznie rosnie.




Lata Wiek 0-6 7-15 16-19 20-65

Ptec M K M K M K M
1990 354 342 442 433 177 182 1678
1992 345 333 436 424 182 195 1709
1994 325 311 432 438 200 176 1691
1995 329 287 426 437 197 189 1699
1996 302 275 449 432 193 190 1728
1997 291 254 453 442 187 197 1757
1998 277 248 455 443 186 206 1773
2002 223 217 467 443 220 208 1719
Lata Wiek 20-60 pow.65 pow.60 razem ogbtem

PteC K M K M K
1990 1498 277 585 2929 3040 5968
1992 1519 297 634 2969 3105 6074
1994 1505 291 635 2939 3065 6004
1995 1518 301 634 2953 3065 6018
1996 1562 300 637 2972 3096 6068
1997 1584 295 642 2983 3119 6102
1998 1585 296 638 2989 3120 6109
2002 1779 347 690 3176 3337 6513

Zrédto: dane UG, r. 2002 - dane NSP

Z prezentowanych powyzej danych mozna wysnué¢ szereg interesujgcych wnioskow. Na
przestrzeni 12 lat liczba dzieci (wiek 0 - 6) zmniejszyta sie az o 36,8 %, co niewatpliwie
wskazuje na drastyczny spadek liczby urodzen. Na prawie nie zmienionym poziomie
utrzymuje sie liczba dzieci w wieku szkolnym (7 - 15 lat), nastgpit w tej grupie wiekowej
wzrost 0 3,9 %. Istotny byt przyrost w grupie mtodziezy (16 - 19 lat): 0 19,2%. Wazng sprawg
byt wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Dla mezczyzn w wieku 20 - 65 lat wyrazat
sie wskaznikiem 2,4%, kobiet w wieku 20 - 60 lat przybyto 18,7%. Liczba mezczyzn w wieku
poprodukcyjnym wzrasta o 4,5%, a kobiet w wieku powyzej 60 lat o 17,9%. Zjawisko to jest
jednak naturalne i tendencja ta z pewnoscig bedzie sie utrzymywac. Generalnie jednak
mozna stwierdzi¢, ze ludnos¢ gminy Dobron starzeje sie w coraz wiekszym stopniu.
Zjawiskiem normalnym jest rowniez feminizacja populacji. Przy wyraznej przewadze
mezczyzn w najmtodszych grupach wiekowych, w grupie 16 - 19 lat praktycznie proporcja ta
sie wyrownuje, a potem wzrasta przewaga kobiet. W poszczegdélnych latach wygladato to
nastepujgco:

1990 -103,8
1992 -104,6
1994 -104,3
1995 -103,8
1996 -104,2
1997 -104,6
1998 -104,4

2002 - 105,0 kobiet na 100 mezczyzn

Wedtug danych powszechnego spisu rolnego z 2002 r. praca w gospodarstwie rolnym
stanowita gtbwne zrédio utrzymania dla 763 o0soOb, praca na wlasny rachunek - dla 1391
0séb, praca najemna - dla 2791 oso6b, dochody z rent i emerytur - dla 1872 osob.



3.2. Warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe gminy Dobron wedtug danych NSP 2002 r. obejmujg tacznie 2.144
mieszkan o 7.896 izbach i 172.828 m? powierzchni uzytkowej. 97,0 % stanowig one
wtasnos¢ o0sob fizycznych. Przecietna liczba izb w mieszkaniu wynosi 4,08, a przecietna
powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosi 89,6 m?. Na 1 izbe przypada 0,82 osoby, na 1
osobe przypada 26,2 m? powierzchni uzytkowej mieszkania. Z ogélnej liczby mieszkan 15,1
% znajduje sie w budynkach wybudowanych w okresie do 1944 r., 68,2 % mieszkan znajduje
sie w budynkach wybudowanych w okresie 1945-1989 r., 16,7 % mieszkan to nowe
budownictwo jednorodzinne ostatnich kilkunastu lat.

3.3. Uslugi publiczne, organizacje spoteczne

- szkolnictwo i placowki kultury:

Na terenie gminy Dobron funkcjonujg obecnie 3 szkoly podstawowe: w Dobroniu, w
Mogilnie Duzym i w Chechle II. Zlikwidowane sa dotychczasowe filie tych szkét w Ldzaniu,
Orpelowie i Markéwce. Ponadto w Dobroniu istnieje publiczne gimnazjum oraz liceum
ogolnoksztalcace. Te dwie ostatnie szkoty tworzg od niedawna Zespot Szkét w Dobroniu. W
kompleksie tym funkcjonuje takze Gminna Biblioteka Publiczna, a w budynku szkolty w
Chechle II - filia tej biblioteki. W budynku zespotu szk6t w Dobroniu funkcjonuje Gminny
Osrodek Kultury ze stynnym w regionie todzkim i nie tylko - Zespotem Piesni i Tanca
,Dobron”. Nie zmienit sie obraz w zakresie uczeszczania dzieci do szkoét poza granicami
gminy Dobron.

- ochrona zdrowia

Od 2005 r. funkcjonuje w gminie Samodzielny Publiczny Gminny Osrodek Zdrowia w
Dobroniu zajmujgcy parter budynku przy ul. Sienkiewicza . Pietro tego budynku - po
adaptacji - zostato przeznaczone pod gminne przedszkole. Specjalistyczne ustugi ochrony
zdrowia zapewniajg placéwki w Pabianicach i Lodzi.

- sport i turystyka

Wiodacym klubem sportowym jest LKS ,Iskra” Dobroh z gtéwng sekcjg - pitkg nozna.
Druzyna senioréw wystepuje w klasie okregowej. W klubie dziata ponadto sekcja szachowa.
Klub dysponuje boiskiem sportowym w Dobroniu. Z obiektdw turystycznych
ogélnodostepnych we wsi Ldzan znajduje sie pole namiotowe na gruntach wspdlnoty
wiejskiej. Pozostalg formg wypoczynku w gminie sg dzialki letniskowe skoncentrowane
gtbwnie w Ldzaniu, Baryczy i Wymystowie Piaskach.

- Ochotnicze Stra ze Pozarne

Na terenie gminy dziata 8 jednostek OSP, a mianowicie: Chechto I, Dobron, Ldzan,
Markoéwka, Mogilno Mate, Morgi, Orpelow i R6za. Wszystkie dysponujg swoimi straznicami i
samochodami (Chechto i Dobron po dwa, pozostate po jednym). OSP w Dobroniu dziata w
Krajowym Systemie Ratowniczo-Gasniczym (KSRG).

- Kota gospody n wiejskich
Dzialajg we wsiach: Barycz, Chechto, Dobron Duzy, Dobron Poduchowny, Ldzah,
Markoéwka, Mogilno Duze i Mogilno Mate, Orpeléw, Poleszyn, R6za, Wymystow.

- Organizacje religijne

Na terenie gminy znajduje sie Swiagtynia kosciota rzymsko-katolickiego, tj. kosciot
parafialny w Dobroniu oraz dwie kaplice (Chechito Il i Morgi). Parafia w Dobroniu obstuguje
Chechto II, Chechto | (czes¢), Dobron, Ldzan, Markowke, Mogilno Duze i Mate, Morgi,
Wincentow, Wymystow i Zakrzewki. Z pozostatych miejscowosci gminy, R6za nalezy do
parafii Pawlikowice, a Barycz, Orpeloéw i Poleszyn do parafii w Lasku-Kolumnie. Cmentarz
parafialny znajduje sie w Dobroniu.



4. Sfera gospodarcza

Dziatalno $¢€ pozarolnicza

Sofectwami 0 najwiekszej aktywnosci gospodarczej sg: Dobron, Chechto |, Chechifo Il oraz
Dobron Maly. Przewazajg podmioty gospodarcze jednoosobowe i mate firmy rodzinne. Do
najwiekszych zaktadéw produkcyjnych naleza: ,Agra” - producent masztow flagowych,
~Ankor” - przetwdrstwo rolno-spozywcze, ,Skoda - Bednarek” - autoryzowana stacja obstugi,
.~Janton” - producent win, ,Keno” - producent dywanikdw, ,Korczak - producent odziezy
roboczej, ,Kilargo” - - producent lodow, ,Miktasz” - producent mrozonek miesno-warzywnych,
.Precyzmet” - producent obudéw metalowych, ,Stalplast” - producent wyrobéw metalowych,
.Viola” - producent bielizny, ,Coemi” — producent odziezy. Wymienione zaklady zatrudniajg
tacznie srednio 600-700 osob. Na terenie gminy funkcjonujg nadto 4 fermy drobiu: w tym: 2
w Chechle Il, 1 w Chechle I'i 1 w Dobroniu Matym zas ,Mykogen” - producent podtoza pod
pieczarki w Orpelowie podjat dziatania na rzecz zmiany uzytkowania istniejgcych budynkéw i
ich rozbudowy dla dziatalnosci zajmujacej sie recyclingiem samochodéw. O uruchomienie
nowego zakladu w Chechle | produkujgcego formy wiryskowe dla branzy samochodowej
stara sie firma z Pabianic ,Fortech”. W 2004 r. na terenie gminy Dobron funkcjonowato 414
podmiotoéw gospodarczych, z ktorych wedtug branz najliczniejszg (105) stanowity produkcja i
handel artykutami spozywczymi i przemystowymi, branza odziezowa (50), branza budowlana
(54), branza motoryzacyjna (29), i transport (25). Pozostale branze majg znaczenie
marginalne. W 2006 r. w gminie zarejestrowanych byto 416 podmiotéw gospodarczych, a
wiec tylko o 2 wiecej niz przed dwoma laty.

4.2. Rolnictwo
4.2.1. Uwarunkowania rozwoju rolnictwa

- Uwarunkowania przyrodnicze

Warunki naturalne dla rolnictwa sa w gminie Dobron na ogét korzystne. Zaréwno rzezba jak i
klimat, a takze warunki wodne nie stwarzajg rolnictwu barier rozwojowych. Warunki glebowe
sg, w poréwnaniu z sasiednimi gminami, $redniokorzystne. Gleby wyzszych klas
bonitacyjnych (lll-1V) zajmujg powierzchnie 1.844 ha stanowigc zaledwie 37,44 %
powierzchni uzytkdw rolnych, w tym gleby klasy Ill zajmujg powierzchnie tylko 445 ha, co
stanowi 9,04 %

Najlepsze gleby koncentrujg sie w zasadzie w jednym rejonie - wsiach Chechto | i
Chechto Il. Nieco gorszy jakosciowo, bo z przewaga gleb klasy 1V jest kompleks gleb we
wsiach Mogilno Mate i Mogilno Duze oraz Dobron - Zakrzewki.

Zdecydowanie najgorsze warunki glebowo-rolnicze majg wsie: Ldzan-Morgi oraz
Markéwka i Wincentow.

Fakt istnienia w gminie szerokiej doliny rzeki Patusznicy uzewnetrznia sie stosunkowo
wysokim udziatem tgk i pastwisk. Ich udziat w ogélnej powierzchni uzytkbw rolnych wynosi az
32,1 %.

- Uwarunkowania techniczne

Zaledwie 19,0 % ogdblnej powierzchni uzytkdw rolnych jest zmeliorowana. Melioracje
obejmujg przede wszystkim uzytki zielone w dolinie Palusznicy i dolinkach pobocznych
uchodzacych do doliny rzeki Grabi - tgcznie ich powierzchnia wynosi 536,2 ha. Powierzchnia
zmeliorowanych gruntow ornych (melioracja szczeg6towa - drenaz) obejmuje powierzchnie
436,2 ha. Razem jest to powierzchnia 9724 ha.
Zmeliorowane grunty orne stanowig kompleksy tylko w 3 wsiach: Orpeléw, Poleszyn i
Dobron Poduchowny. Zmeliorowane uzytki zielone obejmujg fragmenty tgk we wsiach:
Dobron Duzy, Dobron, Mogilno Duze, Réza, Orpelow, Poleszyn i Chechto Il. Lgcznie dtugosé
rowdw i kanatdéw melioracyjnych wynosi 71.053 mb. Nie ma w gminie Dobron deszczowni.



Znaczgca czesS¢ uzytkow rolnych wymaga zabiegdw melioracyjnych. Sg to przede

wszystkim grunty wsi Chechto |, Chechto I, Dobron, Mogilno Mate i Mogilno Duze, Dobron
Duzy, R6za i Ldzan.
Obecny, niewielki deficyt wod powierzchniowych dla rolnictwa nie uzasadnia, zdaniem
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, budowy zbiornika duzej retenciji
Ldzan o planowanej powierzchni zalewu 229 ha. Autorzy Studium zaproponowali w
pierwszej edycji, by nie rezygnujac w ogdle ze zbiornika, przewidywaé¢ nadal jego realizacje,
gtownie dla potrzeb rekreacyjnych, o powierzchni okoto 80 ha. Obecnie nie koryguje sie tego
zalozenia.

- Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze

Gmina Dobron nie wyrdznia sie w regionie wysokim poziomem Kkultury rolnej wyrazonej
stopniem wyksztatcenia rolnikdw i specjalizacji oraz towarowosci gospodarstw rolnych. Nie
sprzyja temu zwlaszcza bardzo wysoki stopien rozdrobnienia gospodarstw. Liczba
gospodarstw rolnych wg danych NSP 2002 r. wynosi 1032, z tego do 5 ha to az 69,1 % ich
ogélnej liczby. Gospodarstwa powyzej 15 ha stanowig zaledwie 3,2 % ogolnej liczby.
Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie DobroA wynosi 5,30 ha, a bez lasow i
gruntéw lesnych - 4,62 ha. Az 34,3 % liczby gospodarstw nie przekracza powierzchni 2 ha.
Nie zauwaza sie tu wyraznej specjalizacji upraw. Jedynym miejscem koncentracji upraw
szklarniowych i w ogrzewanych tunelach foliowych jest rejon obydwu wsi Chechto.

Przetworstwo rolno-spozywcze ogranicza sie do 3 zaktaddéw przetwérstwa miesa, 2
duzych zaktadéw rozbioru drobiu, w tym jeden bazujacy na wiasnej fermie hodowlanej,
zaktadu produkcji ciastek, 2 zakladdéw produkcji makaronu, 2 piekarni, wytwérni lodéw i
zamierzanego uruchomienia zaktadu przetworstwa ziemniakow. Nie zawsze jest tak, ze
funkcjonowanie zakladu przetworstwa rolno - spozywczego dziata mobilizujgco w sensie
ekonomicznym na otoczenie. Nie badano, w ramach tego opracowania, zaleznosci pomiedzy
profilem produkcji rolnej, a jej zbytem w zaktadach przetworczych funkcjonujgcych w gminie
Dobron.

Jedyny mlyn w Talarze o zabytkowym charakterze jest nieczynny, funkcjonuje jedynie
maty srutownik w Orpelowie. W zakresie mtynarstwa gmine obstugujg obiekty mtynarskie w
Pabianicach.
W zakresie technicznej obstugi rolnictwa nie ma tu wyspecjalizowanych warsztatdw. Nalezy
przypuszczac, ze naprawy sprzetu rolniczego przeprowadzajg istniejgce zaktady mechaniki
pojazdowej. Obstuge weterynaryjng petni lecznica dla zwierzat w Dobroniu.

Wnioski:

- Stosunkowo wysokie tempo urbanizacji gminy mierzone zmniejszaniem si €
powierzchni u zytkdw rolnych na 1 mieszka nca (przed 20 laty: 0,90 ha/Mk, obecnie
0,73 ha/Mk) oraz post epujaca zabudowa podmiejskich wsi i rejonu rekreacyjnego
Ldzan-Morgi i Baryczy, skutkuj agca systematycznym ubytkiem na cele nierolnicze
gruntéw rolnych, cz esto wysokich klas bonitacyjnych sprawia, ze koniecznym si ¢
staje ustalenie rygorystycznego zakazu zabudowy na wybranych enklawach
dysponuj acych najlepszymi warunkami glebowo-rolniczymi.

— Na etapie koncepcji Studium nale 2y rozstrzygn aé¢ konflikty przestrzenne i
funkcjonalne w zakresach: rolnictwo przy trasach ko munikacyjnych, rolnictwo w
obszarach zagro zenia powodziowego, rolnictwo czy zalesianie gruntéw rolnych
stabszych klas bonitacyjnych zgodnie z zakresem zaw  artym w uproszczonych
planach urz gdzania laséw niepa Astwowych lub zakresem szerszym, realno $¢
wykonywania nowych melioraciji.

4.2.2. Rolnictwo w gminie

Pomimo réznych symptomow wysokiego stopnia urbanizacji, gmina Dobron jest jednak
gming rolnicza. Struktura uzytkowania gruntow jest nastepujgca:



wyszczegoblnienie ogo6tem w tym: indywidualne

ha % gosp.rolne
ha %

powierzchnia og6lna 9.509 100,0 5474 100,0
uzytki rolne 4772 87,2
grunty orne 2.997

sady 17

taki 1.407

pastwiska 350

lasy 4.012 42,2 455 8,3
pozostate 246 45

Zrédio: Powszechny Spis Rolny 2002.

Z powyzszego wynika, ze przewazajgca czes¢ gruntdw pozostaje we wkadaniu prywatnym.
Jedynie lasy w wiekszosci pozostajg we wiadaniu skarbu panstwa, a tylko 14,4 %
powierzchni leSnej stanowig lasy niepanstwowe.

Strukture obszarowg indywidualnych gospodarstw rolnych przedstawia ponizej tabela:

wielkos¢ gospodarstwa powierzchnia % liczba gosp. %
ogbétem w gminie 5474 100,0 895 100,0
w tym:

do 1 ha 135 2,4 263 6,1
od1-5ha 1.308 23,9 450 43,6
od 5-10 ha 1.725 31,5 217 21,0
od 10 - 15 ha 939 17,2 69 6,7
15 ha i wiecej 1.367 25,0 33 3,2

Jak z powyzszego zestawienia wynika, najwiekszy udziat w ogdlnej powierzchni uzytkéw
rolnych zajmujg gospodarstwa od 5-10 ha (31,5 %), chociaz ich liczba stanowi tylko 21,0%
ogolnej liczby gospodarstw rolnych. Pojedyncze gospodarstwa o duzych areatach nie majg
istotnego wplywu na strukture obszarowsg.

W produkcji roslinnej gmina Dobron nie wyrdznia sie niczym szczegolnym. Uprawiane sa tu
rosliny powszechnie znane. Najwiekszg powierzchnie upraw zajmuje zyto ( 644 ha t].
30,9%), nastepnie ziemniaki (okoto 200-300 ha tj. 10,1%), mieszanki zbozowe, pszenzyto,
owies i pszenica. Nie uprawia sie tu praktycznie roslin oleistych. Znaczne obszary upraw
mieszanek zbozowych moga wskazywac¢ na zapotrzebowanie w gospodarstwach na pasze
dla swoich zwierzat.

Z analizy poglowia zwierzat gospodarskich i zmian w tym zakresie, jakie zaszly w
przeciggu ostatnich 10 lat wynika, Ze:

- podobnie jak w calym regionie pogtowie zwierzat gospodarskich w sposdb wyrazny
zmalato. W skali gminy spadek ten w ostatnim 10-leciu wynosit odpowiednio: dla bydta i
trzody chlewnej - o okoto 20 %, owiec - o blisko 70 %. W poszczegdlnych sotectwach
spadki pogtowia bydta w najwiekszym stopniu dotknety: Dobron, Wincentéw, Barycz i
obydwa Chechta. Dla trzody chlewnej drastyczne spadki pogtowia wystgpity: w Dobroniu,
Baryczy i Chechle I.



— wzrosty pogtowia zwierzat gospodarskich wystapity: bydla - w Mogilnie Malym, w
Zakrzewkach i w Ldzaniu oraz w Mogilnie Duzym, trzody chlewnej: w Mogilnie Malym, w
Poleszynie, w Zakrzewkach, w Dobroniu Duzym i w RO6zy.

— zaznacza sie tendencja do prowadzenia duzych hodowli zwierzat gospodarskich. Widac
to zarowno po wydanych decyzjach ustalajgcych warunki zabudowy dla duzych obiektéw
inwentarskich obejmujgcych 50 DJP i wiecej jak tez po zainteresowaniu sie rolnikow
mozliwos$cia uzyskania istotnych doptat ze Srodkdéw unijnych.

Whniosek:

Strategiczny rejon dla rolnictwa tworzg wsie: Mogilno Mate, Mogilno Duze i Dobron Duzy.
Nie potwierdza sie wyraznie prosta zaleznos¢ pomiedzy dobrymi i bardzo dobrymi
warunkami glebowo-rolniczymi, a wynikami gospodarki rolnej.

5. System komunikacji
5.1. Charakterystyka stanu istniej gcego uktadu komunikacyjnego i obstugi.

Gmine Dobron zaliczy¢é mozna do tédzkiej Aglomeracji Miejskiej, a wiec pozostajgcg w
silnym oddziatywaniu czynnikdw regionalnych. Urzgadzenia komunikacyjne, bedace jednym z
istotniejszych atrybutéw obszaru aglomeraciji, bedg wiec pod silng presjg uwarunkowan tejze
aglomeracji, szczeg6lnie w odniesieniu do rozwoju przysztosciowego w zakresie tras
wyzszego rzedu znaczenia krajowego i miedzynarodowego.

Cafe pasmo podlegajgce intensywnej urbanizacji od todzi do Sieradza, a obejmujgce
m.in.: Pabianice, Dobronh, task i Zdunskg Wole rowniez wnosi silne uwarunkowania o
znaczeniu ponadlokalnym.

Uktad komunikacyjny gminy, gtowny element obstugi komunikacyjnej podstawowych
jednostek osadniczych i rejonéw zagospodarowania gminy sktada sie z:

» sieci drogowej,

* linii kolejowej,

» pasazerskiej komunikacji zbiorowej autobusowej PKS,

* linii podmiejskich komunikacji zbiorowej miasta task: do Baryczy i Pabianic.

5.1.1. Sie¢ drogowa.

Uktad drogowy sktada sie z drog publicznych: krajowych, powiatowych i gminnych. W
sieci drogowej nie wystepujg drogi wojewddzkie. Ponadto w obszarze gminy wystepujg drogi
gospodarcze i obstugujgce tereny zabudowy wiejskiej.

A. Drogi krajowe

W obszarze gminy formalnie wystepujg dwie drogi krajowe, klasyfikowane jako drogi
gtowne ruchu przyspieszonego (GP), tj.:

» droga Nr 14, droga gtdwna ruchu przyspieszonego (GP), w relacji £6dz - Pabianice - Lask
- Sieradz - Walichnowy (Wroctaw). Jest to droga Il klasy technicznej, znaczenia
miedzyregionalnego, posiada jedng jezdnie dwupasowga oraz ulepszone pobocza.

* droga Nr 12, droga gtéwna ruchu przyspieszonego (GP), w relacji Lask - Piotrkdw Tryb. -
Sulejéw - Opoczno - Radom - Putawy - Kuréw (Lublin). Przebiega ona tylko na niewielkim
odcinku wzdtuz granicy gminy i jej udziat w obstudze gminy nie jest istotny. Jest to droga

lll klasy technicznej, znaczenia miedzyregionalnego, posiada jedng jezdnie dwupasowg, w

ostatnim okresie odcinek z tasku do granic gminy Zeléw zostat gruntownie przebudowany.
B. Drogi powiatowe
Zapewniajg one (wraz z droga krajowg Nr 14) podstawowe powigzania z sagsiednimi
gminami, w tym siedziby gminy tj. Dobronia. Drogi powiatowe klasyfikowane sg jako drogi
zbiorcze i lokalne (Z i L).
Wedlug uzyskanych informacji z Zarzadu Drog Powiatowych w Pabianicach i przeglagdu
w terenie, charakterystyka drog powiatowych ksztattuje sie nastepujgco:

* ilos¢ drog - 6



» dtugos¢ drég - 26,10 km, w tym okoto 62 % drog o nawierzchni ulepszonej.

Mozna wiec uznac stan istniejacy za zadawalajacy. Drogi powiatowe majg szerokos¢
jezdni w zasadzie od 4,0 m - 5,0 m, incydentalnie do 7,0 m. Ten stan nalezy uzna¢ za
niekorzystny i nalezy dazy¢ do modernizacji jezdni do szerokosci 5,5 - 7,0 , przy czym na
terenach zabudowy powinna obowigzywa¢ szerokosc¢ 6,5 - 7,0 m.

C. Drogi gminne

Stanowig w obszarze gminy podstawowg sie¢ zapewniajgcg zaréwno bezposrednig
obstuge zainwestowania jak i powigzanie do drég wyzszych klas tj. drég zbiorczych
(powiatowych) i gtéwnych (krajowych).

Zapewniajg one rowniez wiekszosS¢ potaczen wewnetrznych gminy. Drogi gminne
klasyfikowane sg jako drogi lokalne (L).

* ilos¢ drog — 12, wnioskuje sie 0 17,
* dtugos¢ drog - 40,32 km, w tym okoto 56 % o nawierzchni ulepszonej, co mozna uznaé za
stan dostateczny.

Nalezy tu wskaza¢, ze ponad 40 % drog wymaga modernizacji nawierzchni do
uzyskania nawierzchni utwardzonych.

Drogi gminne posiadajg jezdnie o szerokosci generalnie 4,0 - 6,0 m, a wyjgtkowo 3,2 m
i wieksze od 6,0 m. Nalezy zmierza¢ do uzyskania wymaganych szerokosci jezdni tj. 5,0 -
6,0 m. Informacje o drogach gminnych podano w zestawieniu, zostaly one zaktualizowane
zgodnie z dokonang w grudniu 2006 r. inwentaryzacjq.

W obszarze gminy wystepuje szereg drog nie ustanowionych jako drogi publiczne, a
petnigce czesto istotne funkcje i posiadajgce w wielu przypadkach nawierzchnie ulepszone.

Uchwalg Zarzadu Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 23 sierpnia 2006 r, nadano drogom
publicznym gminnym nowa numeracje, ktéra obowigzuje od 1 pazdziernika 2006 r. Wykaz
tych drég zostat zamieszczony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa £odzkiego Nr 319 z
13 wrzesnia 2006 r., a w niniejszym studium w zestawieniu na stronie 36. Wykaz ten, w
oparciu 0 nowe opracowanie inwentaryzacji drég gminnych z grudnia 2006 r, gmina bedzie
sie starata zweryfikowa¢ o nowe propozycje zamieszczone w zestawieniu.

5.1.2. Komunikacja zbiorowa

Gmina jest obstugiwana przez komunikacje zbiorowg w sposéb zréznicowany.
Miejscowosci potozone przy drodze Nr 14 i linii kolejowej sg obstuzone dobrze. Pozostata
czesC gminy nie jest obstugiwana przez komunikacje zbiorowa. Nalezy wiec dazy¢ do
objecia obstugg linii autobusowych (PKS) wiekszych jednostek osadniczych gminy.

Dworce PKS dla linii o zasiegu regionalnym i krajowym znajdujg sie w Pabianicach i
tasku. W gminie znajdujg sie przystanki autobusowe w miejscowosciach Dobron i Chechto.
Przystanki kolejowe rowniez znajdujg sie w Dobroniu i Chechle II, a stacje i dworce - w
Pabianicach, Zdunskiej Woli, Lasku i todzi.

5.1.3. Kolej

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa pierwszorzednego znaczenia £6dz (Warszawa)
- Ostréw Wikp. (Wroctaw). Linia jest dwutorowa i zelektryfikowana. W obszarze gminy sg
dwa przystanki: Dobron i Chechto. Linia kolejowa zapewnia dogodne potgczenie z
sgsiednimi miastami i Lodzig, jakkolwiek - ze wzgledu na spadek wielkosci przewozow
pasazerskich - zmniejszyla sie czestotliwosc i ilos¢ pociggdw. Wszystkie skrzyzowania kolei
z drogami sg kolizyjne, w jednym poziomie. Tereny kolejowe stanowig - w Swietle ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tereny zamkniete.

5.1.4. Powigzania zewn etrzne
Realizowane sg poprzez uktad drogowy i linie kolejowg. Gidwne powigzania zapewnia
droga krajowa Nr 14, ale takze droga krajowa Nr 12 oraz linia kolejowa £6dz - Wroctaw.

5.1.5. Ruch samochodowy



Posiadane informacje dotycza drég krajowych Nr 14 i Nr 12, na ktérych ruch

samochodowy jest najwigkszy i systematycznie rosnie. Szczegolnie wysoki jest na drodze Nr

14.

Ruch ten wzrasta w ciggu 1 roku o okoto 10%.
Ruch samochodowy stwarza pewne problemy w obstudze jednostek osadniczych

potozonych przy drodze Nr 14 oraz wnosi pewne ucigzliwosci. Wskazanym jest, aby dla
ruchu lokalnego i pojazdow rolniczych uksztaltowa¢ potgczenie alternatywne drogami

gminnymi.

5.2. Uwarunkowania stanu

1. Modernizacji wymagaja nawierzchnie jezdni drég gminnych i powiatowych w zakresie:

— przebudowy nawierzchni gruntowych na utwardzone i ulepszone (bitumiczne),

— poszerzenia jezdni do wymaganych szerokosci tj. drog zbiorczych (powiatowych) do 5,5
m - 7,0 m, drég lokalnych (gminnych) do 5,0 - 6,0 m.

2. Korekty wymaga obecny uktad drogowy gminy, w szczeg6lnosci potrzebne sg nowe
rozwigzania odcigzajgce droge krajowg Nr 14 z obstugi teren6w przylegtych.

4. Nalezy rozwing¢ obstuge komunikacjg autobusowag umozliwiajgc objecie ta obstugg
wieksze jednostki osadnicze gminy.

5.3. Uwarunkowania zewn etrzne

Dotyczg one sieci drég ruchu szybkiego oraz elementéw obwodnicy miasta Pabianice.

1. Przez obszar gminy Dobron przewidywany jest przebieg drogi ekspresowej S-8, w tym
dwa wezly z relacjami tj. z planowang drogg ekspresowg S-14 stanowigca zachodnig
obwodnice L6dzkiego Zespotu Miejskiego oraz z droga Nr 12 w rejonie lotniska ,task”.

2. Przez obszar gminy przewidywany jest przebieg odcinka drogi ekspresowe] S-14,
taczacej sie z drogq ekspresowg S-8. Przewidywany jest wezet z relacjami drogi S-14 z
drogg Nr 14 w rejonie wsi Chechto Il - ul. Kosobudzka o nazwie ,Dobron”

3. Od drogi Nr 14 w kierunku wschodnim, w rejonie wsi Chechto | planowana jest droga
gtbwna - jako obwodnica potudniowa miasta Pabianice. Jest to propozycja miasta
Pabianice i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego. W
niniejszej zmianie studium nie jest przewidziana zmiana przebiegu tej drogi.
Mozliwosciom jej wigczenia do drogi krajowej Nr 14 w dotychczasowym miejscu,
podporzadkowana jest korekta drég lokalnych w obszarze Chechta | obstugujgcych
zespoly terendbw zabudowanych i podlegajagcych zabudowie. Zasada nadrzedng jest
zapewnienie obstugi terendw z drog nizszych klas.

4. Zgodnie z uchwalg Zarzadu Wojewddztwa tédzkiego w sprawie nadania numerow
drogom powiatowym powiatu pabianickiego (Dz.U.W.L. Nr 75 z 31.03.2003 r.) drogi
powiatowe otrzymaly nowe numery.

CHARAKTERYSTYKA DROG POWIATOWYCH:
Diugo s¢ Dlugo s$¢ drogi wtym: o Szeroko $¢| Szeroko $¢

Lp. Nr drogi - relacja calkowita drogi w gminie nawierzchni jezdni korony

[wm] [wm] ulepszonej [wm] [wm]
Droga Nr 4912E
1 |relacji 18.957 12.900 9.900 4,0 6,0
(Kiki-Maurycow)-
Markéwka-Dobron
Malty-Ldzan-
gr.gminy
Droga Nr 3301E
2 |relacji 11.450 5.500 - 50 6,0-8,0
(Wronowice)

gr. gminy — granica
gminy (Janowice)




Droga Nr 3310E
5 |relacji 6.400 6.400 6.400 4.0 6,0-7,0
Mogilno Duze -
Ro6za
Droga Nr 3313E
6 |relacji } 2.300 1.300 - 4.0 6,0-7,0
Roza — granica
gminy (Sladkowice)
Razem 26.100 15.300
CHARAKTERYSTYKA DROG GMINNYCH:
Catkowita Nawierzchnia (mb) Szeroko $¢ | Szeroko $¢€
Nr drogi Relacja diugo s¢ jezdni korony
w mb [wm] [wm]
bitumiczn tlucze n | gruntowa
a naturalna
(G1) (Kudrowice) granica
108051E |9miny — WmeS*()W 3.250 - 3.250 - 4,7 5,6
— droga gminna G3
(G2) Markowka — 4.550 4.550 - - 4.4 5,7
Wincentéw —
108052 Chechio |
(G3) Dobron — Szczerki —
108051E | Piatkowisko gm. 2.800 2.450 350 - 50-80 | 78-11,0
Pabianice
(G4) Chechio — Karolew 1.380 1.380 - - 4,2 6,2
108052E (granica gminy)
(G5) Poleszyn Gérny —
108053E Orpel()w — droga 8.710 3.860 3.050 1.800 4.0 7.4
krajowa Nr 14
(G6) Kolumna — Orpeléw 1.080 1.080 - - 4,4 5.9
108054E
(G7) Grunty m. Lask —
103346E Earycz — Kolumna 2.725 2.440 285 - 5,0-6,8 7,2-8,2
as
(G8) task — Kolumna Las
108055E | — Mogilno Duze 2.285 940 1.345 - 4,2-45 7,2
(G9) Dobron Duzy — 2.655 2.655 - - 4,3 6,5
108056E Mogilno Mate
(G10) Chechlo — Kosobudy
108057E |~ Mogilno Duze 4,560 1.360 3.200 - 4.0 5,8
(G11) Mogilno Mate —
108056E Pa\_/vlil;owice (granica| 3,500 - - 3.500 3,0-4,0 5,2-6,4
gminy
(G12) |Ldzan-Roéza 3.350 - 3.350 - 3,5 6,5
108058E
(G13) Ldzan — Kolumna
108060E |Las — granica gminy 2.650 2.650 - - 40-4,2 7,0
(Sladkowice 1)
108059 |Wola taska(dr.kr.nr 1.002 1.002 3,2 6,2
propozycja 12-gr.’gm.LaSk
drogi wewn. | (Ostrow)




Dobron - ul.Witosa

(G14) \
ul. Zakrzewki

propozycja
nadania nr

2.400

1.680 720

6,0

9,4

Dobron —

G15
( ) ul. Szkolna

propozycja
nadania nr

900

900 -

6,1

8,3

(G16) Dobron Maty

propozycja
nadania nr

1.580

990 590

4,2

8,3

Markéwka

(G17)
- Wymystow

propozycja
nadania nr

2.050

2.050 -

Razem 50.425 28.985 16.140 5.300
Objasnienia: w nawiasie zamieszcono numer drogi wg opracowania branzowego z inwentaryzacii
drog gminnych, numer szesciocyfrowy z literg E jest numerem nadanym drodze uchwatg Zarzadu

WojewoOdztwa t.6dzkiego i obowigzuje od 1.10.2007 r.

6. Infrastruktura techniczna.

6.1. Zaopatrzenie w wod €
6.1.1. Zasoby wodne

Zrodlem zaopatrzenia Gminy Dobron w wode sg wody podziemne czwartorzedowe i
czwartorzedowo - gérnokredowe.
Zasadnicze znaczenie dla gminy ma ujecie zlokalizowane w Markéwce. W ostatnim okresie
zostata tu zwiekszona pojemnosc¢ zbiornikow wyréwnawczych z 300 do 660 m3. Na ujeciu w
Markéwce wybudowano drugg studnie o giebokosci 35,5 m eksploatowang na przemian w
ramach zatwierdzonych zasob6w dla studni Nr | ti. 80 m®h. Zatwierdzone zasoby ujecia
Chechto-Dobron zostaly okreslone na podstawie probnych pompowan na poziomie
1100m*h, przy depresiji odpowiadajgcej rzednej 100m n.p.m. Obecnie pozostata jedynie jako
rezerwowa studnia nr 1, z ktérej istnieje rurocigg D=500mm do stacji wodociggowej w
Pabianicach. Pozostate 4 studnie gtebinowe tego ujecia zostaty fizycznie zlikwidowane.
Zatwierdzona ilos¢ zasobow wody ujecia w Markéwce zabezpiecza aktualne potrzeby
komunalne gminy.

Zestawienie wielkosci wydajnosci eksploatacyjnych poszczeg6lnych uje¢ oraz ich
zatwierdzonych zasobow przedstawia ponizsza tabela:

Lokalizacja uj ecia Zasoby Gteboko $¢ Sredni pobor Rezerwa
eksploatacyjne [m] [m3/db] %
[m3/h]
Markéwka 80,0 ,B” 40 ~500 60-70
Chechfo - I 182,0 ,B” 100 1000-1200 60-70
Dobron
1n-1v 918,0 ,B” 100 Nie eksploatowane od 1966r

6.1.2. Sie¢ wodoci ggowa

Rozwdj gminnych zbiorowych systeméw wodociaggowych na przestrzeni ostatnich lat
charakteryzowat sie duzg dynamika, chociaz zasadnicza cze$¢ inwestycji wodociggowych
zostata wykonana przed 1996 rokiem. W 1996 roku gminna sie¢ wodociggowa obejmowata
63,26 km i 1374 przylaczy. W 1997 roku wykonanych zostalo 10,17 km sieci oraz 159
przytaczy, zas w 1998 roku odpowiednio 6,7 km sieci ze 102 przytgczami. W potowie 1999




roku na terenie gminy funkcjonowato 80,13 km sieci wodociggowe] obstugujacej 1635

przytaczy. W okresie, jaki uptyngt od sporzadzania pierwszej edycji studium zostaly

wykonane wodociagi wiejskie we wsiach Kolonia Ldzah. Morgi, Brogi, w ostatnich latach —

wodociggi dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej. Stan sieci wodociggowej na koniec

2004 r. wynosit 93 km oraz 2016 przytaczy (1850 odbiorcow), na koniec 2006 r. -  km oraz

przytaczy. Do realizacji pozostat wodociag dla wsi Zimne Wody i Wymystow Francuski oraz

sieci wodociagowe zwigzane z przygotowywaniem kolejnych nowych terendéw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i o innych funkcjach.

Nadal wsie Przygon i Barycz zaopatrywane sg w wode z komunalnego ujecia wody w

tasku. Ponadto do gminnej sieci wodocigagowej przytaczonych jest 13 odbiorcow z terenu

m. Pabianice [Klimkowizna]. Z sieci wodociagowej korzystato ponad 93 % mieszkahcow

gminy.

W nioski:

— stan istniejacy systemu zaopatrzenia w wode w gminie Dobron nalezy uzna¢ za
zadawalajacy

— dzieki duzej dynamice rozwoju sieci dostep do niej uzyskato praktycznie cata gmina

— wysokie rezerwy eksploatacyjnych zasobéw wody (okoto 70%) stanowig 0 petnym
zabezpieczeniu potrzeb wody w przysziosci

— przyszie dziatania powinny koncentrowac¢ sie na utrzymaniu w sprawnosci technicznej
istniejacych zrodet oraz sieci wodociggowe;j

6.2. Gospodarka sciekowa

Rozwdj sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy Dobron zdecydowanie nie nadazyt za
dynamicznym rozwojem sieci wodociggowych.

Budowe kanalizacji sanitarnej zapoczatkowata dopiero oddana do eksploatacji w 1998 roku
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekéw typu kontenerowego ,Ecolo-chief-10M”,
zlokalizowana w Dobroniu Poduchownym. W/w nowoczesna oczyszczalnia zajmujgca teren
o powierzchni 1,83 ha pozwala na oczyszczenie 350 m® $ciekow na dobe. Stopien
oczyszczania obrazujg wskazniki z pozwolenia wodnoprawnego:

BZT5 - 30 mg/I
CHzZT - 50 mg/I
azot ogblny - 30 mg/l
fosfor - 5mgll
odczynpH - 6,5-9

Oczyszczone scieki kierowane sg z oczyszczalni do rowu melioracyjnego R 21 o dtugosci
260 m, a nastepnie do rzeki Patusznicy. Oczyszczalnia sciekdbw ma terenowe mozliwosci
dalszej rozbudowy.

Sie¢ kanalizacyjna zlokalizowana w Dobroniu, Dobroniu Matym i Zakrzewkach na koniec
2006 roku obejmowata 12,7 km i 343 przytaczy. Obecna sie¢ kanalizacyjna obstuguje 1266
mieszkancow, kilka zakltadow przemystowych, gminny zespo6t szkot, osrodek zdrowia.
Planowana jest w najblizszym czasie (do 2015 r.) rozbudowa gminnej oczyszczalni $ciekow
do 700 m*/d oraz wybudowanie okoto 15 km sieci kanalizacji sanitarnej dla wsi Chechto Il i
wsi Dobron. Najbardziej zurbanizowana i posiadajgca warunki do dalszej urbanizacji czes¢
gminy Dobron zostata objeta planem ,aglomeracji Dobron”. Aglomeracja zostata utworzona
Rozporzadzeniem Nr 7/05 Wojewody t6dzkiego z dnia 16.05.2005 r ze zmiang zawartg w
Rozporzadzeniu Nr 15/05 z 8.07.2005 r. Scieki z obszaru wsi Chechlo | zostang skierowane
do systemu kanalizacji sanitarnej miasta Pabianice.

W zachodniej czesci gminy, w okolicy Orpelowa , poprzez row RG i RG 1 o dtugosci okoto
500m oraz odcinek kanalizacji deszczowej odprowadzane sg do rzeki Palusznicy
podczyszczone Scieki z zakladdéw produkcyjnych zlokalizowanych poza obszarem gminy
Dobron.

Whnioski :



— dynamiczna rozbudowa sieci wodoci agowej w gminie doprowadzita do
zwiekszenia ilo $ci powstaj acych $ciekdw, co grozi pogorszeniem si e warunkow
sanitarnych. Wyj atkowo wa zne jest w zwi gzku z tym wyposa zenie obszar6w nie
przewidzianych do wyposa zenia w sie ¢ kanalizacji sanitarnej w szczelne
atestowane zbiorniki bezodptywowe i sprawnie zorgan izowany wywo0z $ciekéw z
tych zbiornikéw do punktu zlewnego przy oczyszczaln i

— konieczna jest rozbudowa sieci kanalizacyjnej w sam  ym Dobroniu oraz budowa
sieci w Chechle | skierowanej do systemu kanalizacj i miejskiej miasta Pabianice,

- konieczne jest wprowadzanie lokalnych rozwi gzah w sotectwach  (grupowe
oczyszczalnie $ciekow, oczyszczalnie przyzagrodowe lub szczelne sz amba),

— istnieje rezerwa przepustowo $ci w oczyszczalni si egajaca 50%

- nalezyutrzymywa € oczyszczalni e w dobrym stanie technicznym,

uregulowania wymaga sprawa odprowadzania  sciekow z zaktadow produkcyjnych

prowadz acych dziatalno §¢ gospodarcz g zar6wno na terenie gminy, jak i w jej

sgsiedztwie.

6.3. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy nie ma wysypiska odpadéw. Gmina odpowiedzialna jest gtdwnie za odpady
komunalne. Sg nimi odpady powstajace w gospodarstwach domowych, a takze odpady nie
zawierajgce odpaddw niebezpiecznych pochodzace od innych wytwércéw odpaddw, ktore ze
wzgledu na swoj charakter lub sktad sg podobne do odpadow powstajacych w
gospodarstwach domowych.

Odpady komunalne wywozone sg przez dwie koncesjonowane firmy: ,EKOREGION” i
.BRACIA STRACH?”, ktore swiadczg ustugi na podstawie indywidualnie zawartych umow z
mieszkahcami. Odpady wywozone sg na skladowiska, z ktérymi firmy te wspotpracuja tj. do
Pajeczna, do Belchatowa i do Sobuczyna.

Poza tym jest prowadzona selektywna zbidrka odpadéw obejmujaca swym zasiegiem caly
obszar gminy. Zbierane sg odpady z tworzyw sztucznych (butelki PET) oraz stluczka szklana
i kolorowa. Zbiorka prowadzona jest w 15 punktach sktadajgcych sie z 3 koszy kazdy.
taczna pojemnosé koszy wynosi 82,5 m®. Czestotliwo$é oprozniania to raz w miesiacu, a w
okresie letnim (maj-wrzesien) 2 razy w miesigcu. Zebrane odpady sg przekazywane do
powtérnego przerobu. Ponadto 2 razy w roku prowadzona jest w catej gminie objazdowa
zbi6érka odpadéw wielkogabarytowych. Akcja ta nie obejmuje zakladow dziatalnosci
gospodarczej. Zbierane sa takie odpady jak: zuzyty sprzet AGD i RTV, meble, elementy
stolarki, zuzyte opony, przeterminowane lekarstwa, baterie i akumulatory. Zebrane odpady
przekazywane sg do sortowni i dalszej utylizaciji.

Rozwigzanie to w duzym stopniu zapobiega wyrzucaniu $mieci do laséw, rowow lub
tworzeniu dzikich wysypisk smieci (w pazdzierniku 2003 r. liczba stwierdzonych dzikich
wysypisk Smieci wynosita 36).

llo§¢ wywozonych odpadéw komunalnych szacuje sie na poziomie 2000 ton.

Odpady przemystowe to te grupy i rodzaje odpadéw, ktore powstajg w wyniku dziatalnosci
gospodarczej przez osoby prawne, dzialajgce na podstawie odpowiednich ustaw. Na terenie
gminy Dobron udziat odpadéw przemystowych w odpadach ogétem wynosi okoto 58 %.
Odpady z gminnej oczyszczalni $ciekow oraz podczyszczalni $ciekow w Zaktadzie Produkciji
Win ,Janton” wywozone sg poza gmine przez odbiorcow wytonionych w drodze przetargu.

Whnioski:

Gospodarka odpadami na terenie gminy jest prowadzon a poprawnie. Mimo tego, nadal
spotka ¢ mozna niekontrolowane miejsca gromadzenia odpadéw w la  sach lub na ich
skraju.

6.4. Elektroenergetyka



6.4.1. Wysokie napi ecie

Zasadniczym zrédiem zasilania Gminy Dobroh w energie elekiryczng sa stacje
transformatorowo - rozdzielcze 110/15kV, zlokalizowane poza obszarem gminy. Giowne
punkty zasilania stanowig:

— GPZ task | i taskll z mocg zainstalowang po 16 MVA kazdy zasilane dwoma ciggami
linii 110kV z kierunku Pabianic i Zduhskiej Woli,

— GPZ Rypuitowice z mocg zainstalowang 50 MVA zasilany dwoma ciggami linii 220kV z
kierunku Rogowca i Janowa,

— RPZ PZPB ,Pamotex” Pabianice z mocg zainstalowang 32 MVA (2x1610/10 MVA)
zasilany dwoma ciggami 110kV z kierunku Zelowa i Ryputtowic.

Mniejsze znaczenie dla gminy ma GPZ Zeléw z mocg zainstalowang 32 MVA .

Podstawowe zrodta zasilania dysponujg znacznymi rezerwami mocy.

Stan techniczny linii 220 i 110kV oraz gtéwnych punktow zasilania jest dobry.

Na terenie gminy wystepujg rowniez linie wysokich napiec :

— 220KkV - w potudniowo-wschodniej czesci gminy z kierunku Rogowiec - GPZ Ryputtowice,

- 110kV - w potudniowo-wschodniej i potnocnej czesci gminy z kierunkow: RPZ PZPB
Pabianice — Zelow oraz GPZ Ryputtowice — GPZ task I.

Przebieg linii jest kolizyjny wobec istniejgcej zabudowy, gtdwnie wsi R6za i Chechito 1.

6.4.2. Srednie i niskie napi ecie

Zasilanie odbiorcoOw w energie elektryczng realizowane jest poprzez sieci $rednich napiec,
62 stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/0,4kV oraz sie¢ niskiego napiecia.

Dostawa energii jest powszechna w zdecydowanej wiekszosci realizowana przez linie
napowietrzne oraz stlupowe stacje trafo. Liniami kablowymi wykonane jest jedynie
podtaczenie stacji trafo w Dobroniu (GS) oraz przejscie pod torami i drogg Nr 14 w Chechle.
Podstawowym ciggiem sredniego napiecia zasilajgcym w energie elektryczng gmine Dobron
jest magistralna napowietrzna linia 15kV GPZ task Il — Pabianice. Linia ta zaspokaja
obecne i perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne, przy zatozeniu niskiego tempa
rozwoju gospodarczego gminy oraz przy braku odbiorcow wymagajacych zwiekszonej
niezawodno$ci zasilania. Rozlegtos¢ sieci oraz duza ilos¢ stacji trafo, dla ktorych magistralna
napowietrzna linia 15kV stanowi podstawowe zasilanie (réwniez task-Kolumna) oraz
ograniczone mozliwosci awaryjnego zasilania z innej linii, wptywajg - pomimo
zadawalajgcego stanu technicznego - na jej znaczng awaryjnos¢. Remontu wymagajg
niektore odgatezienia od w/w linii wraz ze stacjami trafo w powigzaniu z rozdziatlem obwodow
niskiego napiecia oraz budowg nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV stosownie do
miejscowych potrzeb energetycznych (Dobron, Wincentow, Przygon, Poleszyn, Markowka).
W perspektywie, dla zwiekszenia niezawodnosci zasilania, nalezy rozwazy¢ budowe drugiej
liniit magistralnej sredniego napiecia od stacji transformatorowo — rozdzielczej 110/15kV
znajdujgcej sie na terenie sasiedniej gminy task.

Linia napowietrzna 15kV Zeléw — Pabianice poprzez wyremontowane odgatezienie wraz z
siedmioma stacjami trafo na terenie gminy stanowi jedyne zasilanie dla wsi Ldzan, Morgi,
Brogi, Zimne Wody. Znaczna dlugos¢ wiw linii napowietrznej ,ktéra stanowi podstawowe
zasilanie réwniez dla stacji trafo w sasiednich gminach Buczek i Zelow, wplywa na jej
znaczng awaryjnosc.

Koncowy odcinek linii napowietrznej 15kV Pabianice — Pawlikowice , poprzez dwie stacje
trafo oraz sieci niskich napie¢, stanowi zasilanie w energie elektryczng dla wsi Réza. Linia ta
wykazuje znaczng awaryjnosc.

Sieci $rednich napie¢ obstugujg dwa rejony energetyczne: RE w Sieradzu i RE w
Pabianicach.

Whnioski:



— stan techniczny sieci elektroenergetycznych na tere nie gminy jest zr6 znicowany, w
niektorych rejonach modernizacji wymagaj @ zaréwno linie 15kV, stacje trafo oraz
linie niskich napi eé€.

- konieczna jest budowa nowych stacji trafow zale  znosci od miejscowych potrzeb .

— nalezy poprawi ¢ pewno$¢ zasilania poprzez budow e nowej magistralnej linii
napowietrznej lub spi ecie podstawowych ci agow 15 kV zasilaj gcych gmin e.

6.5. Gazownictwo

Zrédlem zasilania gminy w gaz ziemny jest gazocigg wysokiego ci$nienia DN 300(6.3MPa)

relacji: Pabianice -Zdunska Wola - Sieradz. Przy gazociggu na terenie osiedla Zakrzewki

zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa I° o wydajnosci 3000 Nm®/h, zasilajgca sieci

gazowe sredniego ciSnienia na terenie gminy.

Dynamiczna rozbudowa sieci gazowych realizowana jest etapami w oparciu o ,Koncepcje

programowg, gazyfikacji” opracowang dla gminy Dobron.

W latach 1995-96 zostato wykonane 10,0 km sieci gazowej sredniego cisnienia oraz 199

przytaczy. Kolejne inwestycje realizowane w latach 1997-99 spowodowaty, ze na koniec

1999 r. w gminie Dobnron funkcjonowato 19,24 km sieci z 318 odbiorcami gazu. Na koniec

2004 r. funkcjonowato 23,1 km sieci gazowej z 336 odbiorcami. Stopien gazyfikacji wynosit

niespetna 10 % potencjalnych odbiorcow. W okresie ostatnich 2 lat nie wybudowano jednak

kolejnych odcinkdw sieci gazowej.

Whnioski:

— wprowadzanie gazyfikacji sprzyja ochronie srodowiska poprzez ograniczenie
lokalnej emisji pytow, tlenkow siarki i azotu.

— stacje redukcyjno-pomiarowe oraz gazoci  agi sq uktadami zamkni etymi i wyt aczajac
stany awaryjne nie zagra zaja srodowisku naturalnemu.

— nalezy zintensyfikowa € dziatania na rzecz dalszej gazyfikacji gminy w ce lu
substytucji paliw statych gazem ze wzgl edu na ochron e $rodowiska oraz rachunek
ekonomiczny.

6.6. Telekomunikacja

Ustugi telekomunikacyjne na terenie gminy Dobron swiadczy Telekomunikacja Polska

S.A. poprzez zainstalowang w budynku pocztowym centrale telefoniczng UCM
0 pojemnos$ci 888 abonentéw z mozliwoscig rozbudowy.
Na koniec 1997 roku do sieci telekomunikacyjnej przytaczonych byto 759 abonentéw, na
koniec 1998 roku 820 abonentow. W potowie 1999 roku liczba abonentow w gminie
osiggneta wielkos¢ 856 oraz 7 aparatow wrzutowych ogoélnodostepnych (Morgi, Chechto,
Ldzan oraz 4 sztuki w Dobroniu). Na sie¢ telefoniczng sktadajg sie zarowno linie kablowe
podziemne jak i napowietrzne. Na koniec 2004 r. do sieci telekomunikacyjnej byto
przytaczonych 1617 odbiorcow. Wskaznik gestosci telefonicznej, czyli ilos¢ telefonéw
przypadajgca na 1000 mieszkancow w gminie wynosi 144. W ostatnim okresie obserwowany
jest raczej ubytek abonentow statych aparatow telefonicznych na rzecz telefonow
komorkowych.

W sofectwach przyleglych do gminy task (Przygon, Barycz) obstuga telefoniczna
realizowana jest aktualnie w oparciu o centrale telefoniczng typu E-10 zainstalowang w
tasku- Kolumnie.

Na terenie gminy usytuowane sg dwie stacje bazowe telefonii komérkowej: w Przygoniu oraz
przy bazie materialtowej GDDKIA w Chechle Il. Kolejna stacja telefonii komoérkowej zostata
niedawno wybudowana przy oczyszczalni Sciekdbw w Dobroniu.

Whnioski:



- istnieje techniczna mo zliwo $¢ dalszych podt aczen nowych abonentéw do sieci
telefonicznej, jednak proces ten jest zale zny od woli mieszka ncéw, a nie dziata n

gminy,
7. Zagro zenia bezpiecze nstwa ludno sci i jej mienia.

7.1. Zagro zenia srodowiska
Wspbitczesne procesy geomorfologiczne i kleski zywiolowe oraz czynniki

antropogeniczne to gtdwne przyczyny zagrozen, na jakie nieustannie narazone jest
Srodowisko przyrodnicze

Pierwsza grupa zagrozen na terenie gminy Dobron zwigzana jest z zagrozeniem
powodziowym w dolinie rzeki Grabi. Wedtug operatu przeciwpowodziowego, sporzadzonego
w ODGW w Poznaniu w latach 90. tereny zagrozenia powodziowego obejmowaty okoto
346 ha powierzchni gminy. Na obszarze gminy DobrohA nie ma podstawowych zabezpieczen
przeciwpowodziowych. Teren ten jednak ulega zalaniom w czasie wysokich stanéw wod, o
czym swiadczy m.in. fakt, ze w czasie powodzi 1997r na terenie gminy, w dolinie Grabi
zalanych zostalo znacznie wiecej gruntdéw niz to przewidywano w operacie z lat 90.tych.
Podtopienia wystepujg takze w dolinie rzeki Patusznicy. W kolejnych edycjach studium
nalezy wiec uwzglednic i pokaza¢ na rysunku studium tereny okresowo podtapiane, pomimo,
ze nie zostato dotychczas opracowane przez RZGW Studium zabezpieczen przed powodzig
teren6w nieobwatowanych.

Zagrozenia antropogeniczne srodowiska to przede wszystkim:

— zagrozenia atmosfery i wynikajgca z tego degradacja klimatu lokalnego
— zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych
— zagrozenia pokrywy glebowo - roslinnej
— zagrozenia Srodowiska przez odpady
— zagrozenia Srodowiska przez hatas

— skazenie promieniotworcze srodowiska (elektromagnetyczne i jonizujgce)

7.1.1. Zanieczyszczenia i ochrona powietrza atmosfe  rycznego

Ochrona powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami odgrywa istotng role w
jakosci zycia spoteczenstwa. Stan powietrza zalezy od ilosci i wielkosci zrodet emisji, jak
réwniez od ilosci tadunkéw naptywajgcych z terendw sasiednich.

Powietrze atmosferyczne i klimat obszaru gminy pozostajg pod degradujgcym

wptywem lokalnych palenisk domowych, przemystu, kottowni, transportu i komunikacji, a
takze przemystu otaczajgcych jg miast: tasku i Pabianic. Wplyw ich wyraza sie w
zanieczyszczaniu powietrza szkodliwymi dla srodowiska pytami, gazami, ucigzliwymi
zapachami itp. Sytuacja gminy jest jednak pod tym wzgledem o tyle komfortowa, ze task,
potozony na zachdd od gminy lezy w dos¢ znacznej od niej odlegtosci i oddzielony jest
kompleksami lesnymi, zas sasiednie Pabianice potozone sg po stronie zawietrznej
(wschodniej) gminy, przy przewazajgcych zachodnich kierunkach wiania wiatrow.
Najbardziej ucigzliwymi, szczegolnie w okresie zimowym, sg $rednie i mate zrédla emisiji,
ktére ze wzgledu na warunki odprowadzania zanieczyszczehn do atmosfery (ograniczony
putap rozprzestrzeniania) oraz ich lokalizacje (zageszczenie zrdédet na stosunkowo
nieduzych powierzchniach) w istotny sposéb wptywajg na jako$¢ powietrza gminy.
Omawiane zrodta ,niskiej emisji” to przede wszystkim paleniska domowe. Ich szczegolna
ucigzliwos¢ zwigzana jest z liczebnoscig zrodet, zlokalizowanych blisko siebie, niskimi
gatunkami opatéw, stosowanych w paleniskach oraz faktem, ze czesto spalania w nich
réznego rodzaju odpaddéw. Lokalizacja zrédet niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery
zwigzana jest z terenami zabudowanymi poszczegoélnych wsi. Poprawa tego stanu mozliwa
jest poprzez zmiane sposobu ich ogrzewania na gazowe czy olejowe.

Sytuacja gminy Dobron jest pod tym wzgledem lepsza niz wielu innych sasiednich
gmin bowiem systematycznie prowadzone sag dzialania zmierzajgce do rozwoju gazyfikaciji
gminy. Obecnie sie¢ gazowa obejmuje juz wsie Dobron i Chechto (na koniec 2004 r byto jest



336 odbiorcéw gazu, proces ten jednak w ostatnim okresie nie przebiega juz tak preznie jak
na poczatku procesu gazyfikacji). Wszelkie ograniczenia w zakonczeniu programu
gazyfikacji gminy mogg jedynie wynika¢ ze wzgleddéw ekonomicznych tzn. kosztéw wymiany
systeméw grzewczych.

Zrodlem zanieczyszczen atmosfery jest takze ,wysoka emisja’, zwigzana przede
wszystkim z przemystem w gminie i lokalnymi kottowniami, stosowanymi np.: w ogrodnictwie.

Gtéwni emitorzy zanieczyszczen do atmosfery w gminie Dobron, posiadajacy decyzje o
dopuszczalnej emisji do atmosfery (wedtug PIOS w Sieradzu) to:

1. Zaktad Produkcyjno-Handlowy ,JANTON” w Dobroniu

2. PPH-U ,DOBRON-MIKLASZ” w Dobroniu

3. Ferma Drobiu ,MALGOX"” w Chechle I

4. Warsztat samochodowy w Chechle | nr 196/1

5. Gospodarstwo ogrodnicze p. R.Janickiego w Dobroniu, ul. Odrodzenie 2
6. PH-U ,Kilargo” - Zaktad produkcji lodow w Chechle |

7. Gospodarstwo ogrodnicze p. K.Malinowskiego w Chechle I nr 7

8. Urzad Gminy w Daobroniu

9. PP-H ,Ankor” - Zaktad Przetworstwa Warzywno-Miesnego w Rézy 9
10.Zesp6t Szkot w Dobroniu

Zadna z wymienionych instytuciji nie przekracza dopuszczalnych dla niej norm emisji.

Poza przedstawionymi, objetymi kontrolg zrédtami emisji, na terenie gminy istniejg
jeszcze i inne, zlokalizowane w czasie inwentaryzacji terenowej, potencjalne zrédta
zanieczyszczen atmosfery, do ktérych mozna zaliczy¢ m.in.: 5 kolejnych gospodarstw
ogrodniczych we wsi Chechto I, jedno w Dobroniu i dwa we wsi Chechto Il oraz piekarnia w
Dobroniu Duzym.

Wielkos¢ emisji zanieczyszczen w gminie wykazuje systematyczne tendencje

spadkowe. Obnizka emisji wywotana jest powolnym, ale postepujagcym dziatlaniem na rzecz
instalacji urzadzen zabezpieczajacych, jak np.: kottbw olejowych w Urzedzie Gminy Dobron,
w Szkole w Dobroniu czy PP-H ,Kilargo” w Chechle 1.
Kolejnym istotnym zrodtem emisji do atmosfery jest transport, wytwarzajacy tlenki wegla,
weglowodory aromatyczne i alifatyczne, zwigzki otowiu i tlenki azotu. Przyczynia sie do tego
przede wszystkim intensywny rozwoj komunikacji, cechujgcy caly obszar kraju, niski poziom
techniczny pojazddéw oraz ogdlnie zly stan sieci drog.

Rozmieszczenie przestrzenne tego rodzaju emisji w gminie jest sciSle zwigzane z
rozmieszczeniem obcigzenh transportowych drog, proporcjonalnym do ich rangi w krajowe]
sieci drogowej.

W nioski:

— na terenie gminy problem wysokiej emisji zanieczysz czen do atmosfery jest
minimalny i systematycznie si e zmniejsza,

- gtown g degraduj acq rol e dla stanu atmosfery w gminie odgrywa zanieczyszcze  nie
transportowe,

W celu utrzymania dotychczasowego stanu sanitarnego atmosfery i d azen do
jego poprawy, wskazane bytoby:

- kontynuowanie dziata nh na rzecz gazyfikacji gminy,

- wprowadzenie kolejnych zabezpiecze h w zrédtach wysokiej emisji (urz adzenia
odpylaj ace) ,

— poprawa stanu technicznego drog w gminie.

7.1.2. Zanieczyszczenie i ochrona wéd
Wody powierzchniowe

Stan sanitarny woéd powierzchniowych w gminie nie jest najlepszy. Czysto$¢ wod
zaréwno Grabi, jak i jej doplywu Patusznicy nie miesci sie¢ w dopuszczalnych normach
sanitarnych, przy odpowiednio planowanych klasach czystosci: | dla rzeki Grabi (na odcinku
do tasku-Kolumny i Il dla Patusznicy.

Podstawowymi wskaznikami deklasyfikujgcymi wody rzek sa:



dla Grabi - miano Coli, fosfor ogélny
dla Patusznicy - miano Coli

Gtéwnym zagrozeniem i zrodiem zanieczyszczen dla wdd powierzchniowych
(oddziatujacym réwniez na wody podziemne), sg nieoczyszczone lub oczyszczone tylko
czesciowo Scieki, odprowadzane bezposrednio do rzek lub rowdéw melioracyjnych i w
konsekwencji rowniez do rzek. Sie¢ kanalizacyjna w gminie zlokalizowana jest tylko w
miejscowosciach Dobron i Dobron Maty. Obejmuje zaréwno gospodarstwa domowe i rolnicze
oraz zaktady produkcyjne w Dobroniu. W innych wsiach w gospodarstwach domowych scieki
gromadzone sga w przydomowych, czesto nieszczelnych szambach. Nadmiar $ciekow
wylewany jest na pola uprawne i tgki lub do rzek i rowdéw melioracyjnych.

W zachodniej czesci gminy, w okolicy Orpelowa, poprzez rowy melioracyjne,
odprowadzane sg do rzeki Patusznicy podczyszczone $cieki z zakladow produkcyjnych
zlokalizowanych w tasku-Kolumnie, poza obszarem gminy Dobron.

Najwieksze potencjalne zagrozenie dla wod powierzchniowych na terenie gminy
stwarzajg:

1. Gminna Oczyszczalnia Sciekéw w Dobroniu (mechaniczno-biologiczna), czynna od 1998r
- obecnie eksploatowana jest prawidtowo
- $cieki komunalne i przemystowe w ilosci okoto 250 m®/d odprowadzane sg do rowu

melioracyjnego, a nastepnie do rzeki Patusznicy

2. PP-H ,Ankor” we wsi R6za 9 odprowadza okoto 16 m®/d $ciekow do rowu melioracyjnego
bez uregulowan stanu formalnego.

Inne potencjalne zrédta zagrozen dla wod podziemnych i powierzchniowych na terenie gminy

to:

obiekty, zwigzane z obstuga rolnictwa:

- zlewnie mleka we wsiach: Mogilno Duze i Orpelow

zaklady przemystowe , zwigzane z przemystem spozywczym:

— Ferma drobiu ,MALGOX"” w Chechle Il

— Przedsiebiorstwo Drobiarskie ,Drob-Hurt” w Chechle Il

- PH-U ,Kilargo” - Zaktad produkcji lodéw w Chechle

— stacja paliw w Dobroniu Matym

- PPHU ,Marimex” w Wymystowie Francuskim (przetworstwo ryb)

Wymienione zaklady gromadzg scieki w odpowiednich zbiornikach bezodptywowych i

osadnikach, z ktorych wywozone sg codziennie kontenerami do oczyszczalni Sciekow w

Dobroniu.

Wody podziemne

Zagrozenia jakosci wod podziemnych wynikajg przede wszystkim z charakteru
zagospodarowania pokrywajgcego je terenu, jego wiasciwosci fizykochemicznych, a takze
charakteru ognisk zanieczyszczen. Za ogniska zanieczyszczen uzna¢ nalezy takie efekty
dziatalnosci cziowieka, ktére w rézny sposob prowadzg do zmian wtasnosci fizycznych,
chemicznych oraz biologicznych, obnizajagc ich walory jakoSciowe. Zagrozenie dla wod
podziemnych stanowi¢ moga zarowno odpady w postaci statej, jak i ptynne;.

Dostarczycielami odpaddéw sa:

— mieszkancy wsi i osiedli
— przemyst
— gospodarka rolna i hodowlana

Gtéwnym ogniskiem zanieczyszczen woéd podziemnych na terenie gminy Dobron sg
ogniska typu rolniczego i tereny zabudowy wiejskiej. Wigze sie to z faktem, ze budowa
kanalizacji nie nadgzyta na tym terenie za rozbudowsg sieci wodociggowej.

Zasadniczym zrédlem zanieczyszczen wod podziemnych sg tu obejScia gospodarskie
posiadajgce obory, chlewy, kurniki, gnojowniki, szamba i smietniki. Powszechnym sposobem
pozbywania sie sciekdw na terenach zabudowanych w gminie jest odprowadzanie ich na
whasne pola jako nawdz organiczny. W ten sposob do wod podziemnych wprowadzane sg
podwyzszone ilosci amoniaku, chlorkdw, sodu, potasu, azotynow i azotanéw. Wsrdod ognisk



rolniczych dodatkowg grozbe stanowi chemizacja rolnictwa (stosowanie nawozow

mineralnych i pestycyddw).

Na terenie gminy dodatkowym zrédlem zanieczyszczen wod podziemnych sg dwa
miejsca nielegalnego sktadowiska odpaddéw, oba w okolicach wsi Mogilno Duze.

Zagrozenia dla wod podziemnych stwarzajg réwniez posrednio, wymienione w czesci
dotyczacej wod powierzchniowych, obiekty przemystowe, wytwarzajgce scieki spuszczane
do wod powierzchniowych.

Dodatkowymi niekorzystnymi czynnikami wptywajgcymi na stan wod podziemnych sg
réwniez tzw. liniowe ogniska zanieczyszczen:

- droga krajowa E14 t6dz- Wroctaw - zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i
produktami ich spalania, zasolenie w okresie zimowym, potencjalne awaryjne wycieki
transportowanych substanci,

- linia kolejowa PKP — potencjalne, awaryjne wycieki transportowanych substancji.

Na terenie gminy mozna méwi¢ ponadto o obszarach potencjalnego zagrozenia wod
podziemnych, zwigzanych z wystepowaniem na powierzchni terenu  utworéw
latwoprzepuszczalnych (wychodnie utworéw wapiennych w rejonie wsi Dobron-Zabieniec i
Mogilno Duze).

Utrzymanie odpowiedniego poziomu i jako $ci zasobow wodnych na terenie
gminy wymaga:

— ograniczenia zrzutu $ciekow do rowéw melioracyjnych i wywozu na pola upr awne
poprzez intensyfikacj e dziatan na rzecz jak najszybszej rozbudowy sieci
kanalizacyjnej w gminie oraz dora znie prowadzenie kontroli szczelno $ci
istniej acych przydomowych zbiornikow sciekbw oraz zbiornikow i osadnikéw
sciekéw, nale zacych do zaktadoéw produkcyjnych i ustugowych, a w pr zypadku
nowych inwestycji wymaganie atestu,

- wprowadzania zamkni etych obiegbw wody w przemy $le, co tez stopniowo jest
realizowane,

— ochrony obszaréw wododziatowych poprzez wprowadzani e zalesien na tych
terenach, co ju z ma miejsce, bowiem caly obszar wododzialu jest zal ~ esiony.

7.1.3. Zagro zenia i ochrona powierzchni ziemi

Degradacja pokrywy glebowo - roslinnej terenu zwigzana jest przede wszystkim z
rozwojem terendw zainwestowanych i wynikajgcym z tego innym, niz rolnicze lub lesne
wykorzystaniem gruntéw.

taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleSne w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy obowigzujgcym do konca 2003
r. wynosita 83,37 ha, w tym:

grunty orne 73,36 ha
uzytki zielone 2,84 ha
lasy 7,17 ha

W latach nastepnych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uzyskano
zgody na powierzchnie: 28.553 ha, a zatem taczna powierzchnia objeta zgoda wynosi
111,823 ha gruntéw rolnych Il i IV klasy bonitacyjnej oraz gruntow lesnych.

Udziat gleb chronionych (klasy Ill) w areale gruntéw rolnych proponowanych do
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne wynidst okoto 31 %. Wytaczone grunty zostaty
przeznaczone na cele budownictwa mieszkaniowo-ustugowego, letniskowego, tereny
produkcyjno-ustugowe i komunikacyjne.

Zjawisko przeznaczania gleb chronionych, wysokich klas bonitacyjnych na cele
nierolnicze i nielesne jest szczego6lnie niekorzystnym zjawiskiem, ze wzgledu na niski udziat
gleb tych klas w ogbélnym areale uzytkdw rolnych gminy, a nawet wojewddztwa todzkiego.
Presja wtascicieli gruntdw na nierolnicze przeznaczenie jest jednak bardzo duza, bowiem
grunty te znajdujg natychmiastowych nabywcow wsrod mieszkancow Pabianic, todzi i
tasku.



Degradacja powierzchni ziemi, zwigzana z zanieczyszczeniem gleb wystepuje w
poblizu tras komunikacyjnych. Nastepuje tu kumulacja w glebie toksycznych zwigzkow
chemicznych, pochodzacych ze spalin oraz pytdw Scieranych opon i nawierzchni. Rosliny w
strefie zanieczyszczen kumulujg je w swoich tkankach. W zwigzku z tym, w strefach
przylegtych do ulic najbardziej obcigzonych transportowo, powinno sie ograniczac
uzytkowanie gleb, gtéwnie jako tak i pastwisk oraz upraw warzyw i owocéw jagodowych.

Zmiany powierzchni ziemi mogg by¢ rowniez wywotywane wszelkimi pracami
ziemnymi, w tym powierzchniowg eksploatacja surowcOw oraz rdéznymi zabiegami
technicznymi, np.: melioracjami.

Na terenie gminy Dobron wystepujg 3 udokumentowane ztoza surowcOw naturalnych,
z ktérych 1 jest obecnie eksploatowane powierzchniowo. Jest to ztoze piaskéw kwarcowych
Teodory 1. Dwa kolejne zloza: Mogilno Duze i Mogilno Duze 1l sg zaniechane, lecz nie
zrekultywowane (kierunek przewidywanej rekultywacji - lesny). Nie sa rowniez
zrekultywowane obszary poeksploatacyjne (glinianki) we wsi Wymystéw Francuski.

Zabiegi techniczne, do jakich nalezg melioracje, pomimo zatozen poprawy wiasciwosci
fizycznych pokrywy glebowej (poprzez regulowanie stosunkéw wodnych, warunkéw
cieplnych, powietrznych i pokarmowych) wywotujg jednak zmiany w jej powierzchni. Do
dziatan melioracyjnych nalezg melioracje podstawowe, czyli regulacja ciekdw wodnych do
celbw melioracyjnych i budowa watdw ochronnych, oraz melioracje szczego6towe,
obejmujace budowe rowdw, kanatdw, sieci drenarskich.

Obszar zmeliorowany urzadzeniami szczegotowymi i podstawowymi w gminie Dobron
obejmuje powierzchnie 941,2 ha, w tym 405 ha gruntéw ornych i 536,2 ha trwatych uzytkéw
zielonych. Melioracje szczegoOtowe skiadajg sie z rowdw i ciekow naturalnych o dtugosci
okoto 71 km i sieci drenarskiej z budowlami na powierzchni 436,3 ha. Stan ten w okresie
ostatnich 2 lat od ostatniej zmiany studium nie ulegt zmianie.

7.1.4. Zagro zenia srodowiska przez odpady

Jednym z czynnikbw degradujgcych srodowisko, szczegOlnie w przypadku duzych
zbiorowisk ludzkich, sg masowo produkowane odpady.

Gromadzenie odpadow stanowi zagrozenie dla jakosci wod powierzchniowych,
podziemnych i powietrza atmosferycznego. Sktadowane odpady, oprécz bezposrednio
zajmowanego wycinka powierzchni ziemi, oddziatujg na tereny przylegte, powodujgc ich
degradacije, a takze pogarszajg walory estetyczne srodowiska.

Gmina Dobron nie posiada wysypiska odpadow komunalnych. Odpady z terenu gminy
wywozone sg na wysypiska smieci potozone poza gming przez dwie wyspecjalizowane firmy:
‘EKOREGION” i ,BRACIA STRACH".

W gminie wystepujg dwa miejsca nielegalnego sktadowiska odpadéw, oba w okolicach
wsi Mogilno Duze. Sg to tereny dawnych wyrobisk pozwirowych, czesciowo zasypanych
odpadami i zrekultywowanych. Oba sktadowiska nie sg legalne i nie posiadajg odpowiednich
zabezpieczen.

7.1.5. Zagro zenia $rodowiska przez hatas

Jednym z powszechnie wystepujgcych elementéw zanieczyszczenia $rodowiska
naturalnego czlowieka jest hatas, definiowany jako kazdy dzwiek, ktéry w danych warunkach
jest szkodliwy, uciazliwy lub przeszkadzajacy, niezaleznie od parametrow fizycznych.

Gtéwnym czynnikiem degradujgcym klimat akustyczny terenu gminy Dobroh jest hatas
komunikacyjny, emitowany w szczegolnosci przez srodki transportu drogowego i kolejowego.

Natezenie hatasu drogowego jest proporcjonalne do obcigzenia transportowego drog w
gminie. Najwieksze wystepuje przy drodze krajowej nr 14 (powyzej 75 dB).

Kolejnym zrédiem hatasu komunikacyjnego linia kolejowa t06dz-Ostrow WIkp. o
przebiegu wschédd-zachod. Wedtug rozktadu kolejowego przejezdza nig okoto 111 pociggdw
na dobe, w tym 76 osobowych i 35 towarowych. W ciggu dnia i nocy wartosci te przyjmujg
odpowiednio: 34 pociagi osobowe, 42 towarowe i 12 pociggéw osobowych i 23 towarowe. W
porze dziennej, w ciggu najkorzystniejszych 8 godzin dnia, poziom emitowanego hatasu
dochodzi do 68 dB, w nocy do 70 dB.



Dziatania zmierzaj ace do poprawy klimatu akustycznego powinny w chwili
obecnej koncentrowa ¢ sie na:

— utrzymaniu drég i ulic w nale zytym stanie technicznym,

- eliminowaniu z ruchu pojazdow mechanicznych b  edacych w zlym stanie
technicznym i nie odpowiadaj acych normom, (dziatanie to nie le zy jednak w
kompetencjach gminy),

— kontrolowaniu przestrzegania przez u  zytkownikow drog dopuszczalnych pr  edko Sci
oraz tadowno $ci pojazdéw (réwnie z i to dziatanie nie nale zy do gminy),

— poprawie stanu technicznego torowisk (dziatania dla zarzadcy kolei),

— prowadzeniu dziata A na rzecz tworzenia (proporcjonalnie do mo  zliwo $ci)
izolacyjnych pasow wysokiejig estej zieleni wzdiu z linii kolejowej.

Badania wielkosci emisji hatasu prowadzone przez PIOS wykazaly wystepowania

dwoch przemystowych zrédet hatasu na terenie gminy:
» Zakiad Produkcji Lodow ,Kilargo” we wsi Chechto |
« ZP-H (wytwornia win) ,JANTON” w Dobroniu Poduchownym

Badania prowadzone byly interwencyjnie, bez stalego monitoringu. Po interwencji stan
poprawiat sie.

Nie mniej duzy problem na terenie gminy stwarzajg mate zaktady przetworcze,
rzemies$lnicze, takie jak mtyny, tartaki, stolarnie, masarnie, a ostatnio takze chtodnie, zaktady
kamieniarskie, zaklady $lusarskie, blacharstwo samochodowe i inne, zlokalizowane w
poblizu lub wrecz pomiedzy zabudowg mieszkaniowg. Najwieksza liczba potencjalnych
zrodet hatasu w gminie wystepuje we wsiach: R6za i Dobroh Duzy, Dobron Maty, Dobroh
Poduchowny, Chechto I, Chechto I, Barycz. W ostatnim okresie obserwowana jest nasilona
tendencja do powstawania odkrytych miejsc sktadowania zuzytych i wycofanych z ruchu
pojazdow samochodowych i ich czesci bez jakichkolwiek zabezpieczeh podioza przed
ewentualnymi wyciekami substancji z tych pojazdéw. Gmina nie ma jednak kompetenciji w
dokonywaniu kontroli tych miejsc, najczesciej samowolnie organizowanych. Problem ten stat
sie bardzo pilny rowniez z uwagi na nasilony ruch samochodowy i brak formalnej zgody
zarzadcy drogi krajowej na publiczne zjazdy do tych miejsc.

7.1.6. Skazenie promieniotworcze srodowiska

Skazenie promieniotwodrcze (elektromagnetyczne i jonizujgce) w obrebie gminy Dobron
zZwigzane jest z promieniowaniem emitowanym przez napowietrzne linie wysokiego napiecia
1101220 kV.

Przez obszar gminy przebiegajg 3 takie linie:
- 110kV: Pabianice - Zeléw

Ryputtowice - Lask

- 220kV: Rogowiec - Rypultowice

Ucigzliwos¢ linii miesci sie w granicach korytarzy ochronnych o szerokosci
odpowiednio 35mi 50m.

7.1.7. Inwestycje uci azliwe dla srodowiska i zdrowia mieszka ~Rcow gminy
Aktualne Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 maja 2005 r. okresla rodzaje

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych jest wymagany
raport o oddziatywaniu na srodowisko oraz przedsiewzie¢, dla ktorych raport ten moze by¢
wymagany (Dz.U. Nr 92, poz. 769 z dnia 24.05.2004)
Na terenie gminy Dobroh do takich, jak wyzej, zalicza sie:
— w zakresie przemystu energetycznego:

* rurocigg wysokiego cisnienia do przesytu gazu DN 300 (CN 6,3 Mpa)

* linie wysokiego napiecia 110 i 220 kV
— w zakresie przemystu spozywczego:

* PP-H ,Ankor”

» fermy drobiu o obsadzie powyzej 40 DJP



» zaktad produkcji lodéw ,Kilargo”

« PPH-U ,DOBRON-MIKLASZ”

e masarnie i ubojnie

* wytwdrnia win ,Janton’
— w zakresie inwestycji infrastrukturalnych:

* linie kolejowe: £6dz - Ostrow Wikp.

» droga krajowa i drogi powiatowe zbiorcze
- inne inwestycje:

* gminna oczyszczalnia sciekdw

* stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub srodkéw transportu

* lakiernie

* stacje paliw,

» stacje bazowe telefonii komarkowej.

Rzeczywista ucigzliwos¢ wymienionych inwestycji jest w znacznym stopniu
ograniczona do zasiegu lokalnego. Przekroczenia dopuszczalnych norm sg niewielkie i nie
wptywajg na o0golng ocene srodowiska gminy jako dobra, nie wykazujgca wystepowania
ponadnormatywnych zanieczyszczen. Nie mniej w skali gminy zagrozenie dla srodowiska
stanowig;:

— drogi krajowe

- zaklady przemystu spozywczego i inne, produkujgce $cieki, wprowadzane do wod
powierzchniowych, .

— zaklady emitujgce do atmosfery zanieczyszczenia, wykraczajgce nawet minimalnie poza
dopuszczalne dla nich normy,

7.1.8. Niebezpieczenstwo powaznych awarii.

W mys| ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.Nr 62, poz.
627 z pOzniejszymi zmianami), przez powaznhg awarie rozumie sie zdarzenie, w
szczegOlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstatle w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transpoortu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi
lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opéznieniem. Powazne awarie w gminie
Dobron moga zaistnieC przede wszystkim na drodze krajowej Nr 14, drodze krajowej Nr 12 i
linii kolejoweji zwigzane sg z transportem materiatdw niebezpiecznych.
Dodatkowe zagrozenie stwarza fakt, ze droga krajowa Nr 14 w obrebie gminy przebiega na
znacznej diugosci przez tereny zabudowane. Po wymienionych trasach przewozone sg
praktycznie wszystkie materialy uzywane obecnie przez przemyst chemiczny. Na terenie
gminy nie ma zadnego urzgdzonego parkingu dla samochodéw przewozacych tadunki
niebezpieczne drogami krajowymi.

7.2. Konflikty przestrzenne, problemy ksztattowania tadu przestrzennego.

Gmina Dobroh nie odznacza sie jednorodng strukturg funkcjonalno-przestrzenng, bowiem jej
poszczegOlne czesci majg swojindywidualny charakter widoczny zaréwno w zabudowie, jak i
w krajobrazie oraz w strukturze spoteczno-zawodowej ludnosci.

Na obecny uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy zdecydowany wptyw wywarty:

— uwarunkowania fizjograficzne (dolina Grabi i jej prawobrzezny doptyw Patusznica.
Zwkaszcza dolina Patusznicy zadecydowata o lokalnym przebiegu najwazniejszej z drog
lokalnych o kierunku pétnoc-potudnie od Markowki po Ldzan),

— droga krajowa Nr 14 przebiegajgca skosem przez srodkowg czes¢ gminy z kierunku
pétnocny-wschdd na potudniowy-zachéd.

Najwazniejsza w gminie jest czeS¢ srodkowa, najgesciej zaludniona i najbardziej

zurbanizowana. Tu lezg bowiem najludniejsze wsie: Dobroh, Dobron Maty, Chechio 1 i

Chechto II.



Tych 5 miejscowosci skupia 52,9 % ludnos$ci catej gminy; tutaj nadto funkcjonuje najwiecej
podmiotdw gospodarczych (70,2 % catej gminy), tylko tutaj wystepuje zabudowa
mieszkaniowa w osiedlach jednorodzinnych.

Do srodkowej czesci gminy, cho¢ juz o nieco innym charakterze i mniejszej urbanizacji niz
w/w wsie zaliczy¢ mozna jeszcze Dobron Duzy, Mogilno Duze, Mogilno Mate i po zachodniej
stronie doliny Patusznicy - Orpelow.

Na potudnie od czesci srodkowej gminy, przedzielona od niej bardzo wyraznie kompleksem
lesnym - lezy nad rzekg Grabig czes¢ potudniowa z wsiami Ldzan, Morgi i Barycz.

Ta czes¢ posiada bardzo wyraznie wyodrebniajgcy sie charakter funkcjonalny z
dominujgca funkcjg rekreacyjng. Tu bowiem, wedlug danych Urzedu Gminy, jest oficjalnie
zadeklarowanych (wg deklaracji podatkowych) 642 dziatki letniskowe, z ktérych 477 jest
zabudowanych (74,3 %). Dziatek tych w rzeczywistosci jest wiecej, gdyz czesS¢ nie zostata
zalegalizowana, a cze$¢ powstata wskutek podziatow gruntow rolnych bez prawa do
zabudowy.

Funkcja wypoczynku na dziatkach letniskowych utrwala sie, bowiem stabe bonitacyjnie
grunty rolne nie dajg wiekszych perspektyw dla ich rolniczego wykorzystania. Grunty te
stanowig przedmiot wnioskdw o ich formalne przeznaczenie w planie zagospodarowania
przestrzennego na cele indywidualnego budownictwa letniskowego.

Koncentracja letniskowej zabudowy powstata w Ldzaniu-Morgach bezplanowo, wskutek
indywidualnych podziatdbw gruntow rolnych i lesnych i potem dopiero sankcjonowana
miejscowym planem szczegotowym z 1977 ze zmianami w 1985 r oraz nastepnymi edycjami
planbw ogolnych gminy i jest dzi§ obszarem o wysokim stopniu konfliktowosci. Jest tak
gtébwnie poprzez brak wasciwych parametréw drég dojazdowych uniemozliwiajgcych
przysztosSciowe uzbrajanie terenu i zapewnienie dojazdu w sytuacjach awaryjnych (np.
pozar). Sytuacja staje sie jeszcze bardziej konfliktowa, gdyz czes¢ wiascicieli dziatek, ktérzy
wybudowali swoje domy letniskowe o parametrach umozliwiajgcych pobyt catoroczny,
wnioskujg dzis o zmiane kwalifikacji dziatek na mieszkaniowe.

Od kilkudziesieciu lat w opracowaniach planistycznych rezerwowany byt tu teren w
dolinie rzeki Grabi na cele budowy zbiornika retencyjnego ,Ldzan” o projektowanej
powierzchni zalewu 229 ha i rzednej pietrzenia 178 m npm. Byt to niewatpliwie element
przyciagajacy chetnych letniskowego wypoczynku nad Grabig i uatrakcyjniajacy ten teren w
przysztosci. Na dzis zamierzenia te nalezy zweryfikowac, jednak w dalszym ciggu budowa
zbiornika retencyjnego, nawet o duzo mniejszej powierzchni zalewu bytaby tu pozadana.

Pozostatg, wyrdzniajacy sie funkcjonalnie czescig gminy jest czes¢ potnocna z wsiami
Markoéwka, Wincentdéw i Wymystowy: Francuski i Piaski. Funkcjonujacy tu przez kilka
dziesigtkbw lat PGR Markéwka nadawat zasadniczy ton zyciu spoteczno-gospodarczemu
mieszkancow tej czesci gminy. Dzis, po jego likwidacji, czes¢ gruntéw odioguje, czesé
zostata sprzedana lub wydzierzawiona indywidualnym nabywcom.

Zabudowa wsi - to w gminie Dobron w przewadze rzedowki i ulicéwki. Jedyny uktad
ruralistyczny, ktéry systematycznie podlega zmianie to Dobron i Chechto I. W obydwu wsiach
w przysziosci powstang osiedla z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, przy czym,
proces ten obecnie jest bardzo zywy (rocznie dla wsi Dobron wydaje sie okoto 30 wypisow z
planu miejscowego, a w Chechle | — tylez samo decyzji o warunkach zabudowy).

Obszarem o charakterze konfliktowym staje sie w coraz wiekszym stopniu zabudowa
wzdtuz drogi krajowej Nr 14. Na dtugosci 2,5 km obszar ten uzyskat konkretne ustalenia w
planie miejscowym, jednak pozostatle odcinki nadal pozostajg pod presjg inwestoréw
chcacych wykorzystac atut drogi.

Obszarami potencjalnych konfliktbw przestrzennych sg miejsca lokalizacji obiektéw i
uruchamiania dziatalnosci gospodarczej o pewnym stopniu ucigzliwosci dla srodowiska i
zdrowia ludzi. W gminie Dobroh tymi obszarami sg wszystkie osiedla jednorodzinne i
obszary zwartej zabudowy w pasach przyulicznych. Skala wielkosci i rodzaj dziatalnosci
gospodarczej nie zawsze pozwalajg zaliczy¢ miejsca prowadzenia tej dziatalnosci do
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ oddziatujgcych na srodowisko, dla ktérych przepisy
prawne wymagajg sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko. Czesto jest to
ucigzliwos¢ w bardzo subiektywnym odczuciu, a interesy stron rozstrzygane sg na etapie



wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub w toku
postepowania na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Obecnie, mocg ustawy Prawo ochrony srodowiska kazda jednostka organizacyjna jest
zobowigzana stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére
wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie zakladu poza teren, do ktérego jednostka ta ma tytut
prawny. Nalezy zatem przewidzie¢ dla niektérych dziatalnosci wielkosci dziatek znaczaco
wiekszych niz to wyznaczano dotychczas. Jest to jednak mozliwe dla terenéw nowych,
podczas gdy dziatalnoS¢ na istniejgcych dziatkach matych i bardzo matych - poprzez
konfliktowe sgsiedztwo - rzutuje na subiektywne odczucia ucigzliwosci.

Kolejnymi obszarami, ktore z mocy prawa powinny byé chronione przed nierolniczym
uzytkowaniem (ustawa z dnia 5 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i leSnych; Dz.U. Nr
16, poz. 78 z p6zn. zm.), a sg przedmiotem wnioskdw 0 przeznaczenie na cele nierolnicze
sg grunty rolne o wysokich klasach bonitacyjnych: Ill i IV klasy oraz - niezaleznie od klasy -
grunty o glebach pochodzenia organicznego.

Whnioski:

- Funkcje i charakter osadnictwa w gminie Dobro R podlegaj q stosunkowo szybkim
przeobra zeniom. Utrwala si e funkcja wypoczynku na dziatkach letniskowych w
rejonie Ldzania i Baryczy, aw srodkowej cz esci gminy wsie: Chechto I, Chechto I,
Dobron Maty, Dobro h w coraz wi ekszym stopniu upodabniaj g sie do miejskich
osiedli domow jednorodzinnych o du 2zym stopniu nasycenia dziatalno $cig
gospodarcz g prowadzon g ha dziatkach.

— Nalezy, w procesie zagospodarowywania przestrzennego now  ych terendw
budowlanych przyj aé zasade podzialu na wi eksze powierzchniowo dziakki
umo zliwiaj ace w miar e bezkolizyjne uruchamianie gospodarczej dziatalno  $ci.

Z racji przygotowywanych programéw modernizacji i r ozbudowy regionalnego uktadu
komunikacyjnego, a w szczego6lno $ci zwigzanych z drog @ Nr 14, nalezy mo zliwie
szybko zrealizowa € koncepcj e niezale znego, lokalnego pot aczenia drogowego wsi
Chechto Ii Chechto Il. Droga ta umo zliwitaby rbwnie z zapewnienie niezale znej od drogi
krajowej Nr 14 obstugi komunikacyjnej z drégni  zszych klas.

7.3. Inne zagrozenia
W gminie Dobro A nie wyst epujq obszary, na ktdrych wyst epuja zjawiska zwi gzane z
osuwaniem si @ mas ziemnych oraz inne zagro zenia srodowiska.

8. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dobron do konca 2006 r.
Po 1995 r. zostaty sporz adzone dla gminy Dobro n nastepujace plany miejscowe, ktore
sg nadal obowi gzujacymi:

- dla terenu oczyszczalni sciekdw we wsi Dobron Poduchowny - uchwata Nr XIX/133/96
Rady Gminy w Dobroniu z dnia 11 grudnia 1996 r. (publikacja: Dz.U.W.S. Nr 2 poz. 7 z
30.01.1997r.)

- dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Orpeléw Przygon - uchwata
Nr XXII/155/97 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 kwietnia 1997 r (publikacja:
Dz.U.W.S. Nr 9, poz. 39 z 25.06.1997 r.)

- dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Orpelow-Numerki - uchwata
Nr XIV/172/97 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 17 czerwca 1997 r. (publikacja:
Dz.U.,W.S. Nr 12, poz. 54 2 29.08.1997 r.)

- dla terenu zabudowy ustugowej we wsi Orpelow przy drodze krajowej Nr 14 (dziatka Nr
171/1) - uchwata Nr IX/58/99 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 30 czerwca 1999 r.
(publikacja: Dz.U.W.L. Nr 99, poz. 1119 z dnia 13 08.1999r.).

W okresie po uchwaleniu Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy Dobron w 2000 r. zostaly sporzadzone nastepujgce kolejne

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:



* dla terenbw zabudowy letniskowej we wsiach Wymystéw Piaski i Ldzan oraz dla
wyodrebnionych terenbw zabudowy mieszkaniowej we wsiach Markowka, Wymystow
Francuski - uchwata Nr XXX/257/02 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 17 czerwca 2002 r.

* dla terenbw zabudowy letniskowej we wsi Wymystow Piaski i terendbw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Ldzan - uchwata Nr XXXVI1/274/02 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 5
wrzesnia 2002 r.,

* dla terenbw zabudowy produkcyjno-ustugowej i mieszkaniowej we wsi Chechto | -
uchwata Nr XX/136/04 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 5 pazdziernika 2004 r.

* dla terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej we wsi Dobron Duzy - uchwala Nr
XXV/161/05 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 22 lutego 2005 r.

+ dla terendbw zabudowy letniskowej we wsi Wymystow Piaski - uchwata Nr XXV/162/05
Rady Gminy w Dobroniu z dnia 22 lutego 2005 r.

» dla teren6w czesci sotectw: Dobroh Poduchowny, Zakrzewki, Wincentéw, Dobron Maty i
Dobron Duzy — uchwata Nr XXXI11/215/05 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 grudnia 2005 r.

* obecnie w toku sporzadzania znajduje sie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectw Chechto I i Chechto II.

Ocenia sie, ze po zakonczeniu w/w prac planistycznych pokrycie planami
miejscowymi gminy Dobron wyniesie 6 % cafego obszaru gminy, jednak w stosunku do
potrzeb stanowi¢ to bedzie okoto 60 %. Po wykonaniu zamierzonego planu miejscowego dla
miejscowosci Chechto, kolejnym obszarem przewidzianym do objecia planem miejscowym
jest obszar sotectwa ropeléw, sotectwa Barycz i sotectw Ldzan-Morgi.

Od stycznia 2004 r. dla terenéw, dla ktérych nie ma miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego. W 2004 r. decyzji tych wydano tgcznie 104, w okresie 2005r. -
128 decyzji, a w 2006 r. — 102 decyzje. Wiekszos¢ decyzji dotyczyta wsi: Dobron, Chechito |,
Chechto Il, Dobronia Matego i Orpelowa.

Od 1 stycznia 2005 r. weszto w zycie Rozporz adzenie Ministra Spraw Wewn etrznych i
Administracji z dnia 7 pa zdziernika 2004 r. w sprawie ustalenia i zmiany urz  edowych
nazw niektorych  miejscowo $ci (Dz.U.Nr 229, poz. 2312). Zmiany te dotyczyty
dotychczasowych nazw wsi lub cz  esci wsi: Chechto I, Chechto I, Kossobudy, Piekto,
Gliny, Dobro n, Dobron Poduchowny, Stary Dobro n, Zabieniec, Dobro n Duzy, Dobro n
Maly, Jesie n, Markéwka, Ldza i, Kolonia Ldza i, Niewdlka, Orpeléw, Numerki, Przygo n,
Wymystow Parcela, Wymystow Enklawa, Zakrzewki. Zmia  na nazw miejscowo $ci nie
dotyczyta zmiany sotectw i obr ebdéw geodezyjnych u zywanych w pracach
planistycznych.

Najwazniejsze elementy uwarunkowa n rozwoju gminy Dobro A przedstawia rysunek
studium.

CZESC IL.
KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. CELIZAKRES STUDIUM



Zaréwno cel jak i zakres Studium okre $laja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D z.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pbzn.zmianami). Zawiera art. 9 i art. 10 ustawy:

art. 9 ust.1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gm  iny, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmu  je uchwat e o przyst gpieniu do
sporzadzania studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy, zwane dalej ,studium”
ust.2. Wojt sporzadza studium zawierajace czesé tekstow @ i graficzn g,

uwzgl edniaj gc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagos podarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowani a przestrzennego wojhewodztwa
oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

ust.3. Studium sporzadza si e dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

ust.4. Ustalenia studium s a wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

ust.5. Studium nie jest aktem prawa miejsco  wego.

art. 10. ust.2. W studium okresla si e w szczegolno Sci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,

2) kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wyt gczone spod zabudowy,

3) obszary oraz zasady ochrony  srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobvrazu kulturowego oraz uzdrowisk,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz ddébr kultury
wspoéiczesnej,

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrast ruktury technicznej,

6) obszary, na ktorych rozmieszczone b  eda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

7) obszary, na ktorych rozmieszczone b  eda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami pklanu zagospo darowania przestrzennego
wojewOdztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust.12 ustawy,

8) obszary, dla ktorych obowi gzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi  sOw odr ebnych, w tym
obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo $ci, a tak ze
obszary rozmieszczenia obiektow hanlowych o powierz chni sprzedazy powy zej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi ¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma  gajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nie rolnicze i niele $ne,

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przes  trzeni produkcyjnej,

11) obszary narazone na niebezpiecze nstwo powodziiosuwania si e mas ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznaczasi e w zto zu kopaliny filar ochronny,

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowi gzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno s$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hit lerowskich obozéw zagtady
(Dz.U.Nr 41, poz. 4120raz z 2002 r. Nr 113, poz. 98 4 iNr 153, poz. 1271),

14) obszary wymagajace przeksztalce n, rehabilitacji lub rekultywaciji,

15) granice teren6w zamkni etych i ich stref ochronnych,

16)inne obszary problemowe w zalezno $ci od uwarunkowa A i potrzeb
zagospodarowania wyst epujgcych w gminie.

Niniejsze opracowanie wyczerpuje podanywy  zej zakres tematyczny.

W zarzadzaniu rozwojem gminy, Studium ma stu  zyé wykorzystaniu w sposob
maksymalny instrumentow gospodarki przestrzennej dl a realizacji celow spoteczno-
gospodarczych; jest to jeden z elementow okreslaj acych strategie gminy. Jako



dokument przyjmowany uchwat @ Rady Gminy w Dobroniu, podlega nadzorowi co do
zgodno $ci z prawem.

2. PROBLEMY ROZWOJU GMINY.

Sformutowane w pierwszej edycji Studiumtre  $ci w tym zakresie w zasadzie nie ulegty
istotnym zmianomi s g nastepujace:

1. Procesy i zjawiska, na ktGre gmina nie ma wptywu lub wptyw ten jest mocno ograniczony,
ale ktore wazg na stabilizaciji jej polityki przestrzennej:

ogolnokrajowa sytuacja w gospodarce rynkowej, w tym zwtaszcza w rolnictwie,
mato stabilny system finansowy w kraju,

niekorzystny, jeden z najwy zszych w regionie, stopie A rozdrobnienia
gospodarstw rolnych i mata  $rednia wielko $¢ gospodarstw rolniczych,
niekorzystny, historycznie uksztattowany uktad osad nictwa wiejskiego w
wiekszo sci wsi (w gskie dziaiki),

WCi gz jeszcze pasywne postawy znaczacej cz @s$ci mieszka ncow gminy wobec
zmieniaj gcych si @ uwarunkowa n i nowych mozliwo $ci poprawy swoje sytuacii
bytowej,

zbyt mate zainteresowanie zarz adcéw drdg publicznych i dyrekcji PKP stanem
technicznym drég i kolei, co rzutuje na bezpiecze nAstwo ruchu i stan
srodowiska cz esci obszaru gminy (gtownie: kolizyjne skrzy  zowania drog z
kolej g oraz zbyt w askie jezdnie i zty stan cz esci nawierzchni drég)

Sytuacje konfliktowe, do ktorych nale zy zaliczy é:

zabudow e mieszkaniow 3 w terenach o przekroczonym dopuszczalnym
poziomie hatasu drogowego i kolejowego,

zabudow e letniskow @ na terenach nie przeznaczonych dotychczasowych
planach miejscowych i w decyzjach o warunkach zabud owy do
zagospodarowaniat g funkcj a,

nie uzbrojony i zagospodarowany obszar zabudowy let niskowej w rejonie wsi
Ldzan-Morgi, nie przygotowany do zmiany funkcji na miesz kaniow g w sytuacji
wielu wnioskéw o tak g zmian e,

brak uzasadnienia (rolniczego i ochrony przed powod ziami) dla dalszej
rezerwacji obszaru pod budow e zbiornika retencyjnego ,Ldza A" 0 proj.
powierzchni zalewu 229 ha,

utworzenie przez Wojewod e todzkiego obszarow prawnie chronionych:
Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dobro A" na trasie planowanego
przebiegu odcinka drogi ekspresowej S-14 z w  ezia Dobron do wezta Roéza.
Wymaga to korekty jednego z tych elementéw dla podj ecia ostatecznej decyzji
0 przebiegu drogi. Zgodnie z planem zagospodarowani a przestrzennego
wojewoddztwa todzkiego oraz stanowiskiem Rady Gminy w Dobroniu -
wiasciwym jest przebieg prosty drogi przez kompleks les ny, co spotyka si e z
negatywnym stanowiskiem Nadle $nictwa Kolumna,

narastaj gcy proces obudowy obiektami ustugowymi drogi krajow ej Nr 14 z
bezpo sredni g obstug g od tej drogi,

zanieczyszczenie gleb w terenach przylegtych do tra sy komunikacyjnej Nr 14
rzutujace na zasadno $¢ uznania tych terendbw za obszary ograniczonego
uzytkowania,

silny napér wielu wia $cicieli gruntow rolnych 1l klasy bonitacyjnej na i ch
nierolnicze zagospodarowanie,

brak uregulowania stosunkéw wodnych na znacznej cz esci obszaréw
rolniczych, a zwtaszcza w cz esciach urbanizuj acych si @ w szybkim tempie
(obydwa Chechta),



— obszary zwartej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowe | oraz osiedl
mieszkaniowych, gdzie na matych powierzchniowo dzia  tkach uruchamiana jest
dziatalno $¢ gospodarcza o pewnym stopniu uci  azliwo $ci dla $rodowiska i dla
sasiadow,

— obszar zagro zenia powodziowego w dolinie rzeki Grabi znacz aco wiekszy
wobec stanu przedstawianego w dotychczasowym operac ie powodziowym,
wymagaj acy korekty. Obowi azek ten spoczywaj acy na Dyrektorze RZGW nie
zostat dotychczas wypetniony, tzn. nadal nie ma jed  noznacznego wyznaczenia
granic  bezposredniego  zagro zenia  powodziowego na  obszarach
nieobwatowanych,

— zabudow e w dolinach rzek i strumieni, stanowi acych naturalne, lokalne
korytarze ekologiczne,

- niedostateczne parametry techniczne i stan nawierzc  hni wszystkich drog
powiatowych i cz esci drog gminnych,

- niedostateczne wyposa zenie w kanalizacj e sanitarn g obszaréw zabudowanych,

- realizatorami nowych obiektéw budowlanych w gminie, zwlaszcza w zakresie
budownictwa mieszkaniowego s @ gtdwnie inwestorzy z poza gminy, nie za $
sami mieszka ncy. Skutkiem tego z jest kierowanie s$rodkow inwestycyjnych na
uzbrajanie terenéw nowych, a nie na popraw € sytuacji terenéw ju z dotychczas
zamieszkanych przez rdzennych mieszka hcow gminy,

— wnioskowany przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. Spoétk e Centrum
przebieg nowej linii wysokiego napi ecia 400 kV relacji P atnéw-Rogowiec z
propozycj a przebiegu przez caly obszar gminy Dobro A z poinocy na potudnie
oraz wnioskowana przez tego samego wnioskodawc e mozliwo $¢ przebudowy
istniej gcej linii 220 kV na lini @ 400 kV lub lini ¢ wielotorow a Avielonapi eciow g
przebiegaj acej przez zabudowane tereny wsi Chechto I.

3. Szanse rozwoju. Tkwi g one w:

- atucie poto zenia gminy stanowi gcego strefe podmiejsk g miast Pabianic i tasku
oraz zurbanizowan g czesc zachodniego pasma todzkiej Aglomeracji Miejskiej
oraz dobra dost epno$¢ komunikacyjna do:

— obiektow i urz gdzen decyduj acych o powi gzaniach zewnetrznych (dworce
PKP, PKS, lotnisko ,Lublinek’, drogi, a w przyszio $ci wjazd na drogi
ekspresowe S-8i S-14,

- specjalistycznych placéwek stu  zby zdrowia, szkolnictwa
ponadgimnazjalnego, kultury, handlu i innych ustug.

— dobrych warunkach rozwoju infrastruktury techniczne j» W tym wykorzystaniu
atutu przebiegu gazoci agu wysokiego ci Snienia i stacji reduykcyjno-

pomioarowej | °, wysokiego stopnia dost epnosci obszaréw zabudowanych do
sieci wodoci ggowej, wyboru rozwi gzania technologii oczyszczalni sciekow
umozliwiaj acejjej rozbudow e iobstug e znaczacej czesci gminy,

- aktywno $ci gospodarczej analizowanej na podstawie rejestrac  ji podmiotow
gospodarczych i zmian w tej rejestracii,

— atrakcyjnej ofercie lokalizacyjnej terenéw przeznac  zonych w sporz gdzonym
planie miejscowym wsi Dobro A Maly pod zabudow e produkcyjno-ustugow a
zapocz gtkowan g lokalizacj @ zaktadu przetworstwa mi esno-warzywnego
.Miktasz” w zachodniej cz esci sotectwa oraz potencjalnej strefie
wielofunkcyjnej we wschodniej cz esci sotectwa, przed tzw. Goérkami
Dobro nskimi,

— atrakcyjnej ofercie lokalizacyjnej terendéw budownic twa mieszkaniowego dla
chcacych mieszka € blisko miasta, ale nie w nim samym,

— atrakcyjnych warunkach do wypoczynku, zwtaszcza na dziatkach letniskowych
w rejonie o ugruntowanych tradycjach letniskowych n ad rzek g Grabi g,



- mozliwo $¢ podwy zszenia atrakcyjno $ci turystycznej obszaru poprzez budow e
zbiomika retencyjnego ,Ldza n”, dla ktérego nale zy, w ograniczonych
granicach, nadal rezerwowa ¢ teren. Zbiornik ten ma jednak tylko rekreacyjne
uzasadnienie.

- wysokiej lesisto $ci obszaru gminy, ktérego wska znik znacznie przewy zsza
sredni g krajow a.

- mozliwo $ci lokalizacji na obszarach nie obj etych ochron g prawna na podstawie
przepisOw o ochronie przyrody elektrowni wiatrowych tj. niekonwencjonalnych
zrodet energii elektrycznej.

3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

3.1. WIZJA PRZYSZtO SCI

Stanowi ona podstawe okreslenia gtownych celow i kierunkoéw polityki przestrzennego

zagospodarowania gminy. Jest to wyraz dazen wiladz i mieszkancow gminy przy
wykorzystaniu wszelkich szans w dtugiej perspektywie. Zatozono w Studium, ze:

Relatywnie dobry stan srodowiska przyrodniczego, duza lesistos¢, atrakcyjnosc
turystyczna obszaru zwigzanego z doling Grabi, zostang wykorzystane dla dalszego
utrwalania i rozwoju funkcji rekreacji w tym rejonie,

Dobry stan srodowiska oraz relatywnie najlepsze w gminie warunki glebowo-rolnicze
obszaru wsi Chechto | i Chechito II, pomimo duzego naporu na zabudowe nierolnicza,
pozostang wykorzystane dla rolnictwa w sposéb najbardziej racjonalny. Obszar ten
zostanie zmeliorowany.

Szybkie w ostatnim okresie tempo realizacji gminnych urzadzen infrastruktury
komunalnej stwarza mozliwo$¢é sukcesywnego uzbrajania terendw wyznaczonych pod
zabudowe. Zostanie w ten sposob stworzona dobra oferta dlka inwestoréw z zewnatrz,
zwtaszcza z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci produkcyjno-ustugowej na wiekszych
powierzchniowo dziatkach. Zostanie tez zagospodarowany wiekszy kompleks
przemystowo-ustugowy we wsiach Dobron Maly i DobrohA Duzy zgodnie z ustaleniami
sporzadzonego niedawno planu miejscowego dla centralnej czesci gminy Dobron.

Gmina przygotuje oferte dla dziatalnosci gospodarczej na obszarze przedstawionym w
niniejszej zmianie studium jako wielofunkcyjna strefa rozwojowa w sotectwie Dobron
Maty na potudnie od drogi krajowej Nr 14 z wykorzystaniem projektowanego
skrzyzowania i wjazdu na te droge przewidzianym w planie miejscowym sporzgdzonym
dla centralnej czesci gminy,

Uporzadkowane zostang zasady obstugi teren6w przylegtych do trasy drogi krajowej Nr
14 poprzez przyjete przez gmine i uzgodnione z zarzadcg drogi warunki wigczen do
drogi, tak jak to zostalo wykonane dla 2,5 km odcinka objetego planem miejscowym w
centralnej czesci gminy,

Zostang wybudowane w okresie najblizszych 15 lat drogi ekspresowe S-8 i S-14 z trzema
weztami zlokalizowanymi w gminie Dobron (wezty: Dobron, Réza, task). Przy weztach
otworzg sie nowe mozliwosci inwestycyjne stanowigce oferte dla jeszcze na dzis
nieznanych inwestorow. Zostang takze zapewnione nowe Kkierunki dojazdow do
poszczegolnych czesci kraju,

Sukcesywnie bedzie realizowana gazyfikacja gminy, co zaskutkuje zmniejszeniem sie
emisji niskiej, spowodowanej przez paliska domowe,

Liczba mieszkahcdw gminy ustabilizuje sie na poziomie 6,5-8,0 tys. oséb,

Poprawi sie standard zycia mieszkancow gminy. Udziat mieszkan wyposazonych w
podstawowe urzgdzenia sanitarne bedzie zblizony do stanu dla miast.

Stopa bezrobocia zmniejszy sie do poziomu okoto 5 %,

Dotychczasowy, acz niewielki deficyt wod powierzchniowych dla rolnictwa nie bedzie sie
pogtebiat zbyt szybko, dzieki realizacji planowanych do budowy zbiornikbw wodnych oraz



szeroko pojetych dziatan melioracyjnych, a takze zabiegdw zwigzanych z ekologicznymi
sposobami gospodarowania, ktore czesc rolnikow zdecyduje sie stosowac,

Kontynuowane bedg starania o podjecie budowy zbiornika retencyjnego ,Ldzan” na rzece
Grabi, gtéwnie dla potrzeb rekreacji. Dla realizacji tego celu wsparciem dla wladz regionu
bedzie potaczenie Srodkéw finansowych w oparciu 0 porozumienie gmin
nadgrabianskich, zwlasza zainteresowanych: Dobronia, tasku, Dlutowa, Zelowa i
Buczku,

Wzrosnie swiadomos$¢ ekologiczna mieszkancow gminy. Znikng dzikie wysypiska smieci,
gdyz usprawniony zostanie caloksztatt spraw zwigzanych z gromadzeniem i selekcjg
odpadow uzrddet ich wytwarzania czyli w gospodarstwach domowych. Chronione bedg
obszary poddane takiej ochronie na mocy przepisow o ochronie przyrody, a coraz czesciej
beda wprowadzane zadrzewienia $rodpolne, biologiczna obudowa ciekéw i odbudowywane

mate stawy i oczka wodne jako wyraz troski o krajobraz i stosunki wodne.

= W zakresie funkcji produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych dominowac bedg mate i
srednie przedsiebiorstwa, stale unowoczesniane technologicznie i w petni wyposazone
we wszelkie urzadzenia zabezpieczajace srodowisko,

= Pomimo zwigzkéw administracyjnych z Pabianicami, nadal zywe kontakty taczyé beda
mieszkahcdw gminy z miastem task.

= Gmina skutecznie przeciwstawi sie projektowi poprowadzenia przez jej obszar nowej linii
0 napieciu 400 kV lub linii wielotorowej/wielonapieciowej relacji Patnéw-Rogowiec, ktorej
proponowany przebieg jest kolizyjny zaréwno wobec dotychczasowej i nowej zabudowy,
terendw prawnie chronionych jak i istniejgcego w sasiedniej gminie Buczek lotniska
wojskowego.

3.2. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Sformutowany w Strategii rozwoju gminy Dobron i przyjety do realizacji przez wtadze
gminy cel gldwny to ,zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy z zachowaniem walorow srodowiska naturalnego”. Jest to cel zbiezny z nadrzednym z
celéw sformutowanych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tdédzkiego -
Wzrost poziomu zycia ludnosci wojewodztwa poprzez zapewnienie zrownowazonego i
dynamicznego rozwoju gospodarczego”.

Cel gtowny bedzie realizowany poprzez cele strategiczne i operacyjne, jednak w
zakresie polityki przestrzennej winna wystapi¢ modyfikacja hierarchii i niektérych kierunkéw
przyjetych w Strategii.

W niniejszym Studium jako cel gtbwny gminy Dobroh przyjeto formute zmodyfikowang
.Zapewnienie zréwnowazonego rozwoju gospodarczego, poprawa poziomu zycia
mieszkancoéw oraz zachowanie waloréw srodowiska przyrodniczego”. Zatozony cel glowny
dotyczy gminy Dobron o zaludnieniu okoto 6,5-8,0 tys. mieszkancéow statych i okoto 9-10 tys.
0s0b w sezonie letnim.

Cele strategiczne to:

W sferze spotecznej:
= poprawa jakosci osadnictwa i form zagospodarowania terenow,
= zmniejszenie dysproporcji dostepu do miejsc pracy, nauki i wypoczynku,
= wzrost aktywnos$ci i innowacyjnosci mieszkancoOw w osigganiu wysokiego standardu
zamieszkania i obstugi,
W sferze ekologiczneji kulturowej:
= zachowanie i ochrona istniejacych waloréw przyrodniczych, traktowanie ochrony
Srodowiska jako nieroztgcznej czesci wszystkich procesow rozwoju,
= wzbogacenie waloréw $srodowiska poprzez wzrost lesistos$ci, odbudowe zniszczonych
urzadzen i prawidtowo prowadzone zabiegi melioracyjne,
= ochrone przed zabudowg i degradacjg dolin rzek i strumieni jako lokalnych korytarzy
ekologicznych,




= pielegnacje zabytkowego drzewostanu parkowego i starodrzewu,
= zachowanie i ochrona dziedzictwa kulturowego, stanowigcego podstawe tozsamosci i
identyfikacji mieszkancow,
= kultywowanie lokalnych tradyciji.
W sferze gospodarczeyj:
= wzrost dochoddéw gminy w spos6b umozliwiajacy realizacje celéw spotecznych,
= poprawa efektywnosci wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i maksymalna
ochrona przed nierolniczym wykorzystaniem obszaréw gleb Ill klasy bonitacyjnej,
» dalszy rozwdj przetwdrstwa rolno-spozywczego w dostosowaniu do bazy surowcowej,
a zwtaszcza przechowalnictwa,
= w modelu rozwoju rolnictwa znaczacy nacisk na rolnictwo ekologiczne - jako priorytet
polityki regionalnej tej czesci wojewodztwa todzkiego,
W infrastrukturze technicznej:
= poprawa sprawnosci uktadu komunikacyjnego pod wzgledem technicznym,
= otwarcie gminy na krajowy i regionalny system powigzan komunikacyjnych (drogi
ekspresowe),
» realizacja i usprawnienie systemow inzynieryjnych w zakresie gazyfikacii,
elektroenergetyki, telekomunikacji, gospodarki wodno-$ciekoweji odpadami.
Realizacja celow strategicznych bedzie trwata w wieloletnim procesie zaleznym od wielu
czynnikow, gtdéwnie zasobow finansowych, inwestycji ponadlokalnych i innych. Wplywaé one
bedg na formutowanie celéw operacyjnych, a Studium - poprzez ukazanie wzajemnych
relacji przestrzennych - winno utatwi¢ podejmowanie racjonalnych decyzji realizacyjnych.
Powyzsze ogoblne cele polityki przestrzennej gminy regulowane sg takze przepisami prawa
rzeczowego. W odniesieniu do wystepujgcych na obszarze gminy Dobron gtéwnych zadan
wyodrebniono strefy zréznicowanych dziatan polityki przestrzennej stanowigce jej kierunki.

4. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
4.1. POWIAZANIA REGIONALNE.

Na mozliwosci rozwoju przestrzennego i przeksztatcenia dotychc zasowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Dobro n wplywa ¢ beda w istotny sposob
projektowane regionalne elementy obstugi komunikacy jnej:

Elementami stymuluj acymi rozwéj gminy b eda:

= projektowana droga ekspresowa S-8 relacji £6d  z-Wroctaw stanowi gca wazny
element powi gzan uktadu projektowanego lotniska cywilnego w gminie Buczek
z koncentracj q miast aglomeraciji tédzkiej poto  zonych od Zgierza do Sieradza.

= projektowana droga ekspresowa S-14 tworz  gca tzw. zachodnie obej scie todzi i
Pabianic. Droga ta, o ko Acowym odcinku przebiegaj acym przez gmin ¢ Dobron,
wtaczaé sie ma w drog e krajow g nr 14 poprzez w ezet ,Dobro A” w rejonie ulicy
Kossobudzkiej we wsi Chechto Il oraz + aczyé sie z droga ekspresow q S-8
poprzez w ezet ,R6 za” w rejonie wsi Mogilno Du  ze,

= projektowana droga gtébwna w Chechle |, stanowi gca projektowane
przedtu zenie ul.Jankego w Pabianicach - jedn g z gtbwnych ulic obwodnicowych
od potludnia miasta Pabianice. Ulica ta ma wt aczyé sie w drog e krajow g Nr 14 w
rezerwowanym na ten cel terenie w Chechle I. Konsek wencjq realizacji tej
inwestycji b edzie zamkni ecie dotychczasowego wt gczenia do drogi krajowej Nr
14 ulic Karolewskiej w Chechle | i ul. 15 Putku Pie  choty Wilkéw w Pabianicach,
a takze docelowe zamkni ecie wlotu w drog e krajow g ulicy Dtugiej poprzez
przejazd kolejowy w rejonie ul.Karolewskiej,

= uznawana przez gmin € za nadal zasadn 3 - projektowana modernizacja odcinka
drogi krajowej nr 14 pomi edzy weziem z drog q ekspresow g S-14, a weziem
komunikacyjnym z ul. Jankego (budowa drugiej jezdni ).

» istniej gca droga krajowa Nr 12 klasy gtébwnej ruchu przyspie  szonego, niedawno
przebudowanej, ktérego niewielki odcinek znajduje s ie w gminie Dobro n.



Sposrod innych najwa  zniejszych powi agzan regionalnych wymieni € nalezy:
» system obszaréw chronionych na terenie wojewddztwa t6dzkiego w granicach
gminy Dobro h obejmuje:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Tuszy nsko-Dlutowsko-Grabia Aski w
potudniowej cz esci gminy. Wewn atrz tego obszaru le zy projektowany
rezerwat przyrody ,Rokitnica” i trzy istnigj ace zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe: ,Mlynéw nad Grabi q”, ,Dobro n”i ,Mogilno”,

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru” w p6étno cnej cz esci gminy -
formalnie jeszcze nie utwporzony. Granic e pomiedzy obydwoma OCHK
stanowi odcinek drogi krajowej Nr 14.

4.2. OBSZARY ZROZNICOWANYCH DZIALAN POLITYKI PRZESTRZENNEJ.
W przestrzeni gminy Dobro h Studium wyré znia nast epujace strefy, ktorym
przypisuje si e stosowne kierunki polityki przestrzennej. S g to:
STREFA OCHRONY EKOLOGICZNEJ - E,
STREFA OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH - K,
STREFA OCHRONY WARTOSCI ROLNICZYCH - R,
STREFA OSADNICZA (URBANIZACJI) - MIESZKALNICTWA, REKREACJI, USLUG I
DZIALALNOSCI PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ - MLUP,
STREFA OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - O,
STREFA KOMUNIKACJI - T

KIERUNKI POLITYKI W STREFIE OCHRONY EKOLOGICZNEJ - E:

Strefe tworz q:

E.1. Obszary i obiekty objete i wskazane do objecia ochrong konserwatorska:

Naleza tu:

Obszar Chronionego Krajobrazu Tuszynsko-Dlutowsko-Grabiariski.

W granicach gminy Dobro n powstat m.in. z wt gczenia istniej gcego od 1988 r. i
skorygowanego w 1998 r. Obszaru Chronionego Krajobr  azu Srodkowej Grabi z
projektowanym do utworzenia Tuszy nsko-Diutowskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu. Zmiana granic tych terenéw wynikn  eta wskutek zmian administracyjnych
kraju i utworzenia wojewodztwa tdédzkiego oraz podj ecia proby uporz adkowania ich
statusu prawnego. Nie bez znaczenia mialy tu wplyw nowe uregulowania prawne
ustawy o ochronie przyrody z 2004 r. Realizacja zas ad ochrony OCHK nast epuje
poprzez odpowiednie sterowanie organow gminy zagosp odarowaniem przestrzennym,
co w praktyce oznacza:

- uwzgl ednienie zasad ochrony w sporz gdzanych przez gmin e miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (m.in. sporz adzenie takiego planu gmina
przewiduje dla sotectw Ldza n-Morgi i Barycz),

- uwzgl ednienie zasad ochrony w tre $ci decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i
decyzjach o ustalaniu lokalizacji inwestycji celu p ublicznego, ktére dla obszaréw
prawnie chronionych wymagaja uprzedniego uzgodnieni a z Wojewod q tbédzkim w
zakresie ochrony przyrody,

- uwzgl ednienie zasad ochrony w tre $ci decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj e przedsi ewzieé inwestycyjnych,

- uwzgl ednieniu zasad ochrony w opiniowaniu decyzji wydawan ych przez inne organy
administracji publicznej.

- przypisaniu priorytetu nadzoru gminy nad realizac  jg zadan z zakresu gospodarki
odpadami i gospodarki  $ciekowej,

- zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych , starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych, a tak ze zachowanie, bez mo zliwo $ci zmian, dotychczasowej rze zby terenu i
roslinno $ci drzewiastej ( Srodpolnej, przydro znej i nadwodnej).

Obszar Chronionego Krajobrazu ,DolinaNeru”otacznej powierzchni
15.620 ha, w tym w granicach gminy Dobro n - 2.726 ha. W cato $ci jest to projektowany
OCHK. W jego granice wt aczony jest tak ze proponowany na etapie sporz adzania




pierwszej edycji Studium gminy Dobro h OCHK Dolina Patusznicy. Caly obszar
obejmuje dolin e rzeki Ner od autostrady A-2 na poinocy po Lutomier sk na wschodzie
oraz kompleksy le $ne pod Dobroniem. Odcinkami, w rejonie Kolumny oraz tzw. Gorek
Dobro nskich t gczy si @ z OCHK Tuszy nsko-Dlutowsko-Grabia nskim.

Na obszarach istniej acych i projektowanych OCHK obowi azywaé maja zakazy i
ograniczenia, ktorych wykaz wynika € bedzie z rozporz gdzen Wojewddy todzkiego w
sprawie ich utworzenia. Do czasu utworzenia OCHK, w gminie b eda prowadzone
dziatania o charakterze podobnym do obowi gzujacych na terenie ju z utworzonego
OCHK. Zakaz jakiejkolwiek zabudowy i preferencje dl a dotychczasowych, gtownie
tgkarskich sposobéw gospodarowania, ustala si e w szczegodlno sci dla doliny rzeki
Palusznicy, ktéra bardzo wyra znie zaznacza sie we wszystkich dziedzinach
gospodarowania potnocnej cz  esci gminy. Jest ona w znacznym stopniu zmeliorowana,

a przewaga gleb pochodzenia organicznego skutecznie zapobiega naciskom do
inwestowaniaw zabudow e.

ZespoOt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Mlynéw nad Grabig”. Zespot o
takiej nazwie z niewielk a korekta granic przedstawion g na rysunku Studium w
wiekszo sci obejmuje dotychczasowy Zespét Przyrodniczo-Krajo brazowy pn. ,Dolina
Grabi”. Dziatania ochronne gminy dla tego obszaru w  ynikaja z rozporz adzenia
Wojewody tdédzkiego o utworzeniu tej formy ochrony p rawnej oraz maksymalnym
ograniczaniu nowej zabudowy o funkcjach letniskowyc h i mieszkaniowych, a tak ze
zakazie realizacji inwestycji przemystowych, obér h odowli zwierz gt gospodarskich o
obsadzie powy zej 40 DJP i innych, ktorych funkcjonowanie mogtoby w jakikolwiek
spos6b wptyn a€é na pogorszenie si e dotychczasowych walorow widokowych i
krajobrazowych obszaru oraz pogorszy € warunki bior6 znorodno sci $rodowiska
zwigzane z dolin g Grabi.

Zespdét Przyrodniczo-Krajobrazowy ,DobroA” zostat utworzony na
mocy rozporz adzenia Nr 48/2001 Wojewody todzkiego z dnia 8 sierp nia 2001 r.
(Dz.UW.L. Nr 162, poz. 2240) na obszarze wczesniej projektowanego rezerwatu
Dobron. ZPK ,Dobro A” ma powierzchni e 221,36 ha, poto zony w Le $nictwie Mogilno
Nadlesnicto Kolumna, oddziaty: 124, 125, 126, 127, 129, 130, 131, 132, 133, 134.
Przedmiotem ochrony jest  $rédlesny krajobraz wydm i torfowisk z cennymi
zbiorowiskami roslinno sci torfowiskowej w réznym stadium sukcesji. Tym sam ym
aktem prawnym Wojewoda t6dzki utworzyt

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Mogilno” o powierzchni 68,53 ha
potozony w Le s$nictwie Mogilno Nadlesnictwa Kolumna, oddziaty 97g, 98b, 99,
109a,b,c,d, 110 i 111. Przedmiotem ochrony jest roz legta wydma pochodzenia
eolicznego - wydma z pokrywaj acym ja drzewostanem sosnowym peini  gcym funkcje
laséw glebochronnych. Nale zy podkre $li€, ze obszar ostatniej z wymienionych form
ochrony prawnej pozostaje w kolizji z projektowanym przebiegiem drogi ekspresowej
S-14 na odcinku od w ezta z droga krajow @ Nr 14 do wezta ROza na trasie drogi
ekspresowej S-8. Nadle snictwo Kolumna zaopiniowato negatywnie projekt zmia ny
studium wnosz ac o zaprojektowanie przebiegu drogi z omini  eciem istniej gcego ZPK
Mogilno. Realizacja zasad ochrony obydwu whv le  snych zespotow przyrodniczo-
krajobrazowych jest uwzgl edniona w planach urz adzania las6w pa Astwowych
Nadle $nictwa Kolumna i nie jest — jak dotychczas w jakiko  Iwiek sposéb zagro zona.
Zagro zenie to mo ze nastapié w przypadku dalszego kontynuowania przebiegu drogi
ekspresowej przez kompleks le $ny, jednak nale zy tez podnie $€, ze rozwazane inne
warianty przebiegu drogi byty réwnie kolizyjne w st osunku do istniej acej zabudowy
rolniczej wsi Dobro h Maly.

Uzytki ekologiczne

Ta forma ochrony prawnej obj eta jest rzeka Grabia w obr ebie swojego koryta oraz 5
bagien s$rodle snych w le snictwach Lasow Pa nstwowych Moligno i Poleszyn ot acznej
powierzchni 9,38 ha. Ustalenia ochronne i u  zytkowe obowi gzujace dla tych obszarow
sq realizowane przez Administracj e Lasow Pa nstwowych Nadlesnictwa Koluimna oraz
administratora rzeki tj. Wojewodzki Zarz ad Melioracji i Urz adzen Wodnych w todzi.



Wtadze samorz gdowe gminy b eda podejmowa ¢ dziatania na rzecz wt gczenia informacji
o tych obiektach do programéw edukac;j i ekologicznej w szkotach i formach edukaciji
pozaszkolne;.

Ochrona rzeki jest realizowana jest takze poprzez:

- uwzglednianie proekologicznych sposobdw jej regulacji (m.in. w drodze stosownych ustalen
zawartych w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzie¢ inwestycyjnych
dotyczacych rzeki,

- utrzymywanie dotychczasowych, w przewadze tgkarskich, sposob6w gospodarowania w
dolinie rzeki, a takze jej bogatej obudowy biologicznej brzegow,

- za wyjatkiem obszaru zespotu miynskiego w Ldzaniu-Talarze objetego ochrong
konserwatorska i mtyna w Baryczy - zakaz zabudowy doliny rzeki,

Pomniki przyrody

Jest ich w gminie 10 i obejmujg w 9 przypadkach pojedyncze dzrewa lub grupy drzew
(gtownie w Dobroniu) oraz bagno o powierzchni 6,12 w le$nictwie Mogilno. Wiekszos¢
pomnikowych drzew poddano w ostatnim okresie zabiegom konserwacyjno-pielegnacyjnym.
Do konserwacji nalezy w najblizszym czasie przeznaczy¢ wigz w Ldzaniu oraz pozostate, nie
konserwowane drzewa pomnikowe w Dobroniu. Pomniki przyrody w lesie nie wymagajq
konserwacji. Zagospodarowanie terenu w bezposrednim sgsiedztwie drzew pomnikowych
powinno by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w aktach prawnych, na mocy ktérych te obiekty
poddano ochronie. Wyszczegdllnione na 16 stronie pomniki przyrody sa oznakowane i
uwzgledniane w decyzjach administracyjnych wydawanych przez organy samorzadowe
gminy lub opiniach wobec decyzji innych organéw administracji publicznej. Sg nadto
przedmiotem informacji ekologicznej w szkotach. W kolejnych sporzadzanych przez gmine
planach miejscowych sg — w oparciu o inwentaryzacje terenowg — proponowane do
utworzenia nowe pomniki przyrody (np. w Chechle I, przy ul.Karolewskiej)
Projektowany rezerwat przyrody ,Rokitnica”

Obejmuje powierzchni e 10,48 ha w lesnictwie Teodory Nadle $nictwa Kolumna.
Przedmiotem ochrony jest ekosystem torfowiska wysok iego w fazie przej sciowej oraz
ekosystem oczek Srodtorfowych z zespolem grzybieni poinocnych. Warto sci
przyrodnicze obszaru s g naukowo udokumentowane; jednak przed formalnym
utworzeniem rezerwatu nale zy rozstrzygn aé wszelkie kolizyjne problemy s asiedztwa z
udokumentowanym i eksploatowanym zto  zem kruszywa ,Teodory II” w sposéb, ktory
nie zagrozi zachowaniu warto $ci przyrodniczych rezerwatu. W tym celu ma by ¢
utworzona otulina rezerwatu, ktéra stanowi ¢ ma obszar buforowy pomi edzy ztozem i
obszarem o najwy zszych w gminie warto $ciach przyrodniczych.

Z racji tego sasiedztwa, obszar eksploatacji surowcéw w rejonie ztoza ,Teodory II”
wraz z obszarem oddziatywania eksploatacji, nalezy zakwalifikowa¢ do obowigzkowego
sporzadzenia planu miejscowego, w ktorym wskazane wyzej problemy konfliktowe w
zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i nalezytej ochrony wartosci przyrodniczych
w projektowanym rezerwacie przyrody moga i powinny zostac rozstrzygniete.

E.2. Lokalne wartosci zasobdw srodowiska przyrodniczego.

Naleza tu:

Tereny zieleni parkowej

W gminie Dobro n wsyt epuje tylko jedno skupisko zieleni wysokiej o charak terze
parkowym nie majace charakteru zabytkowego. Jest to park wiejski w Dobroniu
zajmuj acy powierzchni ¢ 3,34 ha, w tym 2,64 ha jest witasno s$cig gminy. Projekt
rewaloryzacji parku, jego gtbwne zalo zenia zostaty uwzgl ednione w planie
miejscowym dla obszaru cz esci sotectw: Dobro n Poduchowny, Zakrzewki, Wincentow,
Dobron Maty i Dobro n Duzyi obecnie maj g moc prawn g o randze prawa miejscowego.
Doliny rzek i ciekdédw stanowigce lokalne korytarze
ekologiczne

Ukfad dolin i ciekbéw wraz z towarzyszacymi im obni Zzeniami powytopiskowymi tworzy
lokalny system korytarzy ekologicznych gminy. Wiod acym elementem tego ukiadu jest
dolina Grabi i jej doptywu - Palusznicy. Uktad ten wyré znia sie cennymi walorami



krajobrazowymi, du zymi zasobami wéd podziemnych i powierzchniowych, ce nna
roznorodno $cig florystyczn a i faunistyczn g oraz istotna rola klimatyczn a. Te r0zne
komponenty srodowiska przyrodniczego tworz a tu ekosystemy maj ace swoje
przediu zenie na terenach s asiednich gmin. Sa to jednocze $nie obszary o przewadze
gleb pochodzenia organicznego (wytworzone w  warunka ch  nadmiernego

uwilgotnienia) - mady, torfy, mursze, sapy i niskie  j przydatno $ci dla budownictwa lub
tereny nieprzydatne do budowy w ogole.
Prawidtowe funkcjonowanie korytarzy ekologicznych, w Scistym powi gzaniu z

otwartym krajobrazem odgrywa istotn g role w jako $ci srodowiska przyrodniczego

gminy. Utrzymanie otwarto $ci systemu wymaga u zytkowania rolnego dolin o

ukierunkowaniu na u zytki zielone lub lasy i zadrzewienia. W niniejszym opracowaniu,

system dolin jako korytarzy ekologicznych, w zale znosci od stopnia podatno $ci na
zagro zenia antropogeniczne, podzielono na:

- odcinki dolin niezdegradowane, zbli zone do naturalnych, ktére nale zy wykluczy € z
jakiejkolwiek zabudowy. Wskazany jest tu dotychczas owy, rolniczy sposob
uzytkowania, dopu $cié nalezy jedynie zalesienia,

- odcinki dolin pod silnym, negatywnym oddziatywaniem otoczenia. Obszary
niezabudowane dotychczas, nale zy wykluczy ¢ z zabudowy, natomiast istniej aca
zabudow e - w sposob istotny ograniczy € w mo zliwo sciach rozbudowy i rozwoju.
Wzdtu z koryt rzecznych wskazane jest tu wprowadzenie ziel  eni tegowej szeroko $ci
15-30 mw zale znosci od lokalnych uwarunkowa # po obydwu stronach cieku.

Wyzej wymienione obszary i obiekty oznaczone na rysunk u studium s g i beda
chronione na podstawie przepisbw o ochronie przyrod y. Podstaw g ochrony jest tu
ustawa z dnia 30 kwietnia 2004 r. ustawa o ochronie przyrody (Dz.U.Nr 92, poz. 880,
MP z 2004 r. Nr 44, poz. 779).

Polityka:

- zasady i warunki ochrony zasobow  srodowiska przyrodniczego gminy opisane
wyzej, nalezy uwzgledniaé we wszystkich opracowaniach planistycznych,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o
ustalaniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy,

a takze w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj e
przedsi ewziecia inwestycyjnego.

E.3. Tereny laséw.

Ustalenia dotyczace lasow wynikaj @ z Programu Polskiej Polityki Zrbwnowa zonej

Gospodarki Lesnej. Podstawa tego programu, bez wzgl ~ edu na stan wiasno $ci laséw,

jest zapewnienie w lasach:

* biologicznej r6 znorodno $ci,

* utrzymanie produkcyjnej zasobno  $ci lasow,

* utrzymanie i zachowanie zywotno sci ekosystemow lesnych,

» ochrona zasobéw glebowych i wodnych,

* utrzymanie i zwi ekszanie spoteczno-ekonomicznych korzy  $ci ptyn acych z lasu.

Podstawowym warunkiem trwato $ci lasow i wszechstronnej ich u ztecznosci jest

prowadzenie gospodarki le $nej opartej na podstawach ekologicznych. Zasady te

zawarte sg w planach urz gdzania laséw opracowanych zaréwno dla laséw

panstwowych jak i lasow witasno $ci prywatnej. Zadaniem dla wtadz samorz gdowych

gminy jest wspotpraca w wspétdziatanie z Administra cja Lasow Pa nstwowych oraz z

wiascicielami prywatnymi w d  gzeniu do:

- zachowaniai odtwarzania $rddle $nych zbiornikdw i ciekow,

- zachowania w stanie naturalnym uzytkbw ekologicznyc h takich jak: bagna,
trzesawiska oraz tereny do naturalnej sukcesji,

- dostosowania sktadu gatunkowego drzewostanéw do ich struktury zmieszania do
mozaikowato $ci siedlisk lesnych,

- ochrony gleb lesnych,



- ograniczenia stosowania $rodkéw chemicznych.

Zasadniczym ustaleniem studium w odniesieniu do las ow w zakresie innych
sposobéw gospodarowania jest zakaz zabudowy z wyj atkiem zabudowy stu zacej
gospodarce lesnej. Zakaz ten nie powinien dotyczy € inwestycji zwi gzanych z
obronno scia kraju oraz inwestycji sieciowych stanowi acych o realizacj
ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych. Ustal a sie takze zakaz lokalizacji w
lasach wszelkich przedsi ewzieé mogacych znacz aco oddziatywac na s$rodowisko w
rozumieniu przepisow szczegolnych.

Tereny do zalesienia:

W Studium przyj eto zasad @ maksymalnego zwi ekszania lesisto $ci gminy opieraj ac sie

na zatozeniu nieoptacalno $ci produkciji rolnej na glebach klas V, VI, i Viz.W  zwigzku z

tym,. na rysunku Studium zaznaczono jako grunty do zalesienia najstabsze tereny w

dotychczasowym u zytkowaniu rolniczym, przyjmuj ac jako istotne kryterium zwarto $¢

granicy rolno-le snej. W czesci potudniowej, w rejonie rekreacyjnym Ldzania,

zalesienie dolin winno si e odbywa ¢ z uwzgl ednieniem gatunkéw charakterystycznych

dla lokalnego skfadu gatunkowego drzewostanéw lesny ch i zadrzewie n zgodnego z

wyst epuj acymi tu siedliskami. £ gcznie do zalesienia jest przewidzianych w studium

okoto 180 ha gruntéw rolnych. Warunkiem zakwalifiko ~ wania terenu do zalesienia

winny by € nast epuj ace przestanki:

- teren graniczy z istniej acym lasem,

- posiada powierzchni € nie mniejsz g niz 0,5 ha,

- nie graniczy z uprawami sadowniczymi lub szklarniow ymi 0 powierzchni wi ekszej
niz 0,25 ha,

- nie jest zmeliorowany drena zem oraz nie pozostaje pod wptywem melioracji

rowami,

- dysponuje glebami o klasach bonitacyjnych nie obj etych ochron a prawna, lub

niewielkie enklawy gleb klasy IV znajduj  q sie wewn atrz kompleksu gleb stabszych.

Tereny lasOw podlegaj g ochronie na podstawie przepisow o lasach. Stosowni e do
przepiséw ustawy z dnia 28 wrze $nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz.U. z 2005 .
Nr 45, poz.435) lasy winny by € szczegolnie chronione ze wzgl eddéw gospodarczych,
kulturowych i ekologicznych. W interesie wszystkich mieszka ncéw gminy jak i regionu
lezy stale zwi ekszanie lesisto sci obszaru pomimo, ze w gminie Dobro h jest ono
wysokie i wynosi obecnie 42,2 % jej powierzchni. Zg  odnie z przepisami ustawy nale zy
realizowa ¢ wyznaczon g granic € polno-le $ng i program zalesiania gleb marginalnych, a
takze obszarow enklaw i potenklaw le  $nych. Istotnym kierunkiem polityki gminy winno

byé wiec zalesianie nieu zytkéw i gleb mato przydatnych dla rolnictwa oraz oc hrona
zieleni srodpolne;j.

E.4. Ochrona wod podziemnych.

Obszar gminy Dobro n stanowi cz es¢ Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych ,Niecka
tédzka” o du zych zasobach wéd podziemnych zalegaj acych w utworach kredowych. Z
tych zasobéw korzysta € miato ujecie wod podziemnych dla miasta Pabianice
zlokalizowane w rejonie wsi Chechto | i Chechio Il Zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne tego uj ecia wynos za 1100 m%h. Ujecie ,Chechto-Dobro A" nie posiada
ustanowionej strefy ochrony po  sredniej, a w ostatnim okresie okazato si e, ze nie ma

uzasadnionych potrzeb utrzymywania i konserwacji wy konanych 4 studni
gtebinowych dla miasta Pabianice. Po prostu nie ma zap  otrzebowania nat e wode i
miasto Pabianice postanowito te studnie fizycznie z likwidowa €. Pozostata jedna

studnia, z ktorej awaryjnie mo ze by¢€ zasilany system wodoci agowy miasta Pabianice.
W granicach obszaru zasobowego — wszystkie terenu z  abudowane i przewidziane w
studium do zabudowy s g przewidziane do skanalizowania gminna sieci g kanalizacj
sanitarnej.



E.5. Ochrona wod powierzchniowych.

Obecnie tereny pod wodami zajmuj g okoto 80 ha. Sktadaj g sie nan: Grabia i Palusznica

w obr ebie koryt rzecznych, inne bezimienne cieki oraz wod  uy stojace w stawach. W

przyszto sci wody rzeki Grabi powinny mie ¢ | klase czysto sci, wody Patusznicy - |

klase czysto $ci. Tylko przy takich parametrach ma sens budowa zb  iomikéw na tych
rzekach: zbiornika ,Kolumna” w granicach gminy task w rejonie uj $cia Patusznicy do

Grabi oraz zbiornik ,Ldza K" cho éby tylko w ograniczonych rozmiarach. Pozostate

stawy i oczka wodne, jako elementy korzystne dla st  osunkéw wodnych obszaru i

stanowi gce pozytywny element krajobrazu - nale 2y zachowa €. W niniejszej zmianie

studium uwzgl edniony zostat tak ze projekt budowy zbiornika okresowych waod
deszczowych zwi gzanych z porz gdkowaniem systemu odwodnienia cz esci miasta

Pabianice i cz esci gminy Dobro n w zlewni doptywu Palusznicy spod Pabianic. W

niniejszym studium uwzgl edniony te z zostat wniosek Burmistrza tasku o zmian €

kierunku rekultywacji terenu poeksploatacyjnego z | esnego na rekreacyjno-sportowy.

Polityka:

Obszary ochrony wéd - zarowno podziemnych jak i powierzchniowych podlegaja ochronie na

podstawie przepisow o ochronie wod. Regulujgcym to zagadnienie przepisem jest ustawa

Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz.U.,z 2001 r. Nr 115, poz. 1229 ze zmianami.

Zgodnie z zasadami ustawy i uwagami RZGW w Poznaniu, ochrona wod musi by¢

realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutbw zanieczyszczen (szczegolnie

substancji biogennych, organicznych, toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.

Rozwigzania techniczne powinny uwzgledniac:

0 budowe komunalnych oczyszczalni Sciekbw wraz z budowg zbiorczej kanalizacii
sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny sposob indywidualne sposoby
utylizacji $ciekéw sanitarnych i deszczowych. W gminie Dobron planuje sie przystapienie
do krajowego programu oczyszczania $ciekOw komunalnych poprzez utworzenie
aglomeracji ,Dobron”, w tym m.in. rozbudowe gminnej oczyszczalni sciekéw przy ul.
Zakrzewki i budowe systemu kanalizacji sanitarnej w | etapie dla wsi Dobron, czesc
Dobronia Matego i prawie calg wies Chechto Il, a w Il etapie - wigczenie sie do systemu
przez wie$s Dobron Maly, Dobron Duzy i Mogilno Mate. Granice docelowe aglomeraciji
,DobroA” przedstawia zalgczony rysunek. W realizacji tego programu na ostatnim
miejscu pozostaje wies Mogilno Mate, dlatego tez do czasu budowy kanalizacji zbiorczej
(a termin ten realnie moze nastgpi¢ za 15-20 lat), mozna w tej wsi dopusci¢ budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekow z zastrzezeniem wylacznie lokalizacji po
potudniowej stronie drogi wiejskiej,

o objecie wszystkich mozliwych obszar6w zbiorczg kanalizacjg sanitarng i deszczowg z
odprowadzeniem do oczyszczalni sciekdw. W gminie Dobron przyjeto, ze skanalizowanie
wsi Chechto | nastapi poprzez odprowadzenie sciekéw do miejskiej oczyszczalni sciekow
w Pabianicach, a skanalizowanie wsi Przygon - poprzez odprowadzenie $ciekéw do
oczyszczalni Sciekdw w tasku-Kolumnie. Dla pozostatych obszaréw rozwazana jest
budowa wiejskiej oczyszczalni $ciekow we wsi Ldzan i Orpelow.

0 dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania $ciekdw w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzanie ich do szamb tylko na obszarach, ktére z
uzasadnionych ekonomicznie wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg
kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow
musi by¢ dodatkowo ograniczone do miejsc, na ktdrych odprowadzanie $ciekow do
gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych (wylgcza
sie z takich mozliwosci strefe ochronng wéd podziemnych w granicach GZWP ,Niecka
tédzka”, zlewnie projektowanego zbiornika ,Kolumna” i obszar zasobowy wody dla
miasta Pabianice, tereny z ptytkim wstepowaniem podioza wapiennego i wszystkie tereny
dolinne wraz z ich strefami krawedziowymi). Po analizie geologiczno-gruntowej i innych
uwarunkowan przyrodniczych, ekonomicznych i technicznych, wyznaczono tereny
zabudowane i przewidziane do zabudowy, gdzie nie wystepuja ograniczenia dla
lokalizacji przydomowych oczyszczalni tylko we wsiach: Poleszyn, tereny po zachodnie]
stronie drogi gminnej wsi Orpelow, czes¢ sotectwa Ldzan (wie$ Brogi i czeS¢ wsi Kolonia



Ldzan), wies R6za i czes¢ wsi Mogilno Duze. Obszary te oznaczono na rysunku studium
— uwarunkowania rozwoju gminy. Na pozostatych terenach, nie oznaczonych na rysunku
studium, obowigzuje zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni, a ewentualne ich
dopuszczenie wraz z warunkami tego dopuszczenia mogg ustalic wytgcznie miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

0 dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych tylko
jako rozwigzania tymczasowego do czasu wybudowania sanitarnej kanalizacji zbiorczej,

0o kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekbw opadowych z  ciggéw
komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Wszedzie, gdzie jest to mozliwe, obowigzuje preferencja do wykorzystania
tych wdéd na miejscu lub wykorzystania ich w zamknietych obiegach wody na matych
obszarach. Obowigzuje przy tym zasada, aby zatrzymac¢ na miejscu wszystkie odptywy,
ktbre ze wzgledu na swoje zanieczyszczenie nie wymagajg odprowadzenia do
kanalizacji, wykorzysta¢ je, a nadmierne odptywy rozsaczy¢ w gruncie. Jezeli jest to
niemozliwe - koniecznym jest opdOznianie odprowadzenia wod opadowych do wdd
otwartych. To zadanie gmina moze realizowa¢ sama ustalajgc w/w zasady w planach
miejscowych oraz poprzez naktadanie na poszczegdlnych inwestorow i zarzadcow
terenbw w/w obowigzkéw w stosownych decyzjach administracyjnych (m.in. o ustaleniu
warunkow zabudowy, w decyzjach o lokalizacji inwestycji celu publicznego),

0 zakaz rolniczego wykorzystania sciekdw w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikbw wod
powierzchniowych i podziemnych,

0 dostosowanie do struktur geologicznych., ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych,
lokalizacji nowych obiektéw, szczegdblnie ucigzliwych dla srodowiska,

Na terenie gminy Dobron wystepujg obszary pozostajace w strefie przeptywu wod 1%

uznawanych jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi. W niniejszym studium, biorgc

jako podstawe obraz powodzi roku 1997 r., okreslono skorygowany zasieg terenow
bezposredniego zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki Grabi i jej doptywu - rzeki

Patusznicy. Zgodnie z art. 84 ust.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.Nr

115, poz. 1229 z pézn.zm.) na tych obszarach ustala sie jako podstawowa funkcje -

przepuszczenie fali powodziowej z zakazem lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych i

innych urzadzen mogacych pozostawac¢ w kolizji z tg funkcjg. Na wyznaczonych obszarach

bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie:

0 wykonywania urzagdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

0 sadzenia drzew lub krzewow, za wyjatkiem roslinnosci stuzacej regulacji wéd oraz
umachiania brzegow,

0 zmiany uksztattowania terenu, wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby
utrudnia¢ ochrone przed powodzia,

o0 lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, gromadzenia sciekdéw, odchodéw zwierzecych, srodkdw chemicznych, a
takze innych materiatéw, ktdre mogq zanieczyszcza¢ wode, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

W/w zakazy nale zy tez odnie $¢€ do izolowanych miejsc w dolinie rzeki Patusznicy, ktore

w okresach wysokich stan6w wéd rzecznych s g zalewane i gdzie woda stagnuje a z do

wyschni ecia. Sg to 3 rejony w dolinie tej rzeki przedzielone nasyp  em linii kolejowe]

oraz drog g krajow g Nr 14. Zasi eg tych obszaréw przedstawiaj g rysunki studium.

E.6. Ochrona zasobdw surowcowych.

Do bilansu Zasobow Kopalin i W6d Podziemnych w Pols ce wpisane s g tylko 3
udokumentowane zto za surowcow mineralnych: piasku kwarcowego ,Teodory II” oraz
zaniechane dwa zlo za kruszywa naturalnego ,Mogilno Du ze” i ,Mogilno Du ze II".
Udokumentowane w kategorii C1 zto ze piaskéw kwarcowych ,Teodory II” obejmujace

w granicach gminy Dobro n rejon Il i rejon Il s g eksploatowane obecnie na terenie

rejonu Il (koncesja na wydobycie jest wa zna do 2012 r.) za $ dla rejonu lll jest wydana
koncesja na eksploatacj e do 2015 r. Eksploatacja, a nast epnie proces rekultywaciji

terenu musi uwzgl edniaé fakt sasiedztwa terenu o bardzo wysokich warto s$ciach



przyrodniczych - projektowanego do utworzenia rezer  watu przyrody ,Rokitnica”.
Granice obszaru i terenu goérniczego ,Teodory Il - R ejon Il wyznaczone zostaty w
decyzji Wojewody Sieradzkiego z dnia 10.11.1995 r. znak: 0OS.IV.7512/29/95,
zmieniajacej w tym zakresie decyzj e koncesyjn @ z dnia 03.06.1993 r. znak:
0S.IV.7512/16/92/93.

Granice obszary i terenu goérniczego ,Teodory Il - r  ejon lll zostaly ustanowione w
decyzji koncesyjnej Wojewody toédzkiego znak: O  $.IV.7512/11/98/2000 z dnia
14.01.2000 .

Polityka:

Dla wyzej opisanych terenow nale 2y sporz gadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzgl ednienie terendéw gomiczych wyznaczonych dla eksploa tacji zt6 z kopalin
pospolitych oraz zawarcie klauzuli obowi agzku opracowania dla tych terendéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ma istotne znaczenie wobec
uregulowa n zawartych w postanowieniach art. 10 ust.2 pkt 8 or  az art. 14 ust. 7 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwi azku z art. 53 ust.1 ustawy z
dnia 4.02.1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U.Nr 27, poz. 96 z p6 zn.zmianami)
Stosownie za $ do dyspozycji punktu 6 tego artykutu rada gminy mo ze podj a¢ uchwat e
0 odst gpieniu od sporzadzenia planu dla terenu goérniczego, jezeli przewidywane
szkodliwe wptywy na srodowisko b eda nieznaczne. W tym przypadku - z uwagi na
konfliktowo $¢ eksploatacji, obowi azek taki powinien by ¢ nato zony.

E.7. Zagrozenia srodowiska.

W niniejszym studium ju z w poprzedniej edycji uchwalonej w grudniu 2005 r.
dokonano niewielkiej i 0 orientacyjnym zasi  egu korekty obszaréw bezposredniego
zagro zenia powodziowego na terenach nieobwatowanych. Nie umniejsza to potrzeby
rzetelnej i fachowej oceny zagro zen w tym zakresie i potwierdzenia tego zasi  egu przez
wiasciwe w sprawie organy administracji publicznej.

Roéwnie z orientacyjnie zostaty wskazane w studium — na rysu nku pn. uwarunkowania
rozwoju gminy - obszary uci azliwo $ci akustycznej od terenu drogi krajowej Nr 14 i
terenu kolejowego. Nie ma dotychczas potwierdzenia stosownymi badaniami zasi egu
przekrocze n dopuszczalnych norm w tym zakresie.

Zasiegi uciazliwosci od terenu zamkni etego — lotniska ,task” i kompleksu
wojskowego we Wronowicach - wniesione na rysunek St udium te z sa orientacyjne,
wniesione na podstawie materiatdbw uzyskanych z s  asiedniej gminy task. S 3 to:
zasiegi przekrocze nh dopuszczalnego poziomu hatasu w porze nocnej, zasi  egi
ogranicze n w wysoko $ci zabudowy do 340 m npm i 235 m npm i granice stre fy
ochronnej od kompleksu wojskowego we Wronowicach. M aksymalny zasi eg whv
ogranicze N zpostat przez gmin e potraktowany jako orientacyjny zasi eg strefy
ochronnej od terenu zamkni etego jakim s g tereny woskowe w gminach s asiednich.
Ostateczne potwierdzenie ogranicze A w zagospodarowaniu przestrzennym nast  gpi po
ustanowieniu przez Wojewod e todzkiego obszaru ograniczonego u zytkowania, a
ewentualna korekta zamieszczonych w niniejszym Stud ium zmianach nast gpi w toku
nast epnej edycji tego dokumentu.

Gmina nie ma zadnego wptywu na ewentualno $¢ zminimalizowania zagro zen z tytutu
powaznych awarii. Niestety, nie mogt by € uwzgl edniony zaréwno w Studium jak i w
planie miejscowym dla centralnej cz esci gminy Dobro h, z uwagi na brak terendéw
komunalnych, wniosek Wojewody £6dzkiego o wyznaczen ie miejsca przy trasie Nr 14
na parking dla samochodow przewo zgcych materiaty niebezpieczne.

KIERUNKI POLITYKI W STREFIE OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH - K
Strefe tworza obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o0 ochronie

zabytkow. Reguluj acym te zagadnienia przepisem jest ustawa z dnia 23  lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2 003 r. Nr 162, poz. 1568 z



pbzn.zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004 r. w sprawie
prowadzenia prac (..) przy zabytku wpisanym do rej estru oraz badan
archeologicznych i poszukiwa n (..) zabytkbw ruchomych. Do istotnych przpiséw
merytorycznych nale zg takze (ratyfikowane przez Rz ad RP) konwencje
miedzynarodowe oraz maj gce znaczenie dla prawidtiowego ksztattowania struktu r
historycznych uktadéw ,Karta wenecka” i ,Karta flor encka’. Poni zej przedstawia si ¢
obiekty i obszary zaliczone do strefy oraz przypisa ne im ustalenia polityki
przestrzennej.

K.1. Obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska i wskazane do objecia tg ochrong na
podstawie przepis6w odrebnych:

Naleza tu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

ZespoOt Koséciota Parafialnego p.w. Sw.Wojciecha z XVIIl w. w Dobroniu
obejmuj acy drewniany ko $ciéti drewnian g dzwonnic e dzwonnic e.

ZespoO6t mityna wodno-elektrycznego zXIXw.w Ldzaniu Talarze
(sotectwo Ldzan).

Informacje dotycz ace tych obiektéw zawarte s g w czesci | niniejszego studium, za §
ustalenia dla ochrony tych obiektow wynikaj a wprost z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) tj. wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagaj @ zezwolenia WKZ.

K.2. Obszary i obiekty wymagajace ochrony konserwatorskiej, ktorej zakres jest okreslany w
przepisach gminnych.

- Scistej ochrony konserwatorskiej ,A” wymagajg:park w Dobroniuicmen-
tarz parafialny w Dobroniu . Granice obydwu stref zostaly przedstawione
na rysunku studium pn. Kierunki polityki przestrzennej. Granice te dla parku sg wieksze niz
teren pozostajacy we wiladaniu komunalnym, gdyz obejmujg park wraz z duzym stawem i
budynkiem mieszkalnym stanowigcym niegdys integralng czes¢ zalozenia parkowego,
zabytkowy ko$ciét p.w. Sw.Wojciecha wraz z zabytkowg dzwonnicg i calg dziatkg koscielng,
parking przykoscielny, budynek parafialny, rolniczy, niezabudowany teren potozony na
wschdd od kosciota oraz dziatke Nr 645 z budynkiem mieszkalnym wpisanym do ewidencji
konserwatorskiej. W niniejszym opracowaniu wykorzystano tez odrebnie wykonany ,Projekt
rewaloryzacji parku w Dobroniu”, w ktorym zawarta jest propozycja podniesienia do rangi
prawa miejscowego najwazniejszych dzialan majgcych na celu zachowanie, z
przywréceniem swietnosci, i ozywienie tego obszaru uznanego jako przestrzen publiczna.
Granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej cmentarza ograniczono do dziafki
cmentarnej. W niniejszym studium uwzgledniono  takze oznaczenie granic strefy
czesciowej ochrony konserwatorskiej ,B” stanowigcej otuline strefy Scistej ochrony
zespotu parku i kosciota. W strefie B znajdujg sie: budynki odznaczajgce sie wartosciami
kulturowymi zastugujgce na ochrone, wpisane do ewidencji konserwatorskiej (budynek
plebanii przy ul. Sienkiewicza 41 i budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej 1) oraz budynki nie
wpisane do rejestru zabytkéw i nie objete ewidencjg WKZ, ktére wymagajg szczegdlnego
nadzoru konserwatorskiego z racji bezposredniego sasiedztwa z obszarem scistej ochrony
konserwatorskiej. Ustala sie obowigzek uzgadniania z WKZ ustalen dotyczacych
ksztattowania zabudowy i wszelkich przeksztalcen w zakresie zagospodarowania terenu w
strefie. Realizacja tego obowigzku bedzie nastepowata podczas sporzgdzania planéw
miejscowych oraz decyzjach o pozwoleniu na budowe.

Ustala sie strefe ekspozycji architektoniczno-krajobrazowej zespotu zabytkowego
mityna w Talarze z obowigzkiem opiniowania przez WKZ wszelkich inwestycji i zmian
zagospodarowania terenu, w tym rOwniez nasadzen zieleni wysokiej, ktére moga mie¢ wptyw
na zmiany w odbiorze wizualnym zabytku i jego najblizszego otoczenia.

Skorygowany w poprzedniej zmianie studium przebieg granic strefy ochrony i obserwacji
archeologicznej przedstawia rysunek studium. Strefa ochrony archeologicznej obejmuje



obszary istniejgcych i potencjalnych stanowisk archeologicznych. W strefie tej obowigzuje
przeprowadzenie na koszt inwestora nadzoréw archeologicznych przy wszelkich
inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi. Na prowadzenie nadzoréw archeologicznych
nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. O pozwolenie nalezy
wystapi¢ nie pozniej niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji. W sytuacji ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony archeologicznej wymagane jest
wykonanie badanh archeologicznych. W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny
by¢ przerwane, a teren, zgodnie z art. 32 ust.1 oraz art. 33 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zbytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 162, poz. 1568), udostepniony do
badan archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Dopuszczalne jest powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wciggnieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych. Obowigzkiem nadzoru
archeologicznego nalezy objg¢ wszystkie inwestycje liniowe wymagajgce prowadzenia prac
ziemnych o szerokosci wykopu powyzej 30 cm i dtugosci wiekszej niz 20 mb.

W obszarze ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji
wymagajgcej prac ziemnych obowigzuje przeprowadzenie, na koszt inwestora, ratowniczych
badan archeologicznych, ktérych zakres nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow. Na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw. O pozwolenie nalezy wystgpi¢ nie pézniej niz 21
dni przed rozpoczeciem badan.

Do strefy ochrony konserwatorskiej nale  zy zaliczy € takze wszystkie budynki wpisane
do gminnej ewidencji zabytkéw. Ich wykaz zawarty je st w cz esci studium dotycz acy
uwarunkowa n rozwoju gminy (str. 23-26). Dla obiektow wyszczegd Inionych w
zestawieniu formutuje si e nastepujace ustalenia: W/w obiekty nale zy zachowa ¢ i
chroni ¢ przed zniszczeniem jako element krajobrazu history  czno-kulturowego
obszaru. W przypadku stwierdzenia nieoptacalno  $ci remontu i prac renowacyjnych, po
wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej, ustala sie zasade odtworzenia obiektéw w
sposOb nawi gzujacy do stanu jak najbli zszego realiom historycznym lub do stanu
obecnego. W sporz adzanym dla tego obszaru planie miejscowym nale 2y ustali ¢
wytyczne architektoniczne ksztattowania nowej zabud owy, ktéra ma by é budowana w
miejscu budynkéw wpisanych do ewidencji. WKZ powin ien uzgadnia € projekty
budowlane budynkéw wznoszonych w miejscu ich obecne go usytuowania.

K.3. Inne obszary i obiekty stanowigce elementy dziedzictwa kulturowego:

Naleza tu:

- cmentarz ewangelicko-augsburski w Chechle 1l

- cmentarz protestancki w Wymystowie Francuskim,

- cmentarz rzymsko-katolicki w Wymystowie Piaskach.

- obszar ochrony krajobrazu kulturowego obejmuj acy fragmenty sotectw Ldza n-
Morgi, Baryczy, Przygonia i Orpelowa przedstawiony na rysunku studium.

Wszystkie wiw cmentarze s a obecnie nieczynne, s g jednak ogrodzone i otoczone

opiek gi ochron a.

Polityka: Kontynuowanie stara n obejmuj acych ochron e i zapobieganie dewastacji

nieczynnych cmentarzy,

Ksztaltowanie nowej zabudowy w granicach obszaru ochrony krajobrazu kulturowego

powinno sie cechowaé szczegdlng troskg o mozliwie duze nawigzywanie do tradycyjnej

zabudowy Kolumny, zabudowy wiejskiej wsi Ldzan oraz mozliwie petne stosowanie sie do

zasad ochrony walorow widokowych doliny Patusznicy, panoram i charakterystycznych cech

krajobrazu rolno-osadniczego wsi Ldzan. Ustala sie obowigzek uwzglednienia w/w zasad w

tresci ustalen planéw miejscowych przewidzianych do sporzadzenia.



KIERUNKI  POLITYKI W  STREFIE OCHRONY ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Strefe tworz @ m.in. obszary chronione na podstawie przepisow o o chronie gruntéw
rolnych i le snych tj. ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst jedn  olity: Dz.U. z 2004 r. Nr
49, poz. 464). Naleza tu:

Obszary wystepowania komplekséw gleb mineralnych Il i IV klasy bonitacyjnej chronione
przed zabudowg i innym niz rolniczy sposobem zagospodarowania oznaczone na rysunku
studium symbolem R;.

W niniejszym studium wszystkie kompleksy gleb o wys okiej - Il klasie bonitacyjnej
zostaly zaliczone do rolniczej przestrzeni produkcy  jnej predystynowanej do rozwoju
intensywnego rolnictwa. Na tych obszarach, z wyt  gczeniem terenéw oznaczonych na
rysunku studium jako przewidziane do zabudowy pod w arunkiem uzyskania zgody
wilasciwych organéw na ich przeznaczenie na cele nieroln icze, obowi gzuje
ograniczenie nowej zabudowy wyt gcznie do przypadkéw uzasadnionych potrzebami
prowadzonego gospodarstwa rolniczego. Do tych obsza row zaliczono tak ze
kompleksy gleb IV klasy bonitacyjnej otaczaj ace klas e Ill. Obszary te sa przewidziane
do zagospodarowania w kierunku ogoélnorolnym, popraw y struktury agrarnej,
zwiekszania arealu istniej acych gospodarstw rolnych przy dopuszczeniu realizac ji
sieci i urz gdzen liniowych infrastruktury technicznej i drog.

Obszary wystepowania chronionych gleb organicznych oznaczone na rysunku studium
graficznie.

Ustalenia: Zakaz zabudowy. Dopuszczalne wszelkie ro Iniczo-le Sne sposoby
gospodarowania wt gcznie z zalesieniem gruntow rolnych, jednak z wyklu czeniem
gruntéw zmeliorowanych.

Pozostate tereny rolnicze oznaczone na rysunku studium symbolem R, przewidziane do
zagospodarowania w kierunku ogolnorolnym, bez zakaz u zabudowy, z dopuszczeniem
realizacji sieci i urz adzen infrastruktury technicznej i drég, dopuszczeniem z alesien,
zachowaniem i uzupetnianiem istniej acej zabudowy z mo zliwo $ciq jej intensyfikacji i
dopuszczenia przetworstwa rolno-spo  zywczego.

Wprowadza si e dodatkowo obszary rolnicze oznaczone na rysunku studium symbolem Rj3
do zagospodarowania w kierunku ogoélnorolnym z mozliwoscia lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz zakazem zabudowy innej ni z zwigzana z tymi elektrowniami, przy
dopuszczeniu realizacji sieci i urz  gdzen infrastruktury technicznej i dr6g. Mo  zliwa jest
tu intensyfikacja zadrzewie n srodpolnych oraz zalesienia pod warunkiem braku koli zji
z urzadzeniami i obiektami elektrowni wiatrowych, przy za chowaniu przepisow
szczegoblnych. Dla realizacji obiektow i urz qdzehn zwigzanych z elektrowniami na
obszarach wyst epowania gleb chronionych, obowi 3azuje uzyskanie zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nie rolnicze i nielesne w oparciu o
przepisy szczegolne. Lokalizacja ka zdej elektrowni o wysoko $ci rownej i wi ekszej od
50,00 m npt wymaga ka zdorazowego uzgodnienia z Dowddztwem Sit Powietrznyc ~ h.
Obszary wystepowania komplekséw trwatych uzytkbw zielonych, oznaczone na rysunku
studium symbolem RZ z zakazem zabudowy za wyj atkiem urz gdzen zwigzanych z
infrastruktura techniczn g. Dopuszczale s g tu zadrzewienia jako element obudowy
biologicznej ciekow i rowow.

Na rysunek studium wniesione s g granice terenéw zmeliorowanych chronione przed
zagospodarowaniem nierolniczym. W przypadku braku m ozliwo $ci ich petnego
zachowania, nale zy urz gdzenia melioracyjne przebudowa ¢ w sposéb umo zliwiaj qcy
funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach s asiednich.

Zasiegi obszarow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne przedstawiono na rysunku studium pn. Kierunki polityki przestrzennej.
Procedura ta bedzie przeprowadzana w miare przystepowania do sporzadzania kolejnych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.



W niniejszej zmianie studium wskazano takze na mozliwos¢ docelowej zmiany
przeznaczenia kompleksu terenéw w miejscowosci Chechlo Il potozonego pomiedzy ulicami
Lipowa, Mokrg i Ogrodowa, od wielu lat wnioskowang przez wiascicieli gruntow. Obszar ten
powinien pozosta¢ w rolniczym uzytkowaniu jeszcze przynajmniej przez najblizszych 10 lat
od uchwalenia niniejszej zmiany studium, bowiem na ten okres wyznaczono wystarczajgco
duzo terenéw zaréwno w studium jak i w miejscowych planach zagospodarowania juz
obowigzujacych i bedacych w toku sporzgdzania. Dopiero po tym okresie, gdy wyczerpig sie
rezerwy terenowe i zostanie przygotowane uzbrojenie zewnetrzne — wskazuje sie na
ewentualno$¢ zmiany przeznaczenia tych terendbw po obowigzkowym sporzadzeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sa to tereny oznaczone w niniejszej
zmianie studium symbolem R/M.

KIERUNKI POLITYKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCE N STREFY OSADNICZEJ
(URBANIZACJI) -

Strefe tworzg obszary kierunkowych przeksztalcen struktury przestrzennej, na ktorych
prowadzenie polityki przestrzennej regulowane jest przepisami prawa rzeczowego zawartego
w réznych ustawach i kilkuset przepisach wykonawczych. Tworza jg:

M - Tereny zabudowy o wiodacej funkcji mieszkaniowej: zagrodowej i jednorodzinnej z

towarzyszacymi nieucigzliwymi funkcjami ustugowymi, w tym:

Mz - Tereny zabudowane i przes adzone do zabudowy oraz przewidziane do

uzupetnienia tej zabudowy. Tereny te byly w wiekszosci juz przeznaczone pod zabudowe

w dotychczasowych planach miejscowych obowigzujgcych obecnie i tych, ktore stracity moc

prawng z koncem 2003 r. Wigczono do tych terenéw takze te, dla ktérych zostaty wydane

decyzje o warunkach zabudowy w latach 2004-2006.

- Preferencje: - realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z obiektami i

urzadzeniami towarzyszacymi,

- Dopuszczalna realizacja nieucigzliwych ustug na potrzeby lokalne,

- Ograniczenia w zagospodarowaniu: zakaz lokalizacji handlu hurtowego, nierolniczej

zabudowy magazynowo-skladowej oraz warsztatow, dopuszczalna realizacja obiektow

ustugowych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice wtasnosci; na obszarach dolin - zakaz
nowej zabudowy oraz ograniczenie rozbudowy budynkow istniejgcych do maksimum 50 %
ich dotychczasowej powierzchni zabudowy.

Mr - Tereny przewidziane do zabudowy (rozwojowe)

Nalezg tu tereny o wiodacej funkciji mieszkaniowej uzupetnionej nieucigzliwymi ustugami na

potrzeby lokalne. Oznaczono je na rysunku zmiany studium symbolem Mrl. W terenach

tych nalezy zachowa¢ skale i charakter zabudowy nawigzujgce do zabudowy istniejgcej w

sgsiedztwie.

- Preferencje: realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z obiektami i

urzadzeniami towarzyszacymi,

- Dopuszczalna realizacja nieucigzliwych ustug na potrzeby lokalne,

- Organiczenia w zagospodarowaniu: zakaz lokalizacji zabudowy magazynowo-skiadowej,
handlu hurtowego i warsztatow, a takze zaktadéw produkcyjnych. Dopuszczalna realizacja
obiektéw ustugowych nieucigzliwych,

Na rysunku studium pn. — kierunki rozwoju przestrzennego oznaczono graficznie i symbolem

Mr2 tereny, dla ktérych w studium zagospodarowanie terenu przewiduje sie po sporzadzeniu

planu miejscowego.

MR - Tereny do zabudowy mieszkaniowej zagrodowej z dopuszczeniem letniskowej w

strefie osadnictwa rozproszonego przy istniej acych drogach wedtug rysunku studium.

Tereny te wskazano w sotectwach: Poleszyn, Dobron Poduchowny, Wincentéw i Wymystow

Francuski.

- Preferencje: realizacja zabudowy zagrodowej, mozliwos¢ przeksztatcenia zabudowy
zagrodowej w letniskowa,



- Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa jednorodzinna pod warunkiem braku obowigzku
wystgpienia o0 zgode na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
dopuszczalne ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne,

- Ograniczenia w zagospodarowaniu: zakaz lokalizacji zabudowy 1 prowadzenia
dziatalnosci  ucigzliwych, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, zakaz handlu hurtowego i zabudowy magazynowej.

RM — Tereny przeznaczone pod zabudow e zagrodow g z preferencj g specjalnych
dziatéw gospodarki rolnej i gospodarstw fermowych.

Tereny te wystepujg w sotectwach: Chechto I, Chechto 1l i DobroA Maly i obejmujg fermy
drobiu oraz pieczarkarnie.

L - Tereny zabudowy rekreacyjnej:

Skiadajg sie nan:

Lz - Tereny zabudowane i przewidziane do zabudowy o funkcji letniskowej w

dotychczasowych planach miejscowych.

- Preferencje: zachowanie istniejgcej zabudowy letniskowej, realizacja nowej zabudowy
letniskowej lub wypoczynku zbiorowego,

- Dopuszczalne funkcje: zabudowa i urzagdzenia zwigzane z obstugg funkciji rekreacyjnej,

- Ograniczenia w zagospodarowaniu: zakaz obiektéw nie zwigzanych z funkcjg
rekreacyjng i obstugg zabudowy o takich funkcjach,

Lr - Tereny wskazane do zabudowy letniskowej lubwy  poczynku zbiorowego,

- Preferencje: realizacja zabudowy letniskowej lub wypoczynku zbiorowego, zachowanie

zabudowy istniejgcej, realizacja zabudowy ustugowej zwigzanej z obslugg zalozonych

funkciji.

- Dopuszczalne funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach

wyposazonych przynajmniej w wode z sieci wodociggowej i energie elektryczng przy

drogach o szerokosci korytarza w liniach rozgraniczajgcych min. 10 m, dopuszczalne ustugi
nieucigzliwe na potrzeby lokalne,

- Ograniczenia w zagospodarowaniu: zakaz obiektéw i dziatalnosci ucigzliwych,

warsztatow i zabudowy magazynowej nie zwigzanej z obstuga funkcji rekreacyjnych.

Na rysunku studium pn. — kierunki rozwoju przestrzennego oznaczono tereny wskazane do

zabudowy letniskowej przy istniejgcych drogach nie wymagajgce sporzadzenia planu

miejscowego sym,bolem Lrl, a tereny, dla ktoérych ustala sie¢ mozliwos¢ zagospodarowania
po sporzadzeniu planu miejscowego oznaczono symbolem Lr2. Sg to m.in. :

- Obszar w Morgach o0 powierzchni okoto 17 ha. Obszar potozony wewnatrz terenu
zabudowanego i podzielonego na dzialki letniskowe w oparciu o ustalenia planu
miejscowego obowigzujacego do kohca 2003 r. Ustalenia obowigzujgce dla projektu
planu to: zréznicowana wielko$¢ dziatek, jednak nie mniej niz 900 m? szeroko$¢ drog
dojazdowych w liniach rozgraniczajacych - minimum 8 m.

- Obszar Zimna Woda o powierzchni okoto 14 ha. Obszar potozony w tréjkacie pomiedzy
dolinkag, granicg administracyjng gminy, a terenami zabudowy letniskowej wyznaczonymi
wczesniejszymi planami miejscowymi.

- Obszar Kamienna Gora-Kolonia Ldza n. Obszar potozony na pétnoc od obecnie
zainwestowanego funkcjg letniskowa, wymagajacy rozwigzania dojazdéw i zasad
uzbrojenia, wnioskowany przez wtascicieli gruntow. Obszar ten w wigkszosci jest juz
podzielony na dziatki letniskowe i w czesci samowolnie zainwestowany. Dotgczono don
nowy kilkuhektarowy obszar wyznaczony w studium w toku sporzadzania drugiej jego
edycji. W planie miejscowym nalezy rozstrzygng¢ mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia
gruntow lesnych na cele niele$ne — letniskowe.

Obszary projektowanej zabudowy letniskowej wraz z zabudowg wsi Ldzan gmina zamierza

obja¢ miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przewidzianymi do

sporzadzenia po sotectwach Orpeléw-Poleszyn.



Lr3 - Tereny do zagospodarowania funkcj @ rekreacyjn @ bez trwatych obiektow
kubaturowych w granicach obszaru zagro  zenia powodziowego w dolinie rzeki Grabi.

Sa to tereny w sasiedztwie projektowanego zbiornika retencyjnego ,Kolumna”
zlokalizowanego w catosci w gminie task.

- Preferencje: wypoczynek przywodny, plaze trawiaste, wyposazenie w przenosne
sanitariaty, urzadzenie parkingu bez nawierzchni utwardzonych.

- Ograniczenia w zagospodarowaniu: zakaz zabudowy kubaturowej i trwatych urzgdzen w
zakresie infrastruktury technicznej.

LM - Tereny zabudowy mieszanej: letniskowej i miesz ~ kaniowej wedtug rysunku studium.
Sa to tereny istniejgcego zagospodarowania takimi funkcjami w sotectwach Ldzan i Barycz.

- Preferencje: zachowanie zabudowy istniejgcej, realizacja zabudowy uzupetniajacej w
funkcjach mieszanych: mieszkaniowej jednorodzinneji letniskowej,

- Dopuszczalna zamiana funkcji istniejgcych obiektow, dopuszczalna realizacja zabudowy
ustugowej nieucigzliwej na potrzeby lokalne,

- Ograniczenia w zagospodarowaniu: zakaz realizacji zabudowy i prowadzenia dziatalnosci
ucigzliwej, zakaz zabudowy zagrodowej, w szczegblnosci obiektéw inwentarskich o obsadzie
powyzej 40 DJP.

U - Tereny zabudowy ustugowej obejmuj gce zaréwno ustugi publiczne jak i pozostate —
niepubliczne, z ktérych ustugi publiczne oznaczono symbolem U 1, a uslugi pozostate —
symbolem U ».

- Preferencje: zachowanie dotychczasowej zabudowy, r ealizacja zabudowy
ustugowej u zyteczno $ci publicznej i pozostatych wt  gcznie z ustugami o uci  azliwo sci w
granicach wiasnego terenu.

- Dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw, ktorych
lokalizacja jest niezb edna dla funkcjonowania zabudowy ustugowe;j,

- Ograniczenia w zagospodarowaniu: zakaz wyt 3acznie zabudowy mieszkaniowej
oraz lokalizacji i prowadzenia ustugowej dziatalno  $ci gospodarczej o uci azliwo Sci
wykraczaj gcej poza wtasn g dzialk e.

MU — Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej .

- Preferencje: zachowanie zabudowy dotychczasowej, realizacja nowej zabudowy ustugowej

i ustugowo-wytworczej o ucigzliwosci w granicach wilasnego terenu z urzadzeniami

towarzyszacymi. Zalecenie obstugi komunikacyjnej z drég nizszych klas niz droga krajowa Nr

14 i projektowana droga gtéwna.

- Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa zwigzana z obstugg terenu

- Ograniczenia w zagospodarowaniu: z wylgczeniem zabudowy istniejgcej - zakaz realizacji
wylacznie nowej funkcji mieszkaniowej,

PU, P - Obszary zabudowy przemystowej, sktadowej i produkcyjno-ustugowe].

Obejmujg istniejgce i zagospodarowane tereny produkcyjno-ustugowe.

- Preferencje: zabudowa produkcyjno-ustugowa, magaz ynowo-sktadowa i handlu
hurtowego o uci azliwo sci w granicach terenu oznaczonego na rysunku studiu m
symbolem i kolorem,

- Dopuszczalna zabudowa wymagaj aca sporz gdzenia raportu 0 oddziatywaniu na
srodowisko,

- Ograniczenia: zakaz zabudowy mieszkaniowe;.

WPU — Obszary wielofunkcyjne, z przewagg produkcyjno-ustugowych stanowi gce rezerw e
terenow @ dla rozwoju dziatalno $ci gospodarczej; do czasu docelowego
zagospodarowania pozostaj gace W uzytkowaniu rolniczym, z obowi gzkiem
sporz gdzenia planu miejscowego.



Preferencje: zabudowa ustugowa i produkcyjno-ustugo wa o uci azliwo $ci w granicach
wiasnego terenu. Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa zwigzana wyt acznie z obstug a
terenu.

KIERUNKI POLITYKI W STREFIE OBSLtUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

Naleza tu:

O.1. Obiektyi urz gdzenia zaopatrzeniaw wod e, w tym:

0.1.1. Urzadzenia ponadlokalne: Studnie uj ecia wod podziemnych ,Chechto-Dobro A" -z
uwagi na brak zapotrzebowania ze strony miasta Pabi  anice, 4 z 5 studni gt ebinowych
zostato ju z zlikwidowanych.

0.1.2. Urzadzenia lokalne:

Stacja wodoci ggowa w Markéwce przewidziana do zachowania i rozbud owy w
zaleznosci od potrzeb oraz wodoci agi lokalne.

Kierunki rozwoju: Adaptacja i utrzymanie w sprawno $ci istniej gacych obiektow i sieci.
Modernizacja stacji wodoci aggowej oraz wprowadzanie nowoczesnych technologii
uzdatniania i dezynfekgji.

0.2. Obiekty i urzadzenia gospodarki sciekowe;j.

0.2.1. Brak urzadze n ponadlokalnych.

0.2.2. Urzadzenia lokalne:

Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekbw w Zakrzewkach z mo zliwoscia
rozbudowy na istniej acym terenie. Lokalna sie ¢ kanalizacji sanitarnej. Projektowane
oczyszczalnie $ciekow dla Orpelowa i Ldzania.

Kierunki rozwoju: Gmina Dobron zadeklarowata przystapienie do realizacji Krajowego
programu oczyszczania sciekbw komunalnych i w ramach utworzenia aglomeraciji Dobron
zgodnie z pojeciem ustawy Prawo wodne, przewiduje sie rozbudowe gminnej oczyszczalni
$ciekow przy ul. Zakrzewki do wydajnosci 700 m*/db oraz budowe 15,4 km sieci kanalizacji
sanitarnej w sotectwach Dobroh Poduchowny, Dobroh Maty i Chechto | w | etapie, a
docelowo dalsze 15 km we wsiach Dobroh Maty, Dobron Duzy i Mogilno Mate”. Na budowe
11,2 km tej sieci jest juz wydane pozwolenie na budowe.

Zakfady produkcyjne i produkcyjno-ustugowe majg obowigzek zapewni¢ rozwigzanie
problemoéw wodno-$ciekowych we wtasnym zakresie, natomiast w przypadku korzystania ze
zbiorowej sieci kanalizacji gminne] - nalezy stosowa¢ urzgadzenia podczyszczajace i
neutralizujgce.

Wyznacza sie w granicach gminy Dobron obszary zabudowane i przewidziane do zabudowy,
na ktorych nie wystepujg ograniczenia w lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.
Obszary te przedstawiono na rysunku zmiany studium pn. Uwarunkowania rozwoju gminy.
Nie obejmujg one terendw potozonych w granicach GZWP ,Niecka tddzka, zlewni
projektowanego zbiornika ,Kolumna”, projektowanego zbiornika ,Ldzan” oraz ujecia wod
komunalnych w Markéwce. Na tych terenach w studium ustala sie zakaz lokalizowania
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Dla czesci terendw zabudowanych i przewidzianych do zabudowy w miejscowosci Chechio |
zaklada sie system kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow w
Pabianicach.

0.2.3. Odprowadzanie wod deszczowych.

Odprowadzanie wod deszczowych bedzie bazowaé¢ na naturalnych odbiornikach, jakimi sg
cieki podstawowe i rowy melioracyjne. Odbiorniki te nalezy utrzymywac we wiasciwym stanie
technicznym zapewniajgcym ich droznos¢. Ustala sie obowigzek zaprojektowania w planach
miejscowych sposobu odwodnienia terend6w nowych zespotdw mieszkaniowych i terenéw
ustugowych. Dla zakladéw z duzym udziatem powierzchni zabudowanej, placow i
utwardzonych powierzchni - obowigzek podczyszcania wod deszcowych przed



wprowadzeniem ich do odbiornika. Dla odwodnienia obszaru zlewni cieku - doptywu
Patusznicy spod Pabianic — przewidziana jest sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z budowg
zbiornika o powierzchni okoto 5 ha dla okresowych wod deszczowych z lokalizacjg w
Chechle I.

0.3. Gospodarka odpadami.

0.3.1. Brak obiektow i urzgdzen ponadlokalnych.

0.3.2. Urzadzenia lokalne. Brak gminnego sktadowiska odpaddw.

Program ochrony srodowiska dla gminy Dobron oraz gminny program gospodarki odpadami
przyjety przez Rade Gminy w 2004 r. zobowigzuje Wéjta Gminy do podijecia dziatan na rzecz
zorganizowania i utrzymania gminnego punktu do czasowego gromadzenia odpadow
niebezpiecznych. W zmianie Studium z 2005 r. przyjeto, ze takim miejscem bedzie teren
gminnej oczyszczalni Sciekdéw przy ul. Zakrzewki utwardzony i zagospodarowany, z dobrym
dojazdem i infrastrukturg techniczng. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
komunalnych, gminny program nadal przewiduje odbiéor odpadéw komunalnych
gromadzonych w pojemnikach przez wyspecjalizowane firmy i wywozenie odpadéw poza
obszar gminy.

0O.4. Elektroenergetyka.

0.4.1. Urzadzenia ponadiokalne: Linia elektroenergetyczna 220 KV oraz linie
elektroenergetyczne 110 kV - zachowanie dotychczasowych przebiegéw wraz ze strefami
ochronnymi: 36 m w przypadku linii 110 kV i 50 m w przypadku linii 220 kV, w ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy. Gmina nie godzi sie na rezerwowanie wnioskowanego przez
Polskie Sieci Energetyczne-Centrum Spoétka z 0.0 korytarza dla projektowanej linii 400 kV ze
strefg 100 m, ktéra przecinataby gmine z pdtnocy na potudnie z kolizyjnym przebiegiem
przez tereny rezerowane pod zabudowe o rdznych funkcjach oraz tereny objete i
przewidziane do objecia ochrong prawng na podstawie przepisOw o ochronie przyrody. Nie
bez znaczenie jest takze ewentualna kolizja z ograniczeniami przestrzennymi wynikajacymi z
racji funkcjonowania wojskowego lotniska w gminie Buczek. Gmina nie widzi takze
mozliwosci  powiekszenia szerokosci pasa technologicznego wzdtuz istniejgcej,
przebiegajace] przez wies Chechto |, linii 220 kV do szerokosci 68 m i umozliwienie jej
przebudowy na linie 400 kV lub linie wielotorowa/wielonapieciowg. Pozostate wnioski gmina
przyjmuje do realizaciji tj.: ustala sie nastepujgce wytyczne w zakresie uzytkowania terenu w
pasach technologicznych linii elektroenergetycznych:

- warunki lokalizacji wszelkich obiektéw nalezy uzgadnia¢ z witascicielem linii tj. Polskimi
Sieciami Elektroenergetycznymi S.A.,

- nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi. W indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzielic wtasciciel linii
na warunkach przez siebie okreslonych,

- pod linig nie sadzi¢ roslinnosci wysokiej. Zalesienia terenéw rolnych w pasie
technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory
okresli maksymalna wysokos¢ sadzonych drzew i krzewow,

- teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscia gospodarcza
(przesytowa) whasciciela linii,

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane porzez wiasciciela linii,

- budowle zawierajgce materialy niebezpieczne oraz strefy zagrozone wybuchem nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci wiekszej niz strefa pasa technologicznego.

0.4.2. Urzadzenia lokalne. Linie 15 kV i stacje transformatorowe 15/0,4 kV dla obstugi
teren6w zabudowanych.

Kierunki rozwoju: Nie przewiduje sie zmian w przebiegu linii wysokich napie¢, pomimo, iz
stanowig one powazne ograniczenia w swobodnym zagospodarowaniu terendéw. Z uwagi na



znaczng awaryjnosc¢ - przewidziana jest modernizacja magistralnej linii napowietrznej 15 kV
od GPZ task 2 - RPZ-PZPB Pabianice oraz linii 15 kV Zeléw-Pabianice i Pabianice-
Pawlikowice. Modernizacja odgatezien od linii 15 kV w powigzaniu z zageszczeniem stacji
transformatorowych oraz przebudowa linii niskich napie¢ w zaleznosci od potrzeb. Na
obszarach, gdzie gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy - zaleca sie opracowanie
problematyki w pelnym zakresie. Wszelkie dodatkowe sieci, linie i urzgdzenia zwigzane z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych zostang uscislone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla tych inwestycji lub w decyzji o warunkach zabudowy.

0.5. Gazownictwo.

0.5.1. Urzadzenia ponadiokalne: Gazocigg wysokiego cisnienia Pabianice-Sieradz o
$rednicy 300 mm (6,3 Mpa) oraz stacja redukcyjno-pomiarowa 1°.

0.5.2. Urzadzenia lokalne: Siec¢ rozdzielcza gazowa w obrebie gminy.

Kierunki rozwoju: Dalsza rozbudowa gazowej sieci rozdzielczej i przytaczy do odbiorcow.

0.6. Telekomunikacja.

0.6.1. Urzadzenia ponadlokalne: Stacje bazowe telefonii komorkowej zlokalizowane w
Przygoniu i Chechle Il (przy bazie materialowej DDKIiA) oraz nowa stacja przy gminnej
oczyszczalni sciekdéw. Nie przewiduje sie innych nowych lokalizacji stacji bazowych telefonii
komaorkowej.

0.6.2. Urzadzenia lokalne: Centrala telefoniczna w Dobroniu oraz podstawowa siec
telefoniczna.

Kierunki rozwoju: Dalsza sukcesywna rozbudowa sieci oraz wymiana sieci napowietrznych
na kablowe.

T - STREFA KOMUNIKACJI.

Obstuge komunikacyjng gminy zapewni uktad i urzadzenia komunikacyjne tj. siec
drogowa, linie i trasy komunikacji zbiorowej oraz przystanki i dworce. Te ostatnie znajduja sie
w granicach miast sasiednich tj. w Lasku i Pabianicach i sg organizowane przez wiadze tych
miast.

Gtéwny sposéb obstugi komunikacyjnej stanowi¢ bedzie uktad drogowy. Powinien on
podlega¢ pewnym modyfikacjom zaréwno w sferze organizacyjno-zarzadzajacej jak i w
zakresie przebudowy czy budowy jego poszczegblnych elementow.

Uktad drogowy

Tworzg go drogi publiczne: krajowe, powiatowe i gminne. Nie ma w gminie Dobroh drég
wojewodzkich. Drogi krajowe to Nr 14 i Nr 12. Drogi powiatowe majg obecnie zmienione
numery i sg one przedstawione w zestawieniu:

Dawny numer | Relacja drogi Obecny numer drogi

Lp. |drogi

1 37244 (Kiki-Maurycow) granica gminy - droga Nr 37246 4912E
2. 37247 Dobron Maly-Markéwka - droga Nr 37246 4912E
3. 37248 Dobron Maly- Talar - granica gminy 4912E
4. 37246 (Wronowice) granica gminy - granica gminy | 3301E

(Janowice)

5. 37249 Mogilno Duze - R6za 3310E
6. 37304 Ro6za-granica gminy (Sladkowice) 3313E

Generalnie uklad drogowy opiera sie na istniejacej sieci drog z nastepujgcymi propozycjami

jego rozwoju:

- przebudowa drogi krajowej Nr 14 na odcinku od wezta z drogg ekspresowg S-14 do
skrzyzowania z projektowanym przedtuzeniem ul. Jankego z Pabianic w Chechle I,




- przebudowa drég powiatowych: Nr 4912E na catej dtugosci przez gmine i Nr 3310E od
Mogilna Duzego do granic gminy.

Przebudowa dotyczy zakresu odnoszacego sie do uzyskania nawierzchni ulepszonych,

szerokosci jezdni 6-7 m. Na odcinkach zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidywac

realizacje chodnikéw dla pieszych, przynajmniej po jednej stronie jezdni.

- przebudowa drég gminnych, dotyczy¢ powinna przede wszystkim:

droga nr 108051E (G1) Wymystéw — gr.gminy (Kudrowice) na catej dtugosci,

droga nr 108053E (G5) - odcinek w Niewolce,

droga nr 108054E (G6) - na catej dtugosci,

droga nr 103346E (G7) - odcinek we wsi Barycz,

droga nr 108055E (G8) - odcinek Mogilno Duze,

droga nr 108057E (G10) - odcinek Chechio 1l - Mogilno Duze,

droga nr 108060E (G13) - odcinek w Kolonii Ldzan.

Pozgdany zakres przebudowy to uzyskanie nawierzchni ulepszonych o szerokosci jezdni

5,0-6,0 m.

- przebudowa drog wiejskich w zwigzku z nowymi rejonami koncentracji zabudowy
mieszkaniowej lub letniskowej,

- ustanowienie dotychczasowych drég wewnetrznych jako gminnych publicznych: w
Markoéwce, we wsi Chechto Il, w Dobroniu Matym, w Dobroniu Duzym, w Dobroniu, w
Orpelowie Niewolce.

- budowa nowych drog: espresowej S-8, ekspresowej S-14, drogi gtéwnej w Chechle |
stanowigcej przedtuzenie ul. Jankego z Pabianic do drogi krajowej Nr 14 oraz drogi
gminnej z Chechta | do Chechta Il.

Kierunki ksztattowania poszczegdinych drog:

* droga ekspresowa S-8: W studium utrzymuje sie rezerwe terenu w korytarzu o
szerokosci 100 m. Przebieg drogi ekspresowe] z weztami ,Mogilno” i ,Lask” jest zgodny z
przebiegiem zawartym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego,
* droga ekspresowa S-14: W studium zawarto przebieg wedtug aktualnej koncepciji
programowo-przestrzennej na odcinku do wezia "DobroA” z drogg krajowg Nr 14. Dalszy
przebieg jest zgodny z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego
mimo, ze przebiega kolizyjnie przez utworzony w 2001 r. zespét przyrodniczo-krajobrazowy
»Mogilno”.

+ droga krajowa Nr 14 klasy gtdbwnej ruchu przyspieszonego relacji t6dz-Sieradz-
Walichnowy. Utrzymuje sie istniejacy przebieg i szerokos¢ Kkorytarza w liniach
rozgraniczajacych min 30 m. Zasady obstugi terenéw przylegtych dotychczas sg uzgodnione
wytgcznie na odcinku objetym obowigzujacym planem miejscowym dla centralnej czesci
gminy, tj. na ditugosci okoto 2,5 km. Na pozostatych terenach nie wyznacza sie nowych
terendw zabudowy obstugiwanych przez te droge. Na odcinku wsi Chechto |, nadal
planowane jest wigczenie sie z nowym skrzyzowaniem projektowanego odcinka potudniowej
obwodnicy miasta Pabianice, klasy drogi gtéwnej. Skutkiem tego rozwigzania bedzie
zamkniecie skrzyzowan dotychczasowych drog lokalanych wigczajacych sie w droge krajowg
Nr 14 — ulicy Karolewskiej i ul. 15 Putku Piechoty Wilkéw (w granicach miasta Pabianice).
Ewentualna, docelowa likwidacja przejazdu kolejowego w ciggu ulicy Diugiej w Chechle 1,
wnioskowana przez PKP, warunkowana jest budowg bezkolizyjnego przejScia pieszego
przez tory kolejowe i droge krajowg Nr 14 w rejonie ul.Karolewskiej i ul.15 Putku Piechoty
Wilkéw. Jest jednak mozliwe skierowanie ruchu komunikacyjnego obstugujacego obszar
potozony po pdétnocnej stronie sotectwa Chechto | — nowoprojektowang drogq lokalng wzdtuz
terendbw PKP z wigczeniem sie w ulice Podmiejskg w Pabianicach. Rozwigzanie to,
jakkolwiek uwzglednione w niniejszym studium, w konsekwencji jednak pozbawi
funkcjonalnej tacznosci czesci obszaru wsi Chechto | potozonego po pétnocnej stronie torow
kolejowych z czescig potozong na potudnie od PKP. Bytoby optymalnym, gdyby tacznosc¢ ta
byta zapewniona poprzez bezkolizyjne przejScia pod torami PKP i drogg Nr 14 przynajmnie]
w dwoch miejscach w Chechle 1.



» droga krajowa Nr 12 klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego relacji task-Piotrkdw Tryb. -
Sulejéw-Opoczno-Radom-Putawy-Kuréw (Lublin). Droga ta nie ma istotnego znaczenia w
obstudze gminy. Niedawno przebudowywana, przebiega w gminie w sposéb nie obstugujacy
zadnego terenu.

 droga gtbwna - planowane przedtuzenie ul. Jankego z Pabianic. W terenie jest
rezerwowany korytarz dla tej drogi, jednak wytrasowanie nastgpi w planie miejscowym, do
sporzadzenia ktérego gmina przystapita.

e drogi powiatowe Kklasyfikowane jako zbiorcze i lokalne;.Jako zbiorczg w niniejszym
studium uznaje sie jedynie droge Nr 4912E na calej jej dlugosci przez gmine, Pozostate drogi
powiatowe mogq mie¢ klase drég lokalnych. Dla wszystkich drég powiatowych zalecana
szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 15-20 m, przy czym dla drogi
zbiorczej — 20 m z lokalnymi odstepstwami uzasadnionymi istniejgcg zabudowsg.

» drogi gminne klasyfikowane jako lokalne. Wiekszos$¢ tych drog wymaga systematycznie
prowadzonej przebudowy polegajacej na doprowadzeniu do szerokosci jezdni 5-6 m i
uzyskania nawierzchni utwardzonych. Zalecana szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych 12-15 m. W niniejszym studium uwzglednione sg nowe propozycje
budowy drog gminnych lokalnych, umozliwiajgcych poprawe bezpieczenstwa i sprawnosci
ruchu na drogach wyzszych klas.

Komunikacja zbiorowa.

Gmina Dobron bedzie w dalszym ciggu obstugiwana przez dworce PKS w Pabianicach i
tasku w powigzaniach zewnetrznych linii autobusowych o zasiegu krajowym i regionalnym.
Nalezy dgzy¢ do zwiekszania dtugosci linii podmiejskiej komunikacji z tasku i Pabianic dla
obstugi przylegtych wsi. Cze$¢ centralna gminy obstugiwana jest w sposob wystarczajacy. W
okresie sezonowym istoty nabierajg potgczenia autobusowe do Ldzania.

Kolej

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego jest przewidziana
modernizacja linii kolejowej £6dz-Ostrow WIkp. Zakres tej modernizacji nie jest jednak
sprecyzowany. W zakresie sieci kolejowej, stacji i przystankOw oraz obstugi gminy przez
kolej, nie przewiduje sie zmian w stosunku do stanu obecnego. Nalezy jednak dazy¢ do
poprawy stanu technicznego torowisk i poprawy bezpieczenstwa na Kkolizyjnych
skrzyzowaniach wszystkich drog z kolejg. Wnioskowana przez PKP Zaktad Linii Kolejowych
w todzi likwidacja jednopoziomowego przejazdu kolejowego w rejonie ul. Karolewskiej-
Dtugiej w Chechle | jest mozliwa po wybudowaniu projektowanej drogi gminnej wzdluz terenu
kolejowego z wigczeniem sie do ul. Podmiejskiej. Gmina wnosi jednak o budowe
bezkolizyjnych przejs¢ pieszych przynajmniej w dwoch miejscach przez tory kolejowe i droge
krajowg Nr 14.

Tereny kolejowe PKP w granicach oznaczonych na rysunku studium, z wylgczeniem
przejazdéw przez istniejgce drogi, sg terenami zamknietymi w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ograniczenia w zagospodarowaniu
przestrzennym terendw przylegtych, wynikajace z istnienia terenu kolejowego — zamknietego
- wynikajg z 8 1 ust.1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004 r. w
sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczenia usytuowania budynkow i
budowli, drzew lub.... (Dz.U.Nr 249, poz. 2500). Zarzadca kolei nie wnosit o ustanowienie
innych ograniczen dla terendéw sasiednich.

5. ZAPIS UZUPELNIAJ ACY TEKST STUDIUM Z 2000 r - USTALENIA KO NCOWE.

5.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicz  nego o znaczeniu ponadlokalnym
Wprowadza sie nowy tekst ustalen Studium wynikajacy z ,Propozycji zadan dla realizaciji
ponadlokalnych celow publicznych” okreslone w ,planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa t6dzkiego” obejmujgce obszar gminy Dobron.



Droga ekspresowa S-8 wraz z lokalizacjg wezta ,R6za” i wezta .+ ask” oraz obszarem MOP
Na potudnie od miejscowosci Barycz.

zadanie proponowane do realizaciji

zadanie 0 znaczeniu krajowym

podstawa prawna - Strategia rozwoju wojewodztwa t6dzkiego przyjeta uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa toédzkiego z 26.09.2000 r., Rozporzadzenie RM z dnia 29.09.2001 r. w
sprawie ustalenia sieci autostrad, drog ekspresowych oraz drég o znaczeniu obronnym.

droga ekspresowa S-14 odcinek potudniowy od wezta £6dz-Potudnie do droagi krajowej Nr 14
z weztem ,Dobroni”

zadanie proponowane do realizaciji

zadanie 0 znaczeniu krajowym

podstawa prawna - Program zadan dla rozwoju uktadu drég krajowych do 2005 r. i koncepcja
programu zadan na lata 2006-1010 i po r. 2010 opracowana przez GDDP Biuro w todzi

droga ekspresowa S-14 od drogi krajowej Nr 14 do wezta ,R6za” na S-8:

zadanie proponowane do realizaciji

zadanie 0 znaczeniu krajowym

podstawa prawna: Rozporzadzenie RM z dnia 29.09.2001 w sprawie ustalenia sieci
autostrad, drog ekspresowych oraz drég o znaczeniu obronnym.

droga krajowa Nr 14 - modernizacja

zadanie postulowane do realizacji

zadanie 0 znaczeniu krajowym

podstawa prawna - Program przebudowy drég krajowych w latach 2001-2015 ze $rodkéw
budzetu panstwa.

droga krajowa Nr 12 - modernizacja

zadanie zrealizowane w czesci

zadanie 0 znaczeniu krajowym

podstawa prawna - Program przebudowy drég krajowych w latach 2001-2015 ze $rodkéw
budzetu panstwa

przedtuzenie ul. Jankego w Pabianicach (droga wojewddzka Nr 485) do drogi krajowej Nr 14
zadanie o znaczeniu wojewddzkim
Podstawa prawna - plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego

linia kolejowa relacji + 6dz Kaliska-Ostrow WIkp. - modernizacja

zadanie postulowane (podniesienie standardéw, w tym modernizacja stacji)

zadanie 0 znaczeniu krajowym

podstawa prawna: Polityka transportowa Panstwa na lata 2001-2015 dla zr6wnowazonego
rozwoju przyjeta przez Rade Ministréw 18.X.2001 r.

Weryfikacja granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Tuszynsko-Diutowsko-Grabianskiego
Obszar o nazwie OCHK ,Srodkowej Grabi” ustalony w planach miejscowych gmin oraz
zawarty w Studium zagospodarowania przestrzennego b.wojewddztwa sieradzkiego

zadanie - weryfikacja granic i zmiana nazwy

zadanie o znaczeniu wojewddzkim

Utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru”
projektowana realizacja
zadanie o0 znaczeniu wojewddzkim

Realizacja zadan wynikajacych z Programu Regionalnego ,Warta”



Jako wnioski do koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju przyjmuje sie,
zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego”
0 okreslenie granic bezposredniego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Grabi i
Patusznicy w rejonie sotectw Ldzanh i Barycz,
0 oObjecie ochrong krajobrazu kulturowego obszaru czesci sotectw Ldzan-Morgi, Barycz,
Przygon i Orpelow.

5.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicz  nego o znaczeniu lokalnym;

1. Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzace zaspokajaniu
potrzeb przede wszystkim mieszkancow gminy, moga by¢ lokalizowane na podstawie
planéw miejscowych lub decyzji lokalizacyjnych podejmowanych zgodnie z procedurg
okreslong w aktualnych przepisach prawa w tym:

1) naterenach mieszkaniowych
o w formie obiektow i lokali ustugowych pod warunkiem, ze prowadzona w nich
dziatalnos¢ nie bedzie ucigzliwa,
0 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi
programami rozwigzan tych urzadzen,
0 zieleni jako funkcji uzupetniajgcej.
2) na terenach wolnych od zabudowy: lokalizacje zwigzane z zamiarem wykorzystania
lub mogacych pogorszy¢ stan wod, zieleni, terendw rolnych - wymagajg uzgodnienia
z zarzadcg danych terendw i urzgdzen znajdujgcych sie na tych terenach,
3) naterenach przemystowych:
0 z wylagczeniem lokalizacji powodujgcych znaczne oddziatywanie na srodowisko,
0 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej - zgodnie z przyjetymi
programami rozwoju tych urzadzeh.

2. Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania Studium jest trudne i wrecz niecelowe. Lista
takich inwestycji na najblizszy okres zostata sformutowana dla gminy Dobroh w Planie
rozwoju lokalnego gminy Dobron uchwalonego uchwatg Nr XXI1/146/04 .RG w Dobroniu
z dnia 30 listopada 2004 r. W tym planie w ramach wazniejszych inwestyciji:
wyszczegblniono zadania dotyczace budowy i modernizacji drég gminnych do 2013 r.,
budowe kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami Dobron-Chechto oraz rozbudowg
oczyszczalni $ciekow, budowe sieci wodociggowej z przytgczami, zorganizowanie punktu
zbiorki odpadéw niebezpiecznych. Nowe, projektowane przebiegi drég lokalnych,
usprawniajgce  uklad  komunikacyjny = gminy, umozliwiajgce  kontynuowanie
projektowanego dotychczas przebiegu drogi ponadlokalnej stanowigcej przedtuzenie
potudniowej obwodnicy miasta Pabianice wraz ze skrzyzowaniem z droga krajowg Nr 14,
sg uwzglednione na rysunku studium.

3. Dla gminy Dobron nie przewiduje sie budowy obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m?.

5.3. Obszary przestrzeni publicznej

Jako obszary przestrzeni publicznej uznaje sie: park w Dobroniu, cmentarze, kosciét w
Dobroniu wraz z dziatkg koscielng, kaplice w Ldzaniu i w Chechle Il oraz parkingi publiczne:
przykoscielny i przycmentarny.

5.4. Obszary wymagaj ace przeksztalce A, rehabilitacji lub rekultywacji.

1. Do obszar6w wymagajacych rewaloryzacji zaliczono tereny parku wiejskiego w Dobroniu
w granicach zaproponowanych stref Scistej i czesciowej ochrony konserwatorskiej.
Szczegbtowe dziatania w tym zakresie okreslone sg w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonym w 2005 r.



2.

Do obszaré6w wymagajacych przeksztatcen - modernizaciji, zaliczono cigg drogi krajowej
Nr 14, w szczegolnosci w celu przebudowy skrzyzowania z drogg powiatowg Nr 4912E,
budowy nowego skrzyzowania z projektowang droga ponadlokalng klasy gtowne]
(potudniowa obwodnica miasta Pabianice) oraz poprawy estetyki i podniesienia
standardu tadu przestrzennego na terenach przylegtych. Przeksztalceniom nalezy takze
podda¢ zasady obstugi terenow przylegtych do drogi krajowej na rzecz skierowania tej
obstugi z drog nizszych klas,

Do obszaréw wymagajacych rekultywacji zaliczono tereny poeksploatacyjne w rejonie
Wymystowa Francuskiego.

5.5. Zabezpieczenie warunkéw obronno  $ci i obrony cywilnej.

1.

Istniejacy i projektowany system zaopatrzenia w wode pitng powinien zapewni¢
mozliwo$¢ wykorzystania w sytuacji szczeg6lnej z uwzglednieniem mozliwosci zasilania
uje¢ w energie elektryczng z przewoznych zespotow pradotworczych.

W studium uznaje sie:

1) mozliwos¢ wykorzystania istniejgcych terendéw zielonych (parku, boisk sportowych,
publicznych parkingdw) w sytuacjach szczego6lnych na cele obronnosci,

2) maksymalne ograniczenie zabudowy obszaréw dolinnych z uwzglednieniem dojazdu
do ciekdw przez pojazdy mechaniczne w sytuacji szczegolnej,

3) celowos¢ wyznaczenia przynajmniej jednego parkingu wzdtuz drogi krajowej Nr 14
wyposazonego w odpowiednig infrastrukture techniczna umozliwiajgcg parkowanie
pojazdow ciezarowych z tadunkami materiatow niebezpiecznych. Zadna z propozycii
w tym wzgledzie na terenie gminy Dobron nie znalazia akceptacji przez wiadze gminy
i wobec tego w niniejszym studium nie wskazano takiego miejsca.

4) zapewnienie odpowiedniej ochrony sanitarnej w strefach istniejgcych uje¢ wody
pitnej, z uwzglednieniem ich hermetycznosci, ostony przed opadem
promieniotworczym i skazeniem chemicznym oraz niezawodnoscig funkcjonowania
systeméw ochrony technicznej,

5) w ramach istniejacej i realizowanej sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ hydranty
naziemne oraz mozliwos¢ ich szybkiego uruchomienia w sytuacji szczegolnej i dla
celéw p.poz.;

6) uwzglednienie mozliwosci dwustronnego zasilania w energie elektryczng z sieci oraz
awaryjne zaopatrzenie w wode obiektow uzytecznosci publicznej,

7) wyposazenie obiektow publicznych i duzych zaktadéw pracy w pomieszczenia
odporne na zagruzowanie w sytuacjach szczegdélnych,

Tereny wolne od zabudowy, oznaczone na rysunku Studium jako rolne, moga byc¢

wykorzystane na ewakuacje mieszkancéw i ewentualne dorazne budowle ochronne w

przypadkach szczegdlnych zagrozen,

Zagrozenie mienia i zdrowia ludnosci z uwagi na mozliwos¢ powodzi moze mie¢ miejsce

w dolinie Grabi. W Studium wyznacza sie granice zagrozenia powodzig wymagajace

weryfikacji w ramach uszczegoétawiania Programu regionalnego ,Warta”.

W obszarze catej gminy Dobroh ustala sie obowigzek kazdorazowego uzgadniania z

Dowodztwem Sit Powietrznych i Zarzadem Lotnictwa Cywilnego lokalizacji obiektow

budowlanych o wysokosci réwnej i wigkszej od 50,00 m npt.

5.6. Wskazniki dla zagospodarowania i u zytkowania terendw.

Ustala sie dla:

1. Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczonych w studium
symbolami M (Mz, Mr), RM i MR:

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 10 m do kalenicy,

wysokosc¢ zabudowy gospodarczeji garazy: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
7 m do kalenicy,



2.

wysokos¢ uzupetniajgcej zabudowy ustugowej: maksymalnie dwie kondygnacje, 8 m do
gzymsui 10 m do kalenicy,

wysokosc¢ zabudowy rolniczej — wedtug potrzeb, jednak nie wiecej niz 10 m do kalenicy,
pofacie dachowe budynkéw o kacie nachylenia 20-45° 2z dopuszczeniem dachu
ptaskiego dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych na obszarach, gdzie wystepuje
przewaga zabudowy istniejgcej o takich dachach,

minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m?, dla
zabudowy zagrodowej - 1500 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng -
35 %, z zabudowg zagrodowsg - 50 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

Terendbw zabudowy letniskowej i rekreacji zbiorowej oraz zabudowy mieszanej

oznaczonych w studium symbolami L (Lz, Lr) i LM

maksymalna wysokos¢ zabudowy - dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie: 7,5 m do kalenicy — dla zabudowy letniskowej i 9 m dla zabudowy
mieszkalnej,

pofacie dachowe o kacie nachylenia 20-45°,

minimalna powierzchnia dziatki letniskowej - 900 m?, dla zabudowy obstugi rekreaciji
zbiorowej - nie okre$la sie, dla zabudowy mieszkaniowej — 1000 m?

maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki: o funkcji letniskowej - 15 %, o funkciji
mieszkaniowej — 30 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60 %.

. Terendw zabudowy ustugowej oznaczonych w studium symbolami U:

maksymalna wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje, maksymalnie 10 m do gzymsu i 12
m do kalenicy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy magazynowe] stanowigcej zaplecze: jedna
kondygnacja, maksymalnie 8 m do kalenicy,

minimalna powierzchnia dziatki ustugowej; 500 m?, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie 200 m?,

dach spadowy o kacie nachylenia min. 15°, ale dopuszcza sie tez ptaski.

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %.

. Terendw zabudowy przemystowej i produkcyjno-ustugowej:

maksymalna wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie 15 m do
kalenicy: wysokos¢ ta nie obejmuje urzadzen technologicznych w rodzaju komindw,
dzwigbw, masztow i siloséw,

minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?*

maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15 %.

5. Terendw wielofunkcyjnych oznaczonych symbolem WPU: wskazniki dla tego terenu sg

okreslone tak jak dla terenow zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej;, zas dla
ewentualnej zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obstuga funkciji, o ktérych mowa wyzej
— wskazniki nie bedg odbiega¢ od opisanych w punkcie 1.

6. Terendw miejsc obstugi podréznych oznaczonych w Studium symbolem MOP:
- wysokosc¢ do kalenicy — maksymalnie 15 m,

- maksymalna powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni terenu,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej— minimum 25 % powierzchni terenu.

5.7. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz  adzi ¢ plan miejscowy.

1.
2.

a) w pierwszej kolejnosci:

Urbanizujgce sie obszary sotectw Chechto | i Chechio Il (wtoku sporzadzania),
Obszar zabudowy w sotectwie Orpelow i Poleszyn na pétnoc od toréw PKP,
b) w dalszej kolejnosci:
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Obszary istniejgcej i projektowanej zabudowy w sotectwach Ldzan i Morgi - oznaczone w
Studium z 2000 r. i objete zmiang studium drugiej edycji. Plany miejscowe mogg byc¢
sporzadzone dla kilku odrebnych terenéw oznaczonych w Studium.

Obszary istniejgcej i projektowanej zabudowy w sotectwie Barycz — bez zabudowy
letniskowe]j potozonej na potudnie od projektowanej drogi ekspresowej S8.

5. Wszystkie obszary wymagajace uzyskania zgody wiasciwych organdw na przeznaczenie

6.

gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
Dalsze obszary w zaleznosci od potrzeb.

5.8. Obszary obj ete obowi gzkiem sporz gdzenia planu miejscowego.

1. Obszar ztoza kruszywa , Teodory II" wraz z obszarem oddziatywania eksploatacii,

2. Wszystkie obszary oznaczone na rysunku studium symbolami Mr2 i Lr2,

3. Obszar oznaczony symbolem WPU w Dobroniu Matym i symbolem R/M w Chechle I,

5.9. Interpretacja zapisu Studium

1.

2.

Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy, nie jest

jednak Scistym przesgdzeniem o granicach inwestowania i uzytkowania terendw.

W stosunku do rysunku Studium przyjmuje sie nastepujgca interpretacje:

0 ostateczne ustalenie zasiegu granic terendw powinno by¢ dokonywane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

0o W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw gminy, tzn.
ze okreslone na rysunku Studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgca
(a nie wytaczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak nie moga by¢
przeciwwstawne funkcji dominujgceji pogarsza¢ warunkow jej egzystenciji;

0 okreslenia: tereny zabudowy mieszkaniowe] dotycza dominujgcych rodzajow
zabudowy. Na terenach tych moga byc¢ lokalizowane takze inne rodzaje budownictwa
mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwwstawne funkcji podstawowej, a w tym
gtownie ustugi i zielen,

o dla ustalenia linii regulacyjnych wyzszych klas drég i ulic istnieje potrzeba
wykonywania opracowan okreslanych jako ,studia korytarzy komunikacyjnych”.
Opracowania te powinny uwzglednia¢ zaréwno ustalenia podane w Studium jak i
konkretne warunki lokalizacji urzgdzeh komunalnych, zakres niezbednych ingerenciji
w istniejgce zainwestowanie obrzezy trasy i sposob ich zagospodarowania, a takze
parametry techniczne tras.

Uznaje sie, ze Studium stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia ewentualnej niezbedne;j
aktualizacji programow infrastruktury technicznej,
Uznaje sie za istotne zabezpieczenie wptywu wladz gminy na koordynowanie polityki
przestrzennej w odniesieniu do terendw graniczacych z gming Dobron celem
zapobiezenia przeznaczania terendw na cele, ktére miatyby wywrze¢ negatywny wptyw
na sposob zagospodarowania terendéw przylegtych a potozonych w gminie Dobron oraz
ze wzgledu na umozliwienie wspdinych dzialan dotyczacych realizacji zadan
komunikacyjnych, transportowych i infrastrukturalnych.

WYKAZ NAJWA ZNIEJSZYCH ZMIAN W STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRO N - Il edycja

Lp. |Polozenie terenu |Opis zmiany Nowe Dotychczaso -we | Dotychcza |Uzasadnienie
objetego zmian g oznaczeni | ustalenie So- zmiany
e terenu |studium we oznacz.
zm. na rys.
stud.
1 2 3 4 5 6 7
Strefa ochrony ekologicznej
1. Solectwa: Lokalizacja zbiornika | ozn.graficz | tereny rolne R Uwzglednienie
Chechio 1, retencji okresowej pn | ne decyzji 0




Dobron ~Burzowy” lokalizacji
Poduchowny inwestycji celu
publicznego

2. Solectwa: Wskazanie terendw ozn.graficz | Tereny rolne R Uwzglednienie

Markowka, przeznaczonych ne wniosku Nadl.
Orpelow do zalesienia Kolumna i gminy
Strefa osadnicza ( urbanizacji ) - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i dziatalno  $ci produkcyjno -ustugowej
3. Sotectwo Markéwka, | Tereny zabudowy | Mz Tereny zabud. | U2, E.3.3 Uwzglednienie
Chechio 1 mieszkaniowej istn. ustugowej, decyzji o wz.
leSniczéwka

4. Solectwa: Tereny przeznaczone | Mrl Tereny rolnicze R uwzglednienie

Wymystéw Franc. pod zabudowe wnioskéw ztozonych
Wincentow, mieszkaniowq. do zmiany studium
Orpeléw, Chechto | i decyzji o wz.

5.. | Solectwa: Tereny przeznaczo- Mr2 tereny rolnicze R, E.3.2 uwzglednienie

Poleszyn, Barycz, ne pod zabudowe tereny lasow wnioskow
Chechlo 1l mieszkaniowg z obo prywatnych zlozonych do
wigzkiem mpzp zmiany studium

6. Solectwo: Tereny przeznaczo- MU tereny zabud. Mz uwzglednienie

Chechio | ne pod zabudowe mieszkaniowej wnioskéw do zmiany
mieszk.ustugowg studium oraz stanu
w terenie
7. Solectwa: Tereny przeznaczo- LM Tereny zabudowy | Lr, Lz Uwzglednienie
Wymystow Piaski, ne pod zabudowe letniskowej stanu w terenie
Ldzan letniskowg i mieszk (Ldzan) oraz wnioskow
8. Solectwa: Tereny zabudowy | RM Tereny prod. PN Zmiana oznaczenia
Chechlo 1, zagrodowej z prefe- uwzgledniajaca stan
Chechlo 1l rencjg spec.dziatow w terenie
prod.rolnej i ferm hod.
9. Solectwo: Ldzan Tereny zabud.letnis- | Lr2 Tereny laséw E.3.2 Uwzglednienie
kowej z obowigzkiem niepanstwowych whnioskéw do zmiany
mpzp studium
10. | Solectwa: Tereny przeznaczone | U2 tereny rolne, R, M, E.3.3 |uwzglednienie
Chechio 1, pod zabudowe ustu- tereny wnioskéw gminy
Chechio Il, Ldzan gowg zabud.mieszk. oraz lokalizacja
Lasy Panstwowe lasy panstw. strzelnicy w LP

11 | Solectwa: Tereny przeznaczone | PU Tereny rolne, Mz, Mr2 Uwzglednienie
Chechio 1, pod zabudowe tereny zabud. wydanych decyzji
Chechlo 11, produkcyjno-ustugowg mieszk. 0 zmianie sposobu
Ropeldw, uzytk.oraz ofert
Mogilno Duze inwestorow

12. | Solectwo: Tereny wielofunkcyjne | WPU Tereny rolne, R, U2 uwzglednienie
Dobron - rezerwa terenowa zabud.ustugowa wniosku gminy —
Maly strefy aktywnosci oferta dla

gospodarczej inwestorow

Strefa ochrony warto $cirolniczych — terenéw niezurbanizowanych

13.. | Sofectwo Projektowane tereny | R/M tereny rolne R Uwzglednienie

Chechio 1 rozwojowe dla zabud. whnioskéw do
mieszkaniowej, do zmiany studium
czasu docelowego na okres
zagospodarowania perspektywiczny
uzytkowane.rolniczo.

Strefa obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — brak zmian
Strefa komunikacji

14. |Droga ekspresowa |Korekta rozwigzania |Oznaczen. | Oznaczenie Uwzglednienie

S14 wezia z drogg krajowg | graficzne | symbolem koncepcji drogi
Nr 14

15. | Drogi gminne Korekta kwalifikacji 108051E- | Numery od Uwzglednienie

lokalne i numeréw nadanych |108060E |1701-1715 Uchwaly Zarzadu




przez Zarzad Woj. 103346E Wojewodztwa
16. | Solectwo: Nowe projektowane Oznaczen. | brak brak Uwzglednienie
Chechio 1, drogi lokalne kolorem rozwigzania projektu
Chechio 1 mpzp dla Chechia |
Dobron | Chechta Il.
17. | Sofectwo Barycz Wskazanie lokalizacji | Oznaczen. | brak brak Uwzglednienie planu
MOP przy drodze S-8 | graficzne Zagoisz.woj.t6dzkiego
Inne elementy ustale n studium
18. | Solectwa: Wskazanie  terenéw | ozn.graficz | ozn.graficzne aktualizacja
Chechio 1, wymagajacych ne
Chechio 11, uzyskania zgody na
Dobron Maly, | przeznaczenie
Orpelow, Barycz, |gruntéw rolnych na
Ldzan cele nierolnicze
19. | Solectwa: Tereny, dla ktérych|oznacz Tereny, dla kt6- | oznacz. aktualizacja
Orpeloéw, Ldzan, gmina zamierza | graficzne | rych gmina graficzne
Barycz sporzadzi¢ plan zamierza sporza-
miejscowy dzi¢ mpzp w | ko-
lejnosci
Strefa ochrony warto $ci kulturowych
20. | Sotectwa: Barycz, Tereny ochrony | Oznacz. brak brak Uwzglednienie ustalen
Ldzan, Morgi, | krajobrazu graficzne planu
Przygon, Orpelow kulturowego zagosp.wojedwdztwa
Inne
21 | Solectwo Mogilno |Tereny rolnicze z|R; tereny rolnicze R, Uwzglednienie uwagi
Duze mozliwoscig lokalizaciji zZlozonej w  trakcie
elektrowni wyloZzenia projektu dc
wiatrowychy publ.wgladu
22. | Kompleks Las6w | Granica strefy przekro | Oznacz. brak brak Uwzglednienie uwag
Panstwowych Nadl. | czenia poziomu | graficzne Woj.Sztabu Wojsk. oraz
Kolumna w rejonie | halasu lotniczego w zapewnienie stykow
wsi Rokitnica (gm. porze nocnej 45 dB z gm.Lask
task)
23. | Solectwa: Ldzan, | Strefa ograniczenia Oznacz. brak brak Uwzglednienie uwag
Morgi, Barycz wys.zabudowy do graficzne WSZW oraz zapewnie-
340 m npm nie stykdw z gm. Lask
24. |Kompleks Lasow Strefa ograniczenia Oznacz. brak brak Uwzglednienie uwag
Panstwowych Nadl. |wys.zabudowy do graficzne WSZW oraz zapewnie-
Kolumna 235 mnpm nie stykdéw z gm. task
25. | Kompleks Lasow Strefa ochronna od Oznacz. brak brak Uwzglednienie uwag
Panstwowych Nadl. | kompleksu wojskowe- | graficzne WSZW oraz zapewnie-
Kolumna go we Wronowicach nie stykdw z gm.task
26. | Solectwa: Barycz, Orientacyjna strefa Oznacz. brak brak Uwzglednienie uwag
Ldzan, Morgi ochronna od terenu graficzne WSZW oraz zapewnie-

zamknietego -
lotniska task

nie stykdéw z gm.task

5.10. Objasnienie zmian w nowym opracowaniu w stosunku do popr
edycji studium oraz synteza Studium.

Rada Gminy

w  Dobroniu

uchwalifa Studium Uwarunkowan i

zedniej

Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobron uchwatg Nr XIX/138/2000 z dnia 12

pazdziernika 2000 r.

Druga edycja Studium... zostata przyjeta przez Rade Gminy w Dobroniu uchwatg Nr
XXXI111/214/05 z dnia 29 grudnia 2005 r.



W dniu 24 pazdziernika 2006 r. uchwatg Nr XLI/275/06 Rada Gminy w Dobroniu
wyrazita wole przystgpienia do kolejnej zmiany Studium... dla obszaru potozonego we wsiach
Chechto | i Chechifo Il, a uchwatg Nr 111/16/06 z dnia 28 grudnia 2006 r. rozszerzyta zakres
opracowania do obszaru catej gminy Dobroh w jej granicach administracyjnych.

W kolejnej edycji Studium... zostata uaktualniona czes$¢ dotyczgca uwarunkowan,
wyjasniono tez przyczyne przystgpienia do kolejnej zmiany ustalen okreslonych w tym
dokumencie. Przyjete rozwigzania sg kontynuacjg i aktualizacjg polegajacg na uwzglednieniu
w tym dokumencie aktualnych zamierzen wtadz samorzgadowych w sferze polityki spoteczno-
gospodarczej i koncepcji przeksztalcen zainwestowania gminnego oraz obowigzujgcych i
bedacych w trakcie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i zgtoszonych do zmiany studium wnioskéw i uwag.

Przyjete rozwigzania majg gwarantowa¢ realizacje celow polityki przestrzennej gminy
zawartych wrozdziale 11l drugiej czesci Studium.

Zgodnie z powyzszym, w zmianie Studium utrzymano zrownowazony kierunek rozwoju
przestrzennego gminy w najblizszym okresie, w perspektywie i w okresie kierunkowym. Na
calym obszarze gminy najwazniejszymi celami pozostajg:

- ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

- eliminowanie kolizji przestrzennych poprzez ustalenie odpowiednich zapiséw w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w szczegélnosci do elementow
objetych i przewidzianych do ochrony,

- usprawnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych z gminami osciennymi i regionem,

- zmniejszenie ucigzliwosci poprzez likwidacje zrédet ucigzliwosci i restrukturyzacje
przestrzeni,

- rozbudowe i modernizacje ukladu komunikacyjnego gminy, w szczegollnosci
uporzadkowanie systemu komunikacyjnego sotectw: Chechto I i Chechio II,

- systematyczne wyposazanie terendw przeznaczonych pod zabudowe w kanalizacje
sanitarng — jako priorytet inwestycji gminnych.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wyrdzniono strefy zagospodarowania
przestrzennego, ktére od pierwszej edycji Studium sg nadal aktualne i podlegajg tylko
niewielkim korektom. Korekty te wynikajg z ofert lokalizacji inwestycji pozgdanych dla gminy,
nieucigzliwych i oferujgcych nowe miejsca pracy. Takie oferty przysparzajg budzetowi gminy
$rodkow na realizacje innych istotnych zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkancow
gminy, a jednoczesnie sg stymulatorem do osiedlania sie w gminie — typowo podmiejskiej,
potozonej pomiedzy Pabianicami i taskiem — nowych mieszkancow. Gmina , dzieki
dodatniemu saldu migracji, ma tez dodatni bilans liczby ludnosci, co nie jest typowym
zjawiskiem demograficznym dla gmin typowo rolniczych. Juz obecnie w strukturze
zawodowej mieszkancow i wedtug zrodet utrzymania — praca w gospodarstwie rolnym jako
rolnicze zrodto utrzymania stanowi zaledwie 1/6 ogolnej liczby mieszkancéw gminy.
Ustalenia Studium obejmujg wszystkie wystepujace w strukturze gminy funkcje podstawowe
z okresleniem zakresu dopuszczalnych dziatah. Ustalenia odnosza sie wiec do terendw
zabudowanych funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa juz obecnie i dla ktorych
wczesniejsze plany miejscowe przesadzity o uzupetnianiu tej zabudowy, do terenow
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej stanowigcych kierunki rozwoju, do terendw
przeznaczonych wylgcznie pod zabudowe mieszkaniow3g nierolnicza o charakterze
osiedlowym, do terenbw mieszkaniowo-ustugowych, teren6w ustugowych, terenéw
produkcyjno-ustugowych, letniskowych, terenéw urzgdzeh i obiektdéw infrastruktury
technicznej, komunikacji, polityki ekologicznej i konserwatorskich ustalen dla wartosci
kulturowych.

Ustalenia graficzne okresla rysunek zmiany Studium — Kierunki polityki przestrzennej, w
ktérym sg zawarte:

- granice i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym,

- kierunki rozwoju i przeksztatceh struktury funkcjonalno-przestrzennej,

- kierunki przeksztatcen obszarow zainwestowanych,



- kierunki przeksztatcen obszarow otwartych, niezurbanizowanych,

- kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

- kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego,

- obszary przeznaczone do realizacji inwestycji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

- kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego z uwzglednieniem powigzah z trasami
zewnetrznymi.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury techniczne4j ustalajg zrodta zaopatrzenia i warunki
dla sprawnego funkcjonowania gminy i osadnictwa wiejskiego w zakresie zaopatrzenia w
wode, odprowadzania sciekdéw, zaopatrzenia w energie elektryczng oraz gospodarki
odpadami.

Oznaczono tez obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe, obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne oraz wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania poszczegélnych terenow.

Catosc¢ ustalen zawartych w niniejszej zmianie Studium peti role stymulatora i narzedzia
wspomagania rozwoju gospodarczego gminy oraz poprawy zycia jej mieszkancéow.

6. USTALENIA STUDIUM DLA POSZCZEGOLNYCH SOLECTW | W S|

BARYCZ

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.1l. Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska i przewidziane do tej ochrony:

» zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Miynéw nad Grabig” - obejmuje m.in.
zabudowang zachodnig czes¢ wsi o funkcji mieszkaniowo-letniskowe].

» uzytek ekologiczny ,Rzeka Grabia”.

* Obszar Chronionego Krajobrazu ,Tuszynsko-Diutowsko-Grabianski” - catla
wies lezy w granicach tego obszaru.
Dla obecnego stanu wsi i zakladanych perspektyw jej rozwoju nie wynikajg z
faktu ochrony prawnejistotne ograniczenia.

» projektowany rezerwat przyrody ,Rokitnica” na terenie lasow panstwowych
wraz z otuling.

E.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego:

- Dolina rzeki Grabi i dolina rzeki Patusznicy - najistotniejsze elementy systemu
przyrodniczego gminy i tej czesci regionu.

Ustalenia: zalecenie zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania z
uzupetnianiem o zielen tegows.

E.3. Tereny laséw przewidziane do utrzymania dotychczasowej funkcji, w tym:

E.3.1 to lasy panstwowe, w ktérych gospodarka prowadzona jest w oparciu o
plan urzadzania laséw Nadlesnictwa Kolumna,

E.3.2. to lasy niepanstwowe wsi Barycz z zakazem zmiany sposobu

uzytkowania,
E.3.3. to tereny przewidziane i mozliwe do zalesienia.
E.5. Ochrona wéd powierzchniowych: rzeki Grabia i Patusznica w granicach koryt,
stawy w Baryczy, stawy w sgsiedztwie projektowanego rezerwatu ,Rokitnica”,
E.6. Ochrona surowcéw mineralnych:

Udokumentowane ztoze surowcOw mineralnych: piasku kwarcowego , Teodory
II” o zasobach przemystowych 741 tys.m*® (zasoby bilansowe wynoszg 2002
tys.m® ) eksploatowane. Z uwagi na sasiedztwo projektowanego rezerwatu
przyrody ,Rokitnica” eksploatacja ztoza wymaga szczeg6lnych zabiegdéw
umozliwiajgcych zachowanie wysokich waloréw przyrodniczych proj.rezerwatu.
Zgodnie z wnioskiem Burmistrza tasku, przyjeto rekreacyjno-sportowy kierunek
rekultywaciji obszaréw poeksploatacyjnych.




E.7.

Zagrozenia srodowiska:

» Obszar zagrozenia powodziowego w dolinach Grabi i Patusznicy z korektg
zasiegu.

* Obszar potencjalnego zagrozenia ucigzliwoscig projektowanej drogi
ekspresowej S-8

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:

Sofectwo lezy w granicach obszaru wskazanego w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego do ochrony krajobrazu kulturowego.
Ustalenia w zakresie ochrony: nalezy chroni¢ i zachowac istniejgce formy i
sposOb uzytkowania terenu takie, jak: uklad drég, miedz, zadrzewienh
$rodpolnych, alei, grobli, stawdw, przebiegu ciekdw. Obowigzuje zakaz
wykonywania dziatah powodujgcych trwate zmiany rzeZzby terenu, wznoszenia
dominant krajobrazowych oraz innych dysharmonijnych obiektow budowlanych,
budowli i urzadzen.

K.2.

- Strefa ochrony archeologicznej wraz z rejonami lokalizacji zarejestrowanych
stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku Nr 1 Studium numerami:
1. Barycz, st.1 - osada - kultura polska,
2. Barycz, st.2 - slady osadnictwa - kultura przeworska,
- Slady osadnictwa - kultura polska,
- osada - kultura polska
3. Barycz, st.3 - osada - kultura polska,
4. Barycz, st.4 - osada - kultura polska,
5. Barycz, st.5 - osada - kultura przeworska
Ustalenia: w granicach strefy ochrony archeologicznej - obowigzek zapewnienia
nadzoru archeologicznego na koszt inwestora nad robotami ziemnymi.
Prowadzenie nadzoru wymaga zezwolenia WKZ,
- Obiekty objete gminng ewidencjg zabytkdw:
» kapliczka, mur. 1912 .
» zagroda miynarska obejmujgca: mtyn drewn.mur. 1918 r., dom i obora
murowane z 1918 r.
» Barycz 10 - zagroda obejmujgca dom i obore murowane z 1920 r.
* Barycz 9 - dom mieszkalny murowany z 0k.1920 r.
» Barycz 24 - dom mieszkalny drewniany z lat 30. XX w

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R

Brak chronionych gleb mineralnych Ill klasy bonitacyjnej oraz gleb organicznych.
Grunty zmeliorowane nie wystepujg.
Obiekt obstugi rolnictwa - miyn.

Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:

Mz

Obszary zabudowane i przewidziane do uzupetnienia zabudowy o wiodacych
funkcjach mieszkaniowych wyznaczone dotychczasowym planem miejscowym

gminy.




Mr Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:

Mrl - Obszary do zabudowy w ciggach przy istniejgcych drogach wedtug
rysunku studium. Warunki zabudowy terenu okreslane bedg na podstawie
przepisdw ustawy (art.61 i przepisow odrebnych).

Mrl | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rozwojowe przy istniejgcych
drogach.

Mr2 |Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczone w zmianie
Studium. Dla czesci terendw obowigzuje uzyskanie zgody wtasciwych organow
na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Lz Obszary zabudowy letniskowej istniejgce i wyznaczone planem miejscowym
gminy obowigzujagcym do kohca 2003 r. - do zachowania.

LM Obszary zabudowy mieszanej: mieszkaniowej i letniskowe] - istniejgce do
zachowania.

Lr3 Obszary do zagospodarowania rekreacyjnego bez obiektow kubaturowych w
obszarze zagrozenia powodziowego (sasiedztwo proj.zbiornika ,Kolumna”)

uU.l. Obszary ustug publicznych: remiza OSP, boisko sportowe,

u.2 Obszary ustug pozostatych

MOP Miejsce obstugi podréznych przy projektowanej trasie ekspresowej S-8.

Strefa obst ugi w zakresie infrastruktury technicznej O:

0O.1. Zaopatrzenie w wode:
Wies jest zaopatrywana w wode z wodociggu w Kolumnie.
0.2. Odprowadzanie sciekow:

Wies jest przewidywana do indywidualnych sposobow gromadzenia i
neutralizacji $ciekow

0.3. Odprowadzanie wod deszczowych:
Na terenach zabudowy - powierzchniowo na wtasne dziatki. Odbiornikiem - rzeki
Grabia i Patusznica.

0.4. Elektroenergetyka:
Adaptacja istniejgcych sieci i urzadzeh elektroenergetycznych.

0.5. Gospodarka odpadami:

Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:
Adaptacja istniejacych sieci z przewidywang ich przebudowg na kablowe.

O.7. Gazownictwo:
Wedlug koncepcji gazyfikacji gminy wies Barycz jest przewidziana do
wyposazenia w gaz przewodowy z kierunku Kolumny.

Strefa komunikacji T:

Projektowana droga ekspresowa S -8 o przebiegu wedtug koncepcji przewidzianej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego. Rezerwa terenu w Kkorytarzu
szerokosci 100 m.

Droga gminna Nr 103346E Kolumna - Barycz wraz ze sciezka rowerowg i potrzebng
przebudowg odcinka w zachodniej czesci wsi.

Droga gminna Nr 108055E relacji Mogilno-Duze-Barycz o nawierzchni gruntowej - do
poprawy parametrow.

CHECHLO |

Strefa ochrony ekologicznej E:




E.2.

Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego:

- Odcinek doliny pobocznej Patusznicy, w czesci wschodniej catkowicie
zabudowany. Obecnie dolina w tej czesci wsi widoczna jest jedynie wskutek
rezerwowania korytarza dla projektowanej drogi zbiorczej stanowigcej
przedtuzenie ulicy gen.Jankego z Pabianic. Zabudowa doliny jest przesadzona
uproszczonym planem z 1993 r.

E.3.

Wystepuja tylko lasy niepanstwowe oznaczone symbolem E.3.2. Brak dolesien.

E.4.

Obszar ochrony zasobow wod podziemnych ujecia ,,Chechto-Dobron” - zasieg
wedtug rysunku Nr 1 Studium.

E.7.

Zagrozenia srodowiska.
Obszar ucigzliwosci akustycznej od linii kolejowej i drogi krajowej Nr 14,

Strefa ochr

onywarto $ci kulturowych K:

K.2.

Rejon zarejestrowanego stanowiska archeologicznego poza strefg ochrony
archeologicznej, oznaczonego numerem 7. Chechfo, st.1 - slady osadnictwa -
kultura pucharéw lejkowatych.

Ustalenia: dla rejonu stanowiska obowigzuje zapewnienia nadzoru
archeologicznego na prowadzenie prac ziemnych i ewentualne przeprowadzenie
badan ratowniczych. Na nadzér wymagane jest pozwolenie WKZ. O pozwolenie
nalezy wystgpi¢ min. na 14 dni przed rozpoczeciem inwestyciji.

Obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

Chechto [, ul. Dtuga 12 — wzniesiony ok. 1920 r.

Chechto [, ul. Dtuga 40 — wzniesiony ok. 1915-20r.

Chechto [, ul. Dtuga 70 — wzniesiony ok. 1920 r.

Chechto |, ul. Dtuga 80 — wzniesiony ok. 1925-30 .

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R

R.1.

Wystepuja rozlegte obszary wystepowania chronionych gleb mineralnych lil
klasy bonitacyjnej z zakazem zabudowy poza terenami wskazanymi w Studium,
Grunty te wymagaja pilnie uregulowania stosunkéw wodnych.

R.2.

Wystepuja w dolinie pobocznej grunty o chronionych glebach organicznych z
zakazem zabudowy poza terenami wskazanymi w studium.

Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:

Mz

Obszary zabudowane i przesgdzone do zabudowy o wiodacej funkciji
mieszkaniowej: zagrodowej i jednorodzinnej oraz przewidziane do uzupetnienia
tej zabudowy, zgodne z obowigzujgcym do kohca 2003 r. planem miejscowym
gminy. Obszar oznaczony numerem 2 objety byt uproszczonym planem
miejscowym z 1993 r., ktéry stracit waznos¢. Obszar wymaga ponownego
sporzadzenia w obecnych uregulowaniach prawnych.

W pasie od drogi krajowej Nr 14 oraz linii kolejowej obszary zabudowane
pozostajg pod wptywem ucigzliwosci akustycznej i innej zwigzanej z ruchem
samochodowym. Zaleca sie, w miare mozliwosci, eliminowa¢ funkcje chronione
z tego obszaru na rzecz ustugowych i produkcyjnych.

Mrl

Tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.




Mr Tereny do zabudowy - rozwojowe, w tym:

Mrl - Obszary do zabudowy o wiodacej funkcji mieszkaniowej: zagrodowej i
jednorodzinnej w ciggach przy istniejgcych drogach wedtug rysunku Nr 1
Studium bez obowigzku sporzadzania planu miejscowego. Warunkiem
zabudowy jest utrzymanie skali w nawigzaniu do sgsiedztwa.

Mr2 - Obszar do zabudowy z obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego.
Jest czesciowo zabudowany, wskazywany jest do zabudowy pod warunkiem
uzyskania zgody wlasciwych organdéw na przeznaczenie gruntéw rolnych IIl'i IV
klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze. W planie nalezy rozwigza¢ przede
wszystkim problemy obstugi komunikacyjnej i zasady uzbrojenia terenu.

RM Tereny zabudowy zagrodowej zwigzane] z prowadzeniem gospodarstw
rolniczych, w szczegdélnosci z prowadzeniem specjalnych dziatow produkcii
rolne;j.

u.2. brak ustug publicznych, wystepujg tylko tereny ustug pozostatych, w wiekszosci
zwigzane z obstugg drogi i ruchu na drodze.

PU Obszary zabudowy przemystowej, skladéw i zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

Strefa obstugi w zakresie infrastruktury techniczne ] O:

O.1. Zaopatrzenie w wode:

0.1.1. Urzadzenia ponadlokalne: studnia glebinowa ujecia ,Chechto-Dobron”
oraz rurocigg wody surowej do Pabianic - adaptacja.

0.1.2. Urzadzenia lokalne:

Obszar zaopatrywany jest w wode z ujecia w Markowce.

- adaptacja istniejgcych sieci, budowa przytgczy w zaleznosci od potrzeb.

0.2. Odprowadzanie sciekow:

W Studium przyjeto, ze Scieki z zabudowanych czesci wsi Chechto | bedg
odprowadzane, po ich przepompowaniu, do oczyszczalni w Daobroniu-
Zakrzewkach lub do oczyszczalni w Pabianicach. Cze$¢ wsi w rejonie ulicy
Podmiejskiej wskazywana jest do obstugi przez system kanalizacji miejskiej
Pabianic i cate osiedle pomiedzy ulicami Karolewska i 15 Putku Piechoty Wilkow
ma by¢ uzbrojone w kanalizacje sanitarng z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni w Pabianicach.

0.3. Odprowadzenie wod deszczowych. Dla terendw przewidzianych do zabudowy
nalezy uwzglednic potrzebe budowy kanalizacji deszczowej.

0.4. Elektroenergetyka:

0.4.1. Urzadzenia ponadlokalne: linia 220 kV - adaptacja przebiegu wraz ze
strefg techniczng w korytarzu szerokosci 50 m.

0.4.2. Urzadzenia lokalne: adaptacja istniejacych linii i stacji trafo, dogeszczanie
urzadzen stosownie do potrzeb.

0.5. Gospodarka odpadami:

Wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:

Adaptacja istniejgcych linii z sukcesywng wymiang linii napowietrznych na
kablowe. Uzupetnianie sieci na nowych terenach przewidzianych do zabudowy.

O.7. Gazownictwo:

0.7.1. Urzadzenia ponadlokalne - odcinek gazociggu wysokiego cisnienia £0dz-
Sieradz.

0.7.2. Urzadzenia lokalne: sie¢ gazowa rozdzielcza wraz z przytgczami
realizowana zgodnie z koncepcjg gazyfikacji gminy.

Strefa komunikacji T:




Drogi krajowe:

Nr 14 - przebudowa odcinka od skrzyzowania z projektowang drogg zbiorczg z Pabianic do
wezta z projektowang trasg ekspresowg S-14,

Projektowana droga zbiorcza - planowane przedtuzenie ul.Jankego z Pabianic. Rezerwa
korytarza na ten cel jest w terenie zachowana.

Droga gminna Nr 108052E - Chechlo | - do granicy gminy - adaptacja przebiegu i
parametrow.

Projektowana droga gminna Chechio | - Chechto Il - do ustalenia parametrow w
miejscowym planie do sporzadzenia zgodnie z zamiarem gminy.

Istniej gca linia kolejowa relacji tod z-Ostréw WIkp. - przewidziana do modernizacji. Teren
kolejowy jest terenem zamknietym.

CHECHLO II

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego:
- goérny odcinek pobocznej doliny systemu dolinnego Patusznicy - do
zachowania z zaleceniem zadrzewieh i obudowy biologicznej.

E.3. Tereny laséw do utrzymania dotychczasowych funkciji, w tym:

E.3.1. to lasy panstwowe,

E.3.2. lasy niepanstwowe

E.3.3. dolesienia przewidziane w niewielkim fragmencie przy ul. Lipowej.

E.4. Ochrona wod podziemnych:
- obszar ochrony GZWP ,Niecka t6dzka”.
E.7. Zagrozenia srodowiska:

Obszar ucigzliwosci akustycznej od kolei oraz od drogi krajowej Nr 14.
Potencjalny obszar ucigzliwosci od projektowanej trasy ekspresowej S-14.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:

K.2. Obszary ochrony konserwatorskiej, ktorej zakres jest okreslany w przepisach
gminnych:
- rejony lokalizacji zarejestrowanych stanowisk archeologicznych poza strefg
ochrony archeologicznej, oznaczonych numerami:
9. Dobron, st.2 - osada - kultura pucharéw lejkowatych,
10. Dobron, st.3 - osada - kultura pucharéw lejkowatych,
31. Dobronh, st.24- osada - kultura przeworska
- osada - kultura prapolska
34. Dobron, st. 28 - osada - kultura pucharéw lejkowatych.
Ustalenia: w rejonach wystepowania stanowisk archeologicznych oraz w strefie -
obowigzek zapewnienia nadzoru archeologicznego nad robotami ziemnymi.
Prowadzenie nadzoru wymaga pozwolenia WKZ. O pozwolenie nalezy wystapic
min. 14 dni przed rozpoczeciem inwestyciji.
- cmentarz ewangelicko-augsburski - do zachowania i ochrony,
- obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:
- budynek szkoty podstawowej, murowany z 1925 r.
- cmentarz ewangelicko-augsburski,
- Chechto Il, ul. Lipowa 14 — dom mieszkalny murowany
- Chechto Il, ul. Lipowa 16 — dom mieszkalny murowany,
- kapliczka

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R




R.1.

wystepujg chronione gleby mineralne Il klasy bonitacyjnej - z zakazem nowej
zabudowy poza terenami wskazanymi w studium. Istniejgce siedliska rolnicze
mogaq by¢ rozbudowywane. Czes¢ gruntow jest zmeliorowana (Kosobudy). Na
terenach zmeliorowanych, przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy
przebudowac¢ istniejgcy system sieci drenarskiej w sposéb umozliwiajacy
funkcjonowanie sieci na terenach sgsiednich.

R.2.

W obszarach dolinnych wystepujg chronione gleby organiczne. Sa to grunty
nieprzydatne i mato przydatne do zabudowy. .

Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:

Mz

Obszary zabudowane i przesadzone do zabudowy, zgodne z miejscowym
planem gminy obowigzujagcym do konca 2003 r., o wiodgcej funkciji
mieszkaniowej: zagrodowej i jednorodzinnej. CzesS¢ obszaru jest potozona w
strefie ucigzliwosci od drogi krajowej Nr 14.

Mr

Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:
Mrl - Obszary do zabudowy w ciggach przy istniejgcych drogach wedtug
rysunku Nr 1 Studium bez potrzeby sporzgdzania planu miejscowego.

u.l.

Obszary ustug publicznych - do zachowania:
- Szkota podstawowa, remiza OSP, boisko sportowe, przedszkole, filia biblioteki
gminnej, kaplica parafialna.

u.2.

Obszary ustug pozostatych: stacja paliw, baza Rejonu Drog Publicznych, ustugi
handlu i gastronomii oraz tereny rozwoju ustug w pasie pomiedzy terenem
kolejowym i drogg krajowa Nr 14 z warunkiem obstugi komunikacyjnej z
wykorzystaniem zjazdu na stacje paliw.

PU

Istniejgce obszary przemystu, sktadéw i zabudowy produkcyjno-ustugowej o
niskiej inte nsywnosci.

Strefa obstugi w zakresie infrastr  uktury technicznej O:

O.1. Zaopatrzenie w wode:

0.1.1. Urzadzenia ponadlokalne: - brak (studnie stanowigce rezerwowe
urzadzenia dla miasta Pabianice zostaly zlikwidowane.

0.1.2. Urzadzenia lokalne: Istniejgca sie¢ wodociggowa wedtug rysunku Nr 2
studium - do zachowania, rozbudowy i konserwaciji.

0.2. Odprowadzanie $ciekow: Wie$ objeta programem aglomeracji ,Dobron”.
Odprowadzanie $ciekow, z wykorzystaniem przepompowni, do oczyszczalni w
Dobroniu-Zakrzewkach.

0.3. Odprowadzanie woéd opadowych: Naturalnym odbiornikiem wod opadowych sg
doliny poboczne systemu Patusznicy: dolina w Chechle | i mniejsza w Chechle I

0.4. Elektroenergetyka:

Adaptacja istniejgcych sieci i urzadzeh; dogeszczanie stacji trafo stosownie do
potrzeb.

0.5. Gospodarka odpadami:

Wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:

Adaptacja istniejgcych sieci z sukcesywng przebudowsg linii napowietrznych na
kablowe. Stacja bazowa telefonii komorkowej przy bazie materiatowej GDDKIA.

O.7. Gazownictwo:

Wyposazanie wsi w sieC gazowg rozdzielczg zgodnie z koncepcjg gazyfikacji
gminy.

Strefa komunikacji T:




Drogi krajowe:

Nr 14 planowana przebudowa odcinka od skrzyzowania z projektowang droga zbiorczg
stanowigcg przediuzenie ul.gen.Jankego w Pabianicach do wezla z projektowang trasg
ekspresowg S-14.

projektowana droga ekspresowa S-14  z wezlem z drogg krajowg Nr 14 w rejonie
ul.Kosobudzkiej (rezerwa terenu w korytarzu szerokosci 70 m. i odpowiednio duzy teren na
bezkolizyjny wezet komunikacyjny)

Droga gminna Nr 108057E relacji Chechto Il - Mogilno Mate. Adaptacja kierunku przebiegu,
ewentualna modyfikacja w zwigzku z trasowaniem drogi S-14.

Linia kolejowa relacji £6d z-Ostréow WLkp. przewidziana do modernizacji. Teren PKP -
zamkniety.

DOBRON PODUCHOWNY-ZAKRZEWKI

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.1l. Obiekty objete ochrong konserwatorska:
* pomniki przyrody:
- dab szyputkowy o obwodzie 295 cm (przy ul.Sportowe]),
- dab szyputkowy o obwodzie 425 cm (w parku),
- grab zwyczajny o obwodzie 260 cm (w parku),
- grupa lip drobnolistnych (w parku),
- lipa drobnolistna 0 obwodzie 400 cm (przy Kosciele Sw.Wojciecha),
- aleja jednogatunkowa lip drobnolistnych - przy drodze powiatowej Nr 4912E,

E.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego:

» park wiejski o powierzchni 3,34 ha, w tym 2,64 ha wiasnosci komunalnej - do
ochrony i pielegnacji drzewostanu, zachowanie stawu oraz inne dziatania
okreslone w planie miejscowym dla tego obszaru.

» odcinki dolin pobocznych systemu dolinnego Patusznicy stanowigce element
lokalnego systemu korytarzy ekologicznych - do zachowania z zaleceniem
wprowadzania zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych, dominacjg tak jako
najwasciwszej formy uzytkowania i zakazem nowej zabudowy.

E.3. Tereny laséw przewidziane do zachowania dotychczasowej funkcji, w tym:

E.3.1 - lasy panstwowe,

E.3.2. to lasy niepanstwowe,

E.3.3. to tereny przewidziane do zalesienia w granicach wedtug rysunku
studium. Alternatywa zalesienia jest uzytkowanie rolnicze.

E.7. Zagrozenia srodowiska:

» obszar ucigzliwosci akustycznej wzdtuz linii kolejowej bez mozliwosci nowe]
zabudowy o funkcjach chronionych. Istniejace obiekty mieszkalne - zaleca sie
do zmiany funkcji na niechronione Ilub wyposazone w urzadzenia
zabezpieczajgce przed hatasem. Obszar ucigzliwosci od drogi krajowej Nr 14
- ustalenia jak dla obszaru przy linii kolejowe;j.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:

K.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

 zespdt Kosciola Parafialnego p.w. Sw.Wojciecha, na ktory skladajg sie:
drewniany Kosci6t z XVIII wieku oraz drewniana dzwonnica z 1779 .

Ustalenia ochrony wynikaja z ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad

zabytkami (Dz.U.Nr 162, poz. 1568 ze zm.)




K.2.

Obszary i obiekty wymagajace ochrony konserwatorskiej, ktorej zakres jest

okreslony w przepisach gminnych:

» park wiejski objety Scistg ochrong konserwatorska stanowigcy ze wzgledu na
krajobrazowy charakter zatozenia wraz z zabytkowym kosciotem i zespotem
parafialnym integralng calos¢ powigzang przestrzennie i widokowo. Obiekt
wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw. Realizacja ustalen wynikajgcych z
planu miejscowego.

» cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z czescig ewangelicko-augsburska
objety Scistg ochrong konserwatorska. Obiekt wpisany do gminnej ewidenciji
zabytkéw. Ustalenia: zachowa¢ starodrzew cmentarny uzupetniajgc go
gatunkami obecnie wystepujacymi na cmentarzu. Ewentualna wycinka drzew
dopuszczalna po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.
Obowigzek uzgadniania dotyczy réwniez ogrodzen.

* Inne obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- Plebania, mur.,1912 r.

- Dom parafialny, mur., 1912 r.

- Zespot dworca PKP (budynek stacji PKP, mur. Ok.1920 r., dom dr6znika
mur. ok. 1920 .

- Zespot patacowy: (oficyna patacowa - obecnie dom mur.,0k.1890 r. ,
budynek gospodarczy, altana w parku, drewniana ok.1900 r.)

- Zakrzewki — dom Nr 3

- Zakrzewki — dom Nr 4

- Zakrzewki — dom Nr 10

- Zakrzewki — dom Nr 25

» strefa ochrony archeologicznej wraz z rejonami lokalizacji zarejestrowanych
stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku studium numerami:

8. Dobron, st.1 - osada - kultura pucharéw lejkowatych,

26. Dobron, st.19 - osada - kultura przeworska,

- osada - kultura prapolska,
27. Dobron, st.20 - cmentarzysko - kultura grobéw kloszowych.

Ustalenia: w obrebie strefy wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg
zapewnienia nadzoru archeologicznego nad robotami ziemnymi. Na
prowadzenie nadzoru wymaganym jest zezwolenie WKZ. O zezwolenie nalezy
wystapi¢ najpézniej na 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R

R.1. Tereny rolne z chronionymi glebami mineralnymi Il klasy bonitacyjnej chroniona
przed innym niz rolniczy sposobem uzytkowania. Zakaz nowej zabudowy.
Istniejgce zagrody rolnicze moga by¢ rozbudowywane.

R.2. Tereny rolne z glebami pochodzenia organicznego bez prawa do nowej
zabudowy.

Czesc¢ terendw rolnych jest zmeliorowana. Warunkiem zabudowy na gruntach
zmeliorowanych jest obowigzek przebudowy istniejgcych urzadzen drenarskich
w sposOb umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich.

Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:

Mz Tereny zabudowane i przewidziane do uzupetnienia zabudowy, Funkcjg
dominujgca - mieszkalnictwo jednorodzinne i zagrodowe, uzupetniajgcy - ustugi
nieucigzliwe skalg wielkosci nie odbiegajgce od obiektéw istniejgcych w
sgsiedztwie.

Mr Tereny do zabudowy - rozwojowe, w tym:

Mrl - tereny do =zabudowy, w przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W wiekszosci sg to tereny objete waznym planem miejscowym.




u.l. Tereny ustug publicznych: Kosciét Parafialny, Szkota podstawowa i gimnazjum,
boisko sportowe, osrodek zdrowia i przedszkole, poczta,

u.2. Tereny ustug pozostatych: zesp6t handlowy, centrala telefoniczna, lecznica
weterynaryjna i inne.

MU Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

PU Tereny przemystu, skladow i wytworczosci. Warunkiem dalszego

funkcjonowania i ewentualnej rozbudowy jest utrzymanie ucigzliwosci w
granicach wiasnego terenu udowodnione oceng oddziatywania na srodowisko.

Strefa obstugi w zakresie infrastruktury technicznej O

O.1. Zaopatrzenie w wode:
Sie¢ wodociggowa istniejgca i projektowana.
0.2. Odprowadzanie sciekow:

Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdw z rezerwag przepustowosci i
mozliwoscig rozbudowy na obecnym terenie. Istniejgca sie¢ kanalizacji
sanitarnej i sie¢ projektowana umozliwiajgca skanalizowanie kolejnych terendw.

0.3. Odprowadzanie wod deszczowych:

Dotychczas nie ma kanalizacji deszczowej i jest ona przewidywana tylko w
czesci terenu. Naturalnym odbiornikiem wod deszczowych sg rowy melioracyjne
- cieki w dolinach pobocznych systemu dolinnego Patusznicy.

0.4. Elektroenergetyka:

Adaptacja istniejgcych sieci 15 kV i stacji trafo. Modernizacja sieci,
dogeszczanie stacji zaleznie od potrzeb w powigzaniu z przebudowsg sieci
niskich napiec.

0.5. Gospodarka odpadami:

Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:

Rozbudowa lub wymiana centrali telefonicznej i sieci z sukcesywng wymiang
telefonicznych linii napowietrznych na kablowe, podziemne.

Stacja bazowa telefonii komorkowej zrealizowana przy oczyszczalni $ciekow.

O.7. Gazownictwo:

0.7.1. Urzadzenia ponadlokalne: gazocigg wysokiego ci$nienia t0dz-Sieradz,
stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia. Adaptacja obiektu i przebiegu gazociggu
z zachowaniem obowigzku utrzymania wolnej od zabudowy strefy technicznej o
szerokosci 20 m. od osi gazociggu.

0.7.2. Urzadzenia lokalne: sie¢ gazowa rozdzielcza istniejgca i projektowana
wedtug koncepcji gazyfikacji gminy.

Strefa komunikacji T:

Drogi powiatowe:

Nr 4912E (ul.Sienkiewicza) - adaptacja przebiegu. Na terenach zabudowanych wskazane
obustronne chodniki dla pieszych. Zalecana szerokosc¢ jezdni 7,0 m., zalecana szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych 15-20 m., linie zabudowy wedtug ustawy o drogach publicznych.

Drogi gminne:

Nr 108051E (ul.Sportowa) relacji Dobron-Wymystow. Adaptacja przebiegu, zalecana
szerokos¢ jezdni min. 5,0 m., szeroko$¢ min. 12,0 m., zaleca sie 15,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

Proponowana droga gminna (ul.Witosa i ul. Zakrzewki ) - zalecenia j.w.




DOBRON MALY

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.1.

Obiekty objete i wskazane do objecia ochrong konserwatorska:
e - pomniki przyrody:
klon zwyczajny o obwodzie 402 cm - przy drodze powiatowej Nr 4912E
* - projektowany obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Neru” w granicach
wedtug rysunku studium

E.2.

Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego:

- odcinek pobocznej doliny systemu dolinnego Patusznicy stanowiacy element
lokalnego systemu korytarzy ekologicznych - do zachowania z zakazem nowej
zabudowy poza terenami wyznaczonymi w planie miejscowym. Zaleca sie tu tgki
jako dominujgcy sposéb uzytkowania z duzym udzialem zadrzewiehn i
zakrzaczen.

E.3.

Tereny laséw - do zachowania dotychczasowej funkcji, w tym:
E.3.1. -to lasy pahstwowe,

E.3.2. - lasy niepanstwowe,

E.3.3. - dolesienia w granicach wedtug rysunku studium.

E.7.

Zagrozenia srodowiska:

» obszar wychodni utworéw wapiennych, szczegOllnie narazony na
przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni do wod podziemnych. Dla
tego obszaru ustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomosci w kanalizacje
sanitarng i zakaz sktadowania odpadow,

» obszar ucigzliwosci akustycznej wzdtuz linii kolejowe] z zakazem nowej
zabudowy o funkcjach chronionych,

» obszar ucigzliwosci od drogi krajowej Nr 14 z zakazem nowej zabudowy o
funkcjach chronionych,

* obszar przerwy w ciggtosci korytarza ekologicznego wskutek istniejacej i
przesgdzonej zabudowy w dolinie.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:




K.2.

Obszary i obiekty ochrony konserwatorskiej, ktorej zakres jest okreslany w
przepisach miejscowych:
- strefa ochrony archeologicznej wraz z zarejestrowanymi stanowiskami
archeologicznymi oznaczonymi na rysunku studium numerami:
19. Dobron st.12 - osada - kultura przeworska

- osada - kultura polska
20. Dobron, st.13 - osada - kultura przeworska,
21. Dobroh, st.14 - osada - kultura polska
28. Dobroh, st.21 - osada - kultura przeworska
29. Dobron, st.22 - osada - kultura grobow kloszowych,
30. Dobron, st.23 - osada - kultura przeworska,

- osada - kultura polska,
31. Dobron, st.24 - osada - kultura przeworska,

- osada - kultura prapolska,
32. Dobron, st.25 - osada - kultura grobow kloszowych,

- osada - kultura polska
33. Dobroh, st.26 - osada - kultura prapolska,
35. Dobron, st.29 - $lady osadnictwa - kultura tuzycka,
37. Dobron, st.31 - osada - kultura pucharéw lejkowatych
Ustalenia: Obowigzek zapewnienia nadzoru archeologicznego nad robotami
ziemnymi. Na prowadzenie nadzoru wymaganym jest zezwolenie WKZ. O
zezwolenie nalezy wystgpi¢ najpézniej na 14 dni przez rozpoczeciem inwestycji.
W przypadkach, gdy inwestycja znajduje sie na stanowisku archeologicznym,
koniecznym jest takze uzgodnienie ewentualnego przeprowadzenia badah
ratowniczych.

Obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

Kapliczka p.w.Sw.Floriana - drewniana,

Zagroda Dobron Stary 3 - dom mur. ok. 1920 r. oraz budynek gospodarczy
murowany, ok. 1920 r.

Zagroda Dobron Stary 6 - dom mur. i bud.gosp.mur.z okoto 1930 .

Zagroda Dobron Stary 27 - dom mur. i obora mur. ok. 1920 r. w.Sysio,

Dobron Stary 1 - dom mur. , ok. 1920 .

Dobron, ul. Sienkiewicza 13 - dom mur., 0k.1920-25 ,

Dobron, ul. Sienkiewicza 15 - dom mur., ok. 1920 r.

Dobron, ul. Sienkiewicza 17 - dom mur. ok. 1920 r,

Dobron, ul. Sienkiewicza 22 - dom drewn. ok. 1925 r.

Dobron, ul. Sienkiewicza Nr 27 - dom mur., ok. 1020 r.

Dobron, ul. Wroctawska 4 — dom drewn. ok. 1920-1930 r.

Dobron, ul. Wroctawska 16 — dom drewn. ok. 1930 r.

Dobron Maty — dom nr 17 — drewn. ok. 1920 (dz. 263)

Dobron Maty — dom nr 6 — mur. 0k.1920 (dz.252)

Dobron Maty — dom nr 1 — mur., ok. 193- (dz. 267/12, 266)

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R

R.1. Obszary wystepowania chronionych gleb mineralnych Ill klasy bonitacyjnej
chronione przed innym niz rolniczy sposobem wykorzystania. Zakaz nowej
zabudowy.

R.2. Obszary wystepowania chronionych gleb pochodzenia organicznego z zakazem

nowej zabudowy.
Brak gruntow zmeliorowanych.

Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:




Mz Tereny zabudowane i przesgdzone do zabudowy w poprzednich planach
miejscowych.

Wystepuja kolizyjne tereny zabudowane i przesadzone do zabudowy w
obszarze ucigzliwosci akustycznej od linii kolejowej, drogi krajowej Nr 14 i w
dolinie. W terenach tych nie przewiduje sie nowej zabudowy o funkcjach
chronionych, a istniejgce nalezy wyposazyC w urzgdzenia zabezpieczajgce
przed hatasem lub zmieni¢ funkcje na niechronione. Wyjatkiem: funkcja
mieszkaniowa dla inwestorow prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg

Mr Tereny do zabudowy - rozwojowe, w tym:
Mrl - w ciggach przy istniejgcych drogach. Wszystkie takie tereny wsi sg objete
waznym planem miejscowym z 2005 r.

u.l. Tereny ustug publicznych: Urzgd Gminy, remiza OSP, bank.

U.2. |Tereny ustug pozostatych: inne ustugi, w tym réwniez zwigzane z obstugg ruchu
drogowego: stacja paliw, warsztaty obstugi, salony sprzedazy, restauracja,

sklepy itp.

MU | Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

PU tereny przemystu, skladow i zabudowy produkcyjno-ustugowej - istniejgce i
projektowane

WPU Wielofunkcyjne tereny przeznaczone w perspektywie pod dziatalnosc
gospodarczg z przewaga funkcji produkcyjno-ustugowych z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej wg planu miejscowego przewidzianego do sporzadzenia.

Strefa obstugi w zakresie infrastrukturyte  chnicznej O:

0O.1. Zaopatrzenie w wode:
Adaptacija istniejgcych sieci, rozbudowa o nowe odcinki.
0.2. Odprowadzanie sciekow:

Czes¢ wsi (ul.Sienkiewicza) juz posiada kanalizacje. Pozostata czeS¢ wsi
przewidziana do wyposazenia w kanalizacje sanitarng z odprowadzeniem
$ciekow do oczyszczalni $ciekow w Zakrzewkach.

0.4. Elektroenergetyka:
Adaptacja istniejgcych sieci i urzgdzen, rozbudowa zaleznie od potrzeb.

0.5. Gospodarka odpadami:

Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:
Zachowanie istniejacych sieci z uwzglednieniem sukcesywnej wymiany sieci
napowietrznych na kablowe, podziemne.

O.7. Gazownictwo:
Wies przewidziana do gazyfikacji zgodnie z koncepcjg sporzadzong dla catej
gminy.

Strefa komunikacji T:

Droga krajowa:
Nr 14 - adaptacja przebiegu i parametrow - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu i
utwardzonymi poboczami. Na terenach zabudowanych - konieczne chodniki dla pieszych.

Droga powiatowa:

Nr 4912E (ul.Sienkiewicza) - adaptacja przebiegu. Zalecana jezdnia 7,0 m. i szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych min.15,0 m. Na terenach zabudowanych - chodniki dla pieszych.

Nr 4912E relacji Dobron Maty - Ldzan. Adaptacja przebiegu, podwyzszenie parametrow
technicznych do zalecanych: jezdnia szerokosci 6,0 - 7,0 m., szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - min. 15,0 m. Sciezka rowerowa od drogi krajowej Nr 14 do Ldzania.

Inne drogi:
- wiejska obstugujgca wies o zalecanej nawierzchni asfaltowe],
- drogi dojazdowe obstugujace tereny zabudowane o parametrach stosownie do potrzeb.




Linia kolejowa relacji £6dz - Ostrow WIkp. - przewidziana do modernizacji. Tereny kolejowe

- zamkniete

DOBRON DUZY

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego:

- rozlegta, roztopowa dolina rzeki Patusznicy oraz dolina poboczna z
przeciwwskazaniami do innego niz rolniczy sposobu uzytkowania. Wskazane
zadrzewienia i zakrzaczenia wzdtuz cieku.

E.3. Tereny laséw przewidziane do zachowania dotychczasowych funkcji, w tym:
E.3.2. - to tereny lasow niepanstwowych, w ktérych gospodarka lesna
prowadzona jest wedtug zasad okreslonych w planie urzadzania lasu wsi
Dobron Duzy,

E.3.3. - to tereny przewidziane do zalesienia. Alternatywg jest wytacznie
uzytkowanie rolnicze.

E.6. Ochrona zasobéw surowcowych:

- tereny potencjalnego wystepowania surowcow (kruszywo). Mozliwos¢
udokumentowania zasobOw i uzyskania koncesji na eksploatacje. Obowigzek
sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru eksploatacii.

E.7. Zagrozenia srodowiska:

- obszar ucigzliwosci dla funkcji chronionych w pasie wzdtuz drogi krajowej Nr
14.

- fragment obszaru wychodni wapieni - szczegllnie narazony na
zanieczyszczenie wod podziemnych z powierzchni.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:

K2

Obszary ochrony konserwatorskiej, ktorych zakres jest okreslany w planach
miejscowych:
= strefa ochrony archeologicznej ze stanowiskami archeologicznymi
0znaczonymi numerami:

11.Dobroh, st.4 — cmentarzysko — kultura przeworska,
12.Dobroh, st.5 — osada — kultura przeworska,

osada — kultura polska,
13.Dobroh, st.6 — osada — kultura przeworska,

Osada — kultura polska
14.Dobroh, st.7 — osada — kultura przeworska,
16.Dobroh, st.9 — cmentarzysko — kultura przeworska,
17.Dobroh, st.10 — Slady osadnictwa — kultura polska,
18.Dobron, st.11 — osada — kultura grobow kloszowych,
22.Dobron, st.15 — osada — kultura tuzycka,
23.Dobron, st.16 — osada — kultura tuzycka,
24. Dobroh, st.17 — osada — kultura tuzycka,
25. Dobroh, st.18 — osada — kultura tuzycka,
26. Mogilno Duze — st.1 — osada — kultura przeworska

osada — kultura polska




Ustalenia: w granicach strefy — obowigzek zapewnienia nadzoru

archeologicznego nad robotami ziemnymi. Na prowadzenie nadzoru wymagane

jest zezwolenie WKZ. Zezwolenie nalezy wystapi¢ najp6zniej na 14 dni przed

rozpoczeciem robot.

= obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

- Dobron Duzy — dom Nr 30 — mur. — ok. 1930 (dz. 86)

- Dobron Duzy, dom nr 39, drewn. — ok. 1920 r. (dz. 41)

- Dobron Duzy, dom nr 41, mur. ok. 1920 (dz. 37)

- Dobron Duzy, dom nr 44, mur. ok. 1920 (dz. 34)

-Dobroi Duzy, dom nr 46, drewn. ok. 1918 (dz. 32)

-Dobroi Duzy, dom nr 47, drewn. ok. 1920 (dz. 31)

- Dobron Duzy, dom nr 51, mur. ok. 1920 — (dz. 26)

- Dobron Duzy, dom nr 52, drewn. ok. 1920 (dz. 25/2)

- Dobron Duzy, dom nr 57, mur.drewn. ok. 1925 r. (dz. 21)

-DobroA Duzy, dom nr 59, mur., ok. 1920 (dz. 19)

- Dobron Duzy, dom nr 66, drewn. ok. 1920, dz. 224/1)

- Dobron Duzy, dom nr 69, drewn. ok. 1920-1930 r. (dz. 219/1)

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R

R.1. Obszary wystepowania chronionych gleb mineralnych Il klasy bonitacyjnej z
zakazem zabudowy.

R.2. Obszary wystepowania chronionych gleb pochodzenia organicznego bez
mozliwosci nowej zabudowy.
Czesc¢ gruntow rolnych w dolinie Patusznicy jest zmeliorowana.

Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:

Mz Obszary zabudowane i przesgdzone do zabudowy o wiodacej funkciji
mieszkaniowej: zagrodoweji jednorodzinnej - do zachowania.

Mr Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:
Mrl - obszary do zabudowy w ciggach wzdtuz istniejgcych drég wedtug rysunku
Studium.

u.2. Obszary ustug pozostatych zgodnie z planem miejscowym sporzadzanym
réwnolegle z projektem zmiany studium.

PU Obszary przemystu, sktadéw i zabudowy produkcyjno-ustugowej - istniejgca
piekarnia i projektowany zaklad przetworstwa spozywczego.

MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]

PU tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

Strefa obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j O:

O.1. Zaopatrzenie w wode:
Adaptacja istniejgcych sieci.

0.2. Odprowadzanie sciekow:
Wies przewidziana do wyposazenia w kanalizacje sanitarng z odprowadzeniem
$ciekow do gminnej oczyszczalni w Zakrzewkach.

0.4. Elektroenergetyka:
Adaptacja istniejgcych obiektow i sieci, rozbudowa zaleznie od potrzeb.

0.5. Gospodarka odpadami:
Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:

Sukcesywna wymiana napowietrznych linii telefonicznych na kablowe,
podziemne.




O.7. Gazownictwo:
Budowa sieci gazowej rozdzielczej zgodnie z koncepcijg gazyfikacji gminy.

Strefa komunikacji T:

Droga powiatowa:

Nr 4912E relacji Dobron Maly - Ldzan ze $ciezka rowerowg. Poprawa parametrow
technicznych do zalecanych: jezdnia szerokosci min. 6,0 m. szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 15,0 m.

Droga gminna:
Nr 108056E relacji Dobron Duzy- Barycz o parametrach zalecanych: jezdnia szerokosci 5,0
m. szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 m.

Droga krajowa:
Nr 14 adaptacja istniejgcych parametrow i przebiegu.

LDZAN - MORGI

Strefa ochr ony ekologicznej E:

E.1l. Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska i przewidziane do objecia tg

ochrona;:

* Obszar Chronionego Krajobrazu ,Tuszynsko-Diutowsko-Grabianski” - catla
wies lezy w granicach tego obszaru.

» Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Mitynéw nad Grabig”. Ustalenia okresli
rozporzadzenie Wojewody t6dzkiego w sprawie utworzenia ZPK,

» Uzytek ekologiczny ,Rzeka Grabia”

e Pomnik przyrody - wigz o obwodzie 528 cm przy miynie, przewidziany do
konserwacii.

E.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego: - dolina rzeki Grabi oraz dwie
dolinki poboczne catkowicie zabudowane w swoich ujsciowych odcinkach przez
budownictwo letniskowe. W gérnych odcinkach zblizone do naturalnych,
niezdegradowane.

E.3. Tereny laséw - do zachowania dotychczasowych funkcji, w tym:

E.3.1 - to lasy panstwowe Nadlesnictwa Kolumna,

E.3.2. - to lasy niepahstwowe z zakazem zmiany przeznaczenia za wyjgtkiem
przewidzianych w planach miejscowych sporzgdzanych obowigzkowo.

E.3.3. - tereny przewidziane do zalesienia, w tym w obrebie dolin z
uwzglednieniem naturalnej sukcesiji.
E.5. Wody powierzchniowe : rzeka Grabia oraz stawy rybne - do zachowania.
Rezerwa terenu pod projektowany zbiornik ,Ldzah” w ograniczonych granicach.
E.7. » Obszar potencjalnej ucigzliwosci od projektowanej drogi ekspresowej S-8,

» Obszar zagrozenia powodziowego w dolinie Grabi z korektami.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:

K.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- Ldzah-Talar - kompleks miynski z XIX wieku. W jego skiad wchodzg dwa
budynki produkcyjne wyposazone w turbine oraz budowle hydrotechniczne tj.
grobla ziemna, jaz i system napedowy. Drewniany miyn elektryczny wolno
stojacy o 3 kondygnacjach z piwnicg i poddaszem uzytkowym oraz tzw mtynek
czyli dawna kaszarnia - wolno stojgcy budynek drewniany o 2 kondygnacjach z
podpiwniczeniem i uzytkowym poddaszem. Zesp6t miynski stanowi cenny
dokument stanu techniki w energetyce wodnej z pocz. XX wieku.

Ustalenia: wynikajg one wprost z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.Nr 162, poz. 1568. z p6zn.zmianami)




K.2.

Obszary wymagajgce ochrony konserwatorskiej, ktérej zakres jest okreslony w
przepisach gminnych: Sg to:
= strefa ochrony archeologicznej wraz z zarejestrowanymi stanowiskami
archeologicznymi oznaczonymi numerami:
6. Brogi - slady osadnictwa - epoka kamienia,
38. Kolonia Ldzan, st. 1 - slady osadnictwa - kultura tuzycka
- cmentarzysko - kultura tuzycka
39. Kolonia Ldzan, st. 2 - osada - kultura pucharow lejkowatych,
40. Kolonia Ldzan, st. 3 - Slady osadnictwa - kultura tuzycka,
41. Kolonia Ldzan, st.4 - osada - kultura tuzycka,
42. Kolonia Ldzan, st.5 - $lady osadnictwa - kultura pucharow lejkowatych,
43. Kolonia Ldzan, st.6 - $lady osadnictwa - kultura tuzycka,
44. Ldzan, st.5 - skarb monet - kultura prapolska,
49. Morgi, st.1 - Slady osadnictwa - kultura tuzycka,
- osada - kultura polska
60. Talar, st.1 - osada - kultura tuzycka,
- osada - kultura przeworska,
- osada - kultura polska,
61. Talar, st.2 - osada - pradzieje,
- osada - kultura polska
62. Talar, st.3 - osada - kultura tuzycka,
63.Talar, st.4 - osada - kultura tuzycka,
4. Zimne Wody, st.1 - osada - kultura tuzycka,
65. Zimne Wody, st.2 - osada - kultura tuzycka,
- slady osadnictwa - kultura janistawicka,
66. Zimne Wody, st.3 - osada - kultura tuzycka,
67. Zimne Wody, st.4 - osada - kultura tuzycka,
68. Zimne Wody, st.5 - Slady osadnictwa, pradzieje,
69. Zimne Wody, st.6 - osada - kultura tuzycka,
70. Zimne Wody,st.7 - Slady osadnictwa, kultura tuzycka,
71. Zimne Wody, st.9 - Slady osadnictwa - kultura tuzycka,
72. Zimne Wody, st.10 - osada - kultura polska,
Ustalenia: wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy wymagajg
zapewnienia nadzoru archeologicznego nad robotami ziemnymi. O zezwolenie
na prowadzenie nadzoru nalezy wystgpi¢ do WKZ najpdzniej na 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycji.
= obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wpisane do gminnej ewidencii
zabytkow:
- Kolonia Ldzan Nr 7 - dom mur. ok. 1920 r. (dz. 833)
- Kolonia Ldzan Nr 11 — dom drewn. ok. 1920, (dz.828)
- Kolonia Ldzan Nr 11 — stodota drewn., ok. 1920 r. (dz.828)
- Kolonia Ldzan Nr 13 — dom drewn. ok. 1920, (dz.819)
- Kolonia Ldzan Nr 13 — obora mur.drewn. ok. 1920 r. (dz. 819)
- Kolonia Ldzan Nr 13 — stodota drewn. ok. 1920 r. (dz. 819)
- Kolonia Ldzan Nr 14 —dom , drewn. ok. 1920
- Kolonia Ldzan Nr 17 — dom, drewn. ok. 1920 .
- Kolonia Ldzan Nr 34 — dom, drewn. ok. 1918 r.
- Ldzan — park podworski (dz, 839/8)
- Ldzan — dawna karczma i zajazd — mur. K. XIX w. (dz. 770)
- Ldzan Nr 48 — dom, drewn. przed 1914 r. (dz. 870)
- Ldzan Nr 47 — dom, drewn. ok. 1920 r. (dz.909)
- Ldzan Nr 44 — dom, drewn. ok. 1919 r. (dz.907)
- Ldzan Nr 43 — stodota w zagrodzie nr 43, drewn. k. XIX w. (dz.906)
- Ldzan Nr 41 — dom, drewn. ok. 1910 r. (dz. 904)




- Ldzan Nr 40 — dom, drewn. ok. 1900 r. (dz.(03)

- Ldzan Nr 39 — dom, drewn. ok. 1900 r. (dz. 902)

- Ldzan Nr 31 - dom w zagrodzie, drewn. ok. 1921 (dz.857)
- Ldzan Nr 30 — dom, drewn. ok. 1921 r. (dz.856)

- Ldzan Nr 24 — dom, mur. ok. 1938 r. (dz.849/1)

- Ldzan Nr 21 - dom, drewn. ok. 1920-1930 r. (dz. 846)

- Ldzan Nr 20 — obora, mur. ok. 1939 r. (dz.845)

- Ldzan Nr 20 — dom w zagrodzie Nr 20, mur. ok. 1939 r. (dz.845)
- Ldzan Nr 19 — dom, mur., ok. 1939 r. (dz. 844)

- Ldzan Nr 18 — dom, mur. ok. 1920 r. (dz.879)

- Ldzan Nr 17 — dom, drewn. lata 40. XX w. (dz. 841)

- Ldzan Nr 15 — dom, drewn. ok. 1925 r. (dz. 754)

- Ldzan Nr 12, dom, mur. ok. 1925 r. (dz. 756)

- Ldzan Nr 11 — dom w zagrodzie, drewn. ok. 1925 r. (dz.757)
- Ldzan Nr 10 — dom, mur. pocz. XX w. (dz.758/1)

- Ldzan Nr 8 —dom, mur. ok. 1915 r. (dz. 760)

- Ldzan Nr 7 — dom, Muro. o0Ok. 1910 r. (dz. 762)

- Ldzan Nr 6, dom, drewn. ok. 1918 r. (dz. 763)

- Ldzan Nr 5 — dom, mur. ok. 1920 r. (dz.765)

- Ldzah Nr 4 — dom, mur. ok. 1920 r. (dz. 766)

- Morgi Nr 4 — obora w zagrodzie — mur.drewn. ok. 1920 r.
- Morgi Nr 4 —dom w zagrodzie - drewn. 1920r.

- Morgi Nr 1 — dom, mur. ok. 1930 r.

- Brogi nr 1 — dom w zagrodzie, mur. ok. 1891 r.

- Brogi Nr 1 — obora w zagrodzie, mur.drewn. ok. 1891 r.

- Brogi Nr 1 — stodota, drewn. ok. 1891 r.

- Brogi Nr 3 —dom, mur. drewn., ok. 1920 .

- Brogi Nr 4 —dom, mur. ok. 1917 r.

- Brogi Nr 5 —dom, mur. ok. 1917 r.

- Brogi Nr 6 —dom, mur. ok. 1918 r.

- Brogi Nr 6 — obora, mur. ok. 1918 .

- Brogi Nr 7 — dom, drewn. ok. 1930 r.

- Brogi Nr 7 — obora w zagrodzie, mur. ok. 1920 r.

- Brogi Nr 8 — obora w zagrodzie, mur. ok. 1920 r.

- Brogi Nr 12 — stodota, drewn. ok. 1912 r.

- Brogi Nr 12 — stodota, drewn. ok. 1912 r.

- Zimne Wody Nr 6 — dom w zagrodzie — mur. ok. 1920 r.

Obszar wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tédzkiego do ochrony krajobrazu kulturowego. Ustalenia
dotyczace zasad ochrony do doprecyzowania w planie miejscowym, ktory
gmina zamierza sporzadzic.

Ustalenia w zakresie ochrony: nalezy chroni¢ i zachowac istniejgce formy i
sposOb uzytkowania terenu takie, jak: uktad drog, miedz, zadrzewieh
$rodpolnych, alei, grobli, stawow, przebiegu ciekéw. Obowigzuje zakaz
wykonywania dziatah powodujgcych trwale zmiany rzezby terenu,
wznoszenia dominant krajobrazowych oraz innych dysharmonijnych
obiektow budowlanych, budowli i urzadzen.

Nalezy uzgadnia¢ z WKZ projekty nowych inwestycji w zakresie strefy.

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R




R.2. Obszar wystepowania chronionych gleb organicznych,

brak gruntow zmeliorowanych.
Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:

Mz Obszary zabudowane i przesadzone ustaleniami wczesniejszych planéw
miejscowych.

Mr Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:
Mrl - Tereny do zabudowy o wiodacej funkcji mieszkaniowej: zagrodowej i
jednorodzinnej w ciggach przy istniejgcych drogach wedtug rysunku studium.

Lz Obszary zabudowane funkcjg letniskowg i przewidziane do zabudowy
wyznaczone planami gminy sporzadzonymi przed 1994 r.

Lr Obszary do zabudowy rekreacyjnej, w tym:
Lrl - Obszary do zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) w ciggach przy
istniejgcych drogach wedtug rysunku studium bez potrzeby sporzadzania planu
miejscowego. Ustala sie tu zakaz wydzielania drog dojazdowych i podzialdéw
nieruchomosci na dziatki mniejsze niz 1000 m?.
Lr2 - Obszary do zabudowy rekreacyjnej (letniskowej), dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy. Planow tych moze byc¢ kilka.
Lr3 - Obszary do zagospodarowania rekreacyjnego bez obiektéw kubaturowych
(sezonowe, w obszarze zagrozenia powodziowego)

LM Obszary zabudowy mieszanej, mieszkaniowej i letniskowej w ciggach wzdtuz
istniejacych drég wedtug rysunku studium.

u.l. Obszary ustug publicznych: remiza OSP, kaplica parafialna, - do zachowania
funkcji uzytecznosci publiczne;.

u.2. Obszary ustug pozostatych: handlu, gastronomii, obstugi rekreaciji

PU Obszary przemystu, skladéw i wytworczosci - istniejgce bez mozliwosci
rozbudowy o funkcje ucigzliwe.

Strefa obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j O:

O.1. Zaopatrzenie w wode:
Obszar sotectwa aktualnie wyposazany w sie¢ wodociggowa.

0.2. Odprowadzanie sciekow:
Tereny obecnej i przewidywanej zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej
przewidywane sg do wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekow do projektowanej wiejskiej oczyszczalni $ciekow w
Ldzaniu.

0.4. Elektroenergetyka:
Adaptacja istniejgcych urzadzen i sieci, modernizacja i rozbudowa stosownie do
potrzeb.

0.5. Gospodarka odpadami:
Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:
Adaptacja istniejacych sieci z sukcesywng przebudowg linii hapowietrznych na
kablowe podziemne.

O.7. Gazownictwo:
Zgodnie z koncepcjg gazyfikacji gminy obszary zabudowy mieszkaniowej i
letniskowej sq przewidziane do wyposazenia w gaz przewodowy.

Strefa komunikacji T:




Droga powiatowa:

Nr 4912E Dobroh Maly - Ldzan - granice gminy. Zalecane docelowe parametry techniczne:
jezdnia szerokosci min. 6,0 m., szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 15,0 m. - 20,0 m.,
wzdtuz terendw zabudowanych chodnik dla pieszych przynajmniej po jednej stronie jezdni.
Sciezka rowerowa wzdtuz trasy.

Droga gminna:

Nr 109058E relacji Ldzan - ROza. Zalecane parametry: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12,0 m. jezdnia szerokosci 5,0 m.

Nr 108060E relacji Ldzan - Morgi. Zalecane parametry jak wyze;j.

Drogi dojazdowe do teren6bw zabudowanych i przewidzianych do zabudowy - zgodnie z
wytycznymi zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 43, poz.430), jednak nie mniej niz8 m

MARKOWKA

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.1l. Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru” w proponowanych
granicach wedtug rysunku studium.

E.2. Lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego: - pozostata czes¢ doliny
Patusznicy i jej dolinek pobocznych - do zachowania.

E.3. Tereny laséw do zachowania dotychczasowych funkciji, w tym:

E.3.1. - to lasy panstwowe, w ktorych gospodarka lesna prowadzona jest w
oparciu o plan urzgdzania lasu Nadlesnictwa Kolumna,

E.3.2. - to lasy niepanstwowe, w ktorych gospodarka leSna ma swoje podstawy
prawne w planie urzadzania lasu wsi Markowka,

E.3.3. - to tereny wskazane do zalesienia na podstawie planu urzgdzania lasu
wsi Markéwka oraz propozycji studium.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:

K.2. Obszary ochrony konserwatorskiej, ktdrej zakres jest okreslany na podstawie

przepiséw gminnych:

= rejony lokalizacji stanowisk archeologicznych poza strefg ochrony
archeologicznej oznaczone numerami:

45. Markowka, st.1 - punkt osadniczy - kultura przeworska,

46. Markoéwka, st.2 - osada - kultura polska,

- Slady osadnictwa - kultura polska

Ustalenia: obowigzek zachowania w strefie ochrony archeologicznej nadzoru

archeologicznego nad robotami ziemnymi.

= Obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wpisane do gminnej ewidencii
zabytkow

Markoéwka Nr 7 - dom, drewn. ok. 1920 r. (dz.88)

Markowka Nr 11 - obora mur. w zagrodzie, ok. 1920 r. (dz. 93)

Markoéwka Nr 38 — dom, drewn. ok. 1920 r. (dz.100)

Markoéwka Nr 43 — dom, mur. lata 20. XX w. (dz.132)

Markoéwka Nr 44 — dom ze sklepem. mur. lata 20. XX w. (dz. 107)

Markoéwka Nr 50 — dom wielorodzinny (d.szkota) mur. ok. 1920 r. (dz.165)

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R

R.2. Obszary wystepowania chronionych gleb pochodzenia organicznego.
Brak gruntow zmeliorowanych.




Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemyst u - M,L,U,P,:

Mz Obszary zabudowane i przewidziane do zabudowy planem miejscowym gminy -
obowigzujacym do kohca 2003 r. - do utrzymania z uzupetnianiem zabudowy w
lukach. Wystepuje budynek wielorodzinny d.PGR Markéwka.

Mr Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:
Mrl - Obszary do zabudowy w ciggach przy istniejgcych drogach

uU.l. Obszary ustug publicznych: remiza OSP - do adaptacii

u.2. Obszary ustug pozostatych: handlui inne

PU Obszary przemystu, skladéw i zabudowy produkcyjno-ustugowej - teren
zabudowany po dawnym PGR Markéwka, aktualnie wykorzystywany w czesci
na cele produkcyjno-ustugowe oraz szwalnia

Strefa obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j O:

O.1. Zaopatrzenie w wode:
Ujecie wody oznaczone symbolem WZ - do zachowania ze strefg ochrony
bezposredniej. Istniejgca sie¢ wodociggowa. Budowa studni awaryjnej.

0.2. Odprowadzanie sciekow:

Zgodnie z koncepcjg kanalizacji gminy wies przewidziana jest do wyposazenia w
kanalizacje sanitarna z odprowadzeniem $ciekbw do oczyszczalni w
Zakrzewkach. Do czasu budowy kanalizacji - gromadzenie $ciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych.

0.4. Elektroenergetyka:

0.4.1. Urzadzenia ponadgminne: przebieg linii wysokiego napiecia 110 kV
Ryputtowice-task ze strefg techniczng w korytarzu szerokosci 35 m.

0.4.2. urzadzenia lokalne: adaptacja istniejgcych sieci 15 kV oraz stacji trafo,
modernizacja w zaleznosci od potrzeb.

0.5. Gospodarka odpadami:

Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:
Adaptacja istniejgcych sieci telefonicznych z sukcesywng wymiang linii
napowietrznych na kablowe, podziemne.

O.7. Gazownictwo:
Zgodnie z programem gazyfikacji gminy - wies Markowka jest przewidziana do
wyposazenia w gaz przewodowy.

Strefa komunikacji T:

Drogi powiatowe:
Nr 4912E relacji Dobron Maty - Markéwka. Przebudowa odcinka o nawierzchni gruntowej.
Uzyskanie parametrow zalecanych dla drog powiatowych.

Droga wiejska - zalecana nawierzchnia bitumiczna na catym odcinku przez wies oraz
postulat nadania rangi drogi gminnej.

MOGILNO DU ZE

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.l. Obszary objete i wskazane do objecia ochrong konserwatorska:

e Obszar Chronionego  Krajobrazu  ,Tuszynsko-Diutowsko-Grabianski”
obejmujacy czes¢ laséw niepanstwowych i poboczng doline systemu
Patusznicy.




E.2.

Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego: fragment doliny rzeki Patusznicy -
do zachowania z =zaleceniem utrzymania tak jako najwlasciwsze] formy
uzytkowania.

E.3.

Tereny laséw - do zachowania dotychczasowych funkcji, w tym:

E.3.1. - to lasy panstwowe, w ktorych podstawg gospodarki lesnej jest plan
urzadzania lasu Nadlesnictwa Kolumna.

E.3.2. - to lasy niepanstwowe,

E.3.3. - tereny wskazane do zalesienia

E.4.

Obszar szczegodlnej ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniami z
powierzchni - obejmujgcy wychodnie wapieni na powierzchnie.

E.6.

* Obszary udokumentowanych zt6éz surowcOw mineralnych o zaniechanej
eksploatacji ,Mogilno Duze” (zasoby bilansowe 179 tys.m® kruszywa) i
,Mogilno Duze II” (zasoby bilansowe 178 tys.m?),

» Obszary potencjalnego wystepowania surowcéw mineralnych (kruszywo) z
mozliwoscig udokumentowania i eksploatacji po sporzadzeniu planu
miejscowego.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:

K.2.

Obszar ochrony konserwatorskiej, ktorej zakres jest okreslany w przepisach

gminnych:

= strefa ochrony archeologicznej =z  zarejestrowanym  stanowiskiem
archeologicznym oznaczonym numerem 48. Mogilno Duze, st.2 - osada -
kultura przeworska.

Ustalenia: obowigzek zapewnienia nadzoru archeologicznego nad robotami

ziemnymi. Na prowadzenie nadzoru wymaganym jest zezwolenie WKZ. O

zezwolenie nalezy wystgpi¢ najpozniej na 14 dni przed rozpoczeciem inwestyciji.

= Obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

Mogilno Duze Nr 13 - dom mur. ok. 1920 r. (dz. 258)

Mogilno Duze Nr 14 — dom (bud. d.szkoty), mur. ok. 1912 r. (dz.260/5)

Mogilno Duze Nr 33 - dom mur. 0k.1930 r. (dz.454)

Mogilno Duze Nr 34 - dom mur. ok. 1936 r. (dz.457)

Mogilno Duze Nr 40 - dom mur.drewn., ok. 1920 r. (dz.467)

Mogilno Duze Nr 44 - dom drewn. ok. 1920 r. (dz. 474)

Mogilno Duze Nr 47 - dom mur.. ok. 1920 r. (dz.480)

Mogilno Duze Nr 48 - dom mur, ok. 1920 r. (dz. 482)

Mogilno Duze Nr 50 — dom mur. ok. 1920 r. (dz. 488)

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R

R.1. Obszary wystepowania chronionych gleb mineralnych Il klasy bonitacyjnej

R.2. Obszary wystepowania chronionych gleb pochodzenia organicznego.

Czesc¢ gruntéw rolnych w dolinie Patusznicy i w jej dolinie pobocznej jest zmelio-
rowana.

R3 Obszary rolne z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych o wysokosci
Maksymalnie 60 m npt.

Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:

Mz Obszary zabudowane i przeznaczone do zabudowy dotychczasowym planem
gminy obowigzujgcym do konca 2003 r. - do zachowania i uzupetniania tej
zabudowy wiodacg funkcjg mieszkalnictwa: zagrodowego i jednorodzinnego.

Mr Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:

Mrl - Obszary do zabudowy w ciggach przy istniejgcych drogach wedtug
rysunku studium.

Lz Obszary zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) istniejgce.

uU.l. Obszary ustug publicznych: szkota podstawowa.




PU Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej o ucigzliwosci w granicach wiasnego

terenu.
Strefa obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j O:
0.1. Zaopatrzenie w wode:
Adaptacja istniejgcej sieci wodociggowe].
0.2. Odprowadzanie sciekow:

Wies nie jest przewidziana do wyposazenia w kanalizacje sanitarng.

0.3. Odprowadzanie wod opadowych:
Powierzchniowe na tereny wlasnych dzialek.

0.4. Elektroenergetyka:
Adaptacja istniejgcych sieci i urzgdzen elektroenergetycznych. Rozbudowa w
zaleznos$ci od potrzeb.

0.5. Gospodarka odpadami:

Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen we wasciwym stanie sanitarnym i
porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:
Adaptacja istniejacych linii z sukcesywng przebudowg linii napowietrznych na
kablowe, podziemne.

O.7. Gazownictwo:
Zgodnie z koncepcjg gazyfikacji gminy, wies jest przewidziana do wyposazenia
w gaz przewodowy.

Strefa komunikacji T:

Droga powiatowa:

Nr 4912E relacji Dobron Maly - Ldzan ze Sciezkg rowerowg. Zalecane parametry: szerokos¢
jezdni 6,0 - 7,0 m., szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 - 20,0 m.

Nr 3310E relacji Mogilno Duze - R6za. Zalecane parametry: jezdnia 6,0 m., szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 15,0 m.

Droga gminna:

Nr 108055E relacji Mogilno Duze - Barycz - do przebudowy odcinek o nawierzchni
gruntowej.

Nr 108057E relacji Chechto Il - Mogilno Duze. Ewentualna korekta przebiegu w nawigzaniu
do projektu drogi ekspresowej S-14.

Droga ekspresowa S -14 z weztem na droge ekspresowg S-8
Droga ekspresowa S-8. Rezerwa terenu w korytarzu szerokosci 100 m.

MOGILNO MALE

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.2 Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego:
- srodkowy odcinek doliny pobocznej systemu Patusznicy przebiegajacy
réwnoleznikowo tuz za terenami zabudowy wsi - do zachowania

E.3. Brak laséw

E.4. Obszar szczegodlnej ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniami z
powierzchni - fragment wychodni wapieni.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:

Brak obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow.
Brak obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow:




Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R

R.1. Obszary wystepowania chronionych gleb mineralnych Ill klasy bonitacyjnej,
R.2. Obszary wystepowania chronionych gleb pochodzenia organicznego.
Brak gruntow zmeliorowanych.
Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:
Mz Obszary zabudowane i przesgdzone do =zabudowy - do zachowania i
uzupetniania.
Mr Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:

Mrl - Obszary do zabudowy w ciggach przy istniejgcych drogach wedtug
rysunku studium o wiodgcej funkcji mieszkaniowej: zagrodowej i jednorodzinnej

uU.l. Obszary ustug publicznych - remiza OSP - do zachowania.
Strefa obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j O:
O.1. Zaopatrzenie w wode:
Adaptacja istniejgcej sieci wodociggowe].
0.2. Odprowadzanie sciekow:

Wies jest przewidziana do wyposazenia w kanalizacje sanitarng z
odprowadzeniem sciekdéw do oczyszczalni w Zakrzewkach.

0.3. Odprowadzanie wod deszczowych:
Z terendw zabudowanych - powierzchniowo - na tereny wiasnych dziatek.

0.4. Elektroenergetyka:
Adaptacja istniejgcych urzgdzen i sieci. Modernizacja zaleznie od potrzeb.

0.5. Gospodarka odpadami:
Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i

porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:
Sukcesywna wymiana napowietrznych sieci telefonicznych na kablowe,
podziemne.

O.7. Gazownictwo:

Zgodnie z koncepcjg gazyfikacji gminy wies jest przewidziana do wyposazenia w
gaz przewodowy,

Strefa komunikacji T:

projektowana ekspresowa S-14 |, rezerwa terenu w korytarzu szerokosci 70 m.

Droga gminna:

Nr 108056E relacji Dobron Duzy - Mogilno Mate. Adaptacja przebiegu, parametry zalecane:
jezdnia szerokosci 5,0 m. ,szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m.

Nr 108057E relacji Chechto | - Mogilno Duze. Ewentualna korekta przebiegu w nawigzaniu
do projektu trasy ekspresowej S-14.

ORPELOW - PRZYGON

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.l. Obszary i obiekty objete i wskazane do objecia ochrong konserwatorskja:

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,Tuszynsko-Diutowsko-Grabianski” -
fragment na potudnie od drogi krajowej Nr 14.

* Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru” - fragment na
pétnoc od linii kolejowej z proponowanymi granicami wedtug rysunku
Studium.




E.2.

Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego:

* odcinek doliny Patusznicy pomiedzy drogg Nr 14 a linig kolejowg oraz
pozostale fragmenty doliny Patusznicy poza proponowanymi granicami
OCHK - do zachowania z zakazem zabudowy poza terenami wskazanymi w
studium.

E.3.

Tereny laséw - do zachowania dotychczasowych funkcji, w tym:

E.3.1. to lasy panstwowe administrowane przez Nadlesnictwo Kolumna,
E.3.2. to lasy niepanstwowe,

E.3.3. tereny przewidziane do zalesienia

E.5.

Obszary wod powierzchniowych: rzeka Patusznica

E.6.

Obszary potencjalnych zasob6w surowcowych - gliny zwalowe - do
udokumentowania i1 ewentualnej eksploatacji po sporzadzeniu planu
miejscowego.

E.7.

Zagrozenia srodowiska:
» Obszar ucigzliwosci akustycznej od linii kolejowej i drogi krajowej Nr 14.
. Obszar podmokiosci w dolinie rz. Palusznicy.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:

K.2.

Obszary ochrony konserwatorskiej, ktorej zakres jest okreslany w przepisach
gminnych:
= strefa ochrony archeologicznej z zarejestrowanymi stanowiskami o numerach:
50. Niewolka, st. 1 - Slady osadnictwa - kultura przeworska
- slady osadnictwa - kultura polska,
51. Orpeldw, st.1 - osada - kultura tuzycka/kultura grobow kloszowych,
- osada - kultura przeworska,
- osada - kultura polska
52. Orpelow, st.2 - osada - kultura tuzycka,
53. Orpelow, st.3 - osada - kultura grobow kloszowych
Ustalenia: W obrebie strefy ochrony archeologicznej - obowigzek zapewnienia
nadzoru archeologicznego nad robotami ziemnymi. Prowadzenie nadzoru
wymaga zezwolenia WKZ. O zezwolenie nalezy wystapi¢ najpézniej na 14 dni
przez rozpoczeciem inwestyciji.
= Obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wpisane do gminnej ewidencii
zabytkow:
Orpeléw Nr 10 - dom drewn. pocz. XX w. (dz. 364)
Orpeléw Nr 22 - dom drewn. pocz. XX w. (dz. 347)
Orpeléw Nr 23 - dom mur. 0k.1918 r. (dz.346)
Orpeléw Nr 26 - dom mur. 0k.1920 r. (dz. 629)
Orpelow Nr 49 - dom mur. 0k.1920-25 r. (dz.594/3)
Orpelow Nr 51 - dom mur. ok. 1925 r. (dz. 592/2)
Orpeléw Nr 56 - dom mur. 0k.1920 r. (dz. 310)
Budynek szkoty podstawowej, ob. dom, mur. 1936 r. (dz. 608)
= Obydwa solectwa lezg w granicach obszaru wskazanego do ochrony
krajobrazu kulturowego. Ustalenia: Ksztattowanie nowej zabudowy powinno
sie cechowa¢ szczegdlng trostg o nawigzywanie do tradycyjnej zabudowy
Kolumny. Szczeg6towe doprecyzowanie zasad — w planie miejscowym, ktory
gmina zamierza sporzadzic. .

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R

R.1.

Obszary wystepowania chronionych gleb mineralnych Ill klasy bonitacyjnej,

R.2.

Obszary wystepowania chronionych gleb pochodzenia organicznego
Znaczgca czes¢ gruntéw rolnych w obszarach R.1 1 R.2 jest zmeliorowana.

Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:




Mz Tereny zabudowane i przewidziane do uzupetlnienia zabudowy o wiodace]
funkcji mieszkaniowej: zagrodowej i jednorodzinnej,

Mr Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:
Mrl - Obszary do zabudowy w ciggach przy istniejgcych drogach wedtug
rysunku studium

LM Istniejgce obszary zabudowy mieszkaniowo-letniskowej w Przygoniu
uU.l. Obszary ustug publicznych: remiza OSP,
u.2. Obszary ustug pozostalych na wydzielonych dzialkach: zlewnia mileka,

Srutownik, hurtownie, hotel, projektowane ustugi przy drodze Nr 14, stacja paliw

PU Obszary przemystu, sktadéw i zabudowy produkcyjno-ustugowej : d.SKR. d.RSP
i projektowane,

Strefa obst ugi w zakresie infrastruktury technicznej O:

O.1. Zaopatrzenie w wode:
Wies Orpeléw zaopatruje ujecie wody w Markowce, Orpelow-Przygon jest
zaopatrywana w wode z ujecia w tasku

0.2. Odprowadzanie sciekow:

Wies jest przewidziana do wyposazenia w kanalizacje sanitarng z
odprowadzeniem sciekdw alternatywnie:

1) do projektowanej wiejskiej oczyszczalni sciekéw w Orpelowie,

2) do oczyszczalni w Dobroniu-Zakrzewkach,

3) do oczyszczalni w Lasku.

Scieki z Przygonia po przepompowaniu, powinny by¢ skierowane do systemu
kanalizacji Kolumny.

0.4. Elektroenergetyka:

0.4.1. Urzadzenia ponadlokalne: odcinek linii 110 kV do GPZ w tasku,

0.4.2. Urzadzenia lokalne: Adaptacja istniejacych sieci i urzadzen, rozbudowa
stosownie do potrzeb.

0.5. Gospodarka odpadami:

Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:
Adaptacja istniejgcych sieci. Sukcesywna wymiana linii napowietrznych na
kablowe, podziemne. Stacja bazowa telefonii komérkowej w Przygoniu

O.7. Gazownictwo:

0.7.1. Urzadzenia ponadlokalne: Odcinek gazociggu t6dz-Sieradz ze strefg
techniczna.

0.7.2. Urzadzenia lokalne: Projektowana gazowa sie¢ rozdzielcza zgodnie z
koncepcja gazyfikaciji gminy.

Strefa komunikacji T:

Droga krajowa:
Nr 14. Adaptacja przebiegu i parametréw.

Drogi gminne:

Nr 108053E relacji droga krajowa Nr 14 - droga powiatowa Nr 3301E o parametrach
zalecanych: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 -15,0 m., szerokos¢ jezdni 5-6
m.

Nr 103346E. Parametry zalecane: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m. jezdnia -
50m.

Drogi dojazdowe do teren6w zabudowanych - zgodne z planami miejscowymi i wytycznymi w
rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U.Nr 43, poz. 430)




| Linia kolejowa relacji £ 6dz - Ostrow WIkp - do modernizaciji. Tereny PKP - zamkniete

POLESZYN

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.l. Projektowany obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Neru”

E.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego:
- poboczne dolinki systemu doliny Patusznicy - do zachowania z ograniczeniem
nowej zabudowy,

E.3. Tereny laséw - do zachowania dotychczasowych funkcji, w tym:
E.3.1. to lasy panstwowe, w ktorych podstawg gospodarowania jest plan
urzadzania lasu Nadlesnictwa Kolumna.

E.3. E.3.2. to lasy niepanstwowe, w ktorych podstawg gospodarowania sg ustalenia
planu urzadzania lasu wsi Poleszyn,
E.3.3. to tereny przewidziane do zalesienia w planie urzgdzania lasu wsi oraz
wedtug propozycji studium.

E.6. Potencjalne obszary wystepowania surowcéw mineralnych - glin zwatowych - z
mozliwoscig udokumentowania i, po sporzadzeniu planu miejscowego,
eksploatacii.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:

K.2.

Obszary ochrony konserwatorskiej, ktorej zakres jest okreslany w przepisach
gminnych: -
= fragment strefy ochrony archeologicznej ze stanowiskami archeologicznymi
0znaczonymi numerami:
54. Poleszyn, st.1 - osada - kultura polska,
55. Poleszyn, cmentarzysko - kultura grobéw kloszowych,
osada - kultura polska
56. Poleszyn, st.3 - cmentarzysko - kultura przeworska,
- Slady osadnictwa - kultura polska
73. Poleszyn, st.1. - Sredniowiecze, bez chronologii, obszar 6949, st.29
Ustalenia: w granicach strefy - obowigzek zapewnienia nadzoru
archeologicznego nad robotami ziemnymi po uzyskaniu zezwolenia WKZ na
prowadzenie tego nadzoru.
= Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
Zespot dworsko-parkowy z dworem drewnianym ok. 1880 r. oraz parkiem.

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R

R.1. Obszar wystepowania chronionych gleb mineralnych Il kl. bonitacyjne]
R.2. Obszar wystepowania chronionych gleb pochodzenia organicznego.
Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:
Mz Obszary zabudowane i do uzupetnienia zabudowg
Mr Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:
Mrl - Obszary do zabudowy o wiodacej funkcji mieszkaniowej: zagrodowej i
jednorodzinnej w ciggach przy istniejgcych drogach wedtug rysunku studium
Lz Obszary o funkcji rekreacyjnej (letniskowej)
MR Strefa rozproszonego osadnictwa rolniczego i procesow jego przeksztalcania w

funkcje letniskowa. Dopuszcza sie tu mozliwosS¢ uzupetniania zabudowy
rolniczej i letniskowej na istniejgcych dziatkach przy drogach gminnych i
wiejskich okreslonych na rysunku studium.

Strefa obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j O:




0O.1. Zaopatrzenie w wode:
Zachowanie i konserwacja istniejgcych sieci. Rozbudowa stosownie do potrzeb.

0.2. Odprowadzanie sciekow:

Wies przewidziana do indywidualnych sposobow gromadzenia i neutralizacii
$ciekow komunalnych. Kanalizacja mozliwa dla czesci wsi pod warunkiem
przyjecia do realizacji wariantu budowy oczyszczalni $ciekow w Orpelowie.

0.3. Odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo na teren wkasnych dziatek.

0.4. Elektroenergetyka:
0.4.1.Urzgdzenia ponadlokalne: fragment linii EE 110 kV Rypultowice-task,
0.4.2. Urzadzenia lokalne: adaptacja istniejgcych sieci i urzgdzen.

0.5. Gospodarka odpadami:

Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:
Zachowanie istniejgcych linii telefonicznych. Sukcesywna wymiana linii
napowietrznych na kablowe, podziemne.

O.7. Gazownictwo:
Zgodnie z koncepcjg gazyfikacji gminy wies jest przewidziana do wyposazenia w
gaz przewodowy.

Strefa komunikacji T:

Droga powiatowa:

Nr 3301E relacji Wronowice - Janowice obecnie o nawierzchni gruntowej wymagajgca
przebudowy do uzyskania nawierzchni ulepszonej. Z uwagi na niewielki ruch - szerokosc¢
jezdni moze wynosic¢ 5,0 m.

Droga gminna:

Nr 108053E relacji Poleszyn Gérny - Orpeléw - droga krajowa Nr 14. Adaptacja przebiegu,
zalecane parametry: jezdnia szerokosci 5,0 m., szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12,0
m.

ROZA

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.l. Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska:
- cala wies lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Tuszynsko-
Diutowsko-Grabianskim”

E.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego:

- odcinek pobocznej doliny Patusznicy przebiegajgcy na skraju kompleksu lasu
panstwowego - do zachowania z zaleceniem utrzymania tak jako najwtasciwsze;j
formy uzytkowania.

E.3. Tereny laséw przewidziane do zachowania dotychczasowych funkcji, w tym:
E.3.1. to lasy panstwowe, w ktdrych podstawg gospodarowania sg ustalenia
planu urzadzania Nadlesnictwa Kolumna,

E.3.2. To lasy niepanstwowe, w ktorych podstawg gospodarowania sg ustalenia
planu urzadzania lasu wsi Réza,

E.3.3. to tereny przewidziane do zalesienia.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:




K.2.

Obszary i obiekty ochrony konserwatorskiej, ktorej zakres jest okreslany w

przepisach gminnych:

= rejon stanowiska archeologicznego poza strefg ochrony archeologicznej
oznaczony numerem 58. R6za, st.2 - Slady osadnictwa - epoka kamienia.

Ustalenia: wszelkie inwestycje w rejonie stanowiska wymagajg nadzoru

archeologicznego.

= Obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wpisane do gminnej ewidenciji
zabytkow:

R6zg Nr 6 — dom, drewn. ok. 1920 r. (dz. 63)

Réza Nr 13 — dom, drewn. lata 30. XX w. (dz. 56)

Réza Nr 26 — stodota w zagrodzie, drewn. ok. 1930 r. (dz. 42)

Réza Nr 30 — obora w zagrodzie, mur.drewn. ok. 1920 r. (dz. 34)

Ro6za Nr 42 — dom, drewn. ok. 1908 r. (dz. 20/3)

Ro6za Nr 42 — stodota z oborg — drewn. ok. 1918 r. (dz. 20/3)

Réza Nr 43 — dom, drewn. ok. 1908-1910 r. (dz. 19)

Réza Nr 50 — obora, mur. ok. 1935 r. (dz. 12)

Réza Nr 50 — stodofa, drewn. lata 20. XX w. (dz. 12)

Réza Nr 55 - - dom, drewn. ok. 1920 r. (dz. 7)

Réza Nr 58 — dom, drewn. ok. 1930 r. (dz. 3)

Kapliczka, mur. 1931 r. — na wys. posesji Nr 30.

Kapliczka, drewn. 0k.1920 r na skrzyzowaniu drég przy wjezdzie do wsi z

Pawtéwka,

Kapliczka, metal. ok. 1966 r. na skrzyzowaniu drég przy wjezdzie do wsi z

Mogilna Duzego

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R

R.2. Obszar wystepowania gleb pochodzenia organicznego.

Grunty w dolinie sg zmeliorowane.
Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,LU,P,:

Mz Obszary zabudowane i do uzupetnienia zabudowy

Mr Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:
Mrl - Obszary do zabudowy wiodacqg funkcjg mieszkaniowg: zagrodowq i
jednorodzinng w ciggach przy istniejgcych drogach wedtug rysunku studium

u.l. Obszary ustug publicznych: remiza OSP, boisko sportowe,

PU Obszary przemystu, skiadow i wytworczosci: Zaktad Produkcji Mrozonek z
ograniczeniami do rozbudowy.

Strefa obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j O:

O.1. Zaopatrzenie w wode:
Zachowanie i konserwacja istniejgcej sieci.

0.2. Odprowadzanie sciekow:
Nie przewiduje sie kanalizacji sanitarnej. Dopuszczalne wszelkie indywidualne
rozwigzania w zakresie gromadzenia i neutralizacji $ciekow.

0.4. Elektroenergetyka:
0.4.1.Urzadzenia ponadlokalne: linia 220 kV Rogowiec - Rypultowice oraz linia
110 kV relacji GPZ Zelow - RPZ Pabianice,
0.4.2. Urzadzenia lokalne: adaptacja istniejgcej linii 15 kV i stacji trafo.

0.5. Gospodarka odpadami:

Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.




0.6. Telekomunikacja:
Adaptacja istniejgcych linii telefonicznych. Sukcesywna wymiana linii
napowietrznych na kablowe, podziemne.

O.7. Gazownictwo:
Wies przewidziana do wyposazenia w gaz przewodowy.

Strefa komunikacji T:

Projektowana droga ekspresowa S-8:
Rezerwa terenu w korytarzu szerokosci 100 m.

Droga powiatowa:

Nr 3310E relacji Mogilno Duze - R6za o nawierzchni asfaltowe. Adaptacja przebiegu i
parametrow.

Nr 3313E R6za - granica gminy (Sladkowice) o nawierzchni gruntowe;.

WINCENTOW

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego:

- Zachodnia czes¢ wsi potozona w granicach doliny Patusznicy. Skraj tego
obszaru jest zabudowany. Pozostatg, niezabudowang czes¢ nalezy z zabudowy
wykluczyc.

- gorny odcinek pobocznej doliny systemu Patusznicy.

E.3. Tereny laséw do zachowania dotychczasowej funkciji, w tym:

E.3.1. to lasy panstwowe Nadlesnictwa Kolumna,

E.3.2. to lasy niepanstwowe, w ktorych podstawg gospodarowania jest plan
urzadzania lasu wsi Wincentéw,

E.3.3. to tereny przewidziane do zalesienia.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:

Brak obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow:

Wincentéw Nr 11 - dom drewn.,0k.1925 r. i obora mur. 0k.1925 r. (dz. 51)
Wincentdéw Nr 12 - dom mur. ok. 1925 r. (dz. 44)

Wincentow Nr 16 - dom drewn. 0k.1918 r. (dz. 53/1)

Wincentow Nr 21 - dom drewn. 0k.1925r.

Wincentéw Nr 26 - dom drewn. ok. 1925 r. (dz. 71)

Wincentdéw Nr 33 - dom mur. lata 20. XX w. (dz. 76)

Wincentdéw Nr 38 - dom mur. lata 20. XX w. (dz. 94)

Wincentéw Nr 39 - dom drewn. 0k.1915 r., obdrka mur. 0k.1920 r. (dz. 95)
Kapliczka metal. na skrzyzowaniu drog przy wjezdzie do wsi od strony Dobronia

Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R

R.1. Obszary wystepowania chronionych gleb mineralnych Ill klasy bonitacyjnej,
R.2. Obszary wystepowania chronionych gleb pochodzenia organicznego.
Maly fragment gruntéw jest zmeliorowany.
Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:

Mz | Obszary zabudowane i przewidziane do uzupetnienia zabudowy




Mr Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:
Mrl - Obszary do zabudowy o wiodacej funkcji mieszkaniowej: zagrodowej i
jednorodzinnej w ciggach przy istniejgcych drogach

MR obszar osadnictwa rozproszonego przy drodze wiejskiej oznaczonej na rysunku
studium z mozliwoscig uzupetniania zabudowy rolniczej,

Strefa obstugi w zakresie infrastruktury techniczne ] O

0.1. Zaopatrzenie w wode:
Zachowanie i konserwacja istniejgcej sieci wodociggowej z rozbudowa sieci,

0.2. Odprowadzanie sciekow:
Tereny zabudowy przy drodze gminnej sg przewidziane do wyposazenia w sie¢
kanalizacji sanitarnej z odprowadzaniem $ciekbw do oczyszczalni w
Zakrzewkach.

0.4. Elektroenergetyka:
0.4.1.Urzgdzenia ponadlokalne: fragment linii EE 110 kV Rypultowice-task,
0.4.2. Urzadzenia lokalne: Adaptacja istniejgcy linii 15 kV i staciji trafo.

0.5. Gospodarka odpadami:
Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.

0.6. Telekomunikacja:
Adaptacja istniejgcych linii telefonicznych z sukcesywng wymiang linii
napowietrznych na kablowe, podziemne.

O.7. Gazownictwo:
0.7.1. Urzadzenia ponadlokalne: fragment gazociggu wysokiego ci$nienia £06dz-
Sieradz.
0.7.2. Urzadzenia lokalne: Projektowana sie¢ gazowa rozdzielcza wedtug
koncepcji gazyfikacji gminy.

Strefa komunikacji T:

Droga powiatowa:
Nr 4912E skrajem dotykajgca wsi.

Droga gminna:
Nr 108052E relacji Chechto | - Wincentdéw. Adaptacja przebiegu, zalecane parametry:
jezdnia min. 5,0 m., szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 m. nawierzchnia

sfaltowa.

WYMYSEOW FRANCUSKI

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.l. Obszary i obiekty objete i wskazane do objecia ochrong konserwatorska:
- projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru”

E.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego: pozostate, poza projektowanymi
granicami OCHK, poczatkowe odcinki systemu dolinnego Palusznicy - do
zachowania z zaleceniem zieleni tegowej lub zalesien.

E.3. Tereny laséw, w tym:

E.3.1. to lasy panstwowe Nadlesnictwa Kolumna,

E.3.2. to lasy niepanstwowe, w ktorych podstawg gospodarowania jest plan
urzadzania lasu wsi Wymystow Francuski,

E.3.3. to tereny przewidziane do zalesienia. Alternatywg jedynie uzytkowanie
rolnicze.




E.5. Ochrona zasobdéw surowcowych:
- zZloze Wymystdbw” - muiki ilaste - obecnie zaniechane i czesciowo
zrekultywowane, stanowi fragment wiekszego obszaru wystepowania surowcow,
posiadajgcego forme nieregularnych soczewek. Mozliwos¢ dalszego
udokumentowania i eksploatacii.
E.7. Obszar zdegradowany zaniechang eksploatacjg i nie poddany rekultywaciji.
Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:
Obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:
Cegielnia, mur. 0k.1920 r. (dz. 109/1)
Wymystow Fr. Nr 7 - dom mur. 0k.1920 r. (dz. 11)
Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R
R.1. Brak obszar6w wystepowania chronionych gleb mineralnych Il klasy
bonitacyjnej,
R.2. Obszary wystepowania chronionych gleb pochodzenia organicznego.
Brak gruntow zmeliorowanych.
Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:
Mz Obszary zabudowane i przewidziane do uzupelnienia zabudowy o wiodacej
funkcji mieszkaniowej; zagrodowej i jednorodzinne;j.
Mr Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:
Mrl - Obszary do zabudowy o wiodacej funkcji mieszkaniowej, zagrodowej i
jednorodzinnej w ciggach przy istniejgcych drogach wedtug rysunku studium
MR Obszary osadnictwa rozproszonego z mozliwoscig uzupetnienia zabudowg
rolniczg przy drogach gminnych i wiejskich wedtug rysunku studium.
Lz Obszary zabudowy letniskowej
PU Obszary przemystu, skladoéw i zabudowy produkcyjno-ustugowej: istniejacej
cegielni mozliwej do uruchomienia
Strefa obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j O:
O.1. Zaopatrzenie w wode:
Tereny wsi sg przewidziane do wyposazenia w wodociag wiejski.
0.2. Odprowadzanie sciekow:
Przewiduje sie tu indywidualne sposoby gromadzenia i neutralizacji $ciekow.
0.4. Elektroenergetyka:
Adaptacja istniejgcych urzgdzen i sieci elekiroenergetycznych.
0.5. Gospodarka odpadami:
Wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.
0.6. Telekomunikacja:
Adaptacja istniejgcych sieci telefonicznych.
O.7. Gazownictwo:
Nie przewiduje sie tu doprowadzenia gazu przewodowego.

Strefa komunikacji T:

Drogi gminne:
Nr 108051E relacji: (Kudrowice) granica gminy - Wymystéw o nawierzchni gruntowe;j.




WYMYSLOW PIASKI

Strefa ochrony ekologicznej E:

E.1l. Obszary i obiekty objete i wskazane do objecia ochrong konserwatorska:
- projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru”.

E.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego:
- poczatkowe odcinki systemu dolinnego Patusznicy - do zachowania z
zaleceniem uzytkowania jako zielen fegowa.

E.3. Tereny laséw, w tym:

E.3.1. to lasy panstwowe Nadlesnictwa Kolumna,

E.3.2. to lasy niepanstwowe, w ktérych zasady gospodarowania okresla plan
urzadzania lasu wsi Wymystow Piaski,

E.3.3. to tereny przewidziane w planie urzadzania lasow niepanstwowych i
wedtug studium do zalesienia.

Strefa ochrony warto $ci kulturowych K:

K.2.

Obiekty ochrony konserwatorskiej, ktérej zakres jest okreslany w przepisach
gminnych:

- ZC - dwa nieczynne cmentarze potozone w lesie na gruntach nalezacych do
gminy - do zachowania i ochrony, wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.

- kapliczka mur. ok. 1946 r. na skrzyzowaniu drég Dobron-Kudrowice i
Wymystow Piaski-Pigtkowisko

Strefa och rony rolniczej przestrzeni produkcyjnej R:

R.2. W obszarach dolinnych wyste pujg chronione gleby pochodzenia organicznego.
Brak gruntow zmeliorowanych.
Strefa urbanizacji - mieszkalnictwa, rekreacji, ustug i przemystu -M,L,U,P,:
Mz Obszary zabudowane i przewidziane do uzupetnienia zabudowg
Mr Obszary do zabudowy - rozwojowe, w tym:
Mrl - Obszary do zabudowy o wiodacych funkcjach mieszkaniowych;
zagrodowej i jednorodzinnej w ciggach przy istniejacych drogach wedtug
rysunku studium
Mrl | Tereny do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazane w zmianie
studium.
LM Obszary do zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) i mieszkaniowej jednorodzinnej
Strefa obstugi w zakresie infrastruktury techniczne ] O:
O.1. Zaopatrzenie w wode:
Tereny wsi nie sg przewidziane do wyposazenia w wodocigg wiejski z gminy
Dobron. Wodociag moze by¢ doprowadzony ze wsi Wysieradz w gm.
Wodzierady.
0.2. Odprowadzanie sciekow:
Nie przewiduje sie tu kanalizacji sanitarnej. Dopuszczalne sg wszelkie
indywidualne sposoby gromadzenia i neutralizacji Sciekow.
0.4. Elektroenergetyka:
Adaptacja istniejgcej linii 15 kV i stacji trafo. Rozbudowa zaleznie od potrzeb.
0.5. Gospodarka odpadami:
Wyposazenie nieruchomosci w uradzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym.
0O.6. Telekomunikacja:

Brak linii telefonicznej i budowy takowej nie przewiduje sie.




O.7.

Gazownictwo:
Nie przewiduje sie budowy sieci gazowe]j rozdzielczej.

Strefa komunikacji T:

Droga wiejska:
Adaptacja przebiegow istniejgcych. Przebudowa do parametrow wedtug potrzeb zwigzanych
z obstugg terenéw zabudowy.




Zalgcznik Nr 4

do uchwaty Nr X/77/2007
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 15 listopada 2007 r.

W okresie wylozenia projektu zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy DobroA w okresie od 22 maja 2007 r. do 21
czerwca 2007 r. z mozliwoscig sktadania uwag do dnia 12 lipca 2007 r. wptyneto do Wjta
Gminy 11 uwag. Uwagi zostaty ziozone przez:

1.

Panstwo Jana i Anne Bukowskich zam. w Pabianicach, ul. Zniwna 12 m 2. Uwaga
dotyczyta przeznaczenia dziatki Nr 224/14 w miejscowosci Chechto | przy ul. Witkiewicza
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami (zaktad krawiecki).
Uwzglednienie uwagi nie wymagato zmiany Studium, bowiem dziatka juz w
dotychczasowym Studium lezy na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami.

Mieszkancéw ulicy Torowej w Dobroniu (29 podpisow na wspdlnej uwadze). Uwaga
dotyczyta uregulowania kwestii dostepu do drogi publicznej zabudowanego terenu
wzdtuz terenu PKP, dotychczas obstugiwanego przez ulice Torowa, lezacg w catosci w
granicach terenu PKP — stanowigcego teren zamkniety. Uwaga zostata przez Wojta
Gminy Dobron uwzgledniona w catosci poprzez poprowadzenie wzdiuz terenu
kolejowego nowej drogi publicznej. Bedzie to wymagato podjecia dziatan o wylaczenie
ulicy Torowej z terenu zamknietego w catosci lub w czesci w drodze stosownej decyzji
Ministra Transportu, ale tez przeznaczenia czesci terendéw prywatnej wkasnosci na droge
publiczng. Wedlug wstepnego rozpoznania sprawy w Zakiladzie Linii Kolejowych i
Zakfadzie Gospodarki Nieruchomosciami PKP w todzi — kwestia przekazania gminie
czesci terenu PKP bedzie mogta by¢ podjeta po podjeciu decyzji o modernizacji linii
kolejowej L0dz Kaliska — Ostrow Wielkopolski.

Pana Mariusza Widawskiego zam. w Pabianicach, ul. Wilenska 53/38. Uwaga dotyczyta
— tak jak mieszkancow ul. Torowej w Dobroniu — kwestii zapewnienia dostepu do drogi
publicznej terenom potozonym wzdtuz linii PKP w Dobroniu. Rozstrzygniecie Wojta
Gminy jest analogiczne jak w punkcie 2.

Pana Mirostawa Filipczaka zam. w Chechle 1, ul. Dluga 74. Uwaga dotyczyla
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg dziatki Nr 4/2 od ul. Podmiejskiej do rowu
RP-4. Wojt Gminy postanowit uwage uwzgledni¢ w czesci poprzez przedtuzenie terenu w
pasie na gtebokos¢ 80 m przy ul. Podmiejskiej do granicy administracyjnej z miastem
Pabianice.

Pana Adama Kani zam. w Dobroniu przy ul. Polnej 15. Uwaga dotyczyta uwzglednienia
mozliwosci budowy 5 elektrowni wiatrowych o wysokosci maksimum 60 m na dzialce Nr
232/2 w Mogilnie Duzym. Uwage Wéjt Gminy postanowit uwzgledni¢ oznaczajgc czesé
terenéw rolnych we wsi Mogilno Duze symbolem Rj3, na ktérych ustala sie mozliwos¢
budowy elektrowni wiatrowych. Uwzglednienie uwagi wymagato ponowienia uzyskania
opinii do Studium przez Wojewddzki Sztab Wojskowy w todzi.

Pana Andrzeja Kurzawskiego zam. w Wymystowie Francuskim 7. Uwaga dotyczyla
przeznaczenie dziatek rolniczych Nr 132/3 i 132/5 potozonych w Wymystowi Francuskim
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Dziatki te stanowityby przedtuzenie dziatek
Nr 132/1 i 132/2, ktore juz zostaty sprzedane. W dotychczasowym Studium dziatki Nr
132/3 i 132/5 byly przeznaczone do zalesienia. Woéjt Gminy postanowit o przeznaczeniu
pod zabudowe tylko dziatki Nr 132/3. Dziatka Nr 132/5 przylegajaca do kompleksu



10.

11.

lesnego, szerokosci zaledwie okoto 20 m, bez jakiegokolwiek uzbrojenia, z dostepem do
drogi wewnetrznej szerokosci ok. 6 m, wydzielonej przez dotychczasowego wiasciciela,
nie powinna by¢ przeznaczona pod zabudowe.

Panstwo Joanna i Andrzej Gruszczynskich zam. w todzi, ul. Lodowa 50 blok 30 m 12.
Uwaga dotyczyla przeznaczenia dziatki Nr 132/2 we wsi Wymystdw Francuski pod
zabudowe mieszkaniowa. Uwage Wojt Gminy postanowit uwzgledni¢ w catosci.

Pani Czestawy Adamkiewicz zam. w Mogilnie Duzym 5. Uwaga dotyczyta przeznaczenia
dziatek rolnych Nr Nr 647/9, 647/10, 647/11, 647/12, 646/9, 646/10, 646/11, 646/12 w
miejscowosci Orpelow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wojt Gminy
postanowit uwage uwzgledni¢ w catosci poprzez przedtuzenie terenéw potozonych
wzdtuz istniejacej drogi gminnej pod zabudowe mieszkaniows.

Pana Bogumita Krawczyka zam. w Pabianicach, ul. Wigzowa 16. Uwaga dotyczyla
przeznaczenia czesci dziatki Nr 5 w miejscowosci Chechto | przy ul. Podmiejskiej do
rowu RP-4 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wéjt Gminy postanowit uwage
uwzgledni¢ w czesci potozonej w pasie przy ul. Podmiejskiej na gtebokos¢ okoto 80 m.

Pana Piotra Ptociennika reprezentujacego firme ,Orzeszek Bis” Sp.j. w Mogilnie Duzym
28A. Uwaga dotyczyta przeznaczenie dziatek Nr Nr 286/2, 286/1, 287 i 285 pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa umozliwiajacg rozwoj istniejgcej firmy magazynowania i
konfekcjonowania bakalii oraz innych produktow spozywczych. Wéjt Gminy postanowit
uwzgledni¢ uwage w catosci.

Pana Dariusza Pietrzaka zam. w Pabianicach, ul. $w.Rocha 3/5 dot. przeznaczenia
dziatki Nr 115/2 w Wymystowie Francuskim pod zabudowe mieszkaniowa,

Pani Matgorzaty Krulik zam. Szczerki 6, gmina Dobron dot. przeznaczenia dziatki Nr
115/3 w Wymystowie Francuskim pod zabudowe mieszkaniowa,

Pani Emilii Pietrzak zam. w Wymystowie Francuskim 13/1 dot. przeznaczenia dziatki Nr
115/5 pod zabudowe mieszkaniowa,

Pana Marcina Pietrzaka zam. Wymystdw Francuski 13/1 dotyczgcej przeznaczenia
dziatki Nr 115/6 pod zabudowe mieszkaniowa,

Pana Sylwestra Pietrzaka zam. Wymystow Francuski 13/1 dot. przeznaczenia dziatki Nr
115/7 pod zabudowe mieszkaniowa,

Pana Marka Zakrzewskiego zam. w tasku, u8l. Jana Pawa Il 9/46 dot. przeznaczenia
dziatki Nr 115/9 pod zabudowe mieszkaniowa.

Wojt Gminy postanowit uwagi zawarte we wspdlnym piSmie podpisanym przez
Matgorzate Krulik, jednak zlozonym w imieniu w/w oséb, odrzuci¢. Dzialki te lezg w
otoczeniu innych nieruchomosci rolnych, daleko od ksztattowanego ciggu zabudowy wsi
Wymystéw Francuski. Wszystkie dziatki (jest ich 8) zostaly wydzielone w 2001 r. na
podstawie podziatu nieruchomosci rolnej, nie majg dobrego dostepu do drogi publicznej,
nie sg uzbrojone i zadne uzbrojenie nie jest tam planowane. Najblizej tego zespotu
dziatlek znajduje sie jedno siedlisko rolnicze dawnego wasciciela podzielonej
nieruchomosci rolnej, a inne zabudowane siedlisko rolnicze lezy w odlegtosci 200 m w
linii prostej od najblizszej dziatki objetej uwaga. Nastepne 2 dziatki nierolnicze sg
potozone w sgsiedztwie nieczynnej cegielni, a kolejna — w odlegtosci prawie 400 m przy
drodze do wsi Pigtkowisko gm.Pabianice. W gminie jest wystarczajgco duzo
wyznaczonych terenbw budowlanych o lepszej lokalizacji i przewidzianych do uzbrojenia,
niz dziatkki ,w szczerym polu”. Uwagi dotyczace dziatek, o ktdére wnoszg w/w osoby,
nalezy odrzucic.

Rada Gminy w Dobroniu potwierdza niniejszym zasadnosc¢ i prawidlowos¢ dokonanego
rozstrzygniecia w/w uwag wniesionych do projektu zmiany Studium podczas wylozenia do
publicznego wgladu.



