UCHWALA NR XXXV1/245/2006
RADY GMINY W DOBRONIU
z dnia 25 KWIETNIA 2006 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Dobron na lata 2006 — 2010.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. Nr 31 poz. 266 z 2005 roku) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z
2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr
214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 116
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441; z 2006 r. Nr 17 poz. 128) — Rada Gminy
w Dobroniu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Dobron na lata 2006- 2010 w brzmieniu stanowiacym zalacznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobron.

§ 3. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lodzkiego 1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia.

Podpisal:
Przewodniczacy
Rady Gminy w Dobroniu
Stefan Ropega



Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXV1/245/2006
Rady Gminy w Dobroniu

Z dnia 25 kwietnia 2006 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DOBRON NA LATA 2006 — 2010



Wprowadzenie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 wprowadzita
konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Ogolnym zatozeniem w niniejszym programie na lata 2006 — 2010 jest stworzenie warunkéw
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przy optymalnym wykorzystaniu istniejacych zasoboéw
mieszkaniowych.

Niniejszy program obejmuje nastgpujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali,

3) sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej,

5) sposoéb i zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

8) opis innych dzialah majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy z uwzglednieniem niezbednego zakresu zamian

lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali.



1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

mieszkalne.

Mieszkaniowy zasob Gminy Dobron tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ glownie w
budynkach mieszkalnych, w budynkach szkolnych i1 budynku Gminnego Osrodka Zdrowia,
stanowiacych wlasnos$¢ gminy.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wedtug stanu na dzien 10 kwietnia 2006 r. wchodza:
33 lokale mieszkalne (o tacznej powierzchni uzytkowej lokali 1.526,83 m?) i 1 lokal socjalny
(o tacznej powierzchni uzytkowej lokali 24 m?), znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ gminy. Sa to budynki polozone w miejscowosciach:

1) Dobron, ul. Sienkiewicza 37 (Dom Nauczyciela) — 4 lokale mieszkalne, 12 izb,
2) Dobron, ul. Sienkiewicza 39 (w budynku Sz.P. w Dobroniu) — 1 lokal mieszkalny, 4 izby,
3) Dobron, ul. Sienkiewicza 60 (w budynku GOZ w Dobroniu) — 2 lokale mieszkalne, 7 izb,

4) Dobron, ul. Sportowa 18 — 3 lokale mieszkalne, 6 izb,
5) Dobron, ul. 11 Listopada 11 — 4 lokale mieszkalne, 14 izb,
6) Markéwka 50 (po Sz.P. w Markowce) — 6 lokali mieszkalnych, 12 izb,
7) Markowka 52 — 4 lokale mieszkalne, 10 izb,
8) Mogilno Duze 14 — 1 lokal mieszkalny, 3 izby,
9) Mogilno Duze 21 (w budynku Sz. P. w Mogilnie ) — 2 lokale mieszkalne, 6 izb,
10) Talar 1 — 6 lokali mieszkalnych, 7 izb,

— 1 lokal socjalny, 2 izby

W budynku w Talarze 1 wydzielony jest jeden lokal socjalny sktadajacy si¢ z 2 izb
o obnizonej warto$ci uzytkowej, uzyskany w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe
poddasza.
W latach 2006 — 2010 nie zaktada si¢ powigkszenia zasobow mieszkaniowych gminy Dobron.
Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
budynkoéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.
Zaktada sig, ze w chwili zwolnienia lokalu mieszkalnego sktadajacego si¢ z 4 izb, potozonego
w Dobroniu przy ul. Sienkiewicza 39 (w budynku Sz. P. w Dobroniu) zostanie on
zaadaptowany 1 przeznaczony na potrzeby Szkoty Podstawowej w Dobroniu badz inne
potrzeby spoteczne.
Na dzien 10 kwietnia 2006 r. w mieszkaniowym zasobie gminy jeden lokal mieszkalny

(Markowka 50 m. 4) pozostaje nie zasiedlony.



Rezerwa mieszkaniowa gminy Dobron:

Z mieszkaniowego zasobu gminy zostaja wydzielone dwa lokale mieszkalne, ktére
stanowia rezerw¢ mieszkaniowa gminy, znajdujace si¢ budynku Szkoly Podstawowej
w Mogilnie Duzym 21.

W chwili obecnej jeden lokal (3 izbowy o pow. 56 m?) jest juz zwolniony, natomiast drugi
(3 izby o pow. 55 m?) jest wynajmowany przez nauczycielke, ktéra w roku 2006 a najpdzniej
w 2007 wyprowadzi sig.

Lokale te beda przyznawane osobom, ktore w wyniku keski zywiolowej lub innych zdarzen

losowych utracity dotychczasowe mieszkanie.

technicznego budynkow i lokali.

W dziedzinie gospodarki lokalowej jednym z wazniejszych zatozen jest poprawa stanu
technicznego budynkow w mieszkaniowym zasobie gminy.

Zaktada sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2006 — 2010, jak
1 warunki zamieszkania w lokalach beda ulegaly poprawie na skutek wykonywania
systematycznie niezbednych remontdéw, polegajacych na: wymianie stolarki okiennej 1
drzwiowej, wymianie podtdg, malowaniu klatek schodowych, remoncie dachow, $cian i
schodow, ocieplaniu budynkéw oraz odnawianiu ogrodzen.
Z uwagi na to, iz ze wzgledow finansowych nie ma mozliwo$ci wykonania w jednym roku
narostych zaleglo$ci remontowych konieczne jest ustalanie corocznych priorytetow
wynikajacych z wymogdéw bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz zapobiegajacych dalszemu
pogarszaniu si¢ stanu technicznego budynkow.
Zaklada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostana wyniki
okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62
ustawy Prawo budowlane, jak réwniez zostana wzigte pod uwage propozycje remontow, ktore
zglaszaja lokatorzy budynkow.
Realizacja w kazdym roku planu remontéw 1 modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych.
Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali wynikaja z koniecznosci:
- utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo

ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,



- utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej 1 wodne;.

- utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

3. Sprzedaz lokali w kolejnvch latach

Gmina nie zamierza w prognozowanych latach przeznacza¢ do sprzedazy zadnych lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Zasady polityki czynszowej .

1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa tj. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz ich stan, potozenie lokalu w budynku, a mianowicie:
a) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

- centralne ogrzewanie —20 % podwyzki

- w.c, fazienka lub jedno z tych urzadzen — 25 % podwyzki

- ciepta woda — 20 % podwyzki
b) czynniki obnizajace stawke bazowa:

- brak wody w budynku — 10 % obnizki

- mieszkanie na poddaszu — 5 % obnizki

2. Stawki czynszu ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia w oparciu o uchwale Rady
Gminy Dobron zatwierdzajaca ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2006 - 2010”.

3. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem opfat
niezaleznych od wlasciciela nie moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6 m-cy.

4. Podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Stawka ta jest ustalona w
zarzadzeniu Nr IV/7/2006 Wojta Gminy Dobron z dnia 5 kwietnia 2006 roku, dotyczacym

wyznaczenia lokali socjalnych.



5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad_

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ WOojt Gminy Dobron,
natomiast niektore czynno$ci z zakresu zarzadu, w tym: ewidencja lokali, dokumentacja
zwiazana z najmem lokali, obstuga finansowa w zakresie naliczania i1 $ciagania naleznosci z
tytutu najmu oraz rejestr koniecznych prac remontowo-adaptacyjnych prowadzona jest na

stanowisku d/s gospodarki nieruchomos$ciami.

6. Zrédla finansowania sospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

W latach 2006 — 2010 finansowanie gospodarki mieszkaniowe]j odbywac si¢ begdzie z
nastgpujacych zrodet;

- wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,

- wplywy z czynszdw za lokale uzytkowe,

- dotacje z budzetu.

7. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, Kkoszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkdéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Przewidywane koszty biezacej eksploatacji i remontow budynkow w latach 2006 — 2010:

ZakKres
wydatkéow 2006 2007 2008 2009 2010
Koszty biezacej
eksploatacji 22.000 25.000 27.000 30.000 32.000
Koszty
remontow 1 20.000 40.000 45.000 50.000 60.000
modernizacji
Razem: 42.000 65.000 72.000 80.000 92.000




8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy z uwzglednieniem niezbednego zakresu zamian
lokali zwiazanych z remontami budynkoéw i lokali.

W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych calych budynkow,
wiazacych si¢ z konieczno$cia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas
trwania remontow. Planowane prace remontowe wymagaja jedynie odpowiedniej koordynacji

prac 1 wspolpracy z mieszkancami.

Szczegolowe zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy zostaty okreslone w Uchwale Rady Gminy w Dobroniu Nr XXIX/234/2001 z dnia
14 grudnia 2001 roku.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy okresla si¢
nastepujace zasady:

- o przydziat lokalu mieszkalnego moze si¢ ubiegac¢ osoba, ktéra — oprocz spetnienia innych
warunkéw okre$lonych w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy — zamieszkuje co najmniej 5 lata na terenie gminy.
Negatywnie beda rozpatrywane 1 zatatwiane wnioski o najem lokalu mieszkalnego od oséb,
ktore zbyly swdj lokal lub budynek mieszkalny, wzglednie dokonaty zamiany lokalu na

gorszy, albo sa wlascicielami lub wspotwlascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego.

Podpisal:
Przewodniczacy
Rady Gminy w Dobroniu
Stefan Ropega



