UCHWALA Nr XXXI1/210/2005
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 7 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobron dla obszaru czesci sofectw Dobron Poduchowny, Zakrzewki,
Wincentéw, Dobron Maty i Dobron Duzy.

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr162, poz. 1568;) w nawigzaniu do uchwaty Nr XVI11/127/04 Rady Gminy w Dobroniu z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Dobron Poduchowny, Dobron
Maty, Dobron Duzy, Zakrzewki i Wincentow w gminie Dobroh ze zmiang zawartg w uchwale
Nr XXII/139/04 z dnia 30 listopada 2004 r. Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogébine

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
czesci sotectw: Dobron Poduchowny, Zakrzewki, Wincentéw, Dobron Maty i Dobron Duzy w
gminie Dobron.
2. Ustalenia planu obejmujg obszar, ktérego szczegodtowe granice sg wyznaczone
na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi czes$ciami planu sa:
1) rysunek planu Nr 1 w skali 1:2000 obejmujacy obszar opracowania,
2) stwierdzenie zgodnoéci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,
4) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresie infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Dobron.

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigce przedmiot niniejszej uchwaty.

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu sporzadzone na
mapie w skali 1:2000 stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunkach planu,



5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami
literowymi,

6) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub jej czesé, ktora w wyniku ustalen
planu zostata przeznaczona pod zabudowe,

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne Wojewody t.6dzkiego,

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ powierzchni dziatki zajetg
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkow
gospodarczych i innych) z zaliczeniem podcieni;

9) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytgcznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych lub technicznych, do gérnej ptaszczyzny attyki (niewysokiej
scianki zakrywajacej dach) lub w przypadku jej braku, do gérnej ptaszczyzny stropu lub
stopodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowg tacznie z gruboscig izolacji cieplnej
bez uwzglednienia wyniesionych ponad te ptaszczyzne urzadzen technicznych;

10) zabudowie wymagajacej szczegolnego opracowania architektonicznego - nalezy
przez to rozumie¢ zabudowe, dla ktdrej obowigzuje opracowanie indywidualnych
projektow budowlanych z uwzglednieniem detali architektonicznych oraz kolorystyki,
sporzadzonych przez osoby uprawnione do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczeh oraz natozenie na inwestora obowigzku zapewnienia
nadzoru autorskiego nad jej realizacja.

11) efekt ,,acha” - nalezy przez to rozumie¢ otwarcia widokowe na otaczajgcy krajobraz
powiekszajace optycznie jego przestrzen. W granicach planu wystepuje w parku w
Dobroniu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Dobron Poduchowny,
Zakrzewki, Wincentéw, Dobron Maty i Dobron Duzy jest podniesienie warunkéw zycia
mieszkancow poprzez:

1) tworzenie warunkow dla dziatalnosci inwestycyjnej umozliwiajgcej przestrzenny rozwoj
osrodka gminnego Dobron oraz sasiadujgcych wsi z uwzglednieniem rozwoju
zréwnowazonego,

2) ochrone wartoéci srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego gminy oraz dziedzictwa
historyczno-kulturowego z uwzglednieniem rozwoju utrwalonych funkcji lokalnych ustug
publicznych i mieszkaniowych w sotectwie Dobronn Poduchowny, zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej oraz ustug w sotectwach Dobroh Maty, Dobron Duzy i Zakrzewki oraz
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w sotectwie Wincentéw,

3) poprawe fadu przestrzennego poprzez $Swiadome ksztattowanie przestrzeni osrodka
gminnego, terendw potozonych w szczegolnosci wzdtuz ciggu komunikacyjnego o
znaczeniu krajowym oraz uporzgdkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie
nowych form przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji
sytuaciji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla réznych funkcji.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) oznaczone symbolem MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) oznaczone symbolem MW tereny zabudowy wielorodzinnej,
3) oznaczone symbolem MN-U (U-MN) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(ustugowo-mieszkaniowej),
4) oznaczone symbolem U - tereny zabudowy ustugowej, w tym:
a) oznaczone symbolem U, tereny zabudowy ustug publicznych,
b) oznaczone symbolem U, - tereny zabudowy ustug pozostatych,
5) oznaczone symbolem US tereny sportu i rekreacji, place zabaw dla dzieci,



6) oznaczone symbolem R tereny rolnicze,

7) oznaczone symbolem R-Rz tereny rolnicze z dominacjg uzytkéw zielonych,

8) oznaczone symbolem RU tereny obstugi produkgciji rolnej,

9) oznaczone symbolem RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

10) oznaczone symbolem RM-MN (MN-RM) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej (mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j),

11) oznaczone symbolem P tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

12) oznaczone symbolem PU tereny obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow i
magazynow,

13)oznaczone symbolem KS - tereny obstugi komunikacji kotowej (zespoty garazy,
parkingdw, stacje paliw),

14) oznaczone symbolem ZL - tereny lasoéw i zadrzewien,

15) oznaczone symbolem R/ZL - tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,

16) oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni urzadzonej

17) oznaczone symbolem ZC - tereny cmentarzy,

18) oznaczone symbolem WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych,
Tereny infrastruktury technicznej:

19) oznaczone symbolem E tereny elektroenergetyki,
20) oznaczone symbolem T tereny telekomunikaciji,
21) oznaczone symbolem KD tereny komunikacji — drog publicznych w tym:

KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
KDZ - drogi zbiorcze,
KDL - drogi lokalne,
KDD - drogi dojazdowe,
21) oznaczone symbolem KDW wazniejsze drogi i ulice wewnetrzne,

§ 5. W planie ustala sie:
przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu i
réznym sposobie zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajgcego ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw,
) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci,
) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,
10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
12) stawke procentowg stanowigcq podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci
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§ 6. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty jest
rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) granice jednostek planistycznych A,B,C,D,E,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i o rbéznych zasadach

zagospodarowania,



obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw i budowli o funkcjach niemieszkalnych,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i(lub) ustugowych,

istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV przewidziane do zachowania

wraz ze strefg ochronna,

8) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV ze strefg ochronng wskazane do
skablowania,

9) projektowane napowietrzne linie 15 kV ze strefg ochronng,

10) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza,

11) granice stref ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

12) granice strefy ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej,

13) granica strefy ochrony i obserwacji archeologicznej,

14) rejony wystepowania stanowisk archeologicznych,

15)

16)

Jegs

budynki wpisane do rejestru zabytkow,

budynki i obiekty wpisane do ewidencji konserwatorskiej, stanowigce dobra kultury

wspotczesnej,

17) granice historyczne parku w Dobroniu,

18) granice parku we wiadaniu gminy,

19) gtdbwne aleje spacerowe w parku,

20) gtébwne wejscie do parku,

21) wejscia boczne do parku,

22) punkty widokowe w parku,

23) strefa placu zabaw dla dzieci w parku

24) strefa amfiteatru w parku,

25) miejsce wystepowania efektu ,acha” w parku,

26) drzewa stanowigce pomniki przyrody,

27) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu , Tuszynsko-Diutowsko-Grabianskiego”,

28) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny Neru”

29) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Niecka tédzka”,

30) granice strefy dolinnej z przeciwwskazaniami do zabudowy,

31) tereny zieleni izolacyjnej,

32)istniejgce granice dziatek - do zachowania,

33) zasada podziatu na dziatki przedstawiona proponowanymi liniami podziatu,

34)istniejace granice dziatek - przewidziane do likwidacji,

35) granice terendw zmeliorowanych przewidzianych do wykreslenia z ewidencji,

36)granice terenéw zmeliorowanych, na ktérych dopuszczenie zabudowy jest
uwarunkowane przeniesieniem urzadzen melioracyjnych,

37) przebiegi projektowanych sciezek rowerowych.

38) przebieg sieci wodociggowej przez tereny zabudowane.

§ 7. Obszar objety planem stanowi fragmenty 5 sotectw, stanowigcych jednostki
planistyczne, oznaczonych na rysunkach planu symbolami literowymi:
1) A — Dobron Poduchowny,
2) B - Zakrzewki,
3) C - Wincentow,
4) D — Dobron Maty,
5) E — Dobron Duzy,
dla ktérych plan formutuje ustalenia ogdlne odnoszace sie do catego obszaru oraz ustalenia
szczegotowe odnoszace sie do w/w jednostek oraz wyodrebnionych w ich granicach
terenow.



Dziat Il

Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

Rozdziat |
Ustalenia ogdélne w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Na catlym obszarze w granicach planu ustala sie zakazy i warunki:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem drogi krajowej i innych drog
oznaczonych symbolem KD oraz terenéw oznaczonych w planie symbolami P, PU, U,, T,
ZC, KS, gdzie dopuszcza sie przedsiewziecia, dla ktorych sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko jest lub moze by¢ wymagane. Dla pozostatych terenéw, z
zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, w szczegdélnodci o dominujacej funkcji
mieszkaniowej - zakaz lokalizowania obiektéw i prowadzenia dziatalnosci, dla ktérych
wymaganym jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko oraz dla ktorych
obowigzek taki moze by¢ ustalony.

2) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy zadah realizowanych na rzecz obronnosci i
bezpieczehstwa panstwa oraz inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej oraz sktadowej nie moze
wykraczac poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytworczej mogacej powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na
terenach podlegajgcych ochronie akustycznej zgodnie z podang ponizej kwalifikacja:

a) dla terendéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolami MN, MW, RM,
RM-MN, MN-U, przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) dla terenéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolem A1U, i A3U;,
przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) dla terendw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolami A27US,
A57US, A83US-ZP, B21US przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw rekreacyjnych poza
miastem,

d) pozostate tereny nie sg klasyfikowane akustycznie tj. nie podlegajg ochronie
akustycznej.

5) w strefie ucigzliwosci ruchu komunikacyjnego na odlegtos¢ min. 100 m wzdtuz drogi
krajowej oraz na odlegtos¢ min. 100 m wzdtuz linii kolejowej - obowigzek zastosowania
rozwigzan budowlanych zapewniajacych ochrone pomieszczen mieszkalnych przed
zanieczyszczeniami powietrza i przed hatasem,

6) obowigzek zaopatrzenia w wode, energie elekiryczng i odprowadzanie Sciekéw - w
ramach gminnych urzadzen sieciowych,

7) zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody. Tylko w wyjatkowych przypadkach, przy
braku technicznych Iub ekonomicznych mozliwosci wykorzystania zbiorowego
zaopatrywania odbiorcéw w wode, potwierdzonych przez gmine, dopuszcza sie ujecia
indywidualne.

8) na terenach wyposazonych w kanalizacje sanitarng - zakaz gromadzenia nieczystosci
ciektych w zbiornikach bezodptywowych.

§ 9. W zakresie ochrony lasow plan ustala:
1) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych za wyjatkiem zwigzanych z gospodarkg
lesng oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, we wszystkich terenach
oznaczonych symbolem ZL,



2)

3)

ochrone i pielegnacje drzewostanu i siedlisk lesnych oraz prowadzenie gospodarki lesnej
zgodnie z uproszczonym planem urzadzania laséw nie stanowigcych wlasnosci Skarbu
Panstwa dla sotectw: Dobroh Poduchowny, Zakrzewki, Dobro Maty, Dobron Duzy,
sukcesywne zalesianie gruntdéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL z
jednoczesnym zakazem zabudowy. Wyjatkiem jest dopuszczenie zabudowy zwigzanej z
gospodarka lesng oraz prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej,

§ 10. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu plan ustala:

ochrone uznanych pomnikoéw przyrody tj.

a) dab szyputkowy — o obwodzie pnia 425 cm —DobrohA Poduchowny, w granicach parku;

b) grab zwyczajny — o obwodzie pnia 260 cm — Dobron Poduchowny, w granicach
parku;

c) grupa 10 lip drobnolistnych — o obwodzie drzew od 90 do 215 - Dobron Poduchowny,
w granicach parku;

d) lipa drobnolistna — o obwodzie pnia 400 cm — DobrohA Poduchowny, przy kosciele p.w.
sw. Wojciecha;

e) dab szyputkowy o obwodzie pnia 295 cm przy ul. Sportowej (koto poczty),

f) aleja jednogatunkowa lip — Dobroh , przy drodze powiatowej Nr 4912E;

g) klon zwyczajny — o obwodzie pnia 402 cm — Dobron Duzy, ul. 11 Listopada przy ul.
Polne;j.

ochrone projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny Neru” zgodnie z

zasadami zawartymi w przepisach odrebnych w sprawie utworzenia OCHK,

ochrone projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Tuszyhsko-Diutowsko-

Grabianski” zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych w sprawie

utworzenia OCHK:

ochrone konserwatorskg obszaru parku wiejskiego w Dobroniu, jego rozplanowania i

drzewostanu, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz odrebnym

projektem rewaloryzacji parku,

obowigzek harmonijnego wpisywania nowych inwestycji w krajobraz.

obowigzek zachowania, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, istniejacego

uksztattowania terenéw z zachowaniem dolin rzek i ciekdw, z zakazem ich zasypywania i

wyréwnywania,

obowigzek zachowania w stanie istniejacym i z zapewnieniem droznosci wszystkich

rowéw melioracyjnych, spetniajacych role odbiornika wod powierzchniowych. Obowigzek

ten w szczegdlnosci dotyczy terendw rolniczych.

§ 11. W zakresie ochrony zieleni plan ustala:
Scistg ochrone i obowigzek uzyskania akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow dla wszelkich dziatann mogacych zagrozi¢ walorom srodowiska przyrodniczego
na terenie parku wiejskiego w Dobroniu,
szczegoblng ochrone i pielegnacje drzew - pomnikéw przyrody znajdujgcych sie w parku i
poza jego granicami,
zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien przydroznych;
mozliwo$¢ wycinki - jedynie w sytuacjach bezposredniego zagrozenia,
zachowanie zieleni cmentarnej w obrebie cmentarza rzymsko-katolickiego i zieleni
wysokiej w granicach jego strefy ochrony sanitarnej,
zagospodarowanie i pielegnacje zieleni urzgdzonej na terenach oznaczonych symbolem
ZP.

§ 12. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan ustala:
ochrone wod podziemnych, m.in. poprzez:
a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych i do ziemi
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,



b) do czasu wyposazenia terendw w gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej, obowigzek
gromadzenia Sciekbw bytowych w szczelnych atestowanych zbiornikach
bezodptywowych, z obowigzkiem ich oprdzniania i wywozu do gminnej oczyszczalni
Sciekdw przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikow.

c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami MN z zastrzezeniem
przepisdw szczegotowych i z wylgczeniem zabudowy ustugowej stwarzajacej
zagrozenie dla wod podziemnych, ustala sie dotychczasowy sposob odprowadzania
wod deszczowych po terenach witasnych dziatek. Warunkiem jest zapewnienie min.
20% powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego. Stosowne rozwigzania
muszg zabezpieczyc¢ tereny sasiednie przed zalewaniem,

d) obowigzek wstepnego oczyszczania $ciekdw przemystowych w miejscu ich
powstawania,

e) obowigzek wstepnego oczyszczania sciekéw deszczowych w miejscu ich powstania z
utwardzonych powierzchni stacji paliw oraz z terenéw, na ktérych bedzie prowadzona
dziatalnos¢ stwarzajgca zagrozenie dla wod podziemnych, przed odprowadzeniem
ich do kanalizacji deszczowe;.

f) w przypadku realizacji inwestycji na terenach oznaczonych symbolem B17RM-MN w
granicach wystepowania terenédw zmeliorowanych - obowigzek przebudowy
podziemnych urzadzen melioracji szczegétowej (drenazu) w sposéb umozliwiajgcy
funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sasiednich. Sposob
przebudowy nalezy uzgodni¢ z wtascicielem urzadzen oraz WZMiUW w todzi, nalezy
takze dokona¢ wykreslenia tych urzadzehn z ewidencji urzadzen melioracyjnych
prowadzonych przez WZMiUW w todzi.

g) likwidacje i wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracyjnych istniejacych na terenach
oznaczonych symbolami  A34MN, A35MN, A36MN, A39MN, B12MN, B13MN,
B14KS, B15R/ZL.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza ustala sie zakazy:
lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-gospodarczej
mogacych powodowaé emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym dla wszystkich
terenow o wiodacej funkcji mieszkaniowej i ustugowej;
lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
mogacych powodowacC przekroczenia dopuszczalnych stezen dla emitowanych
zanieczyszczen do powietrza poza granice, do ktorych inwestor ma tytut prawny,
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej powodujgcej emisje niezorganizowang dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, MN, MN-U, MR-MN oraz na
terenach wszystkich ustug publicznych,
na terenach wyposazonych w gaz przewodowy - zalecenie stosowania gazu do
ogrzewania mieszkan; na pozostatych terenach - do czasu wyposazenia w gaz
przewodowy, ustala sie sposéb zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zrédet ciepta, z
zakazem stosowania paliw o emisji spalin przekraczajgcej dopuszczalne normy.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomoséci w urzgdzenia do gromadzenia odpadéw
komunalnych, utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym i wywdz odpadéw w systemie zorganizowanym przez koncesjonowanego
przez gmine przewoznika,
jak najszybsze rozpoczecie segregacji odpaddéw u zrédet ich wytwarzania tj. w
gospodarstwach domowych,
w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wtasciwosci mogq stanowi¢ zagrozenie
dla zdrowia i zycia ludzi lub dla srodowiska - obowigzek czasowego przechowywania w
szczelnych pojemnikach na terenie wtasnej nieruchomosci i transportowania do zaktadow
przetwdrczych, a czesci nie nadajace sie do wykorzystania - na miejsce sktadowania
specjalnie dla tych odpaddéw wyznaczone.



§ 15. W zakresie ksztattowania krajobrazu i ochrony przed promieniowaniem
niejonizujgcym:
1) poza wyznaczonym w planie miejscowym terenem oznaczonym symbolem B19T - zakaz
budowy nowych stacji telefonii komorkowej,
2) zakaz zabudowy w granicach stref ochronnych od urzgadzen i obiektéw elektroenergetyki
wyznaczonych na rysunkach planu.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej.

§ 16. 1. Ustala sie obowigzek $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéow
architektonicznych, wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu. Sa to:
1) osiemnastowieczny kosciét parafialny p.w. Sw. Wojciecha w Dobroniu,

2) dzwonnica barokowa z XVIII w. znajdujgca sie na dziatce przykoScielne;.

2. Dla dziatek, na ktérych znajdujag sie w/w obiekty ustala sie:

1) funkcje podstawowa;: dla kosciota - ustugi kultu religijnego (publiczne),

2) obowigzek uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla wszelkich
dziatan inwestycyjnych, dotyczacych obiektéw architektonicznych wymienionych w ust.1
oraz zapewnienia nadzoru na kazdym etapie tych prac,

3) obowigzek ochrony zieleni wysokiej, ze szczegdélnym uwzglednieniem starodrzewu.
Ewentualna wycinka - wylgcznie po uzyskaniu pozytywnego stanowiska Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

4) zakaz umieszczania tablic reklamowych;

5) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, dla ogrodzenia — obowigzek
wykonania projektu, uzgodnienia z WUOZ i uzyskania pozwolenia na budowe.

§ 17. 1. Wyznacza sie, w granicach oznaczonych na rysunku planu strefe A - Scistej
ochrony konserwatorskiej obejmujaca park wiejski z zabytkowym kosciotem i najblizszym
otoczeniem oraz cmentarz parafialny.

2. Dla strefy A, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie:

1) uznanie Kos$ciofa i dziatki koscielnej wraz z parkingiem oraz parku wraz z dwoma
stawami, a takze cmentarza jako obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) obowigzek zachowania istniejgcych obiektéw architektonicznych, w tym budynku
parafialnego przy ul. Sienkiewicza 54 i budynku mieszkalnego przy ul. Sienkiewicza 62
(w parku przy stawie) wpisanych do ewidencji konserwatorskiej, a takze zieleni wysokiej.

3) obowigzek uzgadniania z WUOZ wszelkich dziatan dotyczacych zmiany ogrodzenia i
zieleni wraz z. wycinkg i zabiegami pielegnacyjnymi drzewostanu,

4) obowigzek uzyskania zezwolenia dla obiektu zabytkowego kosciota zgodnie z
ustaleniami § 16.

5) obowigzek uzgadniania z WUOZ wszelkich zamierzen inwestycyjnych wymagajacych
pozwolenia na budowe oraz zgtoszenia organowi wiasciwemu w sprawach pozwolenia
na budowe. W szczegolnosci dotyczy to obiektow ,matej architektury” i ewentualnego
amfiteatru,

6) zalecenie sukcesywnej rewaloryzacji parku spetniajgcego role edukacyjne i rekreacyjno-
sportowe, zgodnie z propozycjami zawartymi w odrebnym projekcie rewaloryzaciji,

7) zakaz reklam wszystkich formatow.

8) zastosowanie do budynkéw wpisanych do ewidencji konserwatorskiej ustalen § 21.

§ 18. 1. Wyznacza sie, w granicach oznaczonych na rysunku planu strefe B -
czesciowej ochrony konserwatorskiej, ktéra stanowi ,otuling” dla strefy A - Scistej ochrony
konserwatorskiej parku i kosciota.

2. W strefie B znajdujg sie:



1) budynki odznaczajace sie wartosciami kulturowymi zastugujgce na ochrone, wpisane

do ewidencji konserwatorskiej, a sg to:
a) budynek plebani przy ul. Sienkiewicza 41
b) dom mieszkalny przy ul. Szkolnej 1

2) budynki, nie wpisane do rejestru zabytkéw i nie objete ewidencjg WKZ, ktére wymagang

8)

szczegolnego nadzoru konserwatorskiego z racji bezposredniego sgsiedztwa z obszarem
Scistej ochrony konserwatorskiej. -

3. Dla strefy B, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady:
obowigzek traktowania istniejacej zabudowy nie majacej wartosci kulturowych jako
otoczenia dla obiektéw zabytkowych i objetych ewidencjg konserwatorska, ktére sag
rozproszone wsréd obiektéw wspétczesnych,
obowigzek ksztattowania nowej zabudowy w dostosowaniu do historycznego zatozenia
ruralistycznego w zakresie skali i formy bryly, z uwzglednieniem harmonijnego
wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej
zasade zachowania zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych sylwete
historycznego uktadu ruralistycznego: skali zabudowy, sytuowania obiektéw w stosunku
do drég, proporcji wysokosci dachu i $cian, kata nachylenia i form dachoéw, podziatow
architektonicznych i szczegdlnego pietyzmu w ksztattowaniu elewacji,
dla budynkéw wpisanych do ewidencji konserwatorskiej, w celu utrzymania ciggtosci
historycznego uzytkowania obiektéw, najbardziej wtasciwe jest ustalenie dla nich funkcji
nawigzujgcych do pierwotnego przeznaczenia,
wszystkie obiekty budowlane przewidziane w tej strefie do realizacji powinny stanowié
zabudowe wymagajgcq szczegolnego opracowania architektonicznego,
wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie majgce wptyw na ksztaltowanie przestrzeni
wymagajg uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
w obszarze strefy B, dopuszczalna jest wymiana substancji obiektéw nie wpisanych do
rejestru zabytkow i nie objetych ewidencjg WKZ pod warunkiem zachowania okreslonych
dla strefy zasad ksztattowania nowej architektury nie wptywajacych niekorzystnie na
ksztatt uktadu architektoniczno-ruralistycznego objetego strefg. Projekty budowlane na
etapie przed wydaniem pozwolenia na budowe wymagajg uzgodnienia z WKZ w t.odzi,
w przypadku koniecznosci wyburzenia budynku objetego ewidencjg WKZ, potwierdzong
jego akceptacjg, nalezy wykonac¢ inwentaryzacje architektoniczng budynku,

§ 19 1. Ustala sie strefe ochrony i obserwacji archeologicznej o przebiegu jak na

rysunku planu.

2. Strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejgcych i potencjalnych
stanowisk archeologicznych. W strefie obowigzuje przeprowadzenie na koszt
inwestora nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych
z robotami ziemnymi Na prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy
uzyskac¢ pozwolenie WKZ. O pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pozniej niz 14 dni
przed rozpoczeciem inwestycji. W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego w obszarze ochrony archeologicznej wymagane jest
wykonanie badan archeologicznych. W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane
powinny zostaC przerwane, a teren udostepniony do badan archeologicznych.
Wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczyc,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ WKZ. Dopuszczalne jest powiekszenie strefy
ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciggnieciu ich do
ewidencji zabytkow archeologicznych.

3. W granicach strefy ochrony archeologicznej na rysunku planu sg oznaczone
obszary wystepowania istniejacych stanowisk archeologicznych. W obszarze
stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji wymagajacej prac
ziemnych obowigzuje przeprowadzenie, na koszt inwestora, badan
archeologicznych, ktérych zakres wymaga uzgodnienia z WKZ. Na
przeprowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyskac¢ pozwolenie WKZ. O



pozwolenie nalezy wystgpi¢ nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem
inwestyciji.
4. Na obszarze na zachdd od ulicy Sienkiewicza i na pétnoc od drogi krajowej nr
14 na obszarze nie objetym strefg ochrony archeologicznej, przy wszystkich inwestycjach
liniowych oraz przy przytaczach o dtugosci przekraczajacej 20 m, wymagajacych prac
ziemnych nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczny. O pozwolenie na prowadzenie nadzoru
nalezy wystgpi¢ do Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w todzi najpdzniej na 14 dni
przed rozpoczeciem inwestycji..

§ 20. 1. Ustala sie obowigzek scistej ochrony konserwatorskiej cmentarza
parafialnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem A5ZC wraz ze strefg ochrony
sanitarnej wedtug rysunku planu.

2. Dla terenu cmentarza, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) uznanie terenu cmentarza jako obszaru przestrzeni publiczne;j,

2) obowigzek zachowania mogit i nagrobkéw o charakterze zabytkowym oraz tablic
pamigtkowych

3) obowigzek zachowania uktadu rozplanowania cmentarza,

4) ochrone zieleni wysokiej, w szczegodlnosci starodrzewu; wycinka dopuszczalna wytacznie
ze wzgleddw sanitarnych i pielegnacyjnych po uzyskaniu akceptacji WKZ,

5) zalecenie wymiany istniejgcego ogrodzenia cmentarnego z obowigzkiem uzgodnienia
projektu z WUOZ i uzyskania pozwolenia na budowe.

6) zakaz zabudowy o funkcjach mieszkaniowych oraz produkcyjno-ustugowych w zakresie
sktadowania i produkcji Srodkow zywnosci w strefie wokét cmentarza o szerokosci min 50
m od ogrodzenia.

7) w zwigzku z tym, ze na terenie cmentarza wystepuje udokumentowane stanowisko
archeologiczne, wszystkie dziatania dotyczace zmiany ogrodzenia i zieleni wraz z.
wycinkg i nasadzeniami naktadajg obowigzek uzyskania zezwolenia i nadzoru WUOZ .

§ 21. 1. W granicach opracowania znajdujg sie nastepujgce obiekty o réznych
funkcjach  odznaczajgce sie wartosciami  kulturowymi, wpisane do ewidenc;ji
konserwatorskiej. Sg to:

1) DobroA Maty, dom nr 1;

Dobron Maty, dom nr 6 — dom ceglany, nietynkowany;

Dobron Maty, dom nr 17 — dom drewniany;

Dobron Maty, dom drewniany w sgsiedztwie domu nr 13 A;

Dobron Maty, ul. Wroctawska, przy skrzyzowaniu z ul. Sienkiewicza — dom drewniany;
Dobron Maty, ul. Wroctawska 2 — dom drewniany;

Dobron Maty, ul. Wroctawska 4 — dom drewniany z ciekawym detalem snycerskim;
Dobron Maty, ul. Wroctawska 16 — dom drewniany;

Dobron Maty — budynek stacji PKP oraz dom dréznika;

10) Dobron Duzy, dom nr 13 — dom drewniany;

11) Dobron Duzy, dom nr 30 — dom ceglany, nietynkowany;

12) Dobron Duzy, dom nr 39 — dom drewniany;

13) Dobron Duzy, dom nr 44 — dom z kamienia wapiennego, nietynkowany;
14) Dobron Duzy, dom nr 47 oraz dom sasiedni — domy drewniane;

15) Dobron Duzy, dom nr 52 — dom drewniany;

16) Dobron Duzy, dom nr 57 — dom drewniano-murowany;

17) Dobron Duzy, dom nr 59 — dom ceglany, nietynkowany;

18) Dobron Duzy, dom nr 66 — dom drewniany;

19) Dobron, ul. Sienkiewicza 13 — dom ceglany, nietynkowany;

20) Dobron, ul. Sienkiewicza 15 — dom ceglany, nietynkowany;

21) Dobron, ul. Sienkiewicza 17 — dom ceglany nietynkowany;

22) Dobron, ul. Sienkiewicza 27 — dom ceglany, nietynkowany;

23) Dobron, ul. Sienkiewicza 22 — dom drewniany;

24) Dobron — budynek parafialny przy ul. Sienkiewicza 54;
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25) Dobron — budynek plebanii przy ul. Sienkiewicza;

26) Dobron, ul. Szkolna 1 — dom drewniany;

27) Dobron — budynek w parku przy ul. Sienkiewicza;

28) ul. Zakrzewki, dom nr 3 — dom drewniany;

29) ul. Zakrzewki, dom nr 4 — dom ceglany, nietynkowany, z usytuowang osiowo facjata;
30) ul. Zakrzewki, dom nr 10 — dom ceglany, nietynkowany, z usytuowang osiowo facjata.
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2. W/w obiekty nalezy zachowac¢ i chroni¢ przed zniszczeniem jako element
krajobrazu historyczno-kulturowego obszaru, stanowigcych element débr kultury
wspoétczesnej. W przypadku stwierdzenia nieoptacalnosci remontu i prac
renowacyjnych, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej, dopuszcza sie
rozbiérke budynkéw, przy czym ustala sie obowigzek odtworzenia obiektéw w
sposob nawigzujacy do stanu jak najblizszego realiom historycznym lub do stanu
obecnego przy uwzglednieniu nastepujacych obowigzujgcych wytycznych:

budynki jednokondygnacyjne lub dwukondygnacyjne, w tym druga kondygnacja to
poddasze mieszkalne, maksymalnie 8 m do kalenicy,

dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci 35-45°, dopuszcza sie dach
naczoétkowy,

proporcje budynkéw w zakresie szerokoéci elewaciji frontowej do bocznej jak 1,5 do 1,0,
lecz nie wiecej niz 15 m do 10 m.

wejscie gtéwne od strony frontowej z zalecanym uwzglednieniem drugiej kondygnacji w
czesci srodkowej na catej wysokosci budynku z oknem dajacym mozliwosé doswietlenia
poddasza i z dopuszczeniem wysuniecia tej czesci budynku. Wysuniecie i Srodkowa
cze$¢ budynku o dwoch kondygnacjach powinno obja¢ przynajmniej 1/4 do 1/3
szerokos$ci elewacji frontowej budynku,

okna w rozstawie symetrycznym, prostokatne w proporcji 2 do 3, z podziatem krzyzowym
oraz zaleceniem lekkiego zaokraglenia w gornej czesci. Nad oknem - nadproze okienne
proste lub zaokraglone, wysuniete poza sciane. Doswietlenie poddaszy mieszkalnych - w
przewadze ze szczytu budynku,

na zakonczeniu pierwszej kondygnacji - wyraznie zaznaczony gzyms wysuniety poza
Sciane.

3. Ustala sie obowigzek uzgodnienia przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw
projektu budowlanego budynkéw wznoszonych po rozbidrce budynkdw
wyszczegolnionych w ust.1, w miejscu ich obecnego usytuowania.

4. Wykaz wyszczegélniony w ust.1 moze ulec zmianom w toku sporzadzania
odrebnego gminnego programu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat Il
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 22. 1. Ustala sie, ze obszarami przestrzeni publicznej sa:
zabytkowy Koscidt wraz z dziatkg koscielng i parkingiem przykoscielnym;
park wiejski w Dobroniu, przy ul. Sienkiewicza;
teren cmentarza rzymsko-katolickiego wraz z parkingiem przycmentarnym;
teren zieleni parkowej przy skrzyzowaniu ulic Sienkiewicza i Szkolne;.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:
obowigzek zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy, nawierzchni ulic i
chodnikéw w sposdb umozliwiajgcy korzystanie przez osoby niepetnosprawne,
zakaz lokalizacji no$nikéw reklam,
na terenach objetych Scistg ochrong konserwatorskg — obowigzujg ustalenia § 17 i § 20,
dopuszcza sie na parkingu przycmentarnym budowe obiektu handlowego zwigzanego z
obstuga cmentarza, zgodnie z ustaleniami § 97.
zakaz ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw zelbetonowych i betonowych.



Rozdziat IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 23. Zaopatrzenie w wode:
Ustala sie, ze podstawowym zrédtem zaopatrzenia w wode catego obszaru zespotu
osadniczego objetego planem, dla celéw bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i
przeciwpozarowych, bedzie Istniejgce ujecia wody w Markéwce (poza granicami obszaru
objetego planem) wraz z siecig wodociggowa,
Przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych sieci wodociggowych nalezy
uwzglednia¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dotyczy to w szczegdlnosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i
wydajnosci hydrantéw oraz ewentualno$ci sztucznych zbiornikéw dla celéw
przeciwpozarowych.
Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich standardéw jakosciowych wody
dostarczanej odbiorcom, przebiegi sieci podlegajg ochronie.
Tylko w wyjatkowych przypadkach, przy braku technicznych Ilub ekonomicznych
mozliwosci wykorzystania zbiorowego zaopatrywania odbiorcow w wode, potwierdzonych
przez gmine, dopuszcza sie uzupelnienie systemu zbiorowego poprzez ujecia
indywidualne.
Ustala sie, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych i wytaczeniem korytarza drogi
krajowej Nr 14, zasade projektowania przebiegdbw nowych sieci wodociggowych w
korytarzach ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi za zgoda zarzadcéw drdg.

§ 24. Odprowadzenie sciekow.

Ustala sie, ze docelowym i zasadniczym rozwigzaniem odprowadzania i
unieszkodliwiania sciekéw sanitarnych z terenu sotectw: Dobron Poduchowny, Dobron
Maty, Dobron Duzy, Zakrzewki i Wincentdw bedzie mechaniczno-biologiczna

oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana na zachod od ul.Zakrzewki, przy zachodnigj
granicy opracowania.

Istniejgca oczyszczalnia $ciekdw obecnie pozwala maksymalnie na oczyszczenie 350
m?®d $ciekow doptywajgcych istniejagcym systemem kanalizacji o dtugosci 11,2 km
(dtugo$¢ w granicach administracyjnych gminy, stan na okres sporzadzania planu).
Zaspokajanie aktualnych i wzrastajacych potrzeb wynikajgcych z zatozonego rozwoju
przestrzennego, bedzie nastepowac poprzez utrzymanie w sprawnosci technicznej,
modernizacje i rozbudowe istniejgcej oczyszczalni $ciekéw do 700 m3/d wraz z
elementami sieci kanalizacji sanitarnej.

Do czasu faktycznej budowy kanalizacji sanitarnej, (sotectwa: Dobron Maty, Dobron
Duzy) dopuszcza sie, zastosowanie atestowanych zbiornikdw bezodptywowych tylko
jako rozwigzanie tymczasowe.

Na terenach, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, w wyniku ktorej powstajg
Scieki przemystowe, ustala sie obowigzek ich neutralizacji i wstepnego podczyszczania
w granicach wtasnego terenu przed ich wprowadzeniem do gminnej sieci
kanalizacyjne;j.

Ustala sie, z zastrzezeniem przepisow szczegodtowych i wytgczeniem drogi krajowej Nr
14, zasade prowadzenia nowych sieci kanalizacji sanitarnej w korytarzach
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drog i ulic za zgodg zarzadcow tych drog.

§ 25. Odprowadzanie sciekéw deszczowych.
Ustala sie, ze wody opadowe z terenu objetego planem, bedg odprowadzane do
naturalnego odbiornika, ktérym jest rzeka Patusznica (na zachdd od granic terenu
objetego planem) - za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej i otwartych rowéw
oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu.
Zaspokajanie aktualnych i wzrastajacych potrzeb wynikajgcych z zatozonego rozwoju
przestrzennego, bedzie nastepowac poprzez utrzymanie droznosci istniejgcych rowow i



ich dostosowanie pod wzgledem pojemnosci do ilosci odprowadzanych wadd
deszczowych.

3. Ustala sie zasade lokalizacji kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic
oraz drog publicznych i wewnetrznych z wytgczeniem korytarza drogi krajowej. Sie¢
kanalizacji deszczowej jest potrzebna w pierwszej kolejnosci w rejonie skrzyzowania
drogi krajowej Nr 14 i ul. 11 Listopada oraz w ciggu drogi serwisowej rownolegtej do
drogi krajowej. W drugiej kolejnosci kanalizacji deszczowej wymaga odcinek ulicy
Sienkiewicza na odcinku od ulicy Szkolnej do ulicy Grunwaldzkiej.

4. Gtéwne miejsca witagczen kanalizacji deszczowej do naturalnych odbiornikow nalezy
wyposazy¢ w osadniki z urzgdzeniami oczyszczajgcymi. Ustalenia dotyczace lokalizacji
osadnikéw zawierajg ustalenia szczegotowe.

5. Scieki deszczowe z terenéw, gdzie prowadzona jest gospodarcza dziatalno$¢ ustugowa
i produkcyjna wymagajg wprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku
braku technicznych mozliwosci, po podczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajgcych
zlokalizowanych w granicach lokalizacji, bedg odprowadzane do odpowiednio
przystosowanych i udroznionych rowéw i zbiornikéw odparowujgcych.

§ 26. Zasilanie w energie elektryczna.

1. Gmina Dobron jest zasilana w energie elektryczng z systemu energetycznego, w
skfad ktérego wchodza:

1) stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15kV posiadajace dla gminy najwazniejsze
znaczenie zlokalizowane poza obszarem gminy w nastepujacych lokalizacjach:
a) GPZ task | i task Il z mocag zainstalowang po 16 MVA kazdy zasilane dwoma
ciggami linii 110 kV z kierunku Pabianic i Zdunskiej Woli,
b) GPZ Ryputtowice z mocg zainstalowang 50 MVA zasilany dwoma ciggami linii 220 kV
z kierunku Rogowca i Janowa,
c) RPZ PZPB ,Pamotex” Pabianice z mocg zainstalowang 32 MVA (2x1610/10 MVA)
zasilany dwoma ciggami 110 kV z kierunku Zelowa i Ryputtowic,
d) GPZ Zelbéw z mocg zainstalowang 32 MVA — punkt zasilania w energie elektryczng o
mniejszym znaczeniu.
2) linie wysokich napie¢:
a) 220 kV — w potudniowo-wschodniej czesci gminy z kierunku Rogowiec — GPZ
Ryputtowice,
b) 110 kV — w potudniowo-wschodniej i pétnocnej czesci gminy z kierunkéw: RPZ PZPB
Pabianice — Zeléw oraz GPZ Ryputtowice — GPZ task I.
3) napowietrzna linia sredniego napiecia 15 kV GPZ task Il — Pabianice jest podstawowg
linig zasilajacg gmine w energie elektryczna,
4) istniejace 13 stupowych i 3 wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4kV,
5) napowietrzna i kablowa sie¢ niskiego napiecia.

2. Istniejgcy system zasilania z sieci 15 kV zaspokaja obecne i perspektywiczne
potrzeby elektroenergetyczne przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju i
niezmienionego poziomu niezawodnosci zasilania.

3. Dopuszczalna obcigzalno$é oraz stan techniczny istniejgcej sieci rozdzielczej
Sredniego napiecia 15 kV pozwala na dostarczanie wiekszych ilosci energii,
jednak dla uzyskania parametréw energii spetniajacych jakosciowe standardy,
nalezy dokonywac sukcesywne;j modernizacji lokalnych sieci
elektroenergetycznych 15 kV, dobudowywac stacje transformatorowe 15/0,4 kV
oraz przebudowywac sieci niskiego napiecia.

4. Ustala sie, ze budowe, przebudowe oraz modernizacje sieci, a takze budowe
urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z operatorem
uktadu sieci z uwzglednieniem zasad:

1) budowa liniowych kablowych odcinkéw sieci zarbwno sredniego jak i niskiego napiecia -
w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic, za zgoda zarzadcy drogi.
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dopuszcza sie przebieg napowietrznych linii sredniego i niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajagcymi drog i ulic wytacznie w przypadkach przedstawionych na rysunku
planu,

lokalizacja nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych - poza liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic, na wydzielonych dziatkach, z mozliwoscig dojazdu do drogi
publicznej,

zmiana lokalizacji stacji transformatorowych oraz lokalizacja stacji dodatkowych
wynikajgca z potrzeb funkcji podstawowych, nie wymaga zmiany ustalen planu,

zmiana stacji stupowej na wnetrzowg nie wymaga zmiany ustalen planu

minimalne  wymiary dzialek dla potrzeb budowy projektowanych stacji
transformatorowych wynosza: 6,0 m x 5,0 m dla stacji wnetrzowych i 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowych..

5. W przypadku wystgpienia ewentualnych kolizji projektowanej zabudowy z
istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi napowietrznymi 15 kV, nalezy
przewidzie¢ przebudowe tych linii lub pas ochronny o szerokosci 15,0 m, w
ktorych dodatkowo ustala sie:

zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi,
dopuszczenie zagospodarowania terenu pod liniami dla funkcji ustugowej lub
przemystowej czy sktadowej na warunkach wynikajagcych z przepisow odrebnych i
uzgodnionych z wiasciwym zaktadem energetycznym.

§ 27. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.
Zrédtem zasilania gminy w gaz ziemny jest gazociag wysokiego cisnienia DN 300 (6,3
MPa) relacji Pabianice — Zdunska Wola — Sieradz.
Bezposrednie zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych
realizowane jest z wykorzystaniem istniejgcej sieci rozdzielczej sredniego cisnienia.
Stacja redukcyjno-pomiarowa 1° o wydajnosci 3000 Nm®/h zlokalizowana jest przy
gazociggu na terenie sotectwa Zakrzewki, poza granicami planu.
Budowa kolejnych odcinkéw sieci rozdzielczej gazu przewidziana jest do realizacji w
liniach rozgraniczajacych drog i ulic, za zgodg zarzadcy drogi.

§ 28. Zaopatrzenie w ciepto.
Zaopatrzenie w ciepto dla celdéw grzewczych, technologicznych i cieptej wody uzytkowej
bedzie tymczasowo realizowane z lokalnych zrodet ciepta wbudowanych lub wolno
stojacych, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych,
Obecnie na obszarze w granicach planu nie ma sieci cieptownicze;.
Ustala sie, ze ewentualna lokalizacja sieci cieptowniczej realizowana bedzie w liniach
rozgraniczajgcych drog i ulic. W przypadku kolizji z zabudowg oraz istniejgcymi
elementami sieci dopuszcza sie lokalizacje cieptociagbw  miedzy liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic a nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi liniami zabudowy;
Szczegbtowe przebiegi sieci cieptowniczej zostang uscisSlone na etapie decyzji
realizacyjnych w oparciu o przyjete rozwigzania techniczne i szczegétowg analize
wiasnosci gruntéw;

§ 29. Gospodarka odpadami.
Plan ustala, ze odpady komunalne bedg segregowane i sortowane w miejscu ich
powstawania i wywozone poza obszar gminy na wysypisko odpadow zlokalizowane poza
obszarem gminy.
Ustala sie, ze wszystkie nieruchomosci i dziatki zostang wyposazone w indywidualne
pojemniki do gromadzenia odpadéw komunalnych, ktére beda oprozniane zgodnie z
gminnym programem utrzymania porzadku i czystosci. Gromadzenie odpadéw
poprzedzac bedzie ich segregacja u zrodia.
Miejscem do czasowego gromadzenia i przechowywania odpadow niebezpiecznych jest
obszar lokalizacji istniejacej oczyszczalni sciekdw, poza granicami planu.



§ 30. Wyposazenie w srodki tacznosci.

1) Plan ustala, ze zaopatrzenie w tacza telefoniczne odbywac sie bedzie z istniejacej i
projektowanej sieci prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog i ulic na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

2) Obstuga abonentéw telefonicznych odbywaé sie bedzie za posrednictwem
indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora
telekomunikacyjnego.

3) Ustala sie, ze urzadzenia i sieci telekomunikacyjne, z wytagczeniem stacji bazowych
telefonii komérkowej, mogag byé lokalizowane na terenach zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej oraz na terenach lesnych i uzytkowanych rolniczo.

4) Ustala sie lokalizacje stacji bazowej telefonii komérkowej na terenie oznaczonym
symbolem B19T z wykluczeniem innych mozliwosci lokalizacyjnych.

Rozdziat V
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego.

§ 31. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji:

1) ustala sie system ulic ogdlnodostepnych, obstugujgcych obszar planu, w skfad ktérego
wchodzg drogi (ulice) klas: gtdwna ruchu przyspieszonego, zbiorcze, lokalne oraz
dojazdowe okreslone rysunkiem planu

2) plan wyznacza ,tereny ulic (drég)- KD” z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie,
modernizacje i budowe ulic (drég) oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczone
na rysunkach planu symbolami literowymi:

a) KDGP - ulice (drogi) gtéwne ruchu przyspieszonego ,GP”,

b) KDZ - ulice (drogi) zbiorcze ,Z”,

c) KDL - ulice (drogi) lokalne ,L”,

d) KDD - ulice (drogi) dojazdowe ,D”,
e) KDW - ulice (drogi) wewnetrzne W7,

dla ktérych okreslono szczegétowe ustalenia w dalszej czesci rozdziatu;

3) plan ustala podziat drég publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych na
klasy: ,GP” — gtéwna ruchu przyspieszonego, ,Z° - zbiorcza, ,L” - lokalna, ,D” -
dojazdowa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry
techniczne poszczegdinych klas ulic (drég) powinny spetnia¢ wymagania zawarte w w/w
rozporzadzeniu;

2. Plan ustala zachowanie istniejacego przebiegu drogi krajowej Nr 14, gtdéwnej ruchu
przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP w korytarzu okreslonym
liniami rozgraniczajacymi szerokosci 30 m, dla ktérej obowigzuje::

1) zakaz sytuowania w liniach rozgraniczajacych jakichkolwiek nowych urzadzen
infrastruktury technicznej. Urzadzenia te mogq znajdowaé sie na obrzezu Kkorytarza
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi drogi,

2) na terenach nowej zabudowy - obowigzuje wylgcznie zasada obstugi terenéw przylegtych
z drog nizszych klas,

3) ograniczenie do niezbednego minimum, za zgodg zarzadcy drogi, howych zjazdéw do
obstugi przylegtych zabudowanych terendw, jako zjazdéw koniecznych,

4) utrzymanie, z dopuszczeniem przebudowy dotychczasowego skrzyzowania z drogami
(ulicami): powiatowymi zbiorczymi Nr 4912E - ul.11 Listopada oznaczong symbolem
1KDZ i ul. Sienkiewicza oznaczong symbolem 2KDZ,

5) przebudowe istniejgcych skrzyzowan z drogami gminnymi lokalnymi — ul. Szkolng
oznaczong symbolem 6KDL (z przesunigciem lokalizacji tego skrzyzowania) i
nowoprojektowang lokalng oznaczong symbolem 12KDL, oraz skrzyzowania z drogg
gminng lokalng oznaczong symbolem 5KDL i projektowanym przedtuzeniem ul.
Wrzosowej oznaczonej symbolem 9KDL,



6) przebudowe istniejacego wigczenia do drogi krajowej ul. Kaczencowej oznaczonej
symbolem 10KDL
7) w strefie drogi krajowej wprowadza sie zakaz podziatdw terendw wymagajacych
tworzenia nowych zjazdéw na droge.
8) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z obstugg komunikaciji.
3. W zakresie podstawowego uktadu komunikacyjnego stuzacego lokalnym celom
publicznym, ustala sie przebieg nastepujgcych ulic (droég) stuzacych obstudze terendow
zabudowy:

Symbol Nazwa ulicy (charakterystyka | Klasa Szerokos¢ ulicy | Min.
ulicy (drogi) | przebiegu, odcinka) ulicy (drogi) szerokos
na planie (drogi) w liniach | ¢ jezdni
rozgranicz. m drogi
(ulicy)
1KDZ ul. 11 Listopada i dalszy odcinek drogi Z 12-15 m na | min. 6,0
powiatowej Nr 4912E wraz z odcinku ul.11 Lis- | m
przebudowag skrzyzowania z droga topada i 20,0 m
krajowa Nr 14 na dalszym
przebiegu
2KDZ Ul. Sienkiewicza w ciggu drogi 4 zmienna na | 6,0-9,0m
powiatowej 4912E wraz z przebudowg réznych
skrzyZzowania z drogq krajowg Nr 14 odcinkach od
15,0-20,0 m
1KDL Ul. Sportowa na catej dtugosci L 12,0-15,0 5,0,
2KDL Ul. Witosa od ul. Sienkiewicza do L 12,0-15,0 50
skrzyzowania w Zakrzewkach
3KDL Ul.Zakrzewki L 12,0-15,0 5,0
4KDL Droga we wsi Dobron Duzy od L 12,0-15,0 50

skrzyzowania z droga powiatowg do
skrzyzowania z drogg krajowg Nr 14;
skrzyzowanie z drogg krajowg -
przewidziane do przebudowy.

5KDL Droga we wsi Dobron Duzy od L 12,0 50
skrzyzowania z droga powiatowg do wsi
Mogilno Mate

6KDL Ul. Szkolna na caftej dtugosci wraz z L 12,0-15,0 5,0-6,0
niestrzezonym przejazdem kolejowym

7KDL Ul. Stowackiego na catej dlugosci L 12,09 5,0

8KDL Ul. Grunwaldzka na catej dtugo$ci wraz L 12,0 50
z projektowanym przedituzeniem

9KDL ul. Wrzosowa wraz z proj. L 12,0-15,0 5,0
przedtuzeniem do drogi krajowej Nr 14

10KDL ul. Kaczenhcowa na catej dlugosci L 10,0-12,0 50

11KDL istniejagca droga gminna we wsi Dobron L 10,0-12,0 50
Maty

12KDL ul. projektowana ze wsi Dobron Maty do L 12,0-15,0 6,0
drogi krajowej Nr 14

1KDD Ul. Sikorskiego D 10,0

2KDD Ul. Odrodzenia D 10,0 5,0

3KDD Ul. Demokratyczna D 10,0

4KDD Ul. Robotnicza (odcinek) D 10,0

5KDD Ul. Poprzeczna D 10,0

6KDD Ul. Zagajnikowa D 10,0

7KDD Ul. Zielona D 10,0




8KDD Ul. Krotka D 10,0
9KDD Ul. Ludowa D 10,0
10KDD Ul. projektowana D 10,0
11KDD Ul. projektowana D 10,0
12KDD Ul. Mickiewicza D 10,0
13KDD Ul. projektowana D 10,0
14KDD Ul. projektowana D 10,0
15KDD Ul. projektowana D 10,0
16KDD Ul. projektowana D 10,0
17KDD Ul. projektowana D 10,0
18KDD Ul. Podles$na D 10,0
19KDD Ul. Fabryczna D 10,0
20KDD Ul. Ogrodowa D 10,0
21KDD Droga do wsi Chechto Il D 10,0-12,0
22KDD Ul. Jodtowa wraz z proj. przedtuzeniem D 10,0-15,0
na potnoc
23KDD Ul. Swierkowa - przebieg N-S D 10,0-15,0
24KDD Ul. Swierkowa - przebieg W-E D 10,0
25KDD Ul. Sosnowa D 10,0
26KDD Ulistniejgca w  0s.”Szczerki” (bez D 10,0
nazwy)
27KDD Ul. Cisowa D 10,0
28KDD Ul. projektowana D 10,0
29KDD droga istniejaca w jedn.C (bez nazwy) D 10,0
30KDD Ul.projektowana D 10,0
31KDD Ul. projektowana D 10,0
32KDD Ul. Lipowa D 10,0
33KDD Ul. Kolejowa D 10,0
34KDD Ul. Jarzebinowa D 10,0
35KDD Ul. Akacjowa D 10,0
36KDD Ul. Kalinowa | jej proj.przedtuzenie D 10,0-15,0
37KDD Ul.Polna D 10,0
38KDD Ultgkowa D 10,0
39KDD tacznik pomiedzy ul.Polng | Lakowag D 10,0
40KDD droga projektowana (w Dobroniu M.) D 10,0
41KDD droga projektowana(w Dobroniu M.) D 10,0
42KDD droga projektowana (serwisowa, D 10,0
réwnolegta do 1KDGP)
KDW drogi te nie sg numerowane w 6,0-10,0

X dotyczy odcinkow projektowanych

4.

W obrebie terenéw zainwestowanych szerokosci paséw drogowych w liniach

rozgraniczajgcych moga by¢ mniejsze niz podane w rozporzadzeniu Ministra Transportu i

Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r., pod warunkiem, ze:

1) uzasadnia to istniejgcy stan zainwestowania lub trudne warunki terenowe,

2) istnieje mozliwosc¢ spetnienia wymagan, o ktérych mowa w rozporzadzeniu oraz realizacji
wszystkich planowanych ciagéw i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw dla
pieszych i sposobu odwodnienia ulic.

5.

Niniejszy plan wyznacza usredniong szerokos¢ korytarza drogowego w liniach

rozgraniczajacych, ktérg nalezy liczy¢ symetrycznie od osi drogi (ulicy).

6.

Dla drég (ulic) nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi na
terenach zabudowy mieszkaniowej, szerokos¢ pasa przeznaczonego dla
ruchu pojazdéw i pieszych powinna byé dostosowana do potrzeb, jednak nie
powinna byé mniejsza niz 6,0 m.

Plan ustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stosowanie naroznych scie¢ linii
rozgraniczajacych o wielkosci zaleznie od klas krzyzujacych sie drog (ulic),
zgodnie z warunkami technicznymi, jednak nie mniejsze niz 5,0 m x 5,0 m.



W obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci. Warunek ten nie dotyczy sytuacji
uzasadnionej  wzgledami  technicznymi, ochrong  warto$ciowego
drzewostanu oraz strefy ochrony konserwatorskie;.

8.  Naterenach drég (ulic), o ktérych mowa w niniejszym planie, w obrebie linii
rozgraniczajgcych, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen
nie zwigzanych z gospodarkg drogowag lub potrzebami obstugi ruchu;
dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z
obstugg ruchu, a w szczegolnosci przystankdw komunikacji zbiorowe;,
pasow postojowych, parkingdw, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacjg tras oraz urzadzeh infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

9. Plan ustala, ze wszystkie drogi (ulice) wyszczegdlnione na rysunku planu
oraz w tabeli, oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL i KDD zaréwno w
zakresie modernizacji czy realizacji, stanowig inwestycje celu publicznego.

10. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogg
przekraczaé wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drog (ulic) z
zastrzezeniem punktu 4, a na odcinkach drog istniejgcych - granic
wiasnosci.

11.  Plan ustala linie zabudowy dla poszczegdlnych klas drég (ulic) na terenach
zainwestowanych generalnie w nawigzaniu do istniejgcej uksztattowane;j linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

O ile ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych jednostek planistycznych nie stanowig
inaczej i nie jest oznaczony na rysunku planu wymiar linii zabudowy, ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach przeznaczonych do zainwestowania dla
poszczegolnych klas drég:

1) GP - 25 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,

2) Z-10 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,

3) L,D -6 m od projektowane;j linii rozgraniczajace;j.

12. W sytuacjach uzasadnionych, przy realizacji obiektéw uzytecznosci

publicznej, dopuszcza sie realizacje chodnikdw i zatok postojowych pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi a linig zabudowy.

Rozdziat VI
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 32. 1. Fragmenty obszaru objetego planem oznaczone graficznie na rysunku
planu lezg w granicach projektowanych do utworzenia OCHK:
1) OCHK Doliny Neru — cze$¢ sotectwa Zakrzewki — jednostka B i sotectwa Dobron
Poduchowny — jednostka A,
2) OCHK Tuszynsko-Dtutowsko-Grabianski — czes¢ sotectwa Dobroh Duzy — jednostka D.
Zasady w zakresie zagospodarowania i ochrony tych obszaréw zostang okreslone w
rozporzadzeniu Wojewody t.é6dzkiego w sprawie wyznaczenia OCHK.
2. Obszar objety planem nie lezy na terenach gdrniczych i wobec tego plan nie
zawiera ustalen w tym zakresie.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepujag zjawiska zwigzane z osuwaniem sie
mas ziemnych i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.
4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia
powodziowego i wobec tego plan nie zawiera ustaleh w tym zakresie.

Rozdziat VII
Ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw



1)
2)

§ 33 . 1. Plan ustala dla catego obszaru nim objetego obowigzek:
zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie z ustug publicznych przez osoby niepetnosprawne;
rozwigzywania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki lub
zespotu dziatek w granicach objetych inwestycjg, z uwzglednieniem nastepujacych
wskaznikow:

a) w terenach o funkcji ustug publicznych:

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? p.u.

- dla zaktadéw produkcyjno-ustugowych - 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej,
- sale widowiskowe - 30 miejsc na 100 uzytkownikéw (widzéw),
- dla pozostatych obiektéw publicznych - dwa stanowiska na kazdy obiekt, a
ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
- minimum jedno stanowisko na jedno mieszkanie, maksymalnie 2 stanowiska na 1
mieszkanie przy uwzglednieniu miejsc postojowych w garazach,
c) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;:
- maksymalnie 2 stanowiska w garazach, z wytgczeniem terenu znajdujgcego sie w
liniach rozgraniczajacych drog.
na terenach przeznaczonych do zabudowy w zakresie ustug publicznych - projektowania
stosownych przedsiewzie¢ w zakresie obrony cywilnej,
uwzglednienia w podpiwniczeniach obiektéw ustug publicznych oraz w zaktadach pracy,
w szczegolnosci zlokalizowanych wzdtuz gtdwnych ciagéw komunikacyjnych,
pomieszczen o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z mozliwoécig adaptowania ich w
sytuacjach szczegdlnych na ukrycia lub zastepcze budowle ochronne dla ludnoéci,
zachowania odlegtosci ochrony sanitarnej min. 50 m od ogrodzenia cmentarzy przy
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz magazynéw do przechowywania produktow
spozywczych i zaktaddw przetwérstwa spozywczego oraz obowigzek wyposazenia tych
obiektéw w wode z sieci wodociggowe;;
zachowania odlegtosci minimum po 7,5 m od osi przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, przewidzianych do zachowania, przy
lokalizacji zabudowy; ewentualne zblizenie sie z zabudowg do linii wymaga kazdorazowo
uzgodnienia warunkow z wiasciwym zaktadem energetycznym.
zachowania minimalnych powierzchni dziatek powstatych wskutek podziatu: o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala sie minimalne powierzchnie dziatek: z
przeznaczeniem: pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne - 1000 m? z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg -1200 m?, z przeznaczeniem
pod zabudowe wytgcznie ustugowsg - 200 m?. Zasady te, jak rowniez ustalenia dotyczace
scalen i podziatdw nieruchomosci zawarte w przepisach szczegdétowych, nie majg
zastosowania do podziatéw, ktorych celem jest powiekszenie nieruchomosci sasiednich
lub uregulowanie istniejacych granic.
zachowania maksymalnej powierzchni sprzedaznej w obiektach handlowych do 1000 m?.
zakaz stosowania, z zastrzezeniem przepisow szczegdtowych odnoszacych sie do
poszczegdélnych terendw oznaczonych symbolami, od strony ulic i drég publicznych
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetonowych,

10) zakaz stosowania, z zastrzezeniem przepiséw szczegotowych, dla wszystkich budynkéw

agresywnej, jaskrawej kolorystyki $cian i pokrycia dachéw. Pokrycia dachowe budynkow
powinny by¢ wykonane z materiatobw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych. Zalecana
kolorystyka scian budynkow to odcienie pastelowe, z preferencjg szarosci, bezu, zétci,
bieli, zieleni.



11) obowigzek uzgadniania z Powiatowym Osrodkiem Dokumentacji Geodezyjno-
Kartograficznej w Pabianicach projektowanych sieci uzbrojenia terenu w pasie drog
stanowigcych element uzbrojenia podziemnego, z wymogiem naniesienia na mape
koordynacyjna.

§ 34 . Plan wyznacza nastepujace linie zabudowy z obowigzkiem ich respektowania
na zasadach okres$lonych ponizej:

1) obowigzujaca linia zabudowy - budynki o funkcji podstawowej winny by¢ usytuowane w
linii scisle okreslonej na rysunku planu. Warunek ten uzna¢ nalezy za spetniony, jezeli
70% powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy w
ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie; dla pozostatych obiektow
kubaturowych lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wszystkie budynki lokalizowane na dzialce nie mogg
przekraczac tej linii; wyjatek stanowig stacje transformatorowe, wagi i budynki portierni
przy bramach wjazdowych na terenach produkcyjno-ustugowych. Plan dopuszcza dla
budynkéw istniejgcych, ktére sg potozone pomiedzy linig nieprzekraczalng i linig
rozgraniczajgcg drogi, mozliwos¢ remontu i nadbudowy oraz mozliwos¢ rozbudowy
takiego budynku, w miare mozliwosci z zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

Dziat Il
Ustalenia szczegé6towe dla poszczegélnych jednostek planistycznych

Jednostka A —- DOBRON PODUCHOWNY

§ 35.1. Wyznacza sie tereny z przeznaczeniem ustug publicznych (oswiaty, kultury,
zdrowia i fgcznosci), oznaczone na rysunku planu symbolami A1U4, A3U,, A4U,, dla ktérych
ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garazowa, parkingi,
zieleh i inne urzadzenia budowlane zwigzane z funkcjg podstawowa. Dopuszczalne sg takze
inne ustugi publiczne. Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej,
przetworczej, skladowej) zarowno w budynkach jak i poza nimi, a takze lokalizacje
przedsiewzie¢ wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

2. Dla terenodw, o ktérych mowa w ust.1 plan ustala:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy oraz przy spetnieniu
warunkow dotyczgcych zagospodarowania dziatek, okreslonych w ust. 2 pkt 2 lit. d i
e,

b) realizacje zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 w granicach wyznaczonego na
rysunku planu terenu bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych,

c) obstuga komunikacyjna terenbw — na zasadach dotychczasowych, wytacznie z
wyznaczonych w planie drog (ulic) publicznych,

d) dla terenu oznaczonego symbolem A3U; obowigzujg takze ustalenia § 18 dotyczace
zagospodarowania strefy B czesciowej ochrony konserwatorskiej,

e) obowigzek stosowania tradycyjnych materialtdw wykonczeniowych w elewacjach
budynkéw (np. tynki gtadkie, cegta, kamien, drewno) i tradycyjnych pokry¢
dachowych w kolorach naturalnych i nieagresywnych,

f) obowigzek stosowania ogrodzen azurowych z preferencjg ogrodzen z materiatow
naturalnych i zywoptotoéw, maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 180 cm.

2) gabaryty i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy o funkcjach podstawowych - maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, nie wiecej niz do 12 m do gzymsu,

b) wysokos¢ garazy i zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja uzytkowa, maksymalnie
4,5 m do kalenicy,



c) dachy spadowe, ale dopuszcza sie tez ptaskie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 20%,
obowigzujg ustalenia ogdlne dotyczace terendéw ustug publicznych zawarte w § 33,
odnoszace sie do miejsc parkingowych i wyposazenia w pomieszczenia o konstrukcji
odpornej na zagruzowanie w sytuacjach szczegoélnych.

3) zasady scalen i podziatdw nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow.

§ 36. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A5U; -
(zabytkowy kosciét p.w. Sw. Wojciecha) i tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
A2U, (budynek i dziatka parafialna), dla ktorych ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terenu: tereny ustug kultu religijnego A5U; i tereny ustugowe w
zakresie obstugi parafii Sw.Wojciecha A2U, jako podstawowe przeznaczenie. Dopuszcza
sie funkcje mieszkalng jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
A2U, wraz z uzupetniajacg zabudowg gospodarcza.

2) w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek:

a) adaptacje istniejgcych obiektéw kubaturowych, ogrodzenia i innych urzadzen
zwigzanych z funkcjami podstawowymi,

b) zakaz wtérnych podziatow,

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ochrone konserwatorskg zabytkowego kosciota i obszaru zabytkowego zespotu
kosciota z dzwonnicg zgodnie z ustaleniami § 16,

b) obowigzek realizacji ustalen odnoszacych sie do strefy $Scistej ochrony
konserwatorskiej zawartych w § 17 oraz ustalen odnoszgcych sie do budynkdéw
wpisanych do ewidencji konserwatorskiej zawartych w § 21 ust.2.

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2U, ustala sie nastepujace zasady
i warunki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - 40 %,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,

c) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg lub garazowg o maksymalnej powierzchni
zabudowy 60 m?, jednokondygnacyjng o maksymalnej wysokosci 4,5 m do kalenicy
zlokalizowang bezposrednio przy wschodniej granicy dziatki,

5) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z ulicy Sienkiewicza oznaczonej
symbolem 2KDZ.

§ 37. 1. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu Nr 1
symbolem A6ZP i A7ZP, dla ktérych ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: zielen
parkowa urzgdzona stanowigca obszar przestrzeni publicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, oznaczonego symbolem A6ZP, ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) granice historyczne zatozenia parku w stylu romantycznym o cechach krajobrazowych,
podkreslone rodzajem ogrodzenia (tzw. ogrodzenie zewnetrzne)

b) zachowanie granic parku we wtadaniu gminy,

c) obowigzek zachowania istniejgcego duzego stawu z wyspg (obecnie prywatnego)
oraz obowigzek utrzymania odpowiedniego poziomu wody w stawie, a takze stanu
sanitarnego i porzadkowego niecki stawu, lustra wody i brzegow,

d) obowigzek zachowania ,matego stawu”, dla ktérego nalezy zmodyfikowaé i
uformowac brzegi, w szczegdélnosci od zachodniej strony,

e) obowigzek zachowania i pielegnacji istniejgcego drzewostanu w parku wraz z
ochrong drzew stanowigcych pomniki przyrody,

f) zagospodarowanie parku wg odrebnie opracowanego projektu rewaloryzacji parku z
wyodrebnieniem najwazniejszych stref funkcjonalnych, przedstawionych na rysunku
planu, tj: placu zabaw dla dzieci, strefy ksztattowania osi widokowej na staw, strefy
organizacji imprez rozrywkowych (estrada, ewentualny amfiteatr) oraz pozostatych
czesci parku z zieleniag,



g) zachowanie efektu ,acha” we wschodniej czesci parku, umozliwiajacego otwarcia
widokowe na otaczajacy krajobraz i powiekszajgcy optycznie jego przestrzen,

h) zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie obiekty matej architektury na
warunkach uzgodnionych odrebnie z WKZ,

iy obstuga komunikacyjna parku — dotychczasowa, tj. wejscie gtébwne — od ulicy
Sienkiewicza i wejscia boczne - od ulicy Parkowej i od strony dojazdu przy terenie o
symbolu A3U..

zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ogrodzenie zewnetrzne - wytgcznie azurowe, na podmuréwce wys. do 60 cm, o
maksymalnej wysokosci 180 cm,

b) dopuszcza sie ogrodzenie wewnetrzne oddzielajgce grunty we wiadaniu prywatnym
od gruntdéw komunalnych - réwniez azurowe, na podmuréwce wys. maksymalnie 30
cm i wysokosci do 150 cm,

zasady podziatdw nieruchomosci: zakaz wtdérnych podziatdéw, zalecane odzyskanie

komunalnego wtadania terenu parku w jego historycznych granicach,

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczonego na rysunku planu
symbolem A7ZP, ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu - zielen
urzadzona, stanowigca obszar przestrzeni publicznej. Dla terenu ustala sie:

zakaz zabudowy kubaturowej,

zakaz grodzenia terenu,

zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysoka z dopuszczeniem parkingu ziemnego

lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

obowigzuje zakaz wtornych podziatdw,

obowigzuje obstuga komunikacyjna z istniejacej ulicy Szkolnej, oznaczonej symbolem

6KDL.

§ 38. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A8MN i

A9MN potozone w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami

wolno stojgcymi jako formag zabudowy.

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garaze z wykluczeniem

jakichkolwiek ustug i innej dziatalnosci gospodarczej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontéw i ewentualnej przebudowy
przy uwzglednieniu zasad okreslonych w § 17 dotyczacym strefy A $cistej ochrony
konserwatorskie;j,

b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy
granicy dziatek

c) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachu oraz pastelowej (nie jaskrawej) kolorystyki dla budynkéw
sytuowanych na jednej dziatce,

d) zakaz stosowania tralek i ,ttuczonej porcelany” oraz okfadzin winylowych typu ,siding”
przy wykanczaniu budynkdw,

e) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej,

g) od strony przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci od strony stawu, obowigzuje
wykonanie projektu ogrodzenia z obowigzkiem uzgodnienia tego projektu z WKZ,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w przypadku rozbiérki dotychczasowych budynkéw - obowigzek stosowania
wytycznych okreslonych w § 21 ust.2, wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej
— 1 kondygnacja nadziemna , maksymalnie 5 m do kalenicy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki — 25
%,

d) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od ulicy — 180 cm, od parku — 150 cm,



3)

e) dopuszcza sie dachy jednospadowe dla zabudowy gospodarczej i garazowej
zasady scalen i podziatéw nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow

§ 39.1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami A10MN i

A12MN, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami

wolno stojgcymi jako formg zabudowy,

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza i garaze,

przy czym dla terenu o symbolu A10MN zabudowe gospodarczg i garaze nalezy

zblokowac z brytg budynkow mieszkalnych.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i mozliwosci budowy nowej z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu oraz zasad okreslonych w § 18
dotyczacym strefy czesciowej ochrony konserwatorskie;.

b) dopuszcza sie, wytacznie na terenie oznaczonym symbolem A12MN, lokalizacje
zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicach dziatek,

c) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachu oraz pastelowej (nie jaskrawej) Kkolorystyki dla budynkéw
sytuowanych na jednej dziatce z wykluczeniem oktadzin winylowych typu ,siding”.

d) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji naziemnych, z
dopuszczeniem poddaszy uzytkowych, maksymalnie 9,0 m do kalenicy, wysokos¢
zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 4,5
m do kalenicy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatek — 25
%....

d) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od ulicy — 180cm

e) dachy dwu i wielospadowe o kalenicy gtdwnej rownolegtej do ulicy i kacie nachylenia
potfaci 25-45°

f) zakaz podpiwniczania budynkdw.

zasady scalen i podziatbw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, zachowuje sie

wytacznie istniejace podziaty bez mozliwosci podziatéw wtérnych,

§ 40. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A11MN-U ,

potozone w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

nieucigzliwa lub o ucigzliwosci ograniczonej do wtasnego terenu,

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garaze, .

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy oraz mozliwos¢ budowy
nowej z uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu oraz zasad
okreslonych w § 18 dotyczacym strefy B czesciowej ochrony konserwatorskiej. Na
terenie potozonym poza liniami zabudowy - zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow
kubaturowych,

b) proporcje zabudowy ustugowej w stosunku do zabudowy mieszkaniowej ustala sie jak
1:1; w przypadku przekroczenia tej proporcji obecnie — obowigzuje zakaz rozbudowy
obiektéw ustugowych i innych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza,

c) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej bezposrednio
przy granicy dziatek



d) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachu oraz pastelowej (nie jaskrawej) kolorystyki dla budynkéw
sytuowanych na jednej dziatce,

e) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej,

f) obowigzuje zachowanie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
§ 33.

g) obowigzuje wykonanie projektu ogrodzenia i uzgodnienie z WKZ na etapie pozwolenia
na budowe.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy, wysoko$¢ zabudowy ustugowej,
gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna , maksymalnie 6m do kalenicy
z tolerancja 10 %,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20 %,

d) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od parku, stawu — 180cm. od ulicy - 180 cm.

e) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego — 200 m?,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej — 100 % powierzchni budynku o
funkcji mieszkalnej,

f) dachy dwu lub czterospadowe o kalenicy gtdéwnej réwnolegtej do ulicy i kacie
nachylenia pofaci 25-45%, dopuszcza sie dachy jednospadowe dla zabudowy
gospodarczej i garazowej

3) zasady podziatdw nieruchomosci: zakaz podziatdbw czesci nie przeznaczonych do
zabudowy kubaturowe;j.

§ 41. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem A13U,, dla
ktérego ustala sie:
1) funkcje podstawowg — ustugi nieucigzliwe lub o ucigzliwosci w granicach dziatki,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — zabudowe produkcyjng nieucigzliwg, przetwoérczg
nieucigzliwg i magazynowa, zielen, parkingi i garaze.
3) zakaz funkcji mieszkaniowej i innej o funkcjach chronionych.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, przebudowy i rozbudowy
pod warunkiem uwzglednienia zasad wynikajacych z dziatu Il, rozdziatu |, rozdziatu Il, a
w szczegolnosci § 18 dotyczacego strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej oraz
ustalen wynikajacych z niniejszego paragrafu. Zalecane stopniowe wycofywanie funkciji
produkcyjnej na rzecz ustug uzytecznosci publicznej,

b) zakaz zabudowy bezposrednio przy granicach z terenami o innej funkcji,

c) obowigzek stosowania tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych i tradycyjnych pokry¢
dachowych, w kolorach naturalnych i nieagresywnych,

d) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢é budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wiecej niz 10 m do gzymsu i 12 m do kalenicy, budynkéw zaplecza gospodarczego i
magazynowego — 1 kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 6 m do kalenicy z tolerancjg
10 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 %,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni terenu oznaczonego
symbolem,

d) dachy spadowe, ale dopuszcza sie tez dachy ptaskie,
e) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej budynkéw ustugowych — 70 % dtugosci boku
dziatki przylegajacego do ulicy,
3) zasady podziatdw nieruchomosci: podziat dopuszczalny pod warunkiem tgcznego
spetnienia zasad:



a) minimalna powierzchni dziatki 1000 m?,
b) dtugos¢ boku przylegajacego do ulicy z wjazdem — 30 m,
c) zapewniony bezposredni wjazd z ulicy publicznej.

§ 42. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem A14KS
przeznaczony pod ogdlnodostepny parking przy kosciele parafialnym, potozony w strefie
Scistej ochrony konserwatorskiej, stanowigcy obszar przestrzeni publicznej, dostepny
komunikacyjnie z ulicy Sienkiewicza oznaczonej symbolem 2KDZ.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy i grodzenia, a
takze reklam wszystkich formatéw.

§ 43. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem A15R-Rz
stanowiacy teren rolniczy, z dominacjg uzytkow zielonych, potozony w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktérego ustala sie zakaz zabudowy. Obstuge komunikacyjng terenu
zapewnia dostep bezposredni od ulicy Szkolnej oznaczonej symbolem 6KDL.

§ 44. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A16R,
przeznaczone wytgcznie do rolniczego uzytkowania, potozone we fragmencie w strefie
czedciowej ochrony konserwatorskiej, dla ktorych ustala sie zakaz zabudowy. Tereny w
wiekszosci sg dostepne komunikacyjnie od istniejgcej ulicy o symbolu 21KDD. Obowigzuje
zapewnienie przez wiascicieli i uzytkownikéw terenéw dostepu w celach konserwacji i
utrzymania otwartego rowu melioracyjnego, stanowigcego odbiornik wéd opadowych. Przez
teren przebiega istniejgca i projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV ze
strefg ochronna.

§ 45. 1. Wyznacza sie tereny potozone w strefie czesciowej ochrony
konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem A17MN-RM i A18RM-MN, dla
ktorych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolniczych.

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu o symbolu A18RM-MN — ustugi zwigzane z obstugg
parafii oraz inne ustugi niepubliczne, zas terenu oznaczonego symbolem A17MN-RM —
ustugi nieucigzliwe niepubliczne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na terenie o symbolu A18RM-MN adaptuje sie istniejacq zabudowe plebanii, w tym
budynek wpisany do ewidencji konserwatorskiej, dla ktérego obowigzujacymi sa
ustalenia § 21, na pozostatym terenie adaptuje sie istniejagcg zabudowe z
mozliwoécig przebudowy i rozbudowy z uwzglednieniem zasad wynikajacych z
ustalen § 18 dotyczacych strefy B czesciowej ochrony konserwatorskiej,

b) dopuszcza sie nowg zabudowe zwigzang z potrzebami funkcji podstawowych i
uzupetniajacych z ograniczeniem budowy nowych budynkéw inwentarskich do
20DJP,

c) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej z uwzglednieniem
zastrzezenia, ze dziatki bez dostepu do drogi nie mogg stanowi¢ odrebnych dziatek
budowlanych lub siedlisk rolniczych (dziatki bez dostepu do drogi stanowig czesci
nieruchomosci tych samych witascicieli).

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 8 m do kalenicy i 5 m do gzymsu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcjach uzupetniajacych — 2 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wiecej niz 6 m do gzymsu i 9,0 m do kalenicy,

c) na terenie o symbolu A17MN-RM — z uwagi na wysoki poziom wéd gruntowych -
zakaz podpiwniczania budynkéw mieszkalnych,



d) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe z preferencjg kierunku kalenicy
réwnolegtym do ulic z wjazdem, dopuszcza sie dachy jednospadowe dla zabudowy
gospodarczej, garazowej, dla zabudowy ustugowej parterowej dopuszcza sie dachy
ptaskie.

e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — maksymailnie 15 m.

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — 30 %,

3) zasady scalen i podziatdbw nieruchomosci: podziaty dopuszczalne pod warunkiem

tacznego spetnienia wymagan:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna dtugos$¢ boku dziatki przylegajacego do ulicy — 22 m,

c) kat nachylenia bocznych linii podziatowych w stosunku do ulic — 90°.

§ 46. 1. Wyznacza sie tereny potozone w strefie czesciowej ochrony
konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem A19MN-U, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa:

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zaplecze magazynowe ustug, zielen, parkingi.
3) tymczasowe uzytkowanie terenu - rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z
planem.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wg
rysunku planu i ustalen § 18 odnoszacych sie do strefy czesciowej ochrony
konserwatorskiej,

b) zakaz sytuowania budynkow mieszkalnych przy granicach dziatek, dopuszcza sie przy
granicy sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazy oraz zabudowy ustugowej,

c) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na witasnych dziatkach w przypadku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ustugowej w linii rozgraniczajgcej ulicy
Sienkiewicza,
f) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej terenéw z ulicy
Sienkiewicza,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenéw:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze

uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9m do kalenicy,

b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja uzytkowa,

maksymalnie 5 m do kalenicy,

c) wysokos¢ zabudowy zwigzanej z ustugami - do 2 kondygnacji uzytkowych, lecz nie

wiecej niz 7 m do gzymsu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %,

e) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od ulicy — 180cm

f) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dwu i czterospadowe o kalenicy

gtéwnej réwnolegtej do ulicy Sienkiewicza i kacie nachylenia pofaci 20-45%,
dopuszcza sie dachy jednospadowe dla zabudowy gospodarczej i garazy,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek —
30 %,

h) maksymalny udziat powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni zabudowy
mieszkalnej — 1:1,
3) zasady podziatéw nieruchomosci: podzialy dopuszczalne pod warunkiem zachowania
zasad okreslonych na rysunku planu.

.§ 47. 1.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami A.20MN,
A21MN, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza i garaze,



2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i mozliwosci budowy nowej z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy
bocznych granicach dziatek

c) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachu oraz pastelowej (nie jaskrawej) kolorystyki dla budynkéw
sytuowanych na jednej dziatce

d) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjne;j,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 8,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy gospodarczej i
garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 4,5m do kalenicy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy gospodarczej i garazy - 60 m2,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatek — 25
%

e) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od drég publicznych — 180cm

f) dachy dwu i wielospadowe o kalenicy gtownej réwnolegtej do ulicy z wjazdem i kacie
nachylenia potaci 20-45°

g) zakaz podpiwniczania budynkow

3) zasady scalen i podziatdw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, zachowuje sie
wytacznie istniejace podziaty bez mozliwosci podziatéw wtérnych,

§ 48. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami A22MN,
A23MN, A24MN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza,
garaze
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejgcag zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz towarzyszaca jej
zabudowe gospodarczg z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,
b) nowa zabudowa mieszkaniowa dopuszczalna wytgcznie poza strefg ochrony sanitarne;
od cmentarza z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem przebiegu istniejgcego kanatu deszczowego wg rysunku planu,
c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy
granicach dziatek,

d) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza dopuszczalna wytgcznie zabudowa

ustugowa i gospodarcza z wytgczeniem produkcji i magazynowania srodkéw zywnosci,
e) obowigzujg dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej terenow.
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy,
b) wysokos¢ budynkow ustugowych — do dwdch kondygnaciji uzytkowych, maksymalnie 7
m do kalenicy, budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa.
c) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej — 60 % powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej — 60 m?,

e) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkédw mieszkalnych i(lub)
gospodarczych na ustugowe pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w
punkcie c,

f) dachy nowych budynkoéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe, ale dopuszcza sie tez
dachy kopertowe i ptaskie.



g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatek,
h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziafki,
3) zasady scalen i podziatdbw nieruchomosci: podzialty dopuszczalne pod warunkiem
zachowania tgcznie wymagan:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzielonych dziatek — 20 m,
¢) zachowany jest bezposredni dostep do drogi publiczne;j.

§ 49. 1. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu symbolem 25P, dla ktérych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa techniczno-produkcyjna - obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.
2. Dla terendw , o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscig dalszej rozbudowy . .Dopuszcza sie
nadbudowe i modernizacje zabudowy istniejgcej zabudowy.
b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw produkcyjnych na ustugowe
pod warunkiem spetnienia wymagan dziatu Il, rozdziatu |, wjazd gtéwny - od strony ul.
Sienkiewicza, wjazdy awaryjne z ulic okalajgcych.

c) obowigzuje zapewnienie na dzialce miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z
ustalen § 33 oraz wymagania dotyczace wymagan w zakresie obrony cywilne;j.

d) zakaz ogrodzen petnych z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych
od strony ulicy Sienkiewicza, dopuszcza sie ogrodzenia pelne o wysokosci
maksymalnej 250 cm od pozostatych ulic oraz przy granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej oznaczonymi symbolem A24MN,

f) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw o funkcjach mieszkaniowych

g) obowigzek stosowania dla wszystkich budynkéw ujednoliconych materiatow
wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachow,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do wysokosci dotychczas istniejgcej zabudowy, przy czym
zabudowa o maksymalnej wysokosci nie powinna zajmowac¢ wiecej niz 50 %
powierzchni zabudowanej. Wysokos¢ maksymalna budynkow nie dotyczy obiektow i
urzadzen zwigzanych technologicznie z potrzebami zaktadu, w rodzaju: dzwigi,
kominy,itp.

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

c) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od ulicy Sienkiewicza i ul. Szkolnej — 250cm pod
warunkiem, ze bedzie to ogrodzenie azurowe,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek — 70%

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu terenu.

§ 50. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem A26RU/MN,
dla ktérego ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji obstugi rolnictwa z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy,

2) dopuszcza sie zmiane funkcji budynku i terenu na nieucigzliwe ustugi inne, nie zwigzane
z obstugg rolnictwa, a takze rozbiorke istniejgcej zabudowy. W sytuacji rozbiorki
istniejacego budynku - ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng jako funkcje
dominujaca,,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje naziemne, maksymailnie 9
m do kalenicy.



6) w przypadku rozbiérki dotychczasowej zlewni mleka i zmiany funkcji na mieszkaniowa,
obowigzujg ustalenia § 47 odnoszace sie do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
terenu w sgsiedztwie oznaczonego symbolem A20MN i A21MN.

7) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 33,

§ 51. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A27US, dla
ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie — tereny sportowo-rekreacyjne z zielenig towarzyszaca.

2) zakaz zabudowy innej niz zwigzana z potrzebami funkcji podstawowej,

3) dopuszczalna zabudowa zaplecza stadionu sportowego o gabarytach: dwie kondygnacije,
dach dwuspadowy, maksymalna wysokos¢ 8,5 m do kalenicy z lokalizacjg
uwzgledniajacg przebieg kanatu deszczowego wg rysunku planu,

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu oznaczonego symbolem - 3 %,

5) powierzchnia biologicznie czynna - 90 %.

6) stadion nie bedzie stanowit terendw dla organizacji imprez masowych w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 22.08.1997 r. o bezpieczenstwie imprez masowych (t.j.Dz.U. z
2001 r. Nr 120, poz. 1298)

5) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej.

§ 52 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami A28U, i
A29U,, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug z
udziatem i w zakresie produkcji i magazynowania srodkow zywnosci,
2) uzupetniajgce przeznaczenie — zabudowa zaplecza ustug, zabudowa gospodarcza,
garaze, zielen oraz dotychczasowa zabudowa mieszkaniowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejacej zabudowy z wykluczeniem — z uwagi na potozenie w strefie
ochrony sanitarnej od cmentarza - rozbudowy obejmujacej funkcje mieszkalna.
b) lokalizacje nowej zabudowy ustugowej z ograniczeniem, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1
¢) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z ul. Sienkiewicza,
d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 33,
e) wskazanym jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony cmentarza.
f) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garazowg przy potudniowej granicy terenu
na dtugosci maksymalnie 20 m.
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalnie 6 m do gzymsu i 9 m do kalenicy, zabudowy gospodarczej zaplecza
ustugowego i garazy — jedna kondygnacja uzytkowa.
b) zaleca sie dach spadowy, ale dopuszcza sie tez ptaski.
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %.
e) dopuszcza sie ogrodzenie petne od strony cmentarza, o maksymalnej wysokosci 180
cm.
3) zasady scalen oraz podziatdéw nieruchomosci: podziat mozliwy na 2 czesci z wydzieleniem
istniejacej na czesci terenu funkcji mieszkalne;j

§ 53. Wyznacza sie tereny cmentarza parafialnego, stanowigcy obszar przestrzeni
publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem A30ZC, dla ktérego ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowej funkcji,
2) obowigzek przestrzegania ustalen dotyczacych cmentarza, okreslonych w § 20.
3) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej od ul. Sienkiewicza.

§ 54. Wyznacza sie tereny rolne potozone w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem A31R/ZL przeznaczone docelowo do



zalesienia. Dla terenu ustala sie zakaz zabudowy. Z uwagi na potozenie w granicach
zarejestrowanego stanowiska archeologicznego, obowigzek powiadomienia WKZ na 14 dni
przez przystgpieniem do zalesienia - celem uzgodnienia kwestii zapewnienia nadzoru
archeologicznego.

§ 55. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A32MN, dla
ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza, garaze,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy oraz
realizacie nowych budynkow mieszkalnych wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, garazami oraz
terenami zieleni, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.

b) usytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

c) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej od ulicy Sienkiewicza
oraz ul. Stowackiego,

d) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garaze wytacznie przy bocznych granicach
dziatek,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 8,5 m do kalenicy; budynkéw gospodarczych i
garazy — jedna kondygnacja uzytkowa.

b) dachy dwu lub wielospadowe o gtéwnym kierunku kalenicy — réwnolegtym do ul.
Stowackiego oznaczonej symbolem 7KDL,

C) udziat powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni zabudowanej funkcjg
mieszkaniowg — 60 %,

d) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego i(lub)
gospodarczego na ustugowe pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w
punkcie c.

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej dziatki — 25 %,
3) zasady podziatéw nieruchomo$ci: podziat na dziatki dopuszczalny pod warunkiem
tacznego spetnienia nastepujacych wymagan:
a) minimalna powierzchnia dzielonych dziatek — 1000 m?,
b) minimalna dtugos$¢ boku przylegtego do drogi publicznej — 20 m,
c) jest zachowany bezposredni dostep do drogi publiczne;j.

§ 56. Wyznacza sie tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem A33ZL
przewidziane do zachowania bez zmiany funkcji. Na tym terenie ustala sie zakaz zabudowy,
a dopuszcza sie prowadzenie niezbednych sieciowych urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 57. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A34MN, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca wraz
z towarzyszgcymi obiektami gospodarczymi, garazami, zielenig, dojazdami, miejscami
postojowymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej,

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem obowigzujgcych lub nieprzekraczalnych
linii zabudowy wg rysunku planu,



b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicach bocznych dziatek, z zastrzezeniem obudowy tych granic maksymainie na 1/3
ich dtugosci.

c) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewaciji i pokrycia
dachu dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

d) obowigzek stosowania nieagresywnej kolorystyki $cian budynkdw.

e) obstuga komunikacyjna od ulic publicznych i wewnetrznych przedstawionych na
rysunku planu,

f) obowigzujg ustalenia § 19 odnoszace sie do obszaru w granicach strefy ochrony i
obserwacji archeologicznej,

g) obowigzek przetozenia istniejacych urzadzen melioracji szczegétowych poza teren

objety planem i wykres$lenia z ewidencji urzadzen melioracyjnych.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ maksymalna budynkéw: mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 8,5 m; budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja
uzytkowa, nie wiecej niz 4,5 m do kalenicy. Dla budynkéw gospodarczych sytuowanych
przy granicach obowigzuje zachowanie takiej samej wysokosci $ciany tylnej oraz kata
nachylenia pofaci dachu jak u sgsiada,

b) maksymalna wielko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 60 m? powierzchni
uzytkowej, maksymalna powierzchnia ustugowa — nie wiecej niz 60 % powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego.

c) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych i(lub)
gospodarczych na ustugowe pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w
punkcie b,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20 %,

f) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony drég publicznych — 180 cm.

3) zasady scalen i podziatbw nieruchomosci: podziat na dziatki wedlug zasad
przedstawionych na rysunku planu. Mozliwe zmiany mogg dotyczyé szerokoéci frontu
dziatek i ich powierzchni, jednak z obowigzkiem zachowania minimum 22 m tej
szerokos$ci i minimum 1000 m? powierzchni.

§ 58. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A35MN i

A36MN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca wraz
z towarzyszacymi obiektami gospodarczymi, garazami, zielenia, dojazdami, miejscami
postojowymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej,

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem obowigzujgcych lub nieprzekraczalnych
linii zabudowy wg rysunku planu,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicach bocznych dziatek, z zastrzezeniem obudowy tych granic maksymalnie na 1/3
ich dtugosci.

c) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewaciji i pokrycia
dachu dla budynkoéw sytuowanych na jednej dziatce,

d) obowigzek stosowania nieagresywnej kolorystyki Scian budynkdw.

d) obstuga komunikacyjna od ulic publicznych i wewnetrznych przedstawionych na

rysunku planu,

e) obowiazek przetozenia istniejacych urzadzehn melioracji szczegdétowych poza teren

objety planem i wykres$lenia z ewidencji urzadzen melioracyjnych.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) wysokos¢ maksymalna budynkow: mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 8,5 m do kalenicy; budynkéw gospodarczych — 1
kondygnacja uzytkowa, nie wiecej niz 4,5 m do kalenicy. Dla budynkéw gospodarczych
sytuowanych przy granicach obowigzuje zachowanie takiej samej wysokosci $ciany
tylnej oraz kata nachylenia potaci dachu jak u sasiada,

b) maksymalna wielko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 60 m? powierzchni
uzytkowej, maksymalna powierzchnia ustugowa — nie wiecej niz 60 % powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego.

c) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych i(lub)
gospodarczych na ustugowe pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w
punkcie b,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20 %,
f) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony drég i ulic — 180 cm.

3) zasady scalen i podziatbw nieruchomos$ci: podziat na dziatki wedtug zasad
przedstawionych na rysunku planu. Mozliwe zmiany mogg dotyczy¢ szerokosci frontu
dziatek i ich powierzchni, jednak z obowigzkiem zachowania minimum 22 m tej
szerokos$ci i minimum 1000 m? powierzchni.

§ 59. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A37PU, dla
ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa techniczno-produkcyjna - obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowa ustugowa o ucigzliwosci w
granicach terenu.

2) przeznaczenie uzupetniajace — zieleh, parkingi, obiekty i urzgadzenia infrastruktury
technicznej zwigzane z potrzebami funkcji podstawowych.

2. Dla terendéw , o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacag zabudowe z mozliwoscig dalszej rozbudowy . .Dopuszcza sie
nadbudowe i modernizacje zabudowy produkcyjno-ustugowe;,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw produkcyjnych na ustugowe i
odwrotnie pod warunkiem spetnienia wymagan dziatu Il, rozdziatu |,

c) lokalizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy wg rysunku planu oraz z
uwzglednieniem zieleni izolacyjnej przy granicy terenéw o odmiennych funkcjach,
obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicach terenu. Na
terenie potozonym poza liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje takich obiektéw,
jak waga, stacja transformatorowa, parkingi i inne zwigzane z obstugg zaktadu,

d) obowigzuje zakaz zabudowy o funkcjach mieszkaniowych,

e) wjazd gtowny - do czesci obecnie zagospodarowanej - od ulicy Stowackiego
oznaczonej symbolem 7KDL, do czesci stanowigcej oferte gminy - z ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem 10KDD. Do czasu urzgadzenia projektowanej ulicy o symbolu
10KDD - dopuszcza sie dojazd na zasadach dotychczasowych.

f) obowigzuje zapewnienie na dziatce miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 33 oraz zasady dotyczace wymagan w zakresie obrony cywilnej.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 3 - 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz
15 m do kalenicy. Ustalenie to nie dotyczy obiektow, ktérych wysokos¢ wynika z
potrzeb technologicznych zaktadu, tj. komindw, dzwigdw, siloséw, itp.

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %....

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy terenu — 65 %,

c) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od ulicy — 250 cm pod warunkiem, iz bedg to
ogrodzenia azurowe, od pozostatych terenéw dopuszcza sie ogrodzenia petne i do
wysokosci 250 cm.

3) zasady podziatu nieruchomosci: podziat terenu dopuszczalny pod warunkiem
zagwarantowania dostepu dzielonych cze$ci do drég publicznych, minimalnej



powierzchni dziatki 0,30 ha, szerokosci frontu min. 30 m oraz lokalizacji odpowiednigj
ilosci miejsc parkingowych, a takze innych parametrow i wskaznikow wynikajacych z
punktu 2.

§ 60. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami A38MN-RM i
A40MN-RM, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych.
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcjach mieszanych: mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy.

b) zakaz lokalizacji wielkotowarowych ferm hodowlanych i obiektéw do hodowli zwierzat
gospodarskich o obsadzie wymagajacej sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko,

c) lokalizacje nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy wg rysunku planu,

d) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy
granicach dziatek; zabudowe zwigzang z potrzebami gospodarstw rolnych pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

€) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw agresywnej kolorystyki.

f) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej dziatek z ul. Zakrzewki i
ul. Witosa,.

g) obowigzek przetozenia istniejacych na czesci terenu o symbolu A38MN-RM urzadzen
melioracji szczegétowych poza teren objety planem i wykreslenia z ewidencji urzadzen
melioracyjnych.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m
do gzymsu z tolerancjg 10 %,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych — 2 kondygnacje, maksymalnie 7,5 m do kalenicy.

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dziatki,

e) gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — réwnolegty do ulicy, pozostatych
budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkéw zwigzanych z zagroda
rolniczg dachy jednospadowe o min. kacie nachylenia potaci 15°,

g) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych
odrebny budynek — 60 % powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.

h) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego
na ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie g.

3) zasady podziatdw nieruchomosci: podzialty dopuszczalne pod warunkiem zachowania

minimalnych powierzchni dziatek powstatych w wyniku podziatu okreslonych w § 33 pkt 7

i zachowania bezposredniego dostepu do drog publicznych przedstawionych na rysunku

planu.

§ 61. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A39MN, dla
ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca wraz z towarzyszacymi obiektami gospodarczymi, garazami, zielenia,
dojazdami, miejscami postojowymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej,



2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem
gospodarstw rolniczych oraz ustugi nieucigzliwe
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoécia jej przebudowy, modernizacji
i rozbudowy oraz zakazem tworzenia nowych siedlisk rolniczych.

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji obiektéw do hodowli zwierzat gospodarskich wymagajgcych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

d) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych przy granicach dziatek, dopuszcza sie
sytuowanie bezposrednio przy granicach dziatek zabudowy gospodarczej i garazy,

g) obstuga komunikacyjna dziatek- z ulic publicznych i wewnetrznej oznaczonych na
rysunku planu.

h) obowigzek przetozenia istniejacych urzadzen melioracji szczegétowych poza teren
objety planem i wykreslenia z ewidencji urzadzen melioracyjnych.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m
do gzymsu z tolerancjg 10 %,.

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych — 2 kondygnacje, maksymalnie 7,5 m do kalenicy.

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki,

e) gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — réwnolegty do ulic z wjazdem,
pozostatych budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkdéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkéw zwigzanych z zagrodg
rolniczg dachy jednospadowe o min. kacie nachylenia potaci 15°,

g) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie 60 m?
powierzchni zabudowy,

h) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych
odrebny budynek — 60 % powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.

i) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego
na ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie g.

3) zasady podziatéw nieruchomosci: wedtug zasad okreslonych na rysunku planu.

§ 62. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami A41MN, dla
ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
wraz z towarzyszacymi obiektami gospodarczymi, garazami, zielenig, dojazdami,
miejscami postojowymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej,

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, modernizacji i
rozbudowy.

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu oraz — na fragmencie terenu —
strefy ochronnej od napowietrznej linii 15 kV przewidzianej do zachowania,

c) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych przy granicach dziatek, dopuszcza sie
sytuowanie bezposrednio przy granicach dziatek zabudowy gospodarczej i garazy,

d) obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych dla samochodéw w przypadku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, zgodnie z ustaleniami § 33.



e) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej terenéw z istniejacych
ulic publicznych.

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m
do gzymsu z tolerancja 10 %,.

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej — 60 m?,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni dziatki,

f) gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — rownolegty do ulicy, pozostatych
budynkéw — nie okresla sie,

g) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 20-45°,
dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkéw zwigzanych z zagroda
rolniczg dachy jednospadowe o min. kacie nachylenia potaci 15°,

h) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych
odrebny budynek — 60 % powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.

i) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego
na ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie h.

3) zasady podziatoéw nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow.

§ 63. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolami A42MN-U,
A43MN-U, A44MN-U dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa:
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zaplecze magazynowe ustug, zielen, parkingi.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy.

b) lokalizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wg
rysunku planu i zakazu zabudowy w strefie ochronnej od linii napowietrznej 15 kV
przewidzianej do zachowania,

c) proporcje zabudowy ustugowej w stosunku zabudowy mieszkaniowej ustala sie jak 1:1,

d) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych przy granicach dziatek, dopuszcza sie przy
granicy sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazy oraz zabudowy ustugowej,
e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnych dziatkach w przypadku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
f) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ustugowej w linii rozgraniczajgcej ulicy
Sienkiewicza,

g) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej terendw.

h) dopuszcza sie zmiane uzytkowania obiektéw o funkcjach podstawowych pod
warunkiem zachowania proporciji, o ktérej mowa w punkcie c,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenéw:

a) wysokosé zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9m do kalenicy,

b) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja uzytkowa

c) wysokos$¢ zabudowy zwigzanej z ustugami - do 2 kondygnacji uzytkowych, lecz nie
wiecej niz 8 m do gzymsu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %.

e) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od ulicy — 180cm

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu i czterospadowe o kalenicy gtéwnej rownolegtej
do ulicy i kacie nachylenia potaci 20-45%, dopuszcza sie dachy jednospadowe dla
zabudowy gospodarczej i garazy oraz dach ptaski dla budynkéw ustugowych.

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek —

30 %,



3) zasady podziatéw nieruchomosci: podzialy dopuszczalne pod warunkiem zachowania
minimalnych powierzchni dzielonych dziatek wg wustalen § 33 oraz zachowania
bezposredniego dostepu do drdg publicznych.

§ 64. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami A45MN i

A46MN, dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z
towarzyszacymi obiektami gospodarczymi, garazami, parkingami i zielenig przydomowg
oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

2) uzupetniajgce przeznaczenie — ustugi nieucigzliwe.

3) tymczasowe uzytkowanie terendw: rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnego z
planem.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy uwzglednieniu linii
zabudowy wg rysunku planu oraz stref ochronnych od napowietrznych linii 15 kV
przewidzianej do zachowania i przewidzianej do skablowania w okresie jej
funkcjonowania jako napowietrznej,

C) przy granicy dziatek dopuszcza sie jedynie sytuowanie nowej zabudowy gospodarczej i
garazy,

d) obstuga komunikacyjna — wytacznie z istniejacych i projektowanych ulic lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych przedstawionych na rysunku planu,

€) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla ustugowej dziatalnosci gospodarcze;j
realizowanej na dziatce,

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach $cian,

g) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatéw wykohczeniowych elewacji i pokrycia
dachéw dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

a) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m
do gzymsu,.

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja
uzytkowa,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziafki,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziafki,

e) gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — réwnolegty do ulic z wjazdem,
pozostatych budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkéw ustugowych dachy
jednospadowe o min. kacie nachylenia potaci 15°,

g) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie 60 m?
powierzchni zabudowy,

h) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych
odrebny budynek — 60 % powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.

i) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego
na ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie g i h.

j) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen o d strony ulic — 180 cm,

3) zasady podziatéw nieruchomosci: wytgcznie wedtug zasad okreslonych na rysunku planu.

§ 65. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A47MN,
A48MN i A49MN, dla ktorych ustala sie:



1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z
towarzyszgcymi obiektami gospodarczymi, garazami, parkingami i zielenig przydomowa
oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej,

2) uzupetniajgce przeznaczenie — ustugi nieucigzliwe.

3) tymczasowe przeznaczenie terenu - rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z
planem.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy uwzglednieniu linii
zabudowy wg rysunku planu oraz strefy ochronnej od napowietrznej linii 15 kV
przewidzianej do zachowania,

C) przy granicy dziatek dopuszcza sie jedynie sytuowanie nowej zabudowy gospodarczej i
garazy,

d) obstuga komunikacyjna — wytacznie z istniejacych i projektowanych ulic lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych przedstawionych na rysunku planu,

€) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla ustugowej dziatalnosci gospodarcze;j
realizowanej na dziatce,

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach Scian,

g) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatéw wykohczeniowych elewac;ji i pokrycia
dachéw dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) wysokos¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m
do gzymsu,.

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja
uzytkowa,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziafki,

e) gtowny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — réwnolegty do ulic z wjazdem,
pozostatych budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkéw ustugowych dachy
jednospadowe o min. kacie nachylenia potfaci 15°,

g) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie 60 m?
powierzchni zabudowy,

h) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych
odrebny budynek — 60 % powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.

i) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego
na ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie g.

j) maksymalna wysokos¢ ogrodzen o d strony ulic — 180 cm,

3) zasady podziatdéw nieruchomosci: wytgcznie wedtug zasad okre$lonych na rysunku planu.

§ 66. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A50MN-RM,
dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
towarzyszacymi obiektami gospodarczymi, garazami zielenia, parkingami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej oraz zabudowe zagrodowg zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw rolnych.

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,



b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem linii
zabudowy wg rysunku planu,

c) zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych,

d) zakaz lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z hodowlg zwierzat gospodarskich
wymagajgcej sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

e) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatek.

f) obstuga komunikacyjna terenu: z ul. Witosa i ul.Zakrzewki oznaczonych symbolami
2KDL i 3KDL,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m
do gzymsu,.

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych — 2 kondygnacje, maksymalnie 9,0 m do kalenicy, wysoko$¢
zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja uzytkowa.

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni dziatki,

e) gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — réwnolegty do ulic z wjazdem,
pozostatych budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 20-45°, dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkéw
zwigzanych z zagrodq rolniczg dachy jednospadowe o min. kacie nachylenia pofaci
15°,

g) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie 80 m?
powierzchni zabudowy,

h) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych
odrebny budynek — 60 % powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.

i) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego
na ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie h.

3) zasady podziatéw nieruchomosci: wedtug zasad okreslonych na rysunku planu.

§ 67. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A51PU, dla
ktérego ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowe produkcyjno-ustugowag o ucigzliwosci w
granicach wtasnego terenu,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: sktadowanie materiatéw na placu z wykluczeniem sypkich i
pylacych powodujgcych emisje niezorganizowana,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejacej zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig produkcyjno-ustugowg bez
mozliwos$ci rozbudowy,
b) zakaz zabudowy mieszkaniowej i o innych funkcjach chronionych,
c) obowigzek ogrodzenia terenu z zaleceniem zastosowania zywoptotu,
d) zakaz zabudowy bezposrednio przy granicach z dziatkami o funkcjach mieszkaniowych,
e) obstuga komunikacyjna — z ulicy Witosa oznaczonej symbolem 2KDL,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowanie dotychczasowej wysokoéci zabudowy zwigzanej z prowadzong
dziatalno$cig bez mozliwosci jej podwyzszania,
b) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw zgodnie z ustaleniami § 33
pkt,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 %,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dziatki,



e) dopuszcza sie wysokos¢ ogrodzenia do 200 cm na granicy z terenami o funkgciji
mieszkaniowej,
3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.

§ 68. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A52MN-U,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
ustugowa,
2) uzupetniajgce przeznaczenie — zabudowa stanowigca zaplecze magazynowe ustug,
parkingi, zielen.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i(lub) ustugowej z uwzglednieniem zakazu
zabudowy w strefie ochronnej od linii napowietrzne4j 15 kV przewidzianej do
zachowania,
b) mozliwoé¢ catosciowego zagospodarowania terenu funkcjg ustugowa, jednak bez
dopuszczenia zagospodarowania terenu wytacznie funkcjg mieszkaniowa.

c) obowigzek zapewnienia parkingdw wg zasad okreslonych w § 33.

d) zakaz zabudowy bezposrednio przy granicach terenu,

e) obstuga komunikacyjna — z ulicy Witosa, oznaczonej symbolem 2KDL oraz (lub) z
projektowanych ulic dojazdowych publicznych o symbolach 11KDD i 15KDD,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje uzytkowe, jednak nie wiecej niz 8 m
do gzymsu i 10 m do kalenicy, budynkéw lub czesci zaplecza — 1 kondygnacja
uzytkowa,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtdwnej kalenicy rownolegtej do ulicy z wjazdem
i kacie nachylenia potaci 20-45°,

c) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego —
maksymalnie 40 m,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 %,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 40 %,

3) zasady scalen i podziatu nieruchomosci: teren wymaga zagospodarowania przez
jednego inwestora.

§ 69. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem A53U., dla
ktérego ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowe ustugowa niepubliczna,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:
a) lokalizacje zabudowy ustugowej nieucigzliwej z uwzglednieniem linii zabudowy
wedtug rysunku planu,
b) zakaz zabudowy zwigzanej z zapleczem magazynowym i gospodarczym. Potrzeby w
tym zakresie nalezy uwzgledni¢ w bryle budynku ustugowego,
C) z uwagi na sasiedztwo ogdélnodostepnego parkingu , nie obowigzuje zapewnienie
miejsc parkingowych na dziatce,
d) obstuge komunikacyjng zapewnia ul. Witosa oraz projektowana ulica dojazdowa
oznaczona symbolem 17KDD,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy ustugowej - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 6 m do gzymsu i 9 m do kalenicy,
b) dach dwu lub wielospadowy o katach nachylenia odpowiadajgcych sobie pofaci 20-45
stopni,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
e) zakaz stosowania w elewacjach koloréw jaskrawych,
3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz podziatow.



§ 70. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem A54KS
przeznaczony pod ogolnodostepny parking obstugiwany komunikacyjnie od ulicy Witosa
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL. Dla terenu ustala sie zakaz zabudowy i
grodzenia.

§ 71. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A55R, dla
ktérych ustala sie rolnicze przeznaczenie bez prawa do zabudowy. Dopuszcza sie
prowadzenie niezbednych sieci uzbrojenia technicznego.

§ 72. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A56MN, dla
ktorego ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z
towarzyszacymi obiektami gospodarczymi, garazami, parkingami i zielenig przydomowg
oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

2) uzupetniajgce przeznaczenie — ustugi nieucigzliwe.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacije istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy uwzglednieniu linii
zabudowy wg rysunku planu oraz strefy ochronnej od napowietrznej linii 15 kV
przewidzianej do zachowania,

C) przy granicy dziatek dopuszcza sie jedynie sytuowanie nowej zabudowy gospodarczej i
garazy,

d) obstuga komunikacyjna — wytgcznie z istniejacych i projektowanych ulic lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych przedstawionych na rysunku planu,

€) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla ustugowej dziatalnosci gospodarcze;j
realizowanej na dziatce,

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach Scian,

g) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatéw wykohczeniowych elewac;ji i pokrycia
dachow dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m
do gzymsu,.

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja
uzytkowa,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziafki,

e) gtowny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — réwnolegty do ulic z wjazdem,
pozostatych budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkéw ustugowych dachy
jednospadowe o min. kacie nachylenia potaci 15°,

g) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie 60 m?
powierzchni zabudowy,

h) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych
odrebny budynek — 60 % powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.

i) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego
na ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie g i h.

j) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen o d strony ulic — 180 cm,

3) zasady podziatéw nieruchomosci: wytgcznie wedtug zasad okreslonych na rysunku planu.



§ 73. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A57US, dla
ktorego ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji

2) uzupetniajgce przeznaczenie — zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg podstawowsg .

3) tymczasowy sposob uzytkowania: rolniczy do czasu zagospodarowania w sposob
zgodny z planem.

3) teren nie bedzie miejscem odbywania imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia
22.08.1997 r. o bezpieczehstwie imprez masowych (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 120. poz.
1298),

4) obstuga komunikacyjna — od ulicy Witosa oznaczonej symbolem 2KDL,

5) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych stosownie do programu zagospodarowania,

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 5 %, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 90 %,

7) wysoko$¢ ewentualnej zabudowy — 1 kondygnacja uzytkowa. maksymalnie 7 m do
kalenicy,

8) zakaz podziatéw terenu,

§ 74. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A58RM-MN,
dla ktérych ustala sie:
1) zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacije istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem linii
zabudowy wg rysunku planu oraz przebiegu po dziatkach wodociggu magistralnego
przewidzianego do zachowania wg rysunku planu,

Cc) obowigzujg ustalenia § 21 dotyczace budynkédw wpisanych do ewidenc;ji
konserwatorskiej,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatek, lokalizacja zabudowy inwentarskiej i skladowej zwigzanej z gospodarstwem
rolnym — wg zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych,

e) obstuga komunikacyjna terenu: dotychczasowa tj. z ulicy Sienkiewicza,

f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce, gdzie prowadzona jest
ustugowa dziatalnos¢ gospodarcza w ilosci wg ustalen § 33,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m
do gzymsu,.

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych — 2 kondygnacje, maksymalnie 7,5 m do kalenicy, wysokos$¢
zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja uzytkowa.

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni dziatki,

e) gtowny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — réwnolegty do ulicy Sienkiewicza,
pozostatych budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
pofaci 20-45°, dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkoéw
zwigzanych z zagrodg rolniczg dachy jednospadowe o min. kacie nachylenia potaci
15°,

g) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie 60 m? powierzchni zabudowy,



h) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych
odrebny budynek — 50 % powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.
i) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego
na ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie h.
3) zasady podziatéw nieruchomosci: podziat terenu mozliwy pod warunkiem tacznego
spetnienia wymagan:
a) dzielone dziatki bedg miaty minimalng szerokos¢ frontu przylegta do ulicy Sienkiewicza
20 m,
b) zostanie zachowana minimalna powierzchnia dziatki nierolniczej 1000 m? i w
zabudowie zagrodowej — min. 1500 m?,
c) zostanie zapewniony dojazd do rolnych czesci nieruchomosci pozostatych po podziale.

§ 75. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A59MN, dla
ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce przeznaczenie - ustugi nieucigzliwe.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig remontéw
i rozbudowy,
b) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw mieszkalnych oraz zwigzanej z nimi
zabudowy gospodarczej i garazowej z uwzglednieniem linii zabudowy oraz ochrony
przebiegu wodociggu wg rysunku planu,
c) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicy
dziatek réwnolegtej do ulicy Dojazdowej,
d) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki dla
budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,
e) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej z ulicy Dojazdowe;j,
oznaczonej symbolem KDW,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m

do gzymsu,.

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja
uzytkowa,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziafki,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziafki,

e) gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — rownolegty do ulicy Dojazdowe;j,
pozostatych budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkéw ustugowych dachy
jednospadowe o min. kacie nachylenia potaci 15°,

g) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy — tgcznie 60 m?
powierzchni zabudowy,

h) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych
odrebny budynek — 60 % powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.

i) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego
na ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie g i h.

j) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen o d strony ulic — 180 cm,

3) zasady scalen i podziatdéw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, podziaty wylgcznie
na podstawie zasad okreslonych na rysunku planu.

§ 76. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A60PU, dla
ktérych ustala sie:



1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa techniczno-produkcyjna i ustugowa o
ucigzliwosci w granicach wiasnego terenu,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — obstuga transportu, magazyny, sktady, zielen, parkingi,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejgca zabudowe produkcyjng, magazynowa i ustugowg z mozliwoscig
remontow, modernizacji i rozbudowy,

b) rozbudowa istniejgcych i budowa nowych obiektéw pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci do granic dziatki oraz zachowania ustalen wynikajacych z dalszych tresci §
76,

c) zakaz lokalizowania obiektéw o funkcji mieszkalnej oraz chronionych funkcji
publicznych,
d) zachowuije sie dotychczasowy sposob obstugi komunikacyjnej z ul. Kolejowej,
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ nowych i rozbudowywanych budynkéw — 2 kondygnacje,
jednak nie wiecej niz 8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy, zalecana wysokos¢ obiektow
zwigzanych z funkcjg produkcyjng i ustugowa — 1 kondygnacja uzytkowa.

b) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 % powierzchni
terenu oznaczonego symbolem,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni terenu — 50
%,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci minimum 0,3 miejsca na 1
zatrudnionego,

e) zachowuje sie istniejace ogrodzenie murowane petne od strony ulicy Dojazdowej z
obowigzkiem jego kontynuaciji na odcinkach, gdzie takiego ogrodzenia nie ma.

3) zasady podziatu nieruchomosci: podziat dopuszczalny pod warunkiem sporzadzenia
urbanistycznej koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniajgcej sposob obstugi
komunikacyjnej dzielonych czesci terenu oraz ich uzbrojenie.

§ 77. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem A61MN-U, dla
ktérego ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego podstawowego przeznaczenia terenu - zabudowy

mieszkaniowej oraz ustugowej,

zakaz zwiekszania powierzchni zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

zalecenie zmiany funkcji na wylgcznie ustugowg i(lub) magazynowo-sktadowa,

obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej od ulicy Kolejowej,

zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej od ul. Dojazdowej,

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie :

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50 % powierzchni terenu,

b) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 20 %,

c) wysokos$¢ zabudowy: ustugowej - 1-2 kondygnacje, maksymalnie 8 m do kalenicy,
zabudowy gospodarczej lub magazynowej - 1 kondygnacja, maksymalnie 6 m do
kalenicy.

d) dachy spadowe lub ptaskie o dowolnym kierunku kalenicy.

2) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.
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-_—
~—

§ 78. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A 62PU , dla
ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno-produkcyjna i ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garaze, zabudowa
magazynowa, skiady.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



a) lokalizacje zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1. z preferencjg sktadow i
magazynow.

b) obstuga komunikacyjna terenéw — od ulicy Kolejowej oznaczonej symbolem KDW,

c) dopuszcza sie ogrodzenia petne o wysokosci min. 200 cm,

d) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej o funkcjach chronionych,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy zwigzanej z obstugg terendw — 1-2 kondygnacje uzytkowe,
maksymalnie 8 m do kalenicy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %.

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni terenu,

e) dachy spadowe o gtéwnej kalenicy rownolegtej do terenu kolejowego, dopuszcza sie
dachy jednospadowe dla zabudowy gospodarczej, dachy nalezy projektowacé o
rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 10-45°,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.

§ 79. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A63U,, dla
ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z preferencjg obstugi terenéw
kolejowych,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — zabudowa wytworcza i magazynowo-sktadowa,
3) tymczasowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa (dotychczasowe
mieszkania funkcyjne kolei),
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg funkcjonalnie zwigzang z obstugg
terendbw kolejowych bez mozliwosci powiekszania dotychczasowej powierzchni
mieszkalnej,

b) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sie zabudowe
gospodarcza i garazowa,

c) dopuszcza sie remonty majgce na celu utrzymanie i poprawe dotychczasowych
standardow mieszkaniowych, w szczegolnosci wyposazenie wnetrz mieszkalnych w
urzadzenia zabezpieczajgce przez hatasem kolejowym i innymi ucigzliwo$ciami
terendw kolejowych,

d) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy do wszelkich funkciji
ustugowych i produkcyjno-ustugowych,

d) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej od ulicy Kolejowej,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy - zachowanie dotychczasowej 2 kondygnacyjnej z
dopuszczeniem nowej jednokondygnacyjnej,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej oraz nowej o funkcjach okreslonych w
ust.1 — 1 kondygnacja uzytkowa

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,....

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatek,

e) dachy dwu Ilub jednospadowe o gtownej kalenicy réwnolegtej do terenu

kolejowego

f) dopuszcza sie ogrodzenia petne z preferencjg wysokich zywoptotow od strony terenu
kolejowego,

3) zasady scalen i podziatéw nieruchomosci: podziaty mozliwe pod warunkiem opracowania
urbanistycznej koncepciji podziatu i zagospodarowania uwzgledniajacej zasady obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenia terenu oraz ustalenia punktu 2.

§ 80. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A64MN, dla
ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,



2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe,
3) przeznaczenie tymczasowe: zabudowa zagrodowa zwigzana =z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy i mozliwos¢ budowy nowej, z wykluczeniem
zaktadania nowych siedlisk rolniczych, z uwzglednieniem linii zabudowy wedtug
rysunku planu oraz ochrony strefy zwigzanej z przebiegiem przez dziatki nitki
wodociggu magistralnego wg rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wigcznie z zabudowa mieszkaniowg
bezposrednio przy granicy dziatek,

c) lokalizacje nowej zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci handlu - dopuszcza sie pod
warunkiem zapewnienia na dziatce miejsc do parkowania samochodow w ilosci min.
2 miejsc,

c) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachu oraz kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce

d) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej z ulicy Sienkiewicza,

e) obowigzek ustalen okreslonych w § 21 dotyczacym budynkéw wpisanych do ewidencji
konserwatorskie;j,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m

do gzymsu,.

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja
uzytkowa,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

e) gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — réwnolegty do bocznych granic
dziatek, pozostatych budynkow — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych sytuowanych w odlegtosciach min. 1,5 m od granicy
-dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°, budynkéw mieszkalnych
sytuowanych bezposrednio przy granicy — ptaskie lub jednospadowe,

g) dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkéw ustugowych dachy
jednospadowe o min. kacie nachylenia potaci 15°;

h) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie 60 m?
powierzchni zabudowy,

i) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych
odrebny budynek — 60% powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.

j) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego
na ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie h i i.
k) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic — 180 cm,
3) zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki dopuszczalny wytacznie pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do ul. Sienkiewicza na dtugosci min. 18
m.

§ 81. Wyznacza sie tereny przeznaczone do zagospodarowania rolniczego,
oznaczone na rysunku planu symbolem A65R-Rz, dla ktérych ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych kompleksow tgk w dolinie z rowem melioracyjnym oznaczonym w
ewidencji urzadzen melioracyjnych literami R-H, bez prawa do zabudowy,
2) utrzymanie i zapewnienie droznosci istniejgcego rowu jako podstawowego urzadzenia
melioracyjnego,
3) obowigzek zapewnienia przez wiascicieli dziatek dostepu do rowu dla jego konserwaciji,
4) dopuszcza sie prowadzenie niezbednych urzadzenh sieciowych infrastruktury technicznej.



§ 82. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A66MN ,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garaze, ustugi nieuciazliwe.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy i mozliwos¢ budowy nowej z uwzglednieniem linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio
przy granicy dziatek

c) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachu oraz kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce

d) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej od istniejgcych ulic
lokalnej i dojazdowych.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 9,0 m do kalenicy, wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i
garazowej — 1 kondygnacja nadziemna , maksymalnie 5Sm do kalenicy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek —
35%,

e) maksymalny udziat powierzchni ustugowej na dziatkach — 40% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego,

f) dachy dwu lub wielospadowe o gtéwnej kalenicy rownolegtej do ulicy, dopuszcza sie
dachy jednospadowe dla zabudowy gospodarczej, dachy nalezy projektowacé o
rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20-45°,

3) zasady scalen i podziatdw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen ani podziatow

§ 83. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A67MN, dla
ktorych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o
charakterze ekstensywnym, na duzych dziatkach z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
e) adaptuje sie istniejacq zabudowe mieszkaniowga z mozliwoscia remontow,
modernizacji i rozbudowy,
f) nowa zabudowe mieszkaniowg z obiektami towarzyszacymi z uwzglednieniem linii
zabudowy wg rysunku planu,
g) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garaze bezposrednio przy bocznych
granicach dziatek na dtugosci maksimum 10 m
h) obowigzek pozostawienia wolnego od zabudowy pasa terenu wzdtuz rowu o
szerokosci min. 5 m,
i) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatéw wykonczeniowych w elewacjach i
dachach budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,
j) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej dziatek.
k) obowigzek zapewnienia na dziatce miejsc parkingowych stosownie do ustalen § 33,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) z uwagi na potozenie w strefie dolinnej - zakaz podpiwniczenia budynkow
mieszkalnych oraz obowigzek stosowania izolacji przeciwwilgociowej,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,



3)

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10% powierzchni dziatek. W
przypadku przekroczenia tej powierzchni juz obecnie - dopuszcza sie rozbudowe
obejmujacg maksymalnie 30% powierzchni zabudowy istniejace;j,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziafki,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej - 60 m?,

f) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe na powierzchni obejmujgcej maksymalnie 50%
powierzchni mieszkalnej,

g) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kalenicy gtownej rownolegtej
do ulicy z wjazdem i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45 stopni, dopuszcza
sie dla budynkow pozostatych dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci min. 15
stopni,

zasady podziatdw nieruchomosci: z uwagi na potozenie w strefie dolinnej i ekstensywnosc¢
zabudowy terenu - zakaz wtornych podziatow.

§ 84. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem A68RM-MN,

dla ktérego ustala sie:

1)

2)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem

gospodarstw rolnych i ogrodniczych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z

towarzyszacg zabudowg gospodarczg i garazowa,

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Dla terenow , o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontdw, modernizacji i rozbudowy,

b) lokalizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu;
zakaz nowej zabudowy inwentarskiej wymagajacej sporzadzania raportu o
oddziatywaniu na srodowisko,

c) miejsca parkingowe zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nalezy zapewni¢ w granicy
dziatki,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy wylgcznie przy bocznych
granicach dziatek , sytuowanie zabudowy zwigzanej z potrzebami zagrody rolniczej -
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

e) obstuga komunikacyjna: z ulic: Szkolnej i Rolniczej oznaczonych symbolami 6KDL i
KDW,

f) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatbw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachu oraz pastelowej (nie jaskrawej) kolorystyki dla budynkéw
sytuowanych na jednej dziatce

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m
do gzymsu,.

d) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z prowadzeniem

gospodarstw rolnych — 2 kondygnacje, maksymalnie 9,0 m do kalenicy, wysokos$¢
zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja uzytkowa.

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni dziatki,

e) gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — réwnolegty do ulicy Rolniczej,
pozostatych budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 20-45°, dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkdéw
zwigzanych z zagrodg rolniczg dachy jednospadowe o min. kacie nachylenia potaci
15°,

g) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — tacznie 60 m? powierzchni zabudowy,



h) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych
odrebny budynek — 50% powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.

i) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego
na ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie h,
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy,

3) zasady podziatébw nieruchomosci: podziat terenu mozliwy pod warunkiem tacznego
spetnienia wymagan:
a) dzielone dziatki bedg miaty minimalna szerokos$¢ frontu przylegtg do ulicy Rolniczej 20
m dla zabudowy jednorodzinnej i 25 m dla zabudowy zagrodowej,
b)zostanie zachowana minimalna powierzchnia dziatki nierolniczej 1000 m? i w
zabudowie zagrodowej — min. 1500 m?,

§ 85. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami A69MN,
A70MN i A71MN, dla ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza,
garaze,
3) tymczasowe uzytkowanie terenu - rolne do czasu wyposazenia terenu w sieé
wodociggowa i wytyczenia ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 30KDD.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowuje sie istniejgca zabudowe z mozliwoscig przebudowy | rozbudowy oraz
ustala sie lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystyki | materiatbw wykonczeniowych
elewaciji | pokrycia dachéw dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych, garazy i ustug przy bocznych
granicach dziatek,

d) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla potrzeb dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej na dziatce,

e) obstuge komunikacyjng zapewniajg projektowane drogi dojazdowe oznaczone
symbolami 30KDD i 31KDD. Do czasu wytyczenia ulic oznaczonych symbolami
30KDD i 31KDD - brak mozliwosci zabudowy dziatek na terenie oznaczonym
symbolami AGOMN | A70MN.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja uzytkowa, ale nie
wiecej niz 5m do kalenicy

c) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej - 60 m?,

d) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkéw

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek — 15%
g) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od ulicy — 180 cm

h) dachy budynkéw mieszkalnych dwu i wielospadowe o kalenicy gtdwnej rownolegtej do

ulicy z wjazdem i kacie nachylenia pofaci w przedziale 20-45%, dopuszcza sie dla
zabudowy gospodarczej dachy jednospadowe.
3) zasady scalen i podziatbw nieruchomosci: dopuszcza sie wydzielenie dziatek
budowlanych w ramach istniejacych podziatbw wiasnosciowych wg zasad
przedstawionych na rysunku planu.

§ 86. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem A72U,,
AT73U,, dla ktorych ustala sie:



1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi niepubliczne o ucigzliwosci ograniczonej do
wiasnego terenu,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zaplecze magazynowe ustug, drobna wytworczosé,

3) zakaz zabudowy terenu oznaczonego symbolem A73U. do czasu wytyczenia drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 30KDD oraz wyposazenia przynajmniej w energie
elektryczng i w sie¢ wodociggowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe ustugowg z udziatem produkcyjnej pod warunkiem
nie wykraczania z ucigzliwoscig poza granice terenu oznaczonego symbolem,

b) lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami, o ktérych mowa w ust.1. z
uwzglednieniem linii zabudowy wg rysunku planu,

e) zakaz zabudowy mieszkaniowe;j i innej o funkcjach chronionych,

f) obowigzek zagospodarowania zielenig izolacyjng terenu przy granicach z terenami o
innych funkcjach w pasie o szerokosci min. 3 m,

g) obstuga komunikacyjna terenu - od nowoprojektowanej drogi dojazdowej wzdtuz
terenu kolejowego oznaczonej symbolem 30KDD,

h) obowigzek zapewnienia na dziatkach miejsc parkingowych stosownie do ustaleh § 33

i) zakaz stosowania w elewacjach koloréw agresywnych.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji, maksymailnie 8 m do gzymsu i 10
m do kalenicy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% catego terenu oznaczonego
symbolem

d) wysokos$¢ ogrodzen od ulicy — 180 cm,

e) dachy pfaskie lub dwuspadowe o kalenicy gtéwnej prostopadtej do bocznych granic
dziatek i kacie nachylenia pofaci 15-35%

3) zasady podziatu nieruchomosci: podziaty dopuszczalne w ramach istniejacych wiasnosci

pod warunkiem tacznego spetnienia wymagan:

a) zachowania minimalnej powierzchni dzielonych dziatek - 3000 m?,

b) zachowania szerokosci frontu dziatki przylegtego do drogi dojazdowej - min. 25 m, po
podziale muszg mie¢ powierzchnie minimum 1000 m? i szeroko$¢ boku
przylegajacego do drogi minimum 25 m.

§ 87. 1. Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem
AT4R/ZL, przewidziane docelowo do zalesienia. Dla terenu ustala sie zakaz jakiejkolwiek
zabudowy. Dopuszcza sie jedynie prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej, w tym m.in. projektowanego kabla elektroenergetycznego 15kV.

§ 88. Wyznacza sie tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem A75ZL,
przewidziane do zachowania bez zmiany funkcji, dla ktérych ustala sie zakaz zabudowy nie
zwigzanej z potrzebami gospodarki lesnej. Dopuszcza sie prowadzenie niezbednych
sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 89. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami A76MN,
A77MN, A78MN, A79MN, A8BOMN, A81MN, dla ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza i garaze,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i mozliwosci budowy nowej z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy
granicach dziatek z preferencjg przy granicach réwnolegtych do ulic z wjazdem,



c) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachu oraz pastelowej (nie jaskrawej) kolorystyki dla budynkéw
sytuowanych na jednej dziatce

d) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje uzytkowe, maksymalnie 9,0 m
do kalenicy z zakazem budynkéw parterowych, wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i
garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 4,5m do kalenicy;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy gospodarczej i garazy - 60 m2, a udziat
powierzchni ustugowej nie moze przekracza¢é 50 % powierzchni budynku
mieszkalnego.

.C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatek —
25 %

e) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od przestrzeni publicznych — 180cm

f) dachy dwu i wielospadowe o kalenicy gtownej réwnolegtej do ulicy z wjazdem i kacie
nachylenia potaci 20-45°

g) zakaz podpiwniczania budynkow

3) zasady scalen i podziatdw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, zachowuje sie
wytacznie istniejace podziaty bez mozliwosci podziatéw wtérnych,

§ 90. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A82MN-U, dla

ktorego ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji mieszkaniowo-ustugowej bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektow o funkcji ustugowej i ustugowo-wytworcze;j,

2) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej,

3) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania zabudowy ustugowej na rzecz funkgji
mieszkalnej,

4) zachowanie maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki 40 %,

5) zapewnienie min. 25 % powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 91. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem A83US, dla
ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - plac zabaw dla dzieci z zielenig towarzyszaca (goérka
saneczkowa, boiska do gier),
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %
4) dopuszcza sie ogrodzenie terenu 0 maksymalnej wysokosci 160 cm.

§ 92. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami A84RM-
MN i AB5RM-MN, dla ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacije istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z
uwzglednieniem linii zabudowy wg rysunku planu oraz zakazu zabudowy w strefie
ochronnej od napowietrznej linii 15 kV przewidzianej do zachowania,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatek, lokalizacja zabudowy inwentarskiej i sktadowej zwigzanej z gospodarstwem
rolnym — wg zasad wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

d) obstuga komunikacyjna terenu: z ul. Sportowej - drogi gminnej, lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL,



e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce, gdzie prowadzona jest
ustugowa dziatalno$é gospodarcza w ilosci wg ustalen § 33,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m
do gzymsu, dopuszcza sie zabudowe mieszkalng parterowa,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie wiecej niz
4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych — 2
kondygnacje, maksymalnie 9,0 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy ustugowej — 1
kondygnacja uzytkowa.

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki w granicach linii
rozgraniczajacych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki,
e) gtowny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — réwnolegty do drogi gminnej,
pozostatych budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 20-45°, dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkéw zwigzanych z
zagroda rolniczg dachy jednospadowe o min. kacie nachylenia potaci 15°,

g) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — tgcznie 60 m? powierzchni zabudowy, powierzchni budynkéw zwigzanych z
potrzebami zagrody rolniczej - nie okre$la sie.

h) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych odrebny
budynek — 50 % powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.

i) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego na
ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie h.

3) zasady podziatdéw nieruchomosci: podziat terenu mozliwy pod warunkiem tgcznego spetnienia
wymagan:
a) dzielone dziatki bedg miaty minimalna szerokos¢ frontu przylegta do drogi gminnej 22 m
dla zabudowy jednorodzinnej i 30 m dla zabudowy zagrodowej,
b) zostanie zachowana minimalna powierzchnia dziatki nierolniczej 1200 m? i w zabudowie
zagrodowej — min. 2000 m?,

§ 93. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej: obiektéw i urzadzen
elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami A86E, A87E, A88E, A89E, A90E,
A91E, A92E, A93E, A94E, A95E, A96E, A97E - istniejagce i projektowane stacje
transformatorowe 15/0,4 kV z mozliwoscig modernizacji i przewidziane do budowy na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i uzgodnionych z wlasciwym zaktadem energetycznym.

Jednostka B - ZAKRZEWKI

§ 94. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami B1MN, B2MN,
B3MN, B4MN, BSMN, B6MN, B7MN, B8MN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza, garaze.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz towarzyszacej jej zabudowy
gospodarczej, garazowej i ustug nieucigzliwych z mozliwoscig remontow, przebudowy i
rozbudowy na warunkach jak dla zabudowy nowej,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1,

c) dopuszcza sie zabudowe gospodarcza i sytuowanie garazy bezposrednio przy granicach
dziatek,

d) zakaz tworzenia siedlisk rolniczych,



e) zakaz przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe ustugowg. Maksymalny udziat
powierzchni ustugowej ustala sie na 80 % powierzchni zabudowy mieszkalnej.

f) w przypadku sytuowania wiecej niz jednego budynku na dziatce - obowigzek stosowania
ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewaciji i pokrycia dachu,

g) zakaz stosowania w elewacjach koloréw jaskrawych,

h) obowigzujg ustalenia § 19 dotyczace strefy ochrony i obserwacji archeologicznej,

i) obstuga komunikacyjna - wylacznie z ulic publicznych i drég wewnetrznych
przedstawionych na rysunku planu.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek - 25 %.

W przypadku przekroczenia tego wskaznika juz obecnie - dopuszcza sie rozbudowe

istniejacych budynkéw maksymalnie o 25 % ich powierzchni,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziafki,
) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,0 m do kalenicy,

d) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja uzytkowa, nie wiecej niz
4,5 do kalenicy,

e) maksymalna powierzchnia wolno stojgcej zabudowy gospodarczej i garazy - 60 m2.

f) maksymalna powierzchnia budynkéw o funkcjach uzupetniajgcych - 50 % powierzchni
zabudowy zajetej przez budynek mieszkalny.

g) dachy budynkéw mieszkalnych - dwu lub wielospadowe o kalenicy gtéwnej
réwnolegtej do ulicy z wjazdem i kacie nachylenia potaci 20-45 stopni, dopuszcza sie
dachy jednospadowe dla garazy i budynkéw gospodarczych.

3) zasady scalen i podziatdbw nieruchomosci: tereny nie wymagajg scalen, obowigzuje
zakaz podziatéw wtérnych.

§ 95. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem B9PU, dla
ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa produkcyjno-ustugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zaplecze magazynowe, sktady.
2) Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej pod warunkiem zachowania
ucigzliwosci w granicach wiasnej dziatki z mozliwoscig remontéw i przebudowy pod
warunkiem nie zwiekszania powierzchni produkcyjnej i ustugowej. Wyklucza sie
mozliwos¢ sktadowania na dziatce materiatow sypkich i pylgcych.

b) zakaz rozbudowy obiektow, w ktorych odbywa sie dziatalnos¢ produkcyjna,
dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy magazynowej i zaplecza socjalno-biurowego
pod warunkiem zachowania maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,

c) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej terenu,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce stosownie do ustaleh § 33.

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35 %,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.

§ 96. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem B10RM, dla
ktorych ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa w
gospodarstwie ogrodniczym,

c) Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:
1) adaptacje istniejacych ogrzewanych szklarni bez mozliwosci dalszej ich rozbudowy,
2) mozliwo$¢ adaptacji istniejacego budynku do funkcji mieszkalnej zwigzanej z obstugg

terenu,

3) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej terenu,
4) brak mozliwosci nowej zabudowy mieszkaniowe;.



§ 97. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem B11ZL,

stanowigce tereny istniejgcych laséw, przewidziane do zachowania dotychczasowej funkcji
bez mozliwosci zmiany. Na terenach oznaczonych tym symbolem dopuszcza sie
prowadzenie niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 98. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem B12MN i

B13MN, dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe,

3) tymczasowe uzytkowanie terenu - zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem
gospodarstw rolnych.

1)

2. Dla terenodw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej bez mozliwosci jej dalszej rozbudowy o
obiekty zwigzane z potrzebami gospodarstwa rolnego oraz docelowg zmiane funkcji
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag,

budowe nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami okreslonymi w ust1 przy
uwzglednieniu sytuowania budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z produkcjg i
magazynowaniem srodkéw zywnosci w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza,
dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
bocznej granicy dziatek,

obstuge komunikacyjng zapewnia ulica Robotnicza oznaczona na odcinku
przewidzianym do poszerzenia symbolem 4KDD i na odcinku o braku mozliwosci
poszerzenia symbolem KDW oraz ulica projektowana o symbolu 10KDD,

na dziatkach nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w przypadku prowadzenia
ustugowej dziatalnosci gospodarczej,

zakaz przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe ustugowa. Maksymalny udziat
powierzchni ustugowej ustala sie na 80 % powierzchni zabudowy mieszkalnej.

w przypadku sytuowania wiecej niz jednego budynku na dziatce - obowigzek
stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu,
zakaz stosowania w elewacjach koloréw jaskrawych,

obowigzujg ustalenia § 19 dotyczace strefy ochrony i obserwacji archeologicznej,

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenéw:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek - 20 %,
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,0 m do kalenicy,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja uzytkowa, nie wiecej niz
4,5 do kalenicy,

maksymalna powierzchnia wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazy - 60 m2.
maksymalna powierzchnia budynkéw o funkcjach uzupetniajgcych - 50 %
powierzchni zabudowy zajetej przez budynek mieszkalny.

dachy budynkéw mieszkalnych - dwu lub wielospadowe o kalenicy gtownej
réwnolegtej do ulicy z wjazdem i kacie nachylenia potaci 20-45 stopni, dopuszcza sie
dachy jednospadowe dla garazy i budynkéw gospodarczych.

zasady podziatu nieruchomosci: wedlug zasad okres$lonych na rysunku planu, z
uwzglednieniem nastepujacych wymagan:

a)
b)

c)

zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 1000 m2,

zachowania bezposredniego dostepu do drog i ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolem,

zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatek - 25 m.



§ 99. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem B14KS
przeznaczony pod ogélnodostepny parking przycmentarny, stanowiacy przestrzen publiczna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zakaz grodzenia terenu,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy w formie wolno stojgcych, parterowych kioskow
zwigzanych z obstugg cmentarza, o maksymalnej wysokosci 3 m i maksymalnej
powierzchni zabudowy - 25 m2.

3) obstuga komunikacyjna - z ulicy Sienkiewicza oznaczonej symbolem 2KDZ.

§ 100. Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem
B15R/ZL przewidziane docelowo do zalesienia. Dla terenu obowigzuje zakaz zabudowy. Z
uwagi na potozenie w strefie ochrony i obserwacji archeologicznej, ustala sie dla obowigzek
powiadomienia WKZ na 14 dni przed przystgpieniem do zalesienia. Dopuszcza sie
prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 101. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem B16R,
potozone w strefie dolinnej, dla ktérych ustala sie zakaz nowej zabudowy. Dopuszcza sie
prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 102. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem B17RM-MN
i B18RM-MN, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z
uwzglednieniem linii zabudowy oraz przebiegu projektowanej linii 15 kV wg rysunku
planu,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatek, lokalizacja zabudowy inwentarskiej i skladowej zwigzanej z gospodarstwem
rolnym — wg zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych,

d) obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy Zakrzewki, lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na dzialce, gdzie prowadzona jest
ustugowa dziatalnos¢ gospodarcza w ilosci wg ustalen § 33,

f) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenéw zmeliorowanych obowigzek uzgodnienia z
WZMiUW w todzi kwestii przetozenia urzadzen melioracyjnych w sposéb gwarantujacy
dziatanie systemu na terenach sasiednich oraz wykre$lenie tych terenéw z ewidenciji
urzadzen melioracyjnych.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i 5 m
do gzymsu, dopuszcza sie zabudowe mieszkalng parterowa,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych — 2 kondygnacje, maksymalnie 7,5 m do kalenicy, wysokosc¢
zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja uzytkowa.

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki w granicach linii
rozgraniczajacych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni dziafki,

e) gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — rownolegty do ulicy, pozostatych
budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
pofaci 20-45°, dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkow



zwigzanych z zagrodg rolniczg dachy jednospadowe o min. kacie nachylenia pofaci
15°,

g) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie 60 m? powierzchni zabudowy, powierzchni
budynkow zwigzanych z potrzebami zagrody rolniczej - nie okresla sie.

h) maksymalna powierzchnia ustugowa w budynkach mieszkalnych lub stanowigcych
odrebny budynek — 50 % powierzchni zabudowy budynku o funkcji mieszkalne;j.
i) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego lub gospodarczego
na ustugowy pod warunkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w punkcie h.
3) zasady podziatdbw nieruchomosci: podziat terenu mozliwy pod warunkiem tacznego
spetnienia wymagan:
a) dzielone dziatki bedg miaty minimalna szerokos¢ frontu przylegta do ulicy Zakrzewki
22 m dla zabudowy jednorodzinnej i 25 m dla zabudowy zagrodowej,
b) zostanie zachowana minimalna powierzchnia dziatki nierolniczej 1000 m? i w
zabudowie zagrodowej — min. 2000 m?,

§ 103. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem B19T
przeznaczony do budowy stacji bazowej telefonii komérkowej z obszarem oddziatywania
mieszczacym sie w granicach lokalizacji. Obstuga komunikacyjna stacji - z drogi dojazdowej
wewnetrznej prowadzacej do gminnej oczyszczalni sciekdw o lokalizacji poza granicami
planu.

§ 104. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem B20PU
dla ktorych ustala sie:

1) zabudowe produkcyjno-ustugowg nieucigzliwg i(lub)o ucigzliwosci mieszczacej sie w
granicach terenu jako podstawowe przeznaczenie terenu,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - sktady i magazyny, zielen, parkingi i urzadzenia
infrastruktury technicznej zwigzane z potrzebami funkcji podstawowych z wykluczeniem
dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem na placu materiatéw sypkich i pylacych.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:

a) lokalizacje nowej zabudowy i zagospodarowanie o funkcjach okreslonych w ust.1. z
uwzglednieniem przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ze strefg
ochronng i liniami zabudowy wg rysunku planu,

b) obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej o funkcjach chronionych,

c) obstuge komunikacyjng terenu zapewnia droga dojazdowa wewnetrzna prowadzaca
do gminnej oczyszczalni Sciekow,

d) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki $cian, pokrycia dachowego, okien i drzwi.

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnym terenie stosownie do
ustalen § 33.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje uzytkowe, jednak nie wiecej niz 8
m do gzymsu i 10 m do kalenicy, budynkéw lub czesci zaplecza — 1 kondygnacja
uzytkowa,

b) dachy dwuspadowe o gtéwnej kalenicy réwnolegtej do ulicy z wjazdem i kacie
nachylenia potaci min. 15°,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 %,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 50 %,

3) zasady podziatdw nieruchomosci: podziat dopuszczalny pod warunkiem tgacznego
spetnienia nastepujacych przestanek:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 0,30 ha,

b) zostanie zapewniony bezposredni dojazd do drogi dojazdowej wewnetrznej na
szerokosci min. 25 m,



§ 105. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem B21US
przeznaczony na cele rekreacyjno-sportowe, dla ktérego ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu w formie osiedlowego boiska do gry w pitke,
2) zakaz zabudowy kubaturowej,
3) dopuszcza sie ogrodzenie terenu do wysokosci 180 cm,
4) obstuga komunikacyjna - z ul. Zakrzewki.

106 Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej: obiektow i urzadzen
elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami B22E i B23E - istniejgce stacje
transformatorowe 15/0,4 kV z mozliwoscig ich przebudowy i modernizacji na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych i uzgodnionych z wtasciwym zakfadem energetycznym.

Jednostka C - WINCENTOW

§ 107. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem C1MN,
C2MN i C3MN, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza, garaze,
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budowe nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami okreslonymi w ust.1 przy
uwzglednieniu sytuowania budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
bocznej granicy dziatek,

c) na dziatkach nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w przypadku prowadzenia
ustugowej dziatalnosci gospodarczej,

d) zakaz przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe ustugowa. Maksymalny udziat
powierzchni ustugowej ustala sie na 60 % powierzchni zabudowy mieszkalnej.

e) w przypadku sytuowania wiecej niz jednego budynku na dziatce - obowigzek
stosowania ujednoliconych materiatéw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu,

f) zakaz stosowania w elewacjach koloréw jaskrawych,

g) obstuga komunikacyjna - od istniejacych i projektowanych drog dojazdowych
publicznych i wewnetrznych przedstawionych na rysunku planu.

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziafki,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek - 20 %,

¢) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 9,0 m do kalenicy,

d) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja uzytkowa, nie wiecej niz
4,5 do kalenicy,

e) maksymalna powierzchnia wolno stojgcej zabudowy gospodarczej i garazy - 60 m2.

f) maksymalna powierzchnia budynkéw o funkcjach uzupetniajgcych - 50 %
powierzchni zabudowy zajetej przez budynek mieszkalny.

g) dachy budynkéw mieszkalnych - dwu Ilub wielospadowe o kalenicy gtdwnej
réownolegtej do ulicy z wjazdem i kgcie nachylenia pofaci 20-45 stopni, dopuszcza sie
dachy jednospadowe dla garazy i budynkéw gospodarczych.

3) zasady podziatu nieruchomosci: wedtug zasad okreslonych na rysunku planu, z
uwzglednieniem nastepujacych wymagan:

a) zachowania minimalnej powierzchni dzielonych dziatek - 1000 m2,



b) zachowania bezposredniego dostepu do drég oznaczonych na rysunku planu
symbolem,
c) zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki 25 m.

Jednostka D - DOBRON MALY

§ 108. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D1RM-

MN, dla ktorych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2) z uwagi na sasiedztwo terenu kolejowego oraz brak drogi publicznej (obstuge
komunikacyjng zapewnia droga wewnetrzna poprowadzona po terenie kolejowym,
zamknietym) - zakaz nowej zabudowy o funkcjach mieszkalnych i ustugowych,

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy na
warunkach okreslonych ponizej,

b) lokalizacje nowej zabudowy ogranicza sie wylgcznie do funkcji niemieszkalnych, z
wylaczeniem ustugowych oraz z uwzglednieniem linii zabudowy oraz przebiegu
wodociggu i sieci gazowej wg rysunku planu, dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
budynkdéw mieszkalnych maksymalnie o 50 % dotychczasowej powierzchni
mieszkaniowej,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatek, lokalizacja zabudowy inwentarskiej i skladowej zwigzanej z gospodarstwem
rolnym — wg zasad wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

d) obowigzek realizacji ustalenn okreslonych w § 19 dotyczacych strefy ochrony i
obserwaciji archeologicznej,

e) obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy Torowej - dojazdowej wewnetrznej istniejacej po
terenie kolejowym,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i 4,5 m
do gzymsu, dopuszcza sie zabudowe mieszkalng parterowa,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 45 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych — 2 kondygnacje, maksymalnie 7,5 m do kalenicy, wysokos¢
zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja uzytkowa.

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki w granicach linii
rozgraniczajacych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki w granicach linii
rozgraniczajacych,

e) gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadty do bocznych granic
dziatek, pozostatych budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkow zwigzanych z zagrodg
rolniczg dachy jednospadowe o min. kacie nachylenia pofaci 15°,

g) maksymalna powierzchnia budynkéow gospodarczych i garazy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie 40 m? powierzchni zabudowy, powierzchni
budynkéw zwigzanych z potrzebami zagrody rolniczej - z wykluczeniem budynkéw do
hodowli zwierzat gospodarskich o obsadzie wymagajacej sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko,

3) zasady podziatdw nieruchomosci: zakaz podziatdw nieruchomosci nie zwigzanych z
potrzebami gospodarstwa rolnego.



§ 109. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D2MN-U,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
ustugowa,
2) uzupetniajgce przeznaczenie — zabudowa stanowigca zaplecze magazynowe ustug,
budynki gospodarcze, parkingi, zielen.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej ustugowej z mozliwoscig remontéw,
przebudowy i rozbudowy na warunkach okre$lonych ponizej,
b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i(lub) ustugowej pod warunkiem zachowania
dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej; nowe konieczne zjazdy - wylgcznie
za zgodg zarzadcy drogi krajowej Nr 14,
c) obowigzek zapewnienia parkingébw wg zasad okreslonych w § 33.
d) bezposrednio przy granicach bocznych dziatek dopuszcza sie wytgcznie zabudowe
niemieszkalna,
e) zakaz stosowania w elewacjach koloréw jaskrawych,
f) obowigzek realizacji ustalen okreslonych w § 19 dotyczacych strefy ochrony i
obserwaciji archeologicznej,
g) obowigzek realizacji ustalen § 21 odnoszacego sie do budynkéw w ewidenc;ji
konserwatorskiej,
h) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej.
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje uzytkowe, jednak nie wiecej niz 6 m
do gzymsu i 9 m do kalenicy, budynkéw niemieszkalnych lub zaplecza — 1 kondygnacja
uzytkowa,

b) dach budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o gtownej kalenicy
rownolegtej do bocznych granic dziatek i kacie nachylenia potaci 20-45°, dla budynkéw
ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie, a dla zabudowy gospodarczej - dachy
jednospadowe,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki w granicach
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 30 %,

3) zasady scaleh i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatbw wymagajgcych tworzenia
nowych zjazdéw z drogi krajowej, w pozostatych przypadkach obowigzujg zasady
okreslone w § 33 ust. 2.

§ 110. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem D3U,, dla
ktérego ustala sie podstawowe przeznaczenie — rézne ustugi niepubliczne
2. Dla terendw , o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) adaptacje istniejacych obiektdow kubaturowych zwigzanych z funkcjg podstawowg z
mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy pod warunkiem zapewnienia na dziatce miejsc do
parkowania samochodow,

2) ewentualna rozbudowa mozliwa wytgcznie poprzez nadbudowe drugiej kondygnaciji, przy
czym z uwagi na ekspozycje terenu - rozbudowe nalezy traktowaé jako wymagajacq
szczegolnego opracowania architektonicznego,

3) w przypadku nadbudowy, dopuszcza sie dachy ptaskie,

4) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z ulicy Sienkiewicza oznaczonej
symbolem 2KDZ,

5) zakaz grodzenia terenu od strony przestrzeni publicznych.

§ 111. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem D4R-Rz, dla
ktérego ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rolnicze z dominacjg tak i
pastwisk w strefie dolinnegj



2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg bez mozliwosci rozbudowy,
zakaz nowej zabudowy kubaturowej,
adaptuje sie przebiegi istniejgcych sieci uzbrojenia komunalnego, dopuszcza sie
prowadzenie niezbednych nowych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stawow.
obowigzek zapewnienia przez wiascicieli nieruchomosci dostepu do rowdw stanowigcych
odbiorniki wéd opadowych w pasie o szerokosci przynajmniej 5 m z kazdej strony.
Oznacza to zakaz grodzenia terenu lub grodzenie z elementdéw fatwo rozbieralnych.

§ 112. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczony na rysunku planu symbolem D5MN-RM

i D6MN-RM, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz

zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolniczych.

przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe

2. Dla terendw , o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami okreslonymi w ust1 z
uwzglednieniem linii zabudowy oraz przebiegiem wodociggu i sieci gazowej wedtug
rysunku planu,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
granicy dziatek, lokalizacja zabudowy inwentarskiej i sktadowej zwigzanej z
gospodarstwem rolnym — wg zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych,

d) zachowuje sie dotychczasowg obstuge komunikacyjng od ul. Kaczehcowej
oznaczonej symbolem 10KDL,

e) obowigzek realizacji ustalen okreslonych w § 19 dotyczacych strefy ochrony i
obserwaciji archeologicznej,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy i 4,5 m
do gzymsu, dopuszcza sie zabudowe mieszkalng parterowa,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych — 2 kondygnacje, maksymalnie 9,0 m do kalenicy, wysokos$¢
zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja uzytkowa.

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki w granicach linii

rozgraniczajacych,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni dziatki w granicach linii

rozgraniczajacych,

e) gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadty do bocznych granic
dziatek, pozostatych budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkdéw zwigzanych z zagrodg
rolniczg dachy jednospadowe o min. kacie nachylenia potaci 15°,

g) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy dla zabudowy

3)

mieszkaniowej jednorodzinnej — facznie 40 m? powierzchni zabudowy, dla budynkdw
zwigzanych z potrzebami zagrody rolniczej - z wykluczeniem budynkéw do hodowli
zwierzat gospodarskich o obsadzie wymagajacej sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko,

zasady podziatu nieruchomosci: podziaty dopuszczalne w granicach istniejgcych
podziatow wlasnosciowych pod warunkiem tagcznego spetnienia wymagan:



a)

b)

zachowania minimalnej powierzchni dziatek powstatych wskutek podziatu: dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m2, dla zabudowy zagrodowej -
1500 m2,

zachowania bezposredniego dostepu do ulicy Kaczehncowej na dtugosci minimum 20
ml

§ 113. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczony na rysunku planu symbolem D7MN,

D8MN, DOMN, D10MN, dla ktoérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne - nieucigzliwe ustugi niepubliczne.

2. Dla terenow , o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy,
budowe nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami okreslonymi w ust.1 przy
uwzglednieniu sytuowania budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
bocznej granicy dziatek,

na dziatkach nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w przypadku prowadzenia
ustugowej dziatalnosci gospodarczej,

zakaz przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe ustugowg. Maksymalny udziat
powierzchni ustugowej ustala sie na 60 % powierzchni zabudowy mieszkalne;j.

w przypadku sytuowania wiecej niz jednego budynku na dziatce - obowigzek
stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu,
zakaz stosowania w elewacjach kolorow jaskrawych,

obstuga komunikacyjna - od istniejgcych i projektowanych drég dojazdowych
publicznych i wewnetrznych przedstawionych na rysunku planu z wykluczeniem
tworzenia nowych zjazdéw z drogi krajowej Nr 14,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)

h)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek - 25 %,
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,0 m do kalenicy,
wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja uzytkowa, nie wiecej niz
4.5 do kalenicy,
maksymalna powierzchnia wolno stojgcej zabudowy gospodarczej i garazy - 60 m2.
maksymalna powierzchnia budynkéw o funkcjach uzupetniajgcych - 50 %
powierzchni zabudowy zajetej przez budynek mieszkalny.
dachy budynkéw mieszkalnych - dwu lub wielospadowe o Kkalenicy gtownej
réwnolegtej do ulicy z wjazdem i kacie nachylenia potaci 20-45 stopni, dopuszcza sie
dachy jednospadowe dla garazy i budynkéw gospodarczych.
ogrodzenia od strony drég (ulic) publicznych - azurowe o maksymalnej wysokosci
180 cm.

3) zasady scalen i podziatbw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, zachowuje sie
istniejgce granice wlasnosci, a nowe podziaty wytgcznie wg zasad przedstawionych na
rysunku planu i uwzglednieniu wymagan:

a) zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 1000 m2,

b) zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki przylegajacego do drogi publiczne;j -

c)

20 m.
zachowania bezposredniego dostepu do drég oznaczonych na rysunku planu
symbolem.

§ 114. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D11MN-U,

D12MN-U, D13MN-U, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,



2) przeznaczenie uzupetniajace - nieucigzliwe ustugi niepubliczne, zabudowa gospodarcza,
garaze,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z uwzglednieniem linii
zabudowy wg rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna - z drogi lokalnej i dojazdowej wewnetrznej oznaczonej

symbolem 9KDL i KDW oraz dla terenu o symbolu D13MN-U utrzymanie
istniejgcych zasad obstugi z drogi krajowej Nr 14,

c) dopuszcza sie proporcie w zakresie powierzchni zabudowy dla funkcji
podstawowych maksymalnie 2/3 powierzchni ustugowej w stosunku do funkcji
mieszkalnej,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnym terenie zgodnie z
ustaleniami § 33,

e) z uwagi na eksponowane potozenie nowej zabudowy od drogi krajowej, nowag

zabudowe nalezy traktowa¢ jak zabudowe wymagajacq szczegdlnego
opracowania architektonicznego.
f) obowigzuje zakaz stosowania w elewacjach koloréw jaskrawych,
9) obowigzek realizacji ustalenn okreslonych w § 19 dotyczacych strefy ochrony i
obserwaciji archeologicznej,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy zaréwno mieszkaniowej jak i ustugowej - 2 kondygnacje,
maksymalnie 7 m do gzymsu i 10 m do kalenicy,

b) dachy spadowe, ale dopuszcza sie dla zabudowy ustugowej dachy ptaskie.

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatek,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 %,

e) ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych - wytgcznie azurowe o maksymalne;j

wysokosci 180 cm.
3) zasady podziatu nieruchomosci: w ramach istniejgcych podziatéw wtasnosciowych wedtug
zasad okreslonych na rysunku planu.

§ 115. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D14KS
przewidziane do zachowania istniejacej stacji paliw ptynnych i gazowych z urzgdzeniami
towarzyszgcymi i z mozliwoscig rozbudowy i modernizaciji.

§ 116. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem D15KD-ZP, dla
ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie pod ogolnodostepny parking wraz z zielenig towarzyszaca niska,
2) dopuszcza sie lokalizacje parterowych, wolnostojgcych kioskéw, o maksymalnegj
wysokosci 3 m i maksymalnej powierzchni zabudowy 30 m2.
3) obstuga komunikacyjna - wytgcznie z ul. Kaczencowej oznaczonej symbolem 10KDL.

§ 117.1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem D16MN, dla
ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa ustugowa,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacy budynek mieszkalny z mozliwoscig remontéw. Ewentualna
przebudowa z uwzglednieniem ustalen § 21 dotyczacych budynkéw wpisanych do
ewidencji konserwatorskiej mozliwa wylgcznie dla funkcji ustugowej, zalecanej do
zastgpienia funkcji mieszkalnej.

b) zachowuje sie dotychczasowg obstuge komunikacyjna budynku mieszkalnego z drogi
krajowej Nr 14, obstuga komunikacyjna dla funkcji ustugowej - wylgcznie z
nowoprojektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 36KDD,



c)
d)

e)

w przypadku rozbidrki istniejacego budynku mieszkalnego - budowa nowego obiektu
ustugowego z uwzglednieniem linii zabudowy przy granicy potudniowej dziatki,

nowg zabudowe nalezy traktowaé jak zabudowe wymagajgca szczegolnego
opracowania architektonicznego z obowigzkiem uzgodnienia projektu z WKZ,
obowigzujg ustalenia § 19 dotyczace strefy ochrony i obserwaciji archeologicznej,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ dla nowej zabudowy - 2 kondygnacje, maksymalnie 8 m do
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gzymsu,
dach ptaski nawigzujacy do sgsiedniego budynku produkcyjno-ustugowego,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 30 %,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 %.

ogrodzenia od strony drég publicznych - wytagcznie azurowe o maksymalnej
wysokosci 180 cm.

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.

§ 118. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D17MN-U,

dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zaplecze dziatalnoéci ustugowej, budynki gospodarcze,
garaze, zielen, parkingi,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wraz z dotychczasowymi zasadami
obstugi komunikacyjnej od drogi krajowej Nr 14,

mozliwo$¢ remontéw, przebudowy i rozbudowy zabudowy istniejgcej oraz budowe
nowych budynkow o funkcjach okreslonych w ust.1 oraz z uwzglednieniem linii
zabudowy wg rysunku planu,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy
istniejacej, ktére wymagatyby tworzenia nowych zjazdéw z drogi krajowej Nr 14,

dla nowej zabudowy ustala sie maksymalne proporcje funkcji w zakresie powierzchni
zabudowy: powierzchnia ustugowa powinna by¢ wieksza lub réwna powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego; dopuszcza sie zabudowe wytgcznie ustugowag bez
funkcji mieszkalnej, natomiast wyklucza sie nowag zabudowe wytacznie mieszkalng
bez funkcji ustugowe;j.

obowigzek zagwarantowania na wtasnym terenie miejsc postojowych dla ustugowe;j
dziatalnosci gospodarczej stosownie do ustalen § 33,

obowigzek realizacji ustalen § 19 odnoszgcych sie do strefy ochrony i obserwacji
archeologicznej,

nalezy uwzgledni¢ obowigzek zakazu zabudowy w strefie ochronnej od napowietrznej
linii 15 kV w okresie jej funkcjonowania jako napowietrznej,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje, maksymalnie 8 m do gzymsu i 10
m do kalenicy,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek - 30 %,

minimalna udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,

dachy spadowe, ale w przypadku budynku ustugowo-mieszkalnego dopuszcza sie
dachy ptaskie,

ogrodzenia od strony ulic publicznych - wylgcznie azurowe o maksymalnej wysokosci
180 cm.

3) zasady podziatu nieruchomoéci: zakaz wtérnych podziatdbw wymagajgcych tworzenia
nowych zjazdoéw z drogi krajowej Nr 14,

§ 119. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D18PU, dla

ktorych ustala sie:



1)
2)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa techniczno-produkcyjna oraz ustugowa o

ucigzliwosci ograniczonej do terenu oznaczonego symbolem,

przeznaczenie uzupetniajgce - sktady, magazyny, zaplecza prowadzonej dziatalnosci o

funkcjach okreslonych w ust.1.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejagcg zabudowe z mozliwoscig rozbudowy z zachowaniem
istniejacych zasad obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej Nr 14,

b) budowe nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz magazynowo-sktadowej z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) zakaz zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z obstugi
terenu,

d) obstuge komunikacyjng dla nowej zabudowy zapewnia wytgcznie nowoprojektowana
droga dojazdowa oznaczona symbolem 36KDD; do czasu budowy drogi - z
wytgczeniem dziatek majacych zapewniony zjazd publiczny z drogi krajowej - ustala
sie zakaz nowej zabudowy,

e) obowigzujg ustalenia § 19 dotyczace strefy ochrony archeologicznej,

f) obowigzujg ustalenia § 33 dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych na wtasnym
terenie,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, jednak nie wiecej niz 10 m do
gzymsu i 12 m do kalenicy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu realizacji inwestycji - 60 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

d) dopuszcza sie zabudowe o dachach pfaskich, w przypadku dachéw spadowych -
kalenice rownolegte do bocznych granic dziatek,

e) od strony drog publicznych - ogrodzenia wylacznie azurowe o maksymalnej
wysokosci 200 cm.

zasady scalen i podziatéw nieruchomosci: dopuszczalne sg scalenia nieruchomosci i ich

zagospodarowanie przez wspolnego inwestora; podzialy dopuszczalne w ramach

istniejacych podziatow wtasnosciowych pod warunkiem fgcznego spetnienia wymagan:

a) minimalna powierzchnia dzielonych dziatek - 3000 m2,

b) minimalna szerokos$¢ dziatki przylegajacej do drogi dojazdowej - 30 m,

c) zostanie zapewniona obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 36KDD,

§ 120. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D19RM, dla

ktorych ustala sie:

1)

zachowanie dotychczasowej funkcji zabudowy zagrodowej wraz z prowadzeniem
specjalistycznych dziatow produkciji rolnej,

dopuszczenie nowej zabudowy zwigzanej z potrzebami prowadzonego gospodarstwa
rolnego pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nie przekroczy 70 % i zostanie zachowana w min. 15 % powierzchnia biologicznie
czynna.

nowa zabudowa - wytgcznie parterowa o maksymalnej wysokosci do 7 m do kalenicy,
zakaz nowych podziatow nieruchomosci nie zwigzanych z gospodarstwem rolnym,

§ 121. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D20MN,

dla ktérych ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe,
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig remontéw, przebudowy
i rozbudowy,

b) budowe nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami okreslonymi w ust.1 przy
uwzglednieniu sytuowania budynkoéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
granicy dziatek,

d) na dziatkach nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w przypadku prowadzenia
ustugowej dziatalnosci gospodarczej,

e) zakaz przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe ustugowa. Maksymalny udziat
powierzchni ustugowej ustala sie na 60 % powierzchni zabudowy mieszkalnej.

g) w przypadku sytuowania wiecej niz jednego budynku na dzialce - obowigzek
stosowania ujednoliconych materiatow wykornczeniowych elewacji i pokrycia dachu,

h) zakaz stosowania w elewacjach koloréw jaskrawych,

i) obstuga komunikacyjna - z ulicy 11 Listopada oznaczonej symbolem 1KDZ,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek - 20 %,

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,0 m do kalenicy,

d) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja uzytkowa, nie wiecej niz
4,5 do kalenicy,

e) maksymalna powierzchnia wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazy - 60 m2.

f) maksymalna powierzchnia budynkéw o funkcjach uzupetniajagcych - 50 %
powierzchni zabudowy zajetej przez budynek mieszkalny.

g) dachy budynkéw mieszkalnych - dwu lub wielospadowe o kalenicy gtéwnej
rownolegtej do ulicy z wjazdem i kgcie nachylenia pofaci 20-45 stopni, dopuszcza sie
dachy jednospadowe dla garazy i budynkéw gospodarczych.

h) ogrodzenia od strony ulicy publicznej - wytacznie azurowe o wysokosci maksymalnie
do 180 cm.

3) zasady podziatéw nieruchomosci: podzialy dopuszczalne w ramach istniejgcych wtasnosci

pod warunkiem tacznego spetnienia wymagan:
a) zostanie zachowana minimalna powierzchnia dziatek - 1000 m2,
b) zostanie zachowany bezposredni dostep do drogi publicznej na dtugo$ci min. 25 m,

§ 122. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D21U,

D22U, i D23U, dla ktorych ustala sie:

1)

zachowanie dotychczasowej funkcji ustug publicznych,

mozliwo$¢ remontéw, przebudowy i rozbudowy z uwzglednieniem ustalen § 33
odnoszacych sie do wymagan dotyczacych osob niepethosprawnych, zapewnienia
miejsc parkingowych oraz wymagan dotyczgcych obrony cywilnej,

zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej terenu.

dopuszcza sie ogrodzenie azurowe terenow od strony ulic o maksymalnej wysokosci 180
cm.

§ 123. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem D24MW, dla

ktorego ustala sie:

1)
2)

zachowanie dotychczasowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy pod

warunkiem zachowania:

a) dotychczasowej wysokosci budynku,

b) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40
0/01

c) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

d) zachowania dotychczasowej obstugi komunikacyjnej.



3) dopuszcza sie nowg zabudowe gospodarczg i garaze z usytuowaniem przy granicy
dziatki,
4) zakaz podziatu nieruchomosci.

§ 124. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem D25MN-U, dla
ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zaplecze dziatalnosci ustugowej
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budowe nowych budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1 oraz z uwzglednieniem
linii zabudowy wg rysunku planu,

b) dla nowej zabudowy ustala sie¢ maksymalne proporcje funkcji w zakresie powierzchni
zabudowy: powierzchnia ustugowa powinna stanowi¢ przynajmniej 50 % powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego, obowigzuje zakaz lokalizacji wytgcznie zabudowy
mieszkaniowe;j.

c) obowigzek zagwarantowania na wtasnym terenie miejsc postojowych dla ustugowej
dziatalnosci gospodarczej stosownie do ustalen § 33,

d) obowigzek realizacji ustalen § 19 odnoszacych sie do strefy ochrony i obserwaciji
archeologicznej,

e) nalezy uwzgledni¢ obowigzek zakazu zabudowy w strefie ochronnej od napowietrznej
linii 15 kV w okresie jej funkcjonowania jako napowietrznej,

f) obstuga komunikacyjna - od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 36KDD,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje, maksymalnie 7 m do gzymsu i 9
m do kalenicy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek - 25 %,

¢) minimalna udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

d) dachy spadowe, ale w przypadku budynku ustugowo-mieszkalnego dopuszcza sie
dachy ptaskie,

e) ogrodzenia od strony ulicy - azurowe o maksymalnej wysokosci 180 cm.

3) zasady podziatu nieruchomosci: wedtug zasad okreslonych na rysunku planu.

§ 125. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D26MN, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe,
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacije istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoécig remontéw, przebudowy i
rozbudowy,

b) budowe nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami okreslonymi w ust.1 przy
uwzglednieniu sytuowania budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
granicy dziatek,

d) na dziatkach nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w przypadku prowadzenia
ustugowej dziatalnosci gospodarczej,

e) zakaz przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe ustugowa. Maksymalny udziat
powierzchni ustugowej ustala sie na 60 % powierzchni zabudowy mieszkalnej.

f) w przypadku sytuowania wiecej niz jednego budynku na dziatce - obowigzek
stosowania ujednoliconych materiatéw wykonhczeniowych elewacji i pokrycia dachu,

g) zakaz stosowania w elewacjach koloréw jaskrawych,

h) obstuga komunikacyjna - z ulicy 11 Listopada oznaczonej symbolem 1KDZ oraz drog
dojazdowych oznaczonych symbolami 37KDD, 41KDD i 40KDD.



2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek - 20 %,

d)

e)

i)

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,0 m do kalenicy,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja uzytkowa, nie wiecej niz
4,5 do kalenicy,

maksymalna powierzchnia wolno stojgcej zabudowy gospodarczej i garazy - 60 m2.
maksymalna powierzchnia budynkéw o funkcjach uzupetniajgcych - 50 %
powierzchni zabudowy zajetej przez budynek mieszkalny.

dachy budynkéw mieszkalnych - dwu lub wielospadowe o kalenicy gtéwnej dowolnej
w ciggu dziatek dostepnych od ul. 11 Listopada, a w przypadku dziatek pozostatych -
réwnolegtej do ulicy z wjazdem. Kat nachylenia potaci dachoéw w budynkach
mieszkalnych 20-45 stopni, dopuszcza sie dachy jednospadowe dla garazy i
budynkéw gospodarczych.

ogrodzenia od strony ulic publicznych azurowe na podmuréwce, o wysokosci
maksymalnie 180 cm.

6) zasady scalen oraz podziatdw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, podzialy
dopuszczalne w ramach istniejgcych wiasnosci wytgcznie wedtug ustalen zawartych na
rysunku planu.

§ 126. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem D27U,, dla

ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - nieucigzliwe ustugi niepubliczne, w tym m.in. zwigzane z
obstugg samochodow.

2) przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi, zielen.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:

a)

O
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lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzang z obstugg samochoddéw z mozliwoscig
adaptacji do nowych funkcji istniejgcego budynku oraz z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej przez istniejacy obecnie na dziatce
budynek,

maksymalna ilos¢ stanowisk w zakresie napraw samochodéw - 2,

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce w ilosci okreslonej w § 33,
zakaz sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicach dziafki,

zakaz zabudowy mieszkaniowej,

obstuga komunikacyjna od ulicy 11 Listopada, oznaczonej symbolem 1KDZ,

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz
6 m do gzymsu i 8,0 m do kalenicy,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 15 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

dopuszcza sie ogrodzenie dziatki o wysokosci maksymalnie 180 cm od ulicy, azurowe
na podmuréwce, dopuszcza sie ogrodzenie petne przy granicy dziatki rownolegtej do
ulicy,

dach dwuspadowy o kalenicy prostopadtej do ulicy i kacie nachylenia potaci min. 15
stopni,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu dziatki.

§ 127. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem D28MN,

dla ktérego ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontdw, przebudowy i rozbudowy,
jednak bez mozliwosci zwiekszania wskaznika zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki. Oznacza to mozliwosc¢ rozbudowy wytacznie o jedng kondygnacije,



3) zachowanie dotychczasowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
4) zakaz wtoérnego podziatu nieruchomosci,
5) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej terenu.

§ 128. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D29RM-MN,

D30RM-MN, D31RM-MN, D33RM-MN, D34RM-MN i D35RM-MN, dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem
gospodarstw rolniczych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe.

2. Dla terenow , o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptacije istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,

b)

c)

d)
e)

f)

lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami okreslonymi w ust1 z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu oraz zakazu zabudowy w
strefie ochronnej od linii napowietrznej 15 kV,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
granicy dziatek, lokalizacja zabudowy inwentarskiej i sktadowej zwigzanej z
gospodarstwem rolnym — wg zasad wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

zachowuje sie dotychczasowg obstuge komunikacyjng od drogi gminnej lokalnej
oznaczonej symbolem 11KDL,

obowigzuje realizacja ustalen § 21 odnoszacych sie do budynkéw wpisanych do
ewidencji konserwatorskiej,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na dziatkach, gdzie jest prowadzona
ustugowa dziatalno$é gospodarcza,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

wysokos¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i 5,0
m do gzymsu, dopuszcza sie zabudowe mieszkalng parterowa,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie
wiecej niz 4,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych — 2 kondygnacje, maksymalnie 7,5 m do kalenicy, wysokosc¢
zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja uzytkowa.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki w granicach
linii rozgraniczajacych,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni dziatki w granicach linii
rozgraniczajacych,

e) gtéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadty do bocznych granic

dziatek, pozostatych budynkéw — nie okresla sie,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-

2)

h)

45°, dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej, garazy i budynkéw zwigzanych z
zagrodg rolniczg dachy jednospadowe o min. kacie nachylenia potaci 15°,
maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — tacznie 40 m? powierzchni zabudowy, dla budynkdéw
zwigzanych z potrzebami zagrody rolniczej - nie okresla sie,

ogrodzenia od strony drég publicznych - azurowe, o maksymalnej wysokosci 180 cm,

3) zasady podziatdéw nieruchomosci: zachowuje sie podziaty dotychczasowe; nowe podziaty
dopuszczalne w ramach istniejgcych wtasnosci pod warunkiem tacznego spetnienia
nastepujacych wymagan:

a)

zostanie zachowana minimalna powierzchnia dzielonych dziatek: 1000 m2 dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 1500 m2 dla zabudowy zagrodowej,



b) dzielone dziatki bedg miaty zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej na
dtugosci minimum 20 m dla zabudowy jednorodzinnej i 25 m dla zabudowy
zagrodowej,

c) zostanie zapewniony dostep do rolniczych czesci nieruchomosci pozostatych po
podziale.

§ 129. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem D32RM,
dla ktérego ustala sie:
zachowanie dotychczasowej funkcji - zabudowy zagrodowej z wielkotowarowg fermg
hodowli kur pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w dziale |l, rozdziale |
odnoszacym sie do obowigzkéw i zasad w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
zachowanie dotychczasowej zabudowy bez mozliwosci dalszej rozbudowy. Dopuszcza
sie przebudowe i modernizacje istniejgcej zabudowy w granicach istniejgcej dotychczas
powierzchni zabudowy fermy przy zachowaniu obowigzkéw wynikajacych z dziatu I,
rozdziatu |,
mozliwos¢ remontdéw, przebudowy i rozbudowy zabudowy mieszkaniowej i
towarzyszacych budynkéw gospodarczych,
obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy zachodniej i wschodniej granicy terenu,
obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu
oznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
obowigzek ograniczenia ucigzliwosci kurnika do granic wtasnego terenu, w szczegdlnosci
hatasu od pracujgcych wentylatoréw oraz zainstalowania urzadzen dezodoryzacyjnych
gazow odlotowych,
dopuszcza sie, z wylgczeniem granicy od strony drogi publicznej, ogrodzenie petne o
maksymalnej wysokosci 220 cm,
zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej terenu,

§ 130. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D36U-MN,

dla ktérych ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - nieucigzliwe ustugi niepubliczne,
przeznaczenie uzupetniajace - funkcja mieszkalna zwigzana z obstugg terenu,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej z mozliwoscig remontéw,
przebudowy i rozbudowy,

b) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw wymagajacej tworzenia nowych zjazdow z
drogi krajowej Nr 14,

c) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjne;j,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

3)
4)

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7
m do gzymsu i 9 m do kalenicy,

b) dachy spadowe, ale dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie ptaskie,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

e) ogrodzenia od strony drogi krajowej - azurowe, na podmuréwce o maksymalnej
wysokosci 180 cm.

zasady podziatu nieruchomosci : zakaz wtérnych podziatéw.

szczegolne zasady uzbrojenia terenu: teren jest wybitnie podmoklty i wymaga

odwodnienia.

§ 131. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D37U,, dla

ktérych ustala sie:

1)
2)

podstawowe przeznaczenie terenu - nieucigzliwe ustugi niepubliczne,
przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa magazynowa i zaplecze ustug,
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:



dla
1)

2)
3)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje nowej zabudowy ustugowej w granicach terenu oznaczonego symbolem
wewnatrz linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna - z drogi dojazdowej serwisowej oznaczonej symbolem
42KDD i drogi o symbolu 43KDD, Do czasu wyznaczenia i urzadzenia drog
dojazdowych - dopuszcza sie tymczasowo dojazdy od drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 11KDL przez dziatki na terenie oznaczonym symbolem D35RM-MN,

c) zakaz zabudowy mieszkaniowe;j,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych stosownie do ustalen § 33,

e) dopuszcza sie na terenie lokalizacje tablic reklamowych, réwniez pod$wietlanych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 7 m do
gzymsu i 9 m do kalenicy,

b) dachy spadowe o kalenicy prostopadtej do bocznych granic dziatek i kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci 20-45 stopni,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,

e) ogrodzenia od strony drogi krajowej (oraz drogi oznaczonej symbolem 42KDD) -
azurowe na podmuréwce, o maksymalnej wysokosci 180 cm.

zasady podziatu nieruchomosci: podziaty dopuszczalne pod warunkiem tacznego

spetnienia wymagan:

a) zachowania minimalnej powierzchni dziatki ustugowej - 500 m2,

b) zachowania bezposredniego dostepu do drég dojazdowych z wykluczeniem
tworzenia nowych zjazdow z drogi krajowej,

¢) zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki przylegajacego do drogi dojazdowej
-15m,

d) zagwarantowania niezbednych miejsc postojowych dla samochodéw stosownie do
ustalen § 33,

e) do czasu wyznaczenia drogi serwisowej - zakaz podziatdw.

szczegllne zasady uzbrojenia terenu: z uwagi na potozenie w strefie dolinnej i

podmokios¢ terenu - obowigzek budowy kanalizacji deszczowej wraz z osadnikiem

zlokalizowanym na placu do zawracania.

§ 132. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami D38U-MN,
ktorych ustala sie:
podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi niepubliczne o ucigzliwosci ograniczonej do
wiasnego terenu,
przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa mieszkaniowa.
tymczasowe uzytkowanie terenu - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej i wytworczej z mozliwoscig rozbudowy,

b) adaptuje sie istniejacy budynek mieszkalny z mozliwoscig remontéw. Ewentualna
przebudowa mozliwa wytgcznie dla funkcji ustugowej zalecanej do zastgpienia
obecnej funkcji mieszkaniowej. W przypadku rozbidrki obecnego budynku - budowa
nowego z uwzglednieniem linii zabudowy przedstawionej na rysunku planu,

c) lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami o ktérych mowa w ust.1 z
uwzglednieniem linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) obowigzuje zakaz wytgcznie zabudowy mieszkaniowej oraz zakaz tej zabudowy na
dziatkach, gdzie nie wkreslono na rysunku planu linii zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych,

e) w przypadku rezygnacji z funkcji mieszkaniowej - linie zabudowy dla tej funkcji nalezy
traktowac jako tylng linie zabudowy ustugowe;j,

f) ustala sie nastepujace proporcje budynkdéw ustugowych sytuowanych na jednej
dziatce: dtugos¢ - maksymalnie 30 m, szerokos¢ - maksymalnie 15 m. W przypadku



budowy diuzszego obiektu - koniecznym jest ,ztamanie” jego bryly i zré6znicowanie
wysokosci poszczegolnych czedci,

f) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatéw wykonczeniowych elewac;ji i pokrycia
dachu dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce. W przypadku budynkéw o
dlugosci przekraczajgcej 50 m - dopuszcza sie zroznicowanie kolorystyki
poszczegdlnych ich czesci.

g) plan zakazuje mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy bezposrednio przy
granicach dziatek,

h) dopuszcza sie lokalizacje na dziatkach tablic reklamowych wtgcznie z podswietlanymi.

i) obstuga komunikacyjna terenéw - wytgcznie z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
42KDD. Do czasu wyznaczenia i urzadzenia drogi 42KDD oraz budowy (przebudowy)
skrzyzowania drogi o symbolu 12KDL z droga krajowg 1KDGP - zakaz nowej
zabudowy,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

c) maksymalna wysokos¢ budynkéw: ustugowych - 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalnie 8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy, budynkéw mieszkalnych - 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy,
budynkéw gospodarczych i zaplecza magazynowego ustug - 1 kondygnacja
nadziemna, maksymalnie 6 m do kalenicy,

d) dachy budynkéw mieszkalnych - dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci 20-45 stopni, dopuszcza sie dachy ptaskie dla
budynkéw ustugowych,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustugowej i towarzyszacej tej funkcji -
funkcji magazynowej - w ciggu potozonym w odlegtosci 100 m od drogi dojazdowe;j -
50 % powierzchni dziatek,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w pasie terenu oddalonym na
odlegtos¢ 100 m od drogi dojazdowej - 20 %,

g) ogrodzenia od strony drogi lokalnej - azurowe, o maksymalnej wysokosci 180 cm,

3) zasady scalen i podziatdbw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, podziaty
dopuszczalne w ramach istniejgcych wtasnosci pod warunkiem tgcznego spetnienia
wymagan:

a) zostanie zapewniony bezposredni dostep do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
42KDD na dtugosci minimum 25 m,

b) zostanie zachowana minimalna powierzchnia dziatki ustugowej powstatej po podziale
- 2000 m2

4) szczegolne wymagania w zakresie wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna: teren
potozony czesciowo w strefie dolinnej oraz zalewany wodami opadowymi, ktére stagnujg
na powierzchni - wymaga kompleksowego odwodnienia.

§ 133. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D39KS-U,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa i urzgdzenia zwigzane z obstugg
komunikacji oraz inne ustugi niepubliczne,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi, zieleh oraz zaplecze funkcji podstawowych, a
takze funkcja mieszkaniowa zwigzana z potrzebami prowadzonej dziatalnosci,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejgcej w budowie stacji paliw ptynnych i gazowych,
b) lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami podstawowymi wigcznie z
handlem i gastronomig oraz hotelarstwem o maksymalnej powierzchni sprzedazy do
1000 m2. Ewentualna funkcja mieszkalna moze byé zwigzana wytacznie z funkcjg
hotelowg jako cze$¢ zabudowy o takiej funkcji,
c) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych, w tym réwniez podswietlanych,
d) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi krajowej Nr 14 z wykorzystaniem
uzgodnionego z zarzadcg drogi jednego zjazdu publicznego,



2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosé nowej zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wiecej niz 8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
oznaczonego symbolem - 20 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
c) maksymalna powierzchnia 1 tablicy reklamowej - 10 m2,
d) dachy dla nowej zabudowy - wytgcznie spadowe o kacie nachylenia potaci 20-45
stopni,
e) ogrodzenia od strony drog publicznych - azurowe o maksymalnej wysokosci 180 cm.
3) zasady scalen i podziatdw nieruchomosci: zakaz podziatbw wymagajacych tworzenia
nowych zjazdéw z drogi krajowej. Zaleca sie catosciowe zagospodarowanie przez
jednego inwestora.

§ 134. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem D40R, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze bez prawa do zabudowy,
2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wylgcznie zwigzane z potrzebami gospodarstw
rolnych,
3) dopuszcza sie prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.
4) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej terenéw.

§ 135. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem
D41R/ZL, przeznaczone docelowo do zalesienia, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie - tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci zwigzane wytacznie z potrzebami gospodarki
rolnej lub lesne;j,
3) dopuszcza sie prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 136. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D42U,,
D43U. i D44U;, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa o ucigzliwosci w granicach wlasnego
terenu,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa zwigzana z drobng wytworczoscia, zaplecze
magazynowe ustug, parkingi, zielen.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje nowej zabudowy ustugowej w granicach okreslonych liniami zabudowy
wedtug rysunku planu,

b) zakaz zabudowy o funkcjach mieszkaniowych,

c) obowigzuje zapewnienie na wlasnym terenie miejsc parkingowych stosownie do
ustalen § 33,

d) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy granicach oznaczonych na rysunku
planu,

e) dopuszcza sie zabudowe usytuowang przy granicach dziatek wytacznie
przeznaczonych pod te samg funkcje ustugowa,

f) zabudowa sytuowana od strony drogi krajowej Nr 14 na terenie oznaczonym
symbolem D42U, jest zabudowg wymagajacg szczegdlnego opracowania
architektonicznego,

g) zakaz stosowania w elewacjach budynkow jaskrawej kolorystyki,

h) obstuga komunikacyjna - wylacznie z ulic i drog lokalnych oraz dojazdowych
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDL i KDW z
wykluczeniem bezposredniej obstugi z drogi krajowej Nr 14,

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a)

b)
c)
d)
e)

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalnie 8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy, zabudowy gospodarczej,
magazynowej i garazy - 1 kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 6 m do kalenicy.
dachy spadowe o kalenicach dowolnych i kacie nachylenia potaci min. 15 stopni,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

ogrodzenia od strony drég publicznych i wewnetrznej - azurowe o maksymalnej
wysokosci 180 cm,

3) zasady scalen i podziatbw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, podziaty
dopuszczalne w ramach istniejgcych wtasnosci pod warunkiem tgcznego spetnienia
wymagan:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia dzielonych dziatek - 2000 m2,

zostanie zapewniony bezposredni dostep do drog oznaczonych na rysunku planu
stanowigcych obstuge komunikacyjng dziatek,

zostanie zachowana minimalna szerokosc¢ dziatki z dostepem do drogi dojazdowej 20
m.

§ 137. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D45MN-U

D46MN-U i D47MN-U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce -zabudowa gospodarcza, garaze, parkingi, zaplecze
magazynowe ustug.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,
lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z uwzglednieniem linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

zakaz zabudowy o funkcjach wytacznie ustugowych, ustala sie maksymalny udziat
powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni mieszkalnej jak 0,8:1,0.

zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy wymagajacej ustanawiania nowego zjazdu z drogi krajowej Nr 14,
obowigzek zapewnienia na dziatce parkingdw, gdzie prowadzona jest ustugowa
dziatalno$¢ gospodarcza w wielkosci okreslonej w § 33,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy niemieszkalnej bezposrednio przy granicach
dziatek,

dopuszcza sie urzgdzenie na dziatkach oczek wodnych jako sposobu gromadzenia
wod opadowych i utrzymywania rownowagi hydrologicznej obszaru,

zachowuje sie dotychczasowg obstuge komunikacyjng terenéw z zakazem wigczenia
komunikacyjnego ulicy Stonecznej oznaczonej symbolem KDW w droge krajowag Nr
14,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

budynki mieszkalne wytacznie niepodpiwniczone o maksymalnej wysokosci - 2
kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0 m do kalenicy, zabudowy gospodarczej,
garazy i ustugowej - 1 kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do kalenicy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w catkowitej powierzchni dziatki - 25 %,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35 %,

dachy budynkéw mieszkalnych dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci min. 25
stopni, dopuszcza sie dla pozostatej zabudowy dachy jednospadowe o min.
nachyleniu 10 stopni.

ogrodzenia od strony drég - azurowe na podmuroéwce, 0 maksymalnej wysokosci 180
cm,

3) zasady podziatéw nieruchomosci - zakaz wtoérnych podziatéw.

§ 138. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami D48R i

D49R-Rz, dla ktérych ustala sie:



1) wytacznie rolnicze przeznaczenie terenow,

2) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

3) obowigzek utrzymania droznosci rowu melioracyjnego oraz obowigzek zapewnienia
przez wiascicieli nieruchomosci dostepu do tego rowu dla celéw konserwacji i
utrzymania,

4) dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem D49R-Rz budowe stawow,

5) dopuszcza sie prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,

6) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wylgcznie wynikajgce z potrzeb zwigzanych z
prowadzeniem gospodarstw rolnych,

§ 139. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem D50U,, dla
ktorego ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i zabudowy ustugowej z mozliwoscig
rozbudowy obiektu maksymalnie o 30 % dotychczasowej powierzchni zabudowy, przy
zachowaniu dotychczasowej wysokosci zabudowy,

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 33,

3) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z ulicy Sienkiewicza oznaczonej
symbolem 2KDZ,

4) zachowanie maksymalnie 50 % wskaznika powierzchni zabudowy dziatki i minimum 20
% powierzchni biologicznie czynnej,

§ 140. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem D51MN, dla
ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejgcej dotychczas funkcji i zabudowy z mozliwoscig remontow,
przebudowy i rozbudowy,
b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
c) nowag zabudowe ogranicza sie wylgcznie do funkcji uzupetniajgcych zabudowe
mieszkaniowa tj. garaz, budynek gospodarczy,
d) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne, jednak
nie wiecej niz 9 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej - 60 m2,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w ogélnej powierzchni dziatki - 25 %,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,
e) ogrodzenie od strony drogi publicznej - azurowe o maksymalnej wysokosci 180 cm,
3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.

§ 141. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej: obiektéw i urzadzen
elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami D52E, D53E, D54E, D55E -
istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV przewidziane do modernizacji na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i uzgodnionych z wiasciwym zaktadem energetycznym.

§ 142. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej: obiektow i urzgdzen
elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami D56E, D57E, D58E, DS9E -
projektowane stacje transformatorowe 15,0/0,4 kV przewidziane do budowy na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i uzgodnionych z wtasciwym zaktadem energetycznym.

§ 143. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D60ZP
przeznaczone pod ogoblnie dostepng zielen urzadzong, niskg z zakazem zabudowy
kubaturowej oraz lokalizacji reklam. Na terenie dopuszcza sie prowadzenie niezbednych
urzadzen infrastruktury techniczne;j.



§ 144. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem D61U., dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa o ucigzliwosci w granicach wlasnego
terenu,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa zwigzana z drobng wytwoérczoscia, zaplecze
magazynowe ustug, parkingi, zielen.

3) tymczasowe uzytkowanie terenu: dotychczasowe - rolnicze do czasu budowy
projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 12KDL i skrzyzowania z drogg
krajowg Nr 14.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje nowej zabudowy ustugowej w granicach okreslonych liniami zabudowy
wedtug rysunku planu,

b) zakaz zabudowy o funkcjach mieszkaniowych,

c) dopuszcza sie sytuowanie reklam wielkoformatowych, w tym réwniez podswietlanych,

d) obowigzuje zapewnienie na wlasnym terenie miejsc parkingowych stosownie do
ustalen § 33,

e) zakaz lokalizacji zabudowy przy granicach terenu,

f) zabudowe na tym terenie, w szczegdlnosci od strony drogi krajowej Nr 14, nalezy
traktowac jako wymagajacq szczegolnego opracowania architektonicznego,

g) obstuga komunikacyjna - wytacznie z projektowanej do budowy drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 12KDL,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 2-3 kondygnacje nadziemne,
maksymalnie 9 m do gzymsu i 11 m do kalenicy, zabudowy gospodarczej,
magazynowej i garazy - 1 kondygnacja uzytkowa,

b) dachy spadowe o kalenicach rownolegtych do granic z terenami przestrzeni
publicznej i kacie nachylenia potaci min. 20 stopni,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

e) ogrodzenia od strony drog publicznych - azurowe na podmuréwce o maksymalnej
wysokosci 180 cm, z zakazem stosowania ogrodzeh peinych i z elementow
prefabrykowanych.

3) zasady scalen i podziatdw nieruchomosci: teren wymaga scalenia i zagospodarowania
przez jednego inwestora, obowigzuje zakaz podziatéw wtérnych.

Jednostka E - DOBRON DUZY

§ 145 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem E1KS, dla
ktorych ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowej funkcji stacji paliw gazowych z urzadzeniami
towarzyszacymi,
zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej Nr 14,
mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy wytgcznie zwigzanej z istniejacyg funkcja,
zakaz zabudowy mieszkaniowej,
obowigzujg ustalenia § 19 dotyczace strefy ochrony i obserwaciji archeologicznej,
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 33,
od strony drogi publicznej - ogrodzenie azurowe lub z siatki na podmuréwce, wysokosci
maksymalnie 200 cm.

Jegser

§ 146. 1 Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem E2MN-U,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng oraz
zabudowe ustugowg o ucigzliwosci w granicach wtasnego terenu,



2)

przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowe zagrodowg zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw rolniczych,
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoécig remontdw, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami okreslonymi w ust1 z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazy bezposrednio
przy granicy dziatek, lokalizacja zabudowy inwentarskiej i sktadowej zwigzanej z
gospodarstwem rolnym — wg zasad wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

d) zachowuije sie dotychczasowg obstuge komunikacyjng od drogi gminnej oznaczonej
symbolem 5KDL z wykluczeniem tworzenia nowych zjazdéw z drogi krajowej Nr 14,

e) ustala sie proporcje powierzchni zabudowy ustugowej w stosunku do mieszkalnej jak
1:1,

f) obowigzuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w elewacjach budynkoéw,

g) obowigzujg ustalenia § 19 dotyczace strefy ochrony i obserwacji archeologicznej,

h) obowigzuje zapewnienie na wlasnym terenie miejsc parkingowych zgodnie z
ustaleniami § 33,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej - 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9 m do kalenicy, zabudowy ustugowej i
gospodarczej - 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie wiecej niz 5 m do kalenicy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i zwigzanej z zapleczem ustug -
80 m2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek w granicach
linii rozgraniczajacych - 25 %,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 % powierzchni dziatek w granicach
oznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

e) ogrodzenie od strony drég publicznych - azurowe lub z siatki na podmuréwce, o
wysokosci maksymalnie do 180 cm.

zasady podziatu nieruchomosci: zakaz podziatdw wymagajgcych tworzenia nowych

zjazdéw z drogi krajowej Nr 14, na pozostatych dziatkach podziaty dopuszczalne pod

warunkiem tgcznego spetnienia wymagan:

a) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowo-ustugowej - 1200 m2,

b) minimalna szerokosc¢ dziatki na odcinku przylegajacym do drogi publicznej - 20 m,

§ 147. Wyznacza sie tereny rolne z dominacjg tak i pastwisk w strefie dolinnej,

oznaczone na rysunku planu symbolem E3R,Rz, dla ktérych ustala sie:

1)

2)
3)

zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania z zakazem zmiany
funkciji,

zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

obowigzek utrzymania droznosci rowu jako urzadzenia melioracji szczegétowej oraz
zapewnienia przez wtascicieli nieruchomosci dostepu w celach konserwac;ji i utrzymania,

§ 148. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem E4PU, dla

ktorych ustala sie:

zachowanie dotychczasowej funkcji terenu produkcyjno-ustugowego,

zachowanie dotychczasowej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i modernizacji, jednak
z ograniczeniem rozbudowy uwzgledniajacej maksymalnie 50 % powierzchni zabudowy
terenu oznaczonego symbolem przy warunku zachowania minimum 20 % powierzchni
biologicznie czynnej, a takze minimum 2 miejsc parkingowych na wiasnym terenie,
zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej terenu,

obowigzujg ustalenia § 19 dotyczace strefy ochrony i obserwaciji archeologicznej,



§ 149. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

oznaczonej na rysunku planu symbolem ESMN, dla ktérej ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

zachowanie dotychczasowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zachowanie dotychczasowej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,
zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z drogi gminnej lokalnej,

dopuszcza sie wustugi nieucigzliwe ograniczone wylgcznie do czesci budynku
mieszkalnego,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
oznaczonego symbolem - 30 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

§ 150. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem E6RM-MN,

E7RM-MN, EBRM-MN, E9RM-MN, E10RM-MN, dla ktorych ustala sie:

1)
2)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem

gospodarstw rolnych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe,

2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoécig remontdw, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 z uwzglednieniem linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

c) zabudowa o funkcjach uzupetniajgcych nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
zabudowy zajetej przez budynek mieszkalny,

d) dopuszcza sie zabudowe gospodarcza, ustugowg i garaze, a takze zabudowe
inwentarskg i skladowg zwigzang z gospodarstwem rolnym - bezposrednio przy
bocznych granicach dziatek,

€) nie ogranicza sie wielkosci powierzchni dla budynkéw zwigzanych z potrzebami
gospodarstw rolnych, ktére mogq wkracza¢ swoim usytuowaniem na rolne czesci
gospodarstw, oraz rolne czesci gospodarstw nie objete granicami planu,

f) obowigzujg ustalenia § 19 dotyczace strefy ochrony i obserwaciji archeologicznej,

g) obowigzujg ustalenia § 21 dotyczace budynkéw wpisanych do ewidenciji
konserwatorskiej,

h) zachowuje sie dotychczasowg obstuge komunikacyjna z drogi gminnej, lokalnej.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, jednak
nie wiecej niz 9 m do kalenicy, dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe.
Wysokos¢ pozostatej zabudowy - jedna kondygnacja, maksymalnie 5 m do kalenicy,
zabudowy stuzacej gospodarstwu rolnemu - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 7,5 m do kalenicy,

b) dachy dwu i wielospadowe, ale dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
dachy jednospadowe,

c) dla budynkéw mieszkalnych katy nachylenia dachéw w przedziale 20-45 stopni i
kalenice rownolegte do drogi, dla pozostatej zabudowy - dowolne,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach okreslonych liniami
rozgraniczajgcymi - 30 %,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach - 30 %,

f) ogrodzenia o wysoko$ci maksymalnie 180 cm od strony drég publicznych,

zasady podziatdbw nieruchomosci: podziaty dopuszczalne pod warunkiem fgcznego

spetnienia wymagan:

a) zachowania minimalnej powierzchni dziatki z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng: - 1000 m2, dla zabudowy zagrodowej - 1500 m2,

b) zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki przylegtego do drogi publicznej: dla
zabudowy jednorodzinnej - 20 m, dla zabudowy zagrodowej - 25 m,

c) zapewnienia dojazdu do pél po wydzieleniu dziatki.



§ 151. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem E11R i

E12R-Rz, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania,

adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z zakazem rozbudowy i dalszego
utrwalania oraz zakazem nowej zabudowy. Dopuszczalne sg wylgcznie remonty biezgce
dla utrzymania standardéw funkcji mieszkaniowej. Obowigzuje zakaz zmiany sposobu
uzytkowania budynku mieszkalnego i innych gospodarczych istniejagcych na dziatce na
funkcje ustugowe,
obowigzek utrzymania droznosci rowu stanowigcego element szczegdtowej melioracji
terenu wraz z obowigzkiem zapewnienia dostepu do celéw jego konserwaciji i utrzymania,
dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia niezbednych urzgdzen sieciowych infrastruktury
technicznej,
dopuszcza sie budowe stawow z strefie dolinnej obszaru rolnego,
dopuszcza sie podziaty wynikajace wytgcznie z potrzeb gospodarki rolnej,

§ 152. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem E13PU, dla

ktérych ustala sie:

1)
2)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa techniczno-produkcyjna oraz ustugowa o

ucigzliwosci ograniczonej do terenu oznaczonego symbolem,

przeznaczenie uzupetniajgce - sktady, magazyny, zaplecza prowadzonej dziatalnosci o

funkcjach okreslonych w ust.1.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz magazynowo-sktadowej z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu. Na obszarze potozonym poza
liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje takich obiektow jak portiernia, waga,
stacja transformatorowa, urzgdzenia oczyszczajgce, ujecie wody, parkingi i inne
zwigzane z obstugg zaktadow,

b) zakaz zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z obstugi
terenu,

c) obstuge komunikacyjng dla nowej zabudowy zapewnia istniejaca droga gminna
lokalna oznaczona symbolem 4KDL, nowoprojektowany odcinek drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 36KDD i projektowana droga dojazdowa wewnetrzna
oznaczona na rysunku planu symbolem KDW,

d) obowigzujg ustalenia § 21 dotyczace strefy ochrony i obserwacji archeologicznej,

e) obowigzujg ustalenia § 33 dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych na wtasnym
terenie,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, jednak nie wiecej niz 10 m do
gzymsu i 12 m do kalenicy. Ustalenia te nie dotyczg obiektow i urzgadzeh
towarzyszacych, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z innych wymagan, np.
kominy, dzwigi, silosy, wentylatory, zbiorniki, itp.

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu realizacji inwestycji - 65 %; wskaznik ten mozna odnosi¢ do catego terenu
oznaczonego symbolem,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15 %, przy czym wskaznik ten
mozna odnies¢ do catego terenu oznaczonego symbolem,

d) dopuszcza sie zabudowe o dachach pfaskich, w przypadku dachéw spadowych -
kalenice rownolegte do bocznych granic dziatek,

e) ogrodzenia od strony drég publicznych i wewnetrznej - azurowe na podmuréwce o
maksymalnej wysokosci 200 cm,

zasady scalen i podziatéw nieruchomosci: dopuszczalne sg scalenia nieruchomosci i ich

zagospodarowanie przez wspdélnego inwestora; podziaty dopuszczalne w ramach

istniejgcych podziatdéw witasnosciowych pod warunkiem tgcznego spetnienia wymagan:

a) minimalna powierzchnia dzielonych dziatek - 3000 m2,



b) minimalna szerokosc¢ dziatki przylegajacej do drogi dojazdowej - 30 m,
c) zostanie zapewniona obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub wewnetrznych,

§ 153. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem E14MN-U,

dla ktérych ustala sie:

1)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zabudowe ustugowg o ucigzliwosci w granicach wtasnego terenu,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa zwigzana z zapleczem ustug, zielen, parkingi,

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontdw, przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami okreslonymi w ust.1 z
uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazy bezposrednio
przy granicy dziatek,

d) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych,

e) zachowuje sie dotychczasowg obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej symbolem
36KDD i nowoprojektowanej drogi dojazdowej wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW,

f) ustala sie proporcje powierzchni zabudowy ustugowej w stosunku do mieszkalnej jak
11,

g) obowigzuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w elewacjach budynkow,

h) obowigzuje zapewnienie na witasnym terenie miejsc parkingowych zgodnie z
ustaleniami § 33,
i) obowigzujg ustalenia § 19 dotyczace strefy ochrony archeologicznej,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej - 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9 m do kalenicy, zabudowy ustugowej i
gospodarczej - 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie wiecej niz 5 m do kalenicy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i zwigzanej z zapleczem ustug -
80 m2,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek w granicach
linii rozgraniczajacych - 25 %,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 % powierzchni dziatek w granicach
oznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

e) ogrodzenia od strony drég dojazdowych - azurowe na podmuréwce, o maksymalne;j
wysokosci 180 cm.

zasady podziatu nieruchomosci: podziaty dopuszczalne pod warunkiem tacznego

spetnienia wymagan:

a) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowo-ustugowej - 1200 m2,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki na odcinku przylegajacym do drogi publicznej lub
wewnetrznej - 20 m,

§ 154. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem E15MN,

E16MN, dla ktorych ustala sie:

1)
2)

1)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajagce - ustugi nieucigzliwe,
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig remontéw, przebudowy
i rozbudowy,

b) budowe nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami okreslonymi w ust.1 przy
uwzglednieniu sytuowania budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,



f)

g)
h)

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
granicy dziatek,

na dziatkach nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w przypadku prowadzenia
ustugowej dziatalnosci gospodarczej,

zakaz przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe ustugowa. Maksymalny udziat
powierzchni ustugowej ustala sie na 60 % powierzchni zabudowy mieszkalnej.

w przypadku sytuowania wiecej niz jednego budynku na dziatce - obowigzek
stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu,
zakaz stosowania w elewacjach koloréw jaskrawych,

obstuga komunikacyjna - z ulic i drog istniejacych przedstawionych na rysunku planu,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek - 20 %,
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,0 m do kalenicy,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja uzytkowa, nie wiecej niz
4,5 do kalenicy,

maksymalna powierzchnia wolno stojgcej zabudowy gospodarczej i garazy - 60 m2.
maksymalna powierzchnia budynkéw o funkcjach uzupetniajgcych - 50 %
powierzchni zabudowy zajetej przez budynek mieszkalny.

dachy budynkéw mieszkalnych - dwu lub wielospadowe o kalenicy gtownej -
réownolegtej do ulicy z wjazdem. Kat nachylenia potaci dachéw w budynkach
mieszkalnych 20-45 stopni, dopuszcza sie dachy jednospadowe dla garazy i
budynkéw gospodarczych.

zasady scaleh oraz podziatébw nieruchomosci: teren nie wymaga scalen, obowigzuje
zakaz wtérnych podziatow.

§ 155. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej: obiektéw i urzgdzen

elektroenergetyki - istniejgce i projektowane stacje transformatorowe oznaczone na rysunku
planu symbolami E17E i E18E z mozliwoscig przebudowy i modernizacji lub budowy na
warunkach wynikajagcych z przepiséw odrebnych i uzgodnionych z wtasciwym zaktadem
energetycznym.

Rozdziat
Przepisy koncowe

§ 156. Ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

ptatng w przypadku zbycia tej nieruchomosci:
w jednostce A:
1) dla terenu o symbolu A34MN, A35MN, A36MN, A39MN, A45MN, A46MN, A47MN,

1.

3.

2)

A48MN, A59MN (dziatka Nr 12/6) - 20 %
dla terenu o symbolu A52MN-U - 25 %,

3) dla terenu o symbolu A53U; i A63U; - 30 %,

4)

dla terenu o symbolu A51PU, A62PU - 30 %

w jednostce B:

1)
2)
3)

dla terenu o symbolu B12MN i B13MN - 20 %,
dla terenu o symbolu B19T - 30 %
dla terenu o symbolu B20PU - 30 %

w jednostce C:
1) dla terenu o symbolu C1MN i C2MN - 20 %,
4. w jednostce D

1)

dla terenu o symbolu D26MN - 20 %,

2) dla terenu o symbolu D37U, - 30 %,

3) dlaterenu o symbolu D38U-MN - 25 %,
4) dla terenu o symbolu D42U; - 30 %

5. w jednostce E:



1) dla terenu o symbolu E13PU - 30 %.

§ 157. Traci moc obowigzujgca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru fragmentu wsi Dobron Duzy uchwalony uchwatg Nr XXV/161/05 Rady Gminy w
Dobroniu z dnia 22 lutego 2005 r. opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
tédzkiego Nr 98, poz. 965 z dnia 7.04.2005 r.

§ 158. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Dobron.

§ 159. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.



