UCHWALA NR IX/59/2011
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dobron na
lata 2011-2015

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz.
1337; z 2007 Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z2009 Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.1241; 22010 Nr 28,poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz.675, Nr 40,
poz.230) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2005 Nr 31, poz. 266;
z 2006 Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z2007 Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218; 22010 Nr 3, poz. 13) — Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dobron na lata 2011-
2015 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobron.

§ 3. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Dobroniu

Tomasz Kania
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Zatacznik do Uchwaly Nr 1X/59/2011
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 21 czerwca 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DOBRON
NA LATA 2011-2015

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego w art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 wprowadzita konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Ogdlnym zatozeniem w niniejszym programie na lata
2011 — 2015 jest stworzenie warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przy optymalnym wykorzystaniu
istniejgcych zasobow mieszkaniowych.

Niniejszy program obejmuje nast¢pujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali;
3) sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
z uwzglednieniem niezbgdnego zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali.

Rozdzial 2.
Stownik

§ 2. llekro¢ w zalgczniku jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr. 71 poz. 733 z p6zniejszymi
zmianami);

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy
Dobron;

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Dobron;

4) trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ przebywanie w pomieszczeniach
nienadajacych si¢ na pobyt ludzi lub w lokalach, gdzie na jedng uprawniong do przebywania w tym lokalu
osobg przypada mniej niz:

a) 5 m? powierzchni pokoi w gospodarstwie wielorodzinnym,
b) 12 m? powierzchni pokoi w jednoosobowym gospodarstwie;

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy
pracownia shizaca tworcy do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu
uchwaty lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego pobytu 0sob, w szczegolnosci znajdujace sig
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w budynkach internatow, burs, pensjonatow, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach
shuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych;

6) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie
moze by¢ mniejsza niz 5 m? , a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m? , przy czym lokal
ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ $redni miesi¢czny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktory nie przekracza
175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;

8) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie¢ w lokalu, aw szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz
innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez powierzchni balkonow,
tarasow i logii, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychow, piwnic i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Dobron tworzg lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ gminy. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wedlug stanu na dzien 1 maja 2011 r. wchodza 34 lokale
mieszkalne (o lacznej powierzchni uzytkowej lokali 1394,95 m?) i1 lokal socjalny (o tacznej powierzchni
uzytkowej lokalu 24 m?). Szczegdtowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb
Gminy Dobron przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Rezerwa mieszkaniowa gminy Dobron:

W latach 2011-2015 nie zaktada si¢ powigkszenia zasobow mieszkaniowych gminy Dobron. Podstawowym
zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw oraz utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.Zaktada si¢, ze w chwili zwolnienia lokali mieszkalnych w Dobroniu
przy ul. Sienkiewicza 37 caly budynek zostanie zaadaptowany i przeznaczony na potrzeby Szkoty Podstawowe;j
w Dobroniu. Na dzien 1 maja 2011 r. w mieszkaniowym zasobie gminy 2 lokale mieszkalne (Markéwka 50 m 3 i
Mogilno Duze 14) pozostaja niezamieszkane. W budynku Szkoty Podstawowej w Mogilnie Duzym dwa lokale
mieszkalne, stanowia rezerw¢ mieszkaniowg gminy, zprzeznaczeniem dla osob, ktore w wyniku klesk
zywiotowych lub innych zdarzen losowych utracityby dotychczasowe mieszkanie.
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Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 4. W dziedzinie gospodarki lokalowej jednym z wazniejszych zalozen jest poprawa stanu technicznego
budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy. Zaklada si¢, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy
w latach 2011 — 2015, jak i warunki zamieszkania w lokalach beda ulegaty poprawie na skutek wykonywania
systematycznie niezbednych remontéw, polegajacych na: wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, malowaniu
klatek schodowych i $cian, remoncie dachow, ocieplaniu budynkéw. Z uwagi na to, iz ze wzgledow finansowych
nie ma mozliwo$ci wykonania w jednym roku narostych zaleglosci remontowych konieczne jest ustalanie
corocznych priorytetow wynikajacych z wymogdéw bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz zapobiegajacych
dalszemu pogarszaniu si¢ stanu technicznego budynkow. Zaktada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji
wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym
przez art. 62 ustawy Prawo budowlane, jak rowniez zostang wziete pod uwage propozycje remontow, ktdre
zglaszaja lokatorzy budynkow. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od
posiadanych srodkéw finansowych.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw w latach 2011 — 2015:

2011 2012 2013 2014 2015
Analiza
potrzeby Ocieplenie Wymiana Wiykonanie Remont Ocieplenie
budwmbue  w | okien Talar | prodaca dachu  ul |budwmlu w
Markowee Malowanie | kanalizaeyjnege | Sienkiewicza | Dobronin
Wymiana Klatki do budynku | 60 ul. 11
drzwi schedows] | kemunalnego w | Ocieplenie | listopada
wejsciowych | Talar Debroniv ul. 11 | budwmin  w | 11
whdarkowee | Malowanie | Listopada 11 Dobroniu ul. | Malowanie
elewacg)i Wymiana dr=wi | Sportowa 13 | elewagji
mwnetrme] | wejiclowych w | Malowanis | zewnstrzng
w Talarz elewac)i w
Markowee zewnatrzng) | Markowes
Talar
Plan Remont
remontéw | Wymiana hBlowanie | Wymiana dr=wi | dachue  ul. | Mlowanie
drzwi klatki wejsciowych Sienkiewicz | elewac)i
wejsctowych | schodows) | Talar 60 Zewnetrzne]
wharkowes | Talar w Dobroniu
MElowanie Malowanie  |ul.
elewacji elewacji Sportowa
Ewnetrne zewnatrzng) | 18
w Talar
Markowee
Plan Ocieplenie Wymiana Wykonanis Ociepleniz | Ocieplenie
maodernizac)i | budwluw | okien Talar previacea budwilu w | budynl w
Markowce kanalizcyjnego | Dobroniu ul. | Debroniu
do budyniu Sportowa 18 ul. 11
kemunalnego w listopada
Dobronin ul. 11 11
Listopada 11

Potrzeby remontowe budynkdéw i lokali wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego budynkow na
poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania, utrzymanie wymaganego
stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej i wodnej, utrzymanie
estetyki budynku i jego otoczenia.

Rozdziat 5.
Sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. Gmina nie zamierza w prognozowanych latach przeznacza¢ do sprzedazy zadnych lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej

§ 6. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢
uzytkowa tj. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, potozenie lokalu
w budynku, a mianowicie:

1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

- centralne ogrzewanie — 20 % podwyzki,

- w.c, tazienka lub jedno z tych urzadzen — 25 % podwyzki,

- ciepta woda — 20 % podwyzki,

- mieszkanie polozone w budynku, ktérego stopien zuzycia nie przekracza 10% - 10%,
2) czynniki obnizajgce stawke bazowa:

- brak wody w budynku — 10 % obnizki,

- mieszkanie na poddaszu — 5 % obnizki,

- mieszkanie w budynku ptozonym na peryferiach danej miejscowosci — 5%,

2. Stawki czynszu ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia zzachowaniem zasad wynikajacych
z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

3. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wiasciciela
nie moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6 m-cy.

4. Podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu nast¢puje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych.

§ 7. 1. Lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza Wojt Gminy.
2. Ewidencje lokali socjalnych prowadzi stanowisko ds. gospodarki nieruchomog$ciami.
§ 8. Umowge najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony na okres do 2 lat.

§ 9. Wysokos$¢ czynszu za wynajem lokalu socjalnego ustala si¢ wedtug stawki od 1 m? przyjetej na poziomie
50% najnizszej stawki czynszu obowigzujacej w zasobach mieszkaniowych gminy.

§ 10. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore:
1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia Sadu;
2) zostaly pozbawione lokalu w wyniku zdarzen losowych;

3) nie maja tytutu prawnego do lokalu i ktérych dochdd miesigczny na jednego czlonka rodziny w okresie trzech
miesi¢cy poprzedzajacych zakwalifikowanie na liste przydzialu lokalu socjalnego nie przekracza:

a) 50 % najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
b) 25 % najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.

§ 11. 1. Po uptywie okresu, na jaki byla zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, mozna zawrze¢ kolejng
umowe, pod warunkiem, ze miesieczny dochdd w gospodarstwie domowym nie przekracza progdéw okreslonych
w § 10.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli
najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze uzywac tego lokalu.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego zzachowaniem jednomiesigcznego okresu
wypowiedzenia, jezeli dochody gospodarstwa domowego wzrosty ponad progi okreslone w § 10.
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Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 12. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Wojt Gminy Dobron, natomiast niektore
czynnosci z zakresu zarzadu, w tym: ewidencja lokali, dokumentacja zwigzana z najmem lokali, obstuga finansowa
w zakresie naliczania i $ciggania naleznosci ztytulu najmu oraz rejestr koniecznych prac remontowo-
adaptacyjnych prowadzona jest na stanowisku d/s gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 8.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. W latach 2011 — 2015 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bgdzie z nastepujgcych
zrodet:

1) wpltywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) wptywy z czynszow za lokale uzytkowe;
3) dotacje z budzetu.

Rozdzial 9.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 14. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji i remontéw budynkéw w latach 2011 — 2015:

Lakres
wvdathkow 2011 2012 2013 2014 2015
Eopszty bizZace)
elspl oatacii 30.000 32.000 33.000 37.000 40.000
Koty
remontow 15000 25000 10000 40 000 25000
Koty 30000 30000 20000 35000 40000
modernize]i
Razem: 75000 37000 65000 112000 105000

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy z uwzglednieniem niezbednego zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

§ 15. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkéw, wigzacych
si¢ z koniecznosécia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontéw. Planowane prace
remontowe wymagaja jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspolpracy z mieszkancami. Szczegdlowe zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zostaty okre§lone w Uchwale Rady
Gminy w Dobroniu Nr XXI1X/234/2001 z dnia 14 grudnia 2001 roku. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w §3 uchwaty Nr XX1X/234/2001 Rady Gminy w Dobroniu z dnia
14.12.2001r. w sprawie zasad i kryteridw wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, zmieniona Uchwata Nr X/87/2007 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 15.11.2007r. w sprawie zmiany
uchwaly Nr XXIX/234/2001 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 14.12.2001r. w sprawie zasad i kryteriow
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

2) zamieszkuja w warunkach mieszkaniowych kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy tj. na osobg
uprawniona do zamieszkania przypada nie wiecej niz 5m? powierzchni mieszkalnej lub na jedna izbg
mieszkalng przypada statystycznie 5 0sob i wigcej, a nie dokonaty wczesniej zamiany lokalu na gorszy;

3) zamieszkuje w Gminie Dobron, co najmniej Slat.
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