UCHWALA NR XVII/131/2016
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia 21 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Chechto Pierwsze w rejonie ul. Torowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 r. poz. 199, zm. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777,
poz. 1830, poz. 1890) w zwigzku z uchwatg Nr XLI/310/14 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 26
czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Chechto Pierwsze w rejonie ul. Torowej, po stwierdzeniu iz projekt
planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Dobron - Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdélne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chechto Pierwsze w rejonie ul. Torowej w granicach okreslonych w zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar objety planem, stanowiacy zatgacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

4. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron.

8§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Dobroniu;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy w Dobroniu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys.
w skali 1:1000, stanowigcej zataqcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy prawne zawarte w obowigzujacych
ustawach wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie - nalezy przez to rozumieé najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke
ustalen planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa
miejscowego, gdzie litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowg;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére przewaza lub powinno przewazaé¢ na danym terenie, a w przypadku
terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce w danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore mozna dopusci¢c na danym terenie celem uzupetnienia, obstugi lub wzbogacenia
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przeznaczenia podstawowego. Naleza do nich ciagi komunikacyjne, place manewrowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone
rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym dla ustalen szczegdtowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
wzdtuz ktérej mozna usytuowac Sciane budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajagcej terenu o réznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementéw
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego, a takze budowli, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

10) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektu do zachowania z mozliwoscig
remontow, rozbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami
planu. Budynki do adaptacji mogg zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy wynika to z ich stanu
technicznego lub potrzeb innego niz istniejgce zagospodarowanie dziatki;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie z zaliczeniem podcieni;

12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potfaci 0-109;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do catej powierzchni tej
dziafki;

14) dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumiec dziatke lub zespdt dziatek zagospodarowanych
tym samym przedsiewzieciem inwestycyjnym, objetym pozwoleniem na budowe;

15) oddziatywaniu na Srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na srodowisko oraz na
zdrowie ludzi;

16) standardach emisyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne wielkosci emisji substancji, a
takze energii, takich jak: ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne, okreslone w
przepisach odrebnych i aktach normatywnych;

17) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne (np. tablice, stupy, banery, szyldy,
bilbordy, itp.) niosgce przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje, trwale
lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z terendéw ogdlnodostepnych, nie stanowigce
elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, oznakowania nazw i numerdéw ulic oraz nie
wymagajgce uregulowan odrebnymi przepisami;

18) strefie kontrolowanej od ciqgéw infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony po obu stronach linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, na ktérym obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych (w
strefie operator sieci podejmuje czynnoséci w celu zapobiezenia dziataniom mogacym miec
negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowosc eksploatacji sieci);

19) ekranie akustycznym - nalezy przez to rozumie¢ sztuczng przeszkode, ktorej celem jest
zapewnienie dla sasiednich terendw chronionych akustycznie, wilasciwego, zgodnego z
przepisami odrebnymi, poziomu hatasu. Ekran akustyczny moze spetnia¢ réwniez role
ogrodzenia.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sq:

1) oznaczone symbolem 1PU tereny zabudowy przemystowej, skfadéw i magazynéw wraz z
zabudowg ustugowa jako przeznaczeniem dopuszczalnym, mogace stanowi¢ jedng dziatke
inwestycyjng;

2) oznaczone symbolem 2MN i 3MN tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng;

3) oznaczone symbolem 4E tereny elektroenergetyki;

4) oznaczone symbolem 5KDL tereny komunikacji - tréjkat widocznosci ul.Dtugiej na
skrzyzowaniu z ul. Torowa.

8 4. 1. W planie ustala sie:
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1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

6) szczegdtowe zasady scalen i warunki podziatu nieruchomosci;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawke procentowg stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu, ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszardéw przestrzeni publicznych;
2) zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej;
3) strefy ochronnej od terenéw zamknietych PKP;

4) granic oraz sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow; w tym terendw godrniczych, terenéw naturalnych zagrozen geologicznych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych zasobéw uje¢ wod
podziemnych i obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 5. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu
w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV ze strefg kontrolowang;
5) odcinek z dopuszczalng lokalizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy;
6) przeznaczenie terendw.

3. Inne oznaczenia na rysunku planu majq charakter informacyjny. Sa to:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
poza planem;

2) lokalizacja przydroznego krzyza;
3) symbole na terenach sgsiadujgcych wg obowigzujgcego planu miejscowego;
4) teren zamkniety PKP.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla catego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem okresla sie, w ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace zachowania i uzupetnienia istniejgcej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy o
ustalonych planem funkcjach;

2) przy realizacji nowej zabudowy nakazuje sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu; dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych,
parkingéw, tablic reklamowych i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajacq terenu;
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3) ustala sie grodzenie terenu od strony drdg publicznych ogrodzeniami z azurowym wypetnieniem
o maksymalnej wysokosci 180 cm na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 200 cm
od poziomu terenu na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow. Wzdiuz
bocznych granic terenu produkcyjno-ustugowego - dopuszcza sie ogrodzenia petne o wysokosci
do 250 cm Powyzej wysokosci 250 cm dopuszcza sie stosowanie ekranu akustycznego,
ewentualnie obsadzonego zielenig;

4) ustala sie zasade stosowania ujednoliconej kolorystyki budynkéw na dziatce budowlanej, a na
terenie produkcyjno-ustugowym - uwzgledniajaca logo firmy;

5) na obszarze objetym planem od strony drég publicznych (ul. Torowa i ul. Dtuga) ustala sie dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU nastepujgce zasady umieszczania reklam i
sposobdéw informacji wizualnej:

a) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych reklam o powierzchni do 10 m2 i wysokosci do 5 m
przy czym urzadzenia zwigzane z reklamg mogq byc¢ lokalizowane na terenie potozonym
pomiedzy linig rozgraniczajacq drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) dopuszczalne sg reklamy podswietlone,
¢) zakaz umieszczania reklam:

- w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich
odczytanie,

- na drzewach i w zasiegu ich koron,

d) dopuszcza sie lokalizacje reklam na elewacjach budynkéw pod warunkiem zharmonizowania
jej z forma architektoniczng budynku, nie przekraczajacq 10 % jej powierzchni;

6) nie dopuszcza sie sytuowania reklam na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) ustala sie realizacje zabudowy w oparciu o wskazniki okreslone w rozdziale 3 za wyjatkiem
obiektow, ktore nie wymagaja decyzji o pozwoleniu na budowe, wedtug przepiséw odrebnych.

§ 7. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przyrody - obszar objety planem nie jest objety ochrong przyrody na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody i nie jest przewidziany do objecia takg ochrong, w tym
takze Natura 2000;

2) w ramach zasad ochrony $rodowiska ustala sie zakazy, nakazy i ograniczenia:

a) na terenie przeznaczonym pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny,
oznaczonym w planie symbolem 1PU ustala sie zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, a na pozostatych terenach - réwniez zakaz
realizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko,

b) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizujgcych cele publiczne, w tym
rowniez w zakresie infrastruktury technicznej, telekomunikacji i tgcznosci publicznej oraz
inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

c) po spetnieniu warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych - dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode, energie elektryczng i odprowadzenie Sciekow w ramach indywidualnych systemoéw
poszczegolnych elementdéw infrastruktury komunalnej,

d) docelowo obszar objety planem jest przewidziany do wyposazenia w kanalizacje sanitarna. Do
czasu budowy sieci dopuszcza sie gromadzenie sciekow przemystowych i bytowych w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych z obowigzkiem ich likwidacji po podtaczeniu do
gminnej sieci kanalizacyjnej. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1PU realizowana jest
budowa wiasnej, zaktadowej oczyszczalni Sciekéw z odprowadzeniem oczyszczonych Sciekdw
do otwartego rowu melioracyjnego RP-4 przebiegajacego poza granicg planu,

e) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wdd powierzchniowych i do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéow Sciekowych, gromadzenia odpaddéw na terenie
poza pojemnikami zgodnie z przepisami odrebnymi, emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy oraz powodowania przekroczen dopuszczalnego poziomu wibracji,
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f) w zakresie ogrzewania plan ustala zachowanie i kontynuacje dotychczasowego sposobu
ogrzewania budynkow przy stosowaniu nosnikow energii cieplnej spetniajacej dopuszczalne
normy emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym z wykorzystaniem gazu przewodowego,

g) obowigzek wyposazenia terenu w pojemniki do gromadzenia odpaddw, zas ich usuwanie
bedzie prowadzone z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi, w ramach zaktadowego systemu gospodarki odpadami oraz zgodnymi z przepisami
odrebnymi zasadami gospodarki odpadami obowigzujagcymi w gminie,

h) teren oznaczony w planie symbolem 1PU nie jest klasyfikowany akustycznie, za$ dla terenéw
oznaczonych symbolami 2MN i 3MN ustala sie dopuszczalny poziom hatasu okreslony w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 8. W zwigzku z niewystepowaniem na obszarze objetym planem obiektow zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, a
takze potozenie obszaru poza ustanowiong w obowigzujacym planie miejscowym strefg ochrony
archeologicznej - w planie nie ustala sie zasad zagospodarowania terenow objetych tymi strefami,
nie wprowadza sie rowniez ograniczen wynikajacych z potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz doébr kultury wspoétczesnej.

8§ 9. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zagospodarowania terendw i
ksztattowania dopuszczalnej zabudowy ustugowej w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
przez osoby niepetnosprawne.

§ 10. 1. Ustala sie szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania na terenach potozonych w
strefach kontrolowanych wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia 15 kV oraz ustala sie zasieg strefy kontrolowanej o szerokosci po 5 m od osi przewoddw w
kazda strone.

2. Na terenach potozonych w zasiegu stref kontrolowanych, o ktérych mowa w ust. 1 i
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

1) zakaz zagospodarowania terenu nasadzeniami roslinnosci wysokopiennej, tj. o powyzej 3,0 m;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych i budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i
czasowy pobyt ludzi.

3. Strefa kontrolowana moze zostac¢ przesunieta lub zniesiona w przypadku zmiany przebiegu
linii lub przebudowy tej linii na kablowg. W takich przypadkach zakazy, o ktdrych mowa w ust.2 nie
obowigzujq, obowigzujq jednak przepisy odrebne dotyczace kabla elektroenergetycznego.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg podziemne urzadzenia melioracji wodnych oraz
rowy melioracyjne ujete w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz gruntow
zmeliorowanych.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia, a nastepnie podziatu nieruchomosci — zgodnie z regulacjg
wynikajaca z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametrow jak dla nowych dziatek
budowlanych, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenéw;

3) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng
na warunkach okreslonych niniejszym planem;

4) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegdtowe w zakresie parametrow nowych
dziatek budowlanych nie dotycza podziatdw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajgcych drdg, podziatéw dokonywanych w

celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych
dokonywanych na podstawie odrebnych przepiséw.
Rozdziat 3.

Ustalenia szczegotowe

§ 12. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazyndéw, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1PU, dla ktérych ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe przemystowa, sktady i magazyny z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi stanowigqce przedsiewziecia mogqce potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowe ustugowg (m.in. sklep firmowy), parkingi, obiekty matej
architektury, urzadzenia zwigzane z reklama firmy, urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym m.in. zaktadowa oczyszczalnie Sciekow i
wiasne ujecie woéd podziemnych;

3) przeznaczenie stuzgace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkdéw oraz
realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej =z przeznaczeniem podstawowym oraz
dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, wiatami
oraz terenami zieleni i miejscami postojowymi;

4) przeznaczenie dopuszczalne: realizacje urzadzen telekomunikacji i tgcznosci publicznej;

5) wyklucza sie lokalizacje budynkéw o funkcjach mieszkalnych oraz chronionych ustug
publicznych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy przemystowej, sktadowej i magazynowej z mozliwoscig jej
przebudowy i rozbudowy, a takze realizacje nowej zabudowy stosownie do potrzeb zakfadu
przemystowego oraz zagospodarowanie terenu zgodne z ustalonymi funkcjami z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) cze$¢ administracyjno-biurowa moze stanowi¢ odrebny budynek lub czes¢ gtdéwnego obiektu o
funkcji podstawowej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw o funkcjach chronionych za wyjatkiem pomieszczen
socjalnych i dozoru zwigzanych z obstugg terenu;

4) jako ekran akustyczny - zaleca sie zachowanie mozliwie jak najwiekszego fragmentu istniejgcej
zieleni wysokiej przy granicy z terenami o funkcji mieszkaniowej; w przypadku catkowitej
likwidacji tej zieleni - moze zostac¢ zastosowany ekran akustyczny, o ktorych mowa w § 6 pkt 3
oraz ust.3 pkt 9 niniejszego paragrafu;

5) obowigzek zapewnienia parkingdw na wtasnym terenie w ilosci min. 30 % w stosunku do liczby
zatrudnionych na jednej zmianie, a w przypadku realizacji ustug handlu - jedno stanowisko na
kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej. Ustala sie obowigzek uwzglednienia miejsc dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowg na poziomie minimum okreslonym w przepisach
odrebnych, jednak nie mniej niz 2 miejsca;

6) ustala sie zasade zastosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji budynkow i pokrycia dachow
uwzgledniajacej logo firmy;

7) ekrany akustyczne mogg by¢ usytuowane bezposrednio przy granicach terenu na odcinkach
graniczacych z funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng;

8) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych bezposrednio przy zachodniej granicy terenu
na odcinku oznaczonym na rysunku planu, na pozostatych odcinkach zachodniej granicy terenu
nieprzekraczalna linia zabudowy jest poprowadzona w odlegtosci 1,5 m od granicy;

9) obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacej gminnej drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Torowej) potozonej poza granicq
planu,

b) z istniejacej gminnej drogi klasy lokalnej (ul. Diugiej) potozonej poza granica planu;

10) obowigzuje postepowanie wynikajgce z przepisdw odrebnych w przypadku realizacji obiektéw i
urzadzen o wysokosci 50 m npt i wyzszych, stanowigcych przeszkody lotnicze.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przemystowej i sktadowo-magazynowej - 4 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wiecej niz 18,0 m do kalenicy; ograniczenie to nie dotyczy urzadzen
technologicznych takich jak kominy, silosy, wyciagi wentylacyjne itp., dla ktérych maksymalna
wysokos¢ liczona od powierzchni terenu to 30 m;

Id: 011ABD1E-B3BA-4AEE-A180-318E2951ACS5B. Podpisany Strona 6



2) w przypadku realizacji czesci administracyjno-biurowej i ustugowej w odrebnych budynkach -
ich wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, maksymalnie 15 m do kalenicy;

3) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkow gospodarczych - 2 kondygnacje nadziemne, jednak
nie wiecej niz 12 m do kalenicy, a wysokos¢ wiat - 7 m;

4) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: dachy ptaskie, kolebkowe Ilub spadowe o kacie nachylenia potaci
maksymalnie 30°; zréznicowanie moze dotyczy¢ kierunku kalenic;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej - 75 %;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2-1,5;

9) ogrodzenia od strony drdg publicznych — maksymalnie do wysokosci 200 cm, azurowe, z
wykluczeniem petnych; ogrodzenia wzdiuz bocznych granic terenu - do wysokosci 250 na
odcinkach, gdzie nie jest potrzebny ekran akustyczny, a w przypadku zastosowania ekranu

akustycznego - do wysokosci zapewniajacej osiggniecie wiasciwego poziomu hatasu na
sasiednich, chronionych akustycznie terenach. Powyzej wysokosci 250 cm - obowigzujg ustalenia
§ 6 pkt 3;

10) czesc¢ ustugowa w zakresie handlu nie moze przekracza¢ 1000 m2 powierzchni sprzedazowej.
4, Zasady budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode - z gminnej sieci wodociggowej z zachowaniem i ewentualng
rozbudowg istniejacych przytaczy. Dopuszcza sie na terenie inwestycji budowe wiasnego ujecia
woéd podziemnych i realizacje indywidualnej sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w wode do celéw
p.poz. w iloSciach przekraczajacych mozliwosci dostarczenia z gminnej sieci wodociggowej nalezy
zapewnic poprzez budowe zbiornikéw p.poz. lub z indywidualnego ujecia wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdéw deszczowych: czyste wody opadowe z powierzchni dachow -
bezposrednio na tereny zielone; z terendéw utwardzonych - lokalng siecig kanalizacji deszczowej,
z obowigzkiem podczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych i po spetnieniu warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych - moga by¢ odprowadzone do gruntu lub do rowu
melioracyjnego RP-4 stanowigcego podstawowy odbiornik wod deszczowych w tym rejonie gminy
Dobron. Dopuszczalne sg tez inne, zgodne z przepisami odrebnymi, sposoby gromadzenia i
wykorzystywania wdéd deszczowych;

3) w przypadku wytwarzania sSciekow przemystowych, obowigzek ich podczyszczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) do czasu zrealizowania zaktadowej oczyszczalni Sciekow — Scieki przemystowe i bytowe sg i bedg
gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone do punktu zlewowego przy
istniejacych oczyszczalniach sciekow;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczng utrzymuje sie dotychczasowy sposdb zaopatrzenia
zaktadu w energie elektryczng w oparciu o istniejgcg kablowg sie¢ $redniego i niskiego napiecia
przy wykorzystaniu rezerw mocy energetycznych Ilinii PKP. W przypadku rezygnacji z
dotychczasowego sposobu zapewnienia dostaw energii — dopuszcza sie zaopatrzenie z sieci
ogolnokrajowej lub z wiasnych odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW (np. ogniw
fotowoltaicznych);

6) ustala sie, ze ogrzewanie budynkow i wykorzystanie ciepta do celéw technologicznych jest i
bedzie kontynuowane przy wykorzystaniu gazu przewodowego. Z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych, dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z wykorzystaniem odnawialnych
zrédet energii (np. ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, kolektory stoneczne);

7) zapewnienie tgcznosci telekomunikacyjnej — z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych realizowanych przez dowolnhego operatora;

8) odpady komunalne beda gromadzone w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie
inwestycji i wywoZzone w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami, za$ odpady
przemystowe - zgodnie z zaktadowym programem gospodarki odpadami realizowanym wedtug
przepisow odrebnych.

5. Szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
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1) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedlug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem ustalen § 11, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 0,25 ha,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,

c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 45-1359;
2) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci min. 6 m.

6. Inne ustalenia:

1) obowigzek bilansowania zuzycia amoniaku i statego stosowania lokalnego monitoringu w
pomieszczeniach dla emisji amoniaku;

2) obowigzek sporzadzenia planu operacyjno-ratowniczego na wypadek nadzwyczajnego
zagrozenia $srodowiska i zdrowia ludzi w sytuacjach awaryjnych;

3) obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w granicach strefy
kontrolowanej wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

8§ 13. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 2MN i 3MN, dla ktérych ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe;

3) przeznaczenie stuzgace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkdéw oraz
realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej =z przeznaczeniem podstawowym oraz
dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi i wiatami
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscigq jej remontdw,
rozbudowy i przebudowy na warunkach okreélonych w planie, a takze realizacje nowych
budynkow o funkcjach podstawowej i dopuszczalnych;

2) obstuga komunikacyjna i miejsca parkowania:

a) z istniejgacej gminnej drogi publicznej klasy dojazdowej (ul.Torowej) potozonej poza granicq
planu,

b) z istniejacej gminnej drogi klasy lokalnej (ul.Dtugiej) potozonej poza granicq planu,

c) obowigzek zapewnienia na dziatce miejsc do parkowania w ilosci min. 1 miejsce na lokal
mieszkalny, a w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej — min. 2 miejsca;

3) z wytaczeniem odcinkéw granic sasiadujacych z terenem oznaczonym symbolem 1PU,
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw o funkcjach dopuszczalnych bezposrednio przy bocznych
granicach dziatek;

4) dopuszcza sie faczenie funkcji mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazu w bryle
budynku mieszkalnego; obowigzujg wtedy parametry ustalone dla budynkéw mieszkalnych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9 m do kalenicy,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, wiat i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
maksymalnie 6 m do kalenicy;

2) geometria dachéw:

a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci w
przedziale 15-459,
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b) budynkow ustugowych, gospodarczych, wiat i garazy: dwuspadowe z dopuszczeniem
jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia potaci w przedziale 5-359,

c) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachow w sytuacjach, gdy rozbudowa
istniejacego budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
30 %;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,1-0,6.
4. Zasady budowy i rozbudowy systemodw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z gminnej sieci wodociggowej z zachowaniem i ewentualng rozbudowa istniejacych przytaczy,
b) z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdw deszczowych: powierzchniowe;

3) w zakresie $ciekdw sanitarnych: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu budowy sieci
- dopuszcza sie gromadzenie Sciekow bytowych w szczelnych atestowanych zbiornikach
bezodptywowych. Dopuszcza sie odprowadzenie sSciekdw lokalng kanalizacjg sanitarng do
zaktadowej oczyszczalni Sciekdow, ktorej realizacja jest dopuszczona na terenie oznaczonym w
planie symbolem 1PU;

4) w zakresie zasilania w energie elektryczng: z istniejgcej sieci niskiego napiecia;

5) w zakresie ogrzewania budynkow: z indywidualnych zrddet ciepta spetniajgcych normy okreslone
w przepisach odrebnych z dopuszczeniem odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW (np.
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, kolektory stoneczne);

6) zapewnienie tgcznosci telekomunikacyjnej — z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych realizowanych przez dowolnego operatora;

7) odpady komunalne beda gromadzone w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie
inwestycji i wywozone w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami.

5. W przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, uwzgledniajac ustalenia § 11, nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki::

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m2,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75-1059.

6. Inne ustalenia: obowigzujq ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w granicach
strefy kontrolowanej wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

8 14. Wyznacza sie tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem 4E, dla
ktorych ustala sie:

1) zachowanie istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwoscig remontéw, przebudowy
i rozbudowy;

2) dla stacji transformatorowej ustala sie wskazniki i parametry zabudowy w przypadku
przebudowy stacji nastupowej na stacje wnetrzowa:

a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 % powierzchni dziatki,
c) maksymalna wysoko$¢ - 4 m,
d) dach ptaski, w formie stozka lub koputy;
3) obstuga komunikacyjna - z gminnej drogi publicznej - ul. Torowej, potozonej poza planem.

8§ 15. Wyznacza sie tereny komunikacji - trojkat widocznosci na skrzyzowaniu drég publicznych,
ul. Dtugiej, klasy lokalnej i ul. Torowej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
5KDL, dla ktorych ustala sie:
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1) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym, z
zastrzezeniem punktu 3, zakaz zabudowy;

2) zachowanie trdjkata widocznosci o boku min. 5 m, stanowigcego element gminnej drogi
publicznej, klasy lokalnej wraz z lokalizacjg przydroznego krzyza;

3) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 4.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

8 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
na potrzeby prowadzenia budowy w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdziat 5.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci

§ 17. 1. Wartos¢ stawki procentowej powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej
naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala sie dla:

1) terenéw oznaczonych w planie symbolem 1PU w czesci obejmujacej dziatki Nr 141/3 i Nr 152 -
20 %;

2) terendéw oznaczonych w planie symbolem 2MN - 10 %.
2. Nie ustala sie stawki procentowej dla terendédw oznaczonych symbolem 1PU w czesci

obejmujacej pozostate dziatki, nie wymienione w punkcie 1 oraz dla terenéw oznaczonych
symbolami 3MN, 4E i 5KDL, bowiem plan nie zmienia dla nich przeznaczenia i ustalen.

Rozdziat 6.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dobron.
8 19. W granicach objetych niniejszym planem miejscowym traca moc obowigzujaca:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Chechto Pierwsze i
Chechto Drugie uchwalone uchwatg Nr XVIIII/151/08 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 28
pazdziernika 2008 r. (publikacja: Dz.U.W.L. Nr 388, poz. 4035 z dnia 19.12.2008 r.) i uchwatg
Nr XXIII/194/09 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 31 marca 2009 r. (Dz.U.W.L. Nr 106, poz. 1055
z dnia 27.04.2009 r.);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sofectw
Chechto Pierwsze i Chechto Drugie w czesci obejmujacej teren oznaczony symbolem A21PU
(publikacja: Dz.U.W.t. z 2013 r. poz. 3922 z 6.08.2013 r.).

8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tdédzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Mieczystaw Serwa
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVII/131/2016
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 21 kwietnia 2016 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/131/2016

Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 21 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych
podczas wytozenia do publicznego wgladu.

~Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chechto
Pierwsze w rejonie ul. Torowej” wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt przedmiotem
wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 20 pazdziernika do 10 listopada 2015 r. z
mozliwoscig wnoszenia uwag do 24 listopada 2015 r.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zaréwno do projektu planu, jak i do
prognozy oddziatywania na srodowisko przyrodnicze nie wptynety zadne uwagi.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) - Rada Gminy w
Dobroniu nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Mieczystaw Serwa
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/131/2016
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 21 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015, poz. 199 ze zm.) Rada Gminy w Dobroniu
stwierdza, ze w ,Projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Chechto Pierwsze w rejonie ul. Torowej”, poza wykupem prywatnych gruntéw o niewielkiej
powierzchni (12,5 m?2) w trojkacie widocznosci skrzyzowania ulic Dtugiej i Torowej w Chechle
Pierwszym, nie przewiduje sie zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zmianami)
Rada Gminy w Dobroniu nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Mieczystaw Serwa
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XVI11/131/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 21 kwietnia 2016 r.

Obszar potozony w granicach niniejszego planu miejscowego w catosci byt juz objety
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem 2MN i 3MN oraz
dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1PU obowigzywat dotychczas miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Chechto Pierwsze i Chechto
Drugie uchwalone uchwatg Nr XVIIII/151/08 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 28 pazdziernika
2008 r. (publikacja: Dz.U.W.t. Nr 388, poz. 4035 z dnia 19.12.2008 r.) i uchwatg Nr XXII1/194/09
Rady Gminy w Dobroniu z dnia 31 marca 2009 r. (Dz.UW.L. Nr 106, poz. 1055 z dnia
27.04.20009 r.),
- dla pozostatych czesci terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonego symbolem 1PU
prawo miejscowe stanowita zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru czesci sotectw Chechto Pierwsze i Chechto Drugie w czesci obejmujgcej teren
oznaczony symbolem A21PU (publikacja: Dz.U.W.L. z 2013 r. poz. 3922 z 6.08.2013 r.).

Obszar objety niniejszym projektem planu uwzglednia zmiany w przeznaczeniu terenéw
zgodnie z obowigzujgcym dla gminy Dobron studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg Nr XV/110/2016 Rady Gminy w
Dobroniu z dnia 11 lutego 2016 r.

Obszar objety planem obejmuje obszar 8,8 ha w sotectwie Chechto Pierwsze. Jest to obszar
zabudowany obiektami produkcyjno-ustugowymi (producent lodéw) oraz zespotem dziatek z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Do sporzgdzania planu miejscowego Wéjt Gminy Dobron przystgpit na podstawie uchwaty Nr
XLI/310/14 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 26 czerwca 2014 r.
Po podjeciu uchwat, Wéjt Gminy przystgpit do opracowania w/w planu miejscowego wypetniajgc
kolejno wszystkie czynnosci planistyczne okreSlone w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Rownolegle z planem miejscowym trwaly jednak prace
planistyczne nad czesciowg zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobronh, bowiem jedna z dziatek, wobec ktorej trwaty czynnosci zwigzane
Z jej pozyskaniem pod rozbudowe zaktadu przemystowego, byta przeznaczona pod zabudowe
zagrodowg i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
| tak:
- w grudniu 2014 r. zostaly zamieszczone w prasie, internecie i tablicach ogtoszeh zawiadomienia
i ogtoszenia o podjeciu uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu i 0 mozliwosci
sktadania wnioskow. W tym samym okresie zawiadomiono wtasciwe w sprawie organy i jednostki
administracji publicznej, a takze przystgpiono do strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko,
- w dniu 17 kwietnia 2015 r. projekt planu przedstawiono do oceny przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng w Dobroniu, a nastepnie poddano procesowi uzgodnien i
opiniowania,
- w okresie od 20 pazdziernika do 10 listopada 2015 r. projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu z mozliwoscig wnoszenia uwag do dnia 24 listopada 2015 r. W tym okresie
do projektu planu nie wptynety Zadne uwagi.

W dniu 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
ktéra wprowadzita zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
m.in. w art. 15 ust 1. poprzez przedktadanie projektu planu miejscowego do uchwalania wraz z
uzasadnieniem. Niniejsze uzasadnienie zostato wiec uzupetnione o tresci zgodnie z w/w nowymi
wymaganiami.
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Obecnym etapem jest etap kohcowy po wypetnieniu przewidzianych prawem czynnosci
planistycznych, przed uchwaleniem dokumentu.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:

o wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt planu
uwzglednia zasady ksztattowania tadu przestrzennego obszaru, ktoéry jest terenem
zabudowanym i funkcjonujgcym w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Dobron i
miejscowosci Chechto Pierwsze. Zmiany w stosunku do obecnie obowigzujgcych ustalen
dotychczasowego planu miejscowego nie sg znaczace, jednak korzystne dla wszystkich
zainteresowanych stron (cata dziatka Nr 152 zostata przeznaczona pod rozbudowe
istniejgcego zaktadu o funkcji produkcyjno-ustugowej). Jest to korzystne réwniez z raciji
potozenia tej czesci wsi Chechio Pierwsze w sgsiedztwie ucigzliwosci od terenu
zamknietego PKP i drogi wojewddzkiej (d.krajowej Nr 14). Uaktualniono przy okazji inne
ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych dostosowujgc je do potrzeb i przepisow
prawnych,

o walory architektoniczno -krajobrazowe. Ustalono je majgc na uwadze wysokosci istniejgce;j
zabudowy produkcyjno-ustugowej i sgsiedniej mieszkaniowej jednorodzinnej,

o wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych. Analiza $rodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci zawarta w
prognozie oddziatywania na s$rodowisko wykazata jednoznacznie, ze w granicach
obszaru objetego planem wystepujg grunty zabudowane, teren jest wyposazony w
niezbedne urzgdzenia i sieci z zakresu infrastruktury komunalnej, a w planie ustalono
zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na
srodowisko. Obszar objety planem jest bowiem fragmentem istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej zurbanizowanej, o charakterze podmiejskim wsi Chechto
Pierwsze, w ktérym — z uwagi na sagsiedztwo otoczenia (gtdwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej) muszg zosta¢ zachowane dopuszczalne standardy i normy Srodowiska
wynikajgce z przepiséw odrebnych. Obszar nie jest objety zadnymi formami ochrony
przyrody i krajobrazu na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

o wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Nie wystepujg na tym obszarze obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow, nie
ma tez zabytkéw archeologicznych i zarejestrowanych stanowisk archeologicznych, w
zwigzku z tym nie ustalono w planie zadnych ograniczen i zapisow w tym zakresie,

o wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych. Sg one zapewnione m.in. obowigzkiem zapewnienia miejsc
parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg w ilosciach na poziomie
minimum okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz 2 miejsca. Zakfad
przemystowy obecnie nie zatrudnia osob niepetnosprawnych,

o walory ekonomiczne przestrzeni. Teren obecnie jest uzbrojony w niezbedne urzgdzenia
infrastruktury technicznej, a istniejgce zaktady przemystowe zrealizowaty na swoim terenie
wlasng zaktadowg oczyszczalnie sciekdw (obecnie etap rozruchu). Caty teren jest wiasng
oséb fizycznych i prawnych. Zabudowa poszczegolnych terenéw zgodnie z planem
uwzglednia racjonalizm funkcjonowania zaktadow przemystowych zatrudniajgcych okoto
100 oséb (w sezonie do ok.200 oséb) jak i potrzeby inwestycyjne ich uzytkownikéw oraz
wilascicieli,

o prawo wiasnosci. Obszar objety planem w catosci jest wilasnoscia osob prawnych i
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fizycznych. Na cele publiczne wymaga wykup gruntu o powierzchni 12,5 m? potozony w
trojkgcie widocznosci przy skrzyzowaniu drég gminnych: ulic Dtugiej i Torowej, na ktérym
znajduje sie przydrozny krzyz,

o potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W przypadku zaistnienia koniecznosci
wykorzystania obszaru na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — inwestycje
tego celu sg mozliwe do realizacji w oparciu o ustalenia zawarte w § 7 pkt 2 planu,

o potrzeby interesu publicznego. Sg uwzglednione w planie, w szczegdlnosci w odniesieniu
zapewnienia tréjkata widocznosci na skrzyzowaniu gminnych: ul.Dtugiej lokalnej i Torowej
— dojazdowej. Na uwage zastuguje rowniez kwestia dotychczas nieuregulowana pod
wzgledem prawnym odcinka ul.Torowej potozonego w granicach terenu zamknietego
PKP, a uzytkowanego przez lokalng spotecznos¢ wsi jako teren publiczny. Ten teren w
bezposrednim sgsiedztwie, potozony poza granicg planu miejscowego, jest terenem
zamknietym bez ustanowionej strefy ochronnej. PKP sukcesywnie reguluje te sprawy
przekazujac gminie uzytkowane przez nig tereny po ich wytgczeniu z kategorii terenu
zamknietego, jednak w przypadku ul.Torowej — nadal jest to sprawa prawnie
nieuregulowana,

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Obecnie takie potrzeby nie wystepuja,

o zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu
srodkéw komunikacji _elektronicznej. Obowigzek ten byt realizowany na biezgco w
poszczegolnych etapach prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie
ogtoszen i obwieszczeh na stronie internetowej gminy oraz organizacje dyskus;ji
publicznej w okresie wytozenia dokumentu do publicznego wgladu. Umozliwiono tez
zainteresowanym wykonywanie Kkopii i wyrysow z projektu planu. Do projektu planu
podczas wytozenia do publicznego wglgdu nie wptynety Zzadne uwagi, nikt tez nie przybyt
na dyskusje publiczng w dniu 10 listopada 2015 r. Aktywnie uczestniczyli w tworzeniu
projektu planu jedynie przedstawiciele zaktadu przemystowego ,Kilargo”,

o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowigzek ten byt
realizowany na biezgco,

o potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Obszar objety planem korzysta obecnie wytgcznie z gminnej sieci wodociggowe;.
Zaréwno na terenie oznaczonym w planie symbolem 1PU jak i na obydwu terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczono mozliwosé budowy indywidualnych
uje¢ wéd podziemnych. Zasoby wéd podziemnych, z ktérych zaopatrywana jest gminna
siec wodociggowa sg wystarczajgce,

o oObszar objety planem nie wptynie znaczgco na wzrost transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Jest to bowiem teren juz zabudowany i zagospodarowany, a ewentualne
zintensyfikowanie tej zabudowy moze spowodowac najwyzej kilkuprocentowy wzrost
transportochfonnosci. Od ponad 20 lat funkcjonowania na terenie o ustalonej planem
funkcji produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw funkcjonuje zaktad przemystu
spozywczego — producent lodow ,Kilargo” zatrudniajgcy srednio okoto 100 oséb, w tym w
sezonie letnim do 200 pracownikéw. Rozbudowa zaktadu wraz z funkcjg ustugowg (sklep
firmowy) ma gidwnie na celu poprawe warunkéw pracy i dostosowanie produkcji do
wysokich wymagan technologicznych, jakosciowych i Srodowiskowych powodujgc tylko
nieznaczny wzrost dotychczasowej transportochtonnosci,

o proponowane w planie rozwigzania, z uwagi na prawie zupetny brak terenéw publicznych
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(nalezy do nich jedynie teren w tréjkgcie widocznosci ulic Dtugiej i Torowej) nie utrudnig
ewentualnego urzadzenie sciezki rowerowej i chodnikow wzdtuz otaczajgcych obszar
gminnych drog publicznych.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 wraz z datg uchwaty Rady
Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 ustawy.

Gmina DobroA ma aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Nr XV/110/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 11 lutego 2016
r. W tym studium obszar objety planem w catosci jest zgodny ze studium w zakresie
przeznaczenia terenéw i okreslonych w nim wskaznikbw odniesionych do uzytkowania i
zagospodarowania poszczegolnymi funkcjami.

Na tej samej sesji Rady Gminy w Dobroniu w dniu 11 lutego 2016 r. zostata tez podjeta uchwata
Nr XV/112/2016 w sprawie przyjecia ,Oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
DobroA wedtug stanu na koniec 2015 r. i obowigzujgcych na obszarze gminy plandw
miejscowych”. Projekt planu miejscowego dla fragmentu wsi Chechto Pierwsze w rejonie ul.
Torowej jest zgodny z wynikami analizy zawartej w przyjetym dokumencie.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu w bardzo minimalnym stopniu wptynie na wydatki gminy na cele publiczne,
bowiem plan przewiduje w ramach realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadah wlasnych gminy i ktére sg finansowane z jej budzetu jedynie wykup terenu o
powierzchni 12,5 m? potozonego w trojkgcie widocznosci ulic gminnych Diugiej i Torowej.
Realizacja planu wptynie natomiast na wzrost dochodéw do budzetu gminy z tytutu podatkow i
optat lokalnych, bowiem umozliwi rozbudowe =zaktadu przemystowego o znanej marce
producenta lodéw.
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