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CMINY DOBRON DECYZJA

o0 Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. 2013 r. poz. 1235 ze zm.), a takze § 3 ust. 2 pkt 3, w zwigzku
z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r.
Nr 213, poz. 1397 ze zm.), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r. poz. 267), po rozpatrzeniu
wniosku Pana Roberta Kowalskiego, BPE Eko Projekt Robert Kowalski, ul, Belzacka 127,
97-300 Piotrkéw Trybunalski — petnomocnika inwestora, ztozonego w dniu 03.12.2013 1.

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na rozbudowie budynku hotelowego polegajgcego na dobudowie pokoi
hotelowych, sal konferencyjuych, czesci rekreacyjnej wraz 7 zapleczem technicznym
zawierajgcym  kotlownig olejowq, instalacje wentylacji mechanicznej i klimatyzacji,
rozbudowie parkingdw, wjazdu na teren inwestycji, budowie przylgcza wodociggowego,
elektroenergetycznego oraz innych niezbednych urzqdzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanego w miejscowosci Przygon przy ul. Hotelowej 1, gm. Dobron na dziatkach
nr 734/1, 735/2, 737, 738, 739, 740, 741 obreb Orpeléw.

UZASADNIENIE

Robert Kowalski, BPE Eko Projekt Robert Kowalski, ul. Belzacka 127, 97-300
Piottkéw Trybunalski, dziatajgcy z upowaznienia Panstwa Joanny Matuszyfiskiej-Szmytki
i Piotta Maluszyniskiego w dniu 03.12.2013 r. zlozyl wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewziecia polegajacego na
rozbudowie budynku hotelowego polegajgcego na dobudowie pokoi hotelowych, sal
konferencyjnych, czesci rekreacyjnej wraz z zapleczem technicznym zawierajgcym
kotlownig¢ olejowq, instalacje wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, rozbudowie
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parkingéw, wjazdu na  teren  inwestycj, budowie pryylgeza  wodociggowego,
elektroenergetycznego oraz innych niezbednych urzqdzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanego w miejscowosei Przygofi przy ul. Hotelowej 1, gm. Dobron na dziatkach nr
734/1, 735/2, 737, 738, 739, 740, 741 obreb Orpeléw. |

Do wniosku dotgczono:

o karte informacyjng przedsigwzigeia;

. mape ewidencyjna w skali 1:1000 obejmujaca przewidywany teren, na ktorym bedzie
realizowane przedsigwziecie, wraz z terenem dziatek sgsiednich;

o wypls z ewidencji gruntéw obejmujacy obszar, na ktdrym bedzie realizowana
inwestycja oraz obejmujacy obszar, na ktory bedzie oddziatywad przedsigwzigcie.

Zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. &) Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 ze zm.), projektowane
przedsigwziecie inwestycyjne zaliczane jest do przedsigwzigd, dla ktérych sporzadzenie
raportu moze byé wymagane, jako ,, ofrodki wypoczynkowe lub hotele, zlokalizowane poza
terenami mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi
i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, w rozumieniu przepiséw rozporzqdzenia
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencyi
gruntéw 1 budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz. 454), wraz z towarzyszgeq im infrastrukturg,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art, 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-3 tef ustawy”.

Zgodnie z art, 75 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko organem wiasciwym do wydania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wéjt Gminy Dobrof.

Na terenic, gdzie planowane jest przedmiotowe przedsigwzigeie brak jest
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uznajac dokumentacjg za kompletna, w dniu 03.12.2013 . wszczgto postgpowanie
administracyjne w przedmiotowej sprawie zawiadamiajac strony przedmiotowego
postepowania (zawiadomienie znak: OSR.6220.11.1.2013 z dnia 06.12.2013 1.).

Wihasciwymi do zasiggnigcia opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko, a tym samym obowiazku sporzgdzenia raportu byli Regionalny
Dyrektor Ochrony $rodowiska w Lodzi oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Pabianicach. Zgodnie z art. 64 ww. ustawy Wojt Gminy Dobrof pismem z dnia
06.12.2013 r. znak: OSR.6220.11.2.2013 zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
$rodowiska w Lodzi i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach

o wyrazenic opinii w sprawie obowigzku pizeprowadzenia oceny oddzialywania na
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$rodowisko, a tym samym obowigzku sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko.
Opinig sanitarng z dnia 18.12.2013 r. znak: PPIS-Pb-ZNS-470/76/13 Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Pabianicach zaproponowat odstgpié od obowiazku oceny
oddzialywania na $rodowisko dla planowanego przedsi¢wzigcia.

Regionaly Dyrektor Ochrony Srodowiska w Fodzi wezwal pelnomocnika inwestora pismem
z dnia 23.12.2013 roku znak: W0OO0S.4240.1030.2013.LD do zlozenia wyjasniei. Stosowne
uzupelnienie karty informacyjnej przedsigwzigcia zostato ztozone do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Eodzi oraz do tut, Urzedu w dniu 20.01.2014 1.

Wobec  powyzszego  postanowieniem z  dnia  22.01.2014 1 znak
WO008$.4240.1030.2013.1.LD/MP3 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi wyrazil
opinig, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Po przeprowadzeniu analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow,
uwzgledniajge lacznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust.l ustawy o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na $rodowisko, Wojt Gminy Dobrofi odstapit od przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko, a tym samym od nalozenia obowigzku sporzadzenia
raportu dla przedmiotowego przedsigwzigcia, oczym zawiadomit strony postgpowania
(postanowienie znak: OSR.6220.11.3.2013 z dnia 29.01.2014 1.).

W dniu 06.02.2014 r. Pani Elzbieta Kowalska — strona postepowania, zlozyla pismo
(w formie odwolania), w ktérym nie zgadza si¢ z postanowieniem Wojta Gminy Dobron ze
wzgledu na;

- pominigcie w sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia dziatki nr 181/11 przy klasyfikacji
hatasu;

- brak w karcie informacyjnej danych dotyczacych zasilenia energia elekiryczng nowej
inwestycji;

- rozpoczeeia prac budowlanych zwigzanych z planowang inwestycja.

Wobec powyzszego Wéjt Gminy Dobron poinformowat pismem z dnia 11.02.2014 1.
Panig Elzbiete Kowalska, ze na powyzsze postanowienie nie stuzy zazalenie, a strona
postepowania moze je zaskarzy¢ tylko w odwotaniu od decyzji.

Jednoczesnie pismem z dnia 18.02.2014 r. Wojt wezwat pelnomocnika inwestoréw do
zlozenia wyjasnienn odnosnie planowanego poboru energii elektrycznej oraz rozpoczetych na
terenie inwestycji prac.

W dniu 06.03.2014 r. pelnomocnik zlozyt zadane wyjasnienie. W przedmiotowym
pismie poinformowal, ze w zwigzku z realizacjg inwestycji nie podjeto zadnych prac
budowlanych, jedynie podjeto prace porzadkowe oraz wskazal, Zze realizacja i eksploatacja
inwestycji wymagajg dostarczenia energii elektrycznej, ktéra pobierana bedzie z istniejacej
sieci energetycznej i okreélit zapotrzebowanie na energie elektryczna,

Ponadto analizujac rozwigzanie projektowe przedsigwzigcia tutejszy organ stwierdzil, ze nie
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zachodzi konieczno$é zminimalizowania oddziatywania akustycznego obiektu na sasiednig
zabudowe, gdyz przedstawione w karcie informacyjnej przedsigwzigeia analizy ucigzliwosel
akustyczne] wskazuja, ze nie spowoduje ono przekroczenia norm akustycznych dla terenéw
sasiednich, Stad tez uwagi wniesione przez strong uznane zostaly za nieuzasadnione.

Wobec czego Woéjt Gminy Dobron  poinformowal strony  postgpowania
o mozliwodci zapoznania si¢ 7 zebrang dokumentacjg (zawiadomienie z dnia 11.03.2014 r.
znak; OSR.6220.11.7.2013). Do dnia wydania decyzji nie wplyngly zadne uwagi i wnioski.

Ze wzgledu na to, ze zlozone wyjasnienie stanowito jedynie doprecyzowanie
zawartych informacji w karcie i nie powodowaly zmiany wariantu realizacji inwestycji nie

wystapiono do organéw wspotdziatajacych o ponowng opinig.

Ww. przedsiewzigcie analizowane bylo pod katem jego oddziatywania na srodowisko,

uwzgledniajgc lgeznie nastepujgce uwarunkowania:
1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia z uwzgl¢dnieniem:

o skali przedsigwzigcia i wielko$ei zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji:
Przedmiotowe przedsiewziecie obejmowaé bedzie rozbudowg budynku hotelowego,
polegajaca na dobudowie pokoi hotelowych, sal konferencyjnych, czgsci rekreacyjnej wraz
z zapleczem technicznym zawierajacym kotlownig olejows, instalacje wentylacji
mechanicznej i klimatyzacji, rozbudowie parkingéw, wjazdu na teren inwestycji, budowie
przylacza wodociggowego, elektroenergetycznego, a takze innych niezbgdnych urzadzen
infrastruktury technicznej.

Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach o nr ew. 734/1, 735/2, 737, 738, 739, 740, 741
w miejscowosci Przygon przy ulicy Hotelowej 1. Powierzchnia plzedmiotowych dziatek
wynosi 17648,00 m®. Docelowa powierzchnia zabudowy istniejgcej oraz projektowane;
(powierzchnia obiektdéw budowlanych oraz powierzchnia terendéw utwardzonych) wynosié
bedzie okoto 7951,38 m? = 0,795138 ha.

Teren planowanej inwestycji jest polozony w czgsel obszaru Gminy Dobrof, dla ktérej nie ma
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W bezposrednim
sasiedztwie obszaru omawiane]j inwestycji znajduja sig:

- od zachodu -~ zabudowa o charakterze przemyslowym,;

- od poludnia - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

- od wschodu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- od péinocy - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j.

Rozbudowa budynku hotelowego polegaé bedzie na dobudowie pokoi hotelowych, sal
konferencyjnych, czgéci rekreacyjnej wraz z zapleczem technicznym zawierajacym kotlownig
olejowa, instalacje wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, rozbudowie parkingéw, wjazdu na
teren inwestycji oraz budowie przytgeza wodociggowego, elekiroenergetycznego, a takze
innych niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej. Czgéci dobudowywane projektuje
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sie jako jedno-, dwu- (zaplecze hotelowe) i-trzykondygnacyjne (w czgsei hotelowej). Budynek
zaprojektowano w konstrukeji mieszanej tradycyjnej murowanej i zelbetowe;.
Dobudowywany budynek bedzie obiektem trzykondygnacyjnym jednak we fragmencie
jednokondygnacyjnym i dwukondygnacyjnym czgéciowo podpiwniczonym. Wysokos$¢ czescei
dwukondygnacyjnej wynosi¢ bedzie okolo 12 m. W planowanej czgsci budynku
zaprojektowano 53 pokoje hotelowe dla okolo 90 oso6b.

W ramach planowanej inwestycji planuje si¢ zatrudnié¢ dodatkowo 7 oséb.

Powierzchnia dobudowy wynosi¢ bedzie okolo 1404,98 m?. Zatem docelowa powierzchnia
zabudowy calego obiektu wynosi¢ bedzie okoto 2719,13 m® = 0,271913 ha. Kottownia
olejowa wraz z magazynem oleju umieszczona bgdzie w parterze obiektu.

W ramach zrealizowanej inwestycji przewidziano 93 miejsca parkingowe (36 istniejace
i 57 projektowane). |

Projektowana powierzchnia utwardzona wynosi¢ bedzie okolo 2545,41 m?* = 0,254541 ha.
Docelowa powierzchnia utwardzona po realizacji inwestycji wynosi¢ bedzie okotlo
5232,25 m* tj. 0,523225 ha.

o powiqzah z innymi przedsigwzigciami w szezegdlno$ci kumulowania sig oddzialywan

przedsiewzieé  znajdujgcych sig¢ na obszarze, na ktéry bedzie oddzialywal

przedsigwzigcie:

Inwestycja nie bedzie generowaé emisji i ucigzliwosci, ktére powodowatyby kumulowanie sig

oddzialywan na obszarze, na ktérym oddzialywaé bedzie przedmiotowy obiekt.

s wykorzystania zasobéw naturalnych:
Teren inwestycji uzbrojony jest w instalacje elektryczng, odgromows, wodociggowa
i kanalizacyjna. Woda do przedmiotowego obiektu bgdzie dostarczana z sieci wodociggowe;
i zuzywana bedzie do celow socjalno-bytowych i technologicznych. Przewiduje sig
nastgpujgce zuzycie: '
- wody w cyklu rocznym - okolo 13500 m’,
- oleju w cyklu rocznym - okoto 138 m’.
Ponadto realizacja i eksploatacja inwestycji wymagaja dostarczenia energii elektrycznej, ktéra
pobierana bedzie z istniejgcej sieci energetycznej., Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng

podczas realizacji przedsigwzigcia wynosic¢ bedzie 100 kW, a podezas eksploatacji — 250 kW,

o emisfi i wystgpowania innych ucigzliwosci:
Na terenie omawianej inwestycji $cieki socjalno-bytowe nalezy odprowadzaé do kanalizacji
sanitarnej. [logé¢ $ciekdw socjalno-bytowych bedzie réwnowazna ilosci wody zuzywanej do
tych celéw i wynosié bedzie w przyblizeniu ok. 13,5 m*/miesiac.
Scieki technologiczne nalezy odprowadzaé do kanalizacji sanitarnej, Scieki technologiczne
z pomieszczenia kuchennego przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej poddawane sg

oczyszezaniu w separatorze tluszezu.
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Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw kierowane bedg powierzchniowo na tereny

zielone inwestycji. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych, placéw, drég

wewngtrznych oraz parkingu podczyszezane bgdg w separatorze substancji ropopochodnych,

a nastgpnie odprowadzane do stawu znajdujgcego si¢ na terenie dziatki. Wody opadowe

i roztopowe z terenow zielonych odprowadzane bedg w sposéb niezorganizowany na tereny

zielone dziatki., Dobowa maksymalna objgtosé sciekéw opadowych z terendw utwardzonych

i dachéw wynosié bedzie 85,97 m’/d. Planowany do zastosowania separator substancji

ropopochodnych powinien charakteryzowaé si¢ przeplywem nie mniejszym niz 7,06 1/s,

Na terenie omawianej inwestycji wytwarzane beda odpady w wyniku funkcjonowania

zakladu. Wytwarzane przez obiekt odpady, bedg jedynie czasowo tam magazynowane.

Migjsce magazynowe do magazynowania odpadéw niebezpiecznych posiadaé bedzie:

- betonowg posadzke,

- Sciany pomalowane farba umozliwiajgeg ich zmywanie,

- trwate zamykanie, uniemozliwiajace wejscie 0s6b postronnych i zwierzat,

- oznaczenie: ,Magazyn odpadéw niebezpiecznych. Osobom nieupowaznionym wstep

zabroniony".

W magazynie znajdowa¢ si¢ beda:

- podstawowe urzgdzenia i materialy gasnicze,

- sorbenty do likwidacji ewentualnych rozlewéw odpadéw w postaci cieklej.

Inwestor zobowigzany jest do: _

- prowadzenia ilofciowej i jakosciowej ewidencji odpadéw zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami prawa ochrony §rodowiska oraz ustawy o odpadach,

- przechowywania wszystkich dokumentéw ewidencji i obrotu odpadami przez okres 5 lat
liczae do korca roku kalendarzowego, w ktérym sporzadzono te dokumenty,

- Wwyposazenia terenu  przedsigwzigcia w stosowne urzadzenia do magazynowania

poszczegblnych rodzajéw wytwarzanych odpaddéw,

- wyznaczenia miejsc magazynowania odpadéw oraz dostosowanie ich do obowigzujacych
wymogow prawa.

Na terenie rozwazanego przedsigwzigcia wystgpowaé beda nastepujgce rodzaje zrédet hatasu:

- punktowe Zrédta hatasu - istniejace dachowe wentylatory, istniejgca centrala wentylacyjna,
istniejacy agregat, projektowane dachowe wentylatory, projektowane agregaty,

- ruchome Zrédla halasu - pojazdy oséb korzystajacych z hotelu, pojazdy zatrudnionego
personelu, samochody dostawcze,

Analizujgc rozwigzanie projektowe przedsiewzigcia stwierdza si¢, ze nie zachodzi

koniecznoéé zminimalizowania oddzialywania akustycznego obiektu na sgsiednig zabudowe,.

Przedstawione w karcie informacyjnej pizedsiewziecia analizy ucigzliwosci akustycznej

wskazujg, ze przedsigwzigeie nie wykracza poza granice terenu uzytkowanego przez

Inwestora.

Norma halasu dla terenéw chronionych akustycznie:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dla pory dziennej 50 dB oraz dla pory nocnej

40 dB,

- dla zabudowy mieszkaniowo - uslugowej: dla pory dziennej 55 dB oraz dla pory nocnej

45 dB, jest ufrzymana.

Zrédtem emisji zorganizowanej zanieczyszezen do powietrza beda:

- istnigjacy kociol olgjowy c.o. 1 c.w.u. o moey 343 kW, z emitorem o zadaszonym wylocie
srednicy 0,25 m na wysokosci 11,0 m

- w czgsei projektowane] 2 kotly olejowe o mocy 200 kW kazdy, z emitorami o zadaszonych

wylotach érednicy 0,3 m na wysokosci 13,0 m.
* ryzyka wystgpienia powazne] awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii:
Jest to przedsigwzigeie, w przypadku ktérego nie wystepuje ryzyko powaznej awarii.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwege zagrozenia dia
Srodowiska w szczegdlnoSci przy istniejgcym uizytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ §rodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowah miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego - uwzglgdniajgce:
* obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych:

Przedsigwzigcie nie bgdzie realizowane na obszarze wodno-blotnym oraz innym obszarze

o plytkim zaleganiu wéd podziemnych.
*  obszary wybrzezy:
Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami wybrzezy.
o obszary gorskie lub lesne:
Planowane przedsigwzigcie lezy poza obszarami gérskimi i lesnymi.

* obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujeé wéd i obszary ochronne
zbiornikow wad Srédlgdowych:
W rejonic inwestycji nie wystepujg obszary objgte ochrong, w tym strefy ochronne ujgé wéd
1 obszary ochronne zbiornikéw wadd $rédladowych.
» obszary wymagajqce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin
[ zwierzqt i ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary

sieci Natura 2000 oraz pozostale formy ochrony przyrody:

Teren przedmiotowe] inwestycji polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabi. Dla ww. obszaru chronionego nie obowigzujg aktualne akty prawne,

ul. 11 Listopada 9, 95-082 Dobroti PN: 09:00-17:00 WT-PT: 07:30-15:30
Tel: (43) 677 21 30, Faks: (43) 677 26 79 e-mail: sekretariat@dobron.ug.gov.pl



Planowana do realizacji inwestycja nie sgsiaduje bezposrednio z obszarami Natura 2000. |
Najblizej polozonymi obszarami Natura 2000 sa w odleglosci ok. 1 km — obszar majgcy
znaczenie dla wspdlnoty PLH100021 Grabia, w odleglosci ok. 26 km — obszar majacy
znaczenie dla wspdlnoty PLH100036 Swigte Lugi, w odleglosci ok. 29,5 km obszar majgcy
znaczenie dla wspolnoty PLH100022 Grady nad Linda. Z uwagi na rodzaj, charakterystyke,
skale inwestycji oraz odleglod¢ przedsigwzigcie nie bgdzie miato znaczgcego negatywnego
oddziatywania na cele ochrony, przedmioty ochrony, integralno$é obszaréw i spdjnosé
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, Pozostatymi formami ochrony sg:

- w odlegtosci ok. 200 m - Zespdt Przyrodniczo - Krajobrazowy Dolina Grabi,

- w odlegtosci ok. 3,5 km - Zesp6t Przyrodniczo - Krajobrazowy Mogilno,

- w odleglosci ok. 4 km - Zespét Przyrodniczo - Krajobrazowy Dobron,

- w odleglosci ok. 7 km - Zespdt Przyroduiczo - Krajobrazowy Dgbrowa 1.

Ze wzgledu na niewielkg skale oraz lokalizacje planowane przedsigwzigeie nie bedzie mialto

znaczacego wplywu na powyzsze formy ochrony.
s obszary, na ktorych standardy jakosci zostal przekroczone:

W rejonie inwestycji nie zidentyfikowano obszardw, na ktérych standardy jakosci $rodowiska

zostaly przekroczone.
o obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

W rejonie inwestycji nie wystepuja obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,

kulturowe lub archeologiczne.

e gestosé zaludnienia:

Ze wzgledu na charakter i niewielkg skale inwestycji ucigzliwosci wzgledem najblizsze;

zabudowy nie bgdg wystgpowad.
o obszary przylegajgce do jezior:

Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami przylegajacymi do jezior.
* uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie inwestycji obszary uzdrowiskowe nie wystepuja.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do

uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2 wynikajace z:

* zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktdrg

przedsigwzigcie moze oddzialywaé:

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie oddzialywaé na obszary geograficzne i znaczng liczbe
ludnosdei. Oddzialywanie inwestycji zamknie si¢ w granicach dzialek przewidzianych pod
inwestycje — wyliczenia rozprzestrzeniania si¢ halasu oraz emisji zanieczyszczen do

powietrza wykazaly brak przekroczen dopuszczalnych norm.

ul, 11 Listopada 9, 95-082 Dobrod PN: 09:00-17:00 WT-PT: 07:30-15:30
Tel: (43) 677 21 30, Faks: (43) 677 26 79 e-mail: sekretariat@dobron.ug.gov.pl



o transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwziecia na poszczegdlne

elementy przyrodnicze.

Ze wzgledu na polozenie 1 skale inwestycji, brak jest transgranicznego oddzialywania

projektowanego przedsiewziecia.
e wielkosci i zlozonosci oddzialywania, z wwzglednieniem obcigzenia istniejgcej
infrastruktury technicznej:
Oddziatywania o znacznej wielkosei lub zlozonosei nie bedg wystepowaty.
s prawdopodobienstwa oddzialywania:

W trakcie realizacji 1 funkcjonowania przedsiewzigcia nie bedzie oddzialtywan
wykraczajacych poza dopuszczalne steenia 1 poziomy, zatem nie  wystgpi
prawdopodobienstwo znaczgcego oddzialywania na komponenty $rodowiska.

s czasu trwania, czestotliwosci i odwracalno$ci oddzialywania:

Oddzialywanie planowanej inwestycji nie spowoduje znaczgcych ucigzliwos$ei dla

srodowiska, zaréwno biorac pod uwage czas trwania oraz jego czgstotliwosé.

Analizujac przedlozone szczegblowe materialy oraz biorac pod uwage powyzsze

uwarunkowania, postanowiono jak w sentencji.

Zalaczniki:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia,

POUCZENIE

1. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktorej
mowa w art, 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko (tekst jedn. Dz. U, z 2013 r. poz. 1235 ze zm.).

2. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art, 72 ust. 1 ww. ustawy w terminie 4 lat od dnia, w ktorym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

3. ZloZzenie wniosku, o ktérym mowa w pkt 2 moze nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona,
ktéra zloZzyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu,
o ktérym mowa w pkt 2, od organu, ktdry wydal decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwziecia przebiega
etapowo oraz nie zmienity si¢ warunki okreslone w tej decyzji.

4. W okresie, o ktérym mowa w pkt 2 i 3, dla danego przedsigwzigcia wydaje sig jedna
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Jedng decyzje o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach wydaje sie takze w przypadku, gdy dla danego przedsigwzigcia jest
wymagane uzyskanie wigcej niz jednej z decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ww.
ustawy lub, gdy wnioskodawca uzyskuje odrebnie decyzje dla poszczegdlnych etapow
realizacji przedsigwzigcia.

5. W przypadku zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sig
odpowiednio przepisy ww. ustawy.

6. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zniszczenie
(przesadzenie) siedlisk gatunkéw i okazéw gatunkéw objgtych ochrong wymaga
uzyskania zgody odpowiednio od Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska lub/i
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska.

7. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Sieradzu za posrednictwem Burmistrza Lasku, w terminie 14 dni od jej
dorgczenia.

Otrzymuja:
Robert Kowalski, BPE Eko Projekt Robert Kowalsk1 ul. Belzacka 127, 97-300 Piotrkéw Trybunalski;

Jolanta Maluszynska-Szmytka;
Piotr Maluszynski;
Dominik Markowski;
Janusz Markowski,
Krzysztof Brzgkala,
Monika Roszuk-Brzakata;
Agnieszka Szylberg;

. Borys Szylberg;

10 Grzegorz Szylberg;
11.Marzanna Bryl;
12.Elzbieta Kowalska;
13.Julian Kowalski;
14.Gmina Dobron;

15.a/a

NG R W N

Do wiadomosei:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi
ul. Traugutta 25, 90-113 L6dZ

2. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach
ul. Kilinskiego 10/12, 95-200 Pabianice
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Zalgeznik Nr 1

do Decyzji Wéjta Gminy Dobron

o $rodowiskowych uwarunkowaniach

z dnia 04.04.2014 r. znak: 08.6220.11.8.2013

Ogdlna charakterystyka przedsiewzigcia polegajgcego na rozbudowie
budynku hotelowego polegajgcego na dobudowie pokoi hotelowych, sal
konferencyjnych, czesci rekreacyjnej wraz z zapleczem technicznym
zawierajgcym kotlownig olejowq, instalacje wentylacji mechanicznej
[ klimatyzacji, rozbudowie parkingow, wjazdu na teren inwestycji, budowie
proyigeza wodociggowego, elektroenergetycznego orazg innych niezbednych
urzgdzen infrastruktury technicznej zlokalizowanego w miejscowosci Przygon
przy ul. Hotelowej 1, gm. Dobron na dziatkach nr 734/1, 735/2, 737,

738, 739, 740, 741 obreb Orpelow.

Przedmiotowe przedsiewziecie obejmowaé bedzie rozbudowe budynku hotelowego,
polegajaca na dobudowie pokoi hotelowych, sal konferencyjnych, czgéci rekreacyjnej wraz
z zapleczem technicznym zawierajacym kotlownie olejows, instalacje wentylacji
mechanicznej i klimatyzacji, rozbudowie parkingéw, wjazdu na teren inwestycji, budowie
przylacza wodociggowego, elektroenergetycznego, a takze innych niezbgdnych urzadzen
infrastruktury techniczne;.
Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach o nr ew. 734/, 735/2, 737, 738, 739, 740, 741
w miejscowoscl Przygon przy ulicy Hotelowej 1. Powierzchnia przedmiotowych dziatek
wynosi 17648,00 m? Docelowa powierzchnia zabudowy istniejacej oraz projektowane;
(powierzchnia obiektéw budowlanych oraz powierzchnia terenéw utwardzonych) wynosié
bedzie okolo 7951,38 m® = 0,795138 ha.
Teren planowane]j inwestycji jest polozony w czesci obszaru Gminy Dobron, dla ktorej nie ma
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, W bezposrednim
sasiedztwie obszaru omawianej inwestycji znajduja sie:
- od zachodu - zabudowa o charakterze przemystowym;
- od potudnia - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
- od wschodu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- od polnocy - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Rozbudowa budynku hotelowego polegaé bedzie na dobudowie pokoi hotelowych, sal
konferencyjnych, czesci rekreacyjnej wraz z zapleczem technicznym zawierajgcym kotlownie
olejowa, instalacje wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, rozbudowie parkingdéw, wjazdu na
teren inwestycji oraz budowie przylacza wodociggowego, elekiroenergetycznego, a takze
innych niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej. Czesci dobudowywane projektuje
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si¢ jako jedno-, dwu- (zaplecze hotelowe) 1 trzykondygnacyjne (w czgsci hotelowej). Budynek
zaprojektowano w konstrukcji mieszanej tradycyjnej murowanej i zelbetowe;j.
Dobudowywany budynek bedzie obicktem trzykondygnacyinym jednak we fragmencie
jednokondygnacyjnym i dwukondygnacyjnym czg¢sciowo podpiwniczonym. Wysokosé czgsei
dwukondygnacyjnej wynosi¢ bedzie okolo 12 m. W planowanej czgsei budynku
zaprojektowano 53 pokoje hotelowe dla okoto 90 osdb.

W ramach planowanej inwestycji planuje sig zatrudni¢ dodatkowo 7 oséb.

Powierzchnia dobudowy wynosi¢ bedzie okolo 1404,98 m% Zatem docelowa powierzchnia
zabudowy catego obiektu wynosi¢ bedzie okolo 2719,13 m? = 0,271913 ha. Kottownia
olejowa wraz z magazynem oleju umieszczona bgdzie w parterze obiektu.

W ramach zrealizowanej inwestycji przewidziano 93 miejsca parkingowe (36 istnigjace
i 57 projektowane).

Projektowana powierzchnia utwardzona wynosié¢ bedzie okoto 2545,41 m® = 0,254541 ha,
Docelowa powierzchnia utwardzona po realizacji inwestycji wynosié begdzie okoto
5232,25 m* tj. 0,523225 ha.

Teren inwestycji uzbrojony jest w instalacje elekiryczng, odgromowa, wodociggows
i kanalizacyjng. Woda do przedmiotowego obiektu bedzie dostarczana z sieci wodociagowej -
1 zuzywana begdzie do celow socjalno-bytowych 1 technologicznych. Przewiduje sie
nastepujgce zuzycie:

- wody w cyklu rocznym - okolo 13500 m®,

- oleju w eykli rocznym - okolo 138 m®,

Ponadto realizacja i eksploatacja inwestycji wymagajg dostarczenia energii elektrycznej, kidra
pobierana bedzie z istniejacej sieci energetycznej. Zapotrzebowanie na energic elektryczng
podczas realizacji przedsigwzigcia wynosié bgdzie 100 kW, a podczas eksploatacji — 250 kW.

Na terenie omawianej inwestycji $cieki socjalno-bytowe nalezy odprowadzaé do kanalizacji
sanitarnej. llos¢ scickéw socjalno-bytowych bedzie rownowazna ilodci wody zuzywanej do
tych celéw i wynosié bedzie w przyblizeniu ok. 13,5 m*/miesigc.

Scieki technologiczne nalezy odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne

z pomieszezenia kuchennego przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej poddawane sg
oczyszczaniu w separatorze ttuszezu.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw kierowane beda powierzchniowo na tereny
zielone inwestycji. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych, placow, drog
wewnetrznych oraz parkingu podczyszczane bedg w separatorze substancji ropopochodnych,
a nastepnie odprowadzane do stawu znajdujgcego si¢ na terenie dziatki. Wody opadowe
i roztopowe z terenéw zielonych odprowadzane beda w sposdb niezorganizowany na tereny
zielone dziatki. Dobowa maksymalna objetos$é $ciekéw opadowych z terendéw utwardzonych
i dachéw wynosi¢ bedzie 85,97 m’/d. Planowany do zastosowania sepatator substancii
ropopochodnych powinien charakteryzowaé sig przeptywem nie mniejszym niz 7,06 1/s.

Na terenie omawianej inwestycji wytwarzane bedg odpady w wyniku funkcjonowania
zaktadu, Wytwarzane przez obiekt odpady, bedg jedynie czasowo tam magazynowane.,
Miejsce magazynowe do magazynowania odpadéw niebezpiecznych posiadaé bedzie:

- betonowg posadzke,
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- §ciany pomalowane farbg umozliwiajgca ich zmywanie,

- trwale zamykanie, uniemozliwiajgce wejscie oséb postronnych i zwierzat,

- oznaczenie: ,Magazyn odpaddéw niebezpiecznych. Osobom nieupowaznionym wstep

zabroniony".

W magazynie znajdowac¢ si¢ beda:

- podstawowe urzgdzenia i materialy gasnicze,

- sorbenty do likwidacji ewentualnych rozlewéw odpad6w w postaci cieklej,

Inwestor zobowigzany jest do:

- prowadzenia ilo$ciowej i jakosciowej ewidencji odpaddéw zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa ochrony $rodowiska oraz ustawy o odpadach,

- przechowywania wszystkich dokumentéw ewidencji i obrotu odpadami przez okres 5 lat

liczge do konca roku kalendarzowego, w ktorym sporzadzono te dokumenty,

- wyposazenia terenu przedsigwziecia w stosowne urzadzenia do magazynowania

poszezegolnych rodzajow wytwarzanych odpadéw,

- wyznaczenia miejsc magazynowania odpadéw oraz dostosowanie ich do obowigzujacych

wymogdw prawa.

Na terenie rozwazanego przedsiewzigcia wystepowaé bgdag nastgpujace rodzaje 7zrddet hatasu:

- punktowe Zrodla hatasu - istniejace dachowe wentylatory, istniejaca centrala wentylacyjna,
istniejacy agregat, projektowane dachowe wentylatory, projektowane agregaty,

- ruchome Zrédla hatasu - pojazdy oséb korzystajacych z hotelu, pojazdy zatrudnionego

personelu, samochody dostawcze.

Analizujac rozwiazanie projektowe przedsigwzigeia stwierdza sie, ze nie zachodzi

konieczno$é zminimalizowania oddzialywania akustycznego obiektu na sgsiednig zabudowe,

Przedstawione w karcie informacyjnej przedsigwzigeia analizy ucigzliwoéci akustycznej

wskazujg, ze przedsigwzigcie nie wykracza poza granice terenu uzytkowanego przez

Inwestora.

Norma hatasu dla terenéw chronionych akustycznie:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dla pory dziennej 50 dB oraz dla pory nocnej

40 dB,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej: dla pory dziennej 55 dB oraz dla pory nocnej

45 dB, jest utrzymana.

Zrédiem emisji zorganizowanej zanieczyszezeit do powietrza beda:

- istniejgey kociot olejowy c.0. i c.w.u. 0 mocy 343 kW,, z emitorem o zadaszonym wylocie

$rednicy 0,25 m na wysokosci 11,0 m

- w czedei projektowanej 2 kotly olejowe o mocy 200 kW, kazdy, z emitorami o zadaszonych

wylotach $rednicy 0,3 m na wysokosci 13,0 m.

W ramach planowane; inwestycji przewiduje sie nastepujgce rozwiazania chroniace

$rodowisko:

1. W zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j:

- pelne ujecie i zagospodarowanie $cickéw bytowych — odprowadzenie do kanalizacji

sanitarnej,
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- prowadzenie na biezgco przeglagdéw sieci wodociggowej pozwalajacych na szybkie
wykrycie ewentualnych nieszczelnosci,

- wody opadowe 1 roztopowe z placéw, drdég wewngtrznych oraz parkingu beda
podczyszczane poprzez separator substancji ropopochodnych (charakteryzujgey sig
| przeplywem nie mniejszym niz 7,06 1/s), a nastepnie odprowadzane do stawu znajdujgce si¢
na terenie inwestycji,

- $cieki z pomieszczenia kuchennego poddawane sg oczyszczaniu w separatorze tluszezu,
a nastgpnie odprowadzane do kanalizacji sanitarnej.

2. W zakresie emisji do powietrza:

- dzialalno$¢ przedmiotowej inwestycji bedzie zrédltem emisji substancji zanieczyszczajgcych
wprowadzanych do powietrza pochodzgcych ze spalania oleju w kottach.

3. W zakresie gospodarki odpadami:

- prowadzenie selektywnej zbidrki odpadéw oraz selektywne magazynowanie odpadow,

- prowadzenie ewidencji odpaddow,

- zapewnienie odbioru odpaddw przez firmy posiadajace odpowiednie zezwolenia,

- wyznaczenie miejsc magazynowania odpaddow,

- zabezpieczenie miejsc magazynowania odpadéw/terenu obiektu przed rozwiewaniem
odpadow.

4. W zakresie ochrony przed halasem:

- zaleca si¢ eliminowanie z pracy niesprawnych urzadzen technicznych mogacych
powodowaé podwyzszony poziom hatasu w ich otoczeniu.
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