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1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko ustaler projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, ktéra jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. O$wiadczenie autora o spetnieniu
wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zatgcznik do prognozy.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognoze
oddzialywania na $rodowisko sporzadza organ opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (w skrocie MPZP).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie uchwaly
Nr XXXII/242/21 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectw Wymystow
Francuski i Wymystow Piaski w gminie Dobron.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkdw (zardwno negatywnych, jak i pozytywnych), jakie mogq
wynikaC z projektowanego przeznaczenia terenéw oraz realizacji ustalenn projektu planu na $rodowisko,
aw szczegblnosci na réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, roliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania Srodowiska, jego zasobéw oraz
uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalnoprzestrzenne i inne ustalenia zawarte
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod katem zgodno$ci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi, zgodno$ci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz ochrony réznorodnosci
biologicznej. Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla Srodowiska, ktére mogg powsta¢ na terenach
znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalers MPZP.

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko dla
projektu zmiany studium zostat uzgodniony przez:
1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 17.01.2022 r.
znak: W00S$.411.8.2022.MGw;
2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach pismem z dnia 07.03.2022 r.
znak: PPIS.ZNS.90280.4.2022

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby przyrodnicze, stan
zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan Srodowiska i istniejace zagrozenia oraz ucigzliwosci dla Srodowiska
i zdrowia czlowieka. Zastosowana w prognozie metoda polega na poréwnaniu aktualnego funkcjonowania obszaru
z funkcjonowaniem przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
spowoduje zroznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢ oraz zasieg uzalezniony bedzie od
faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu
miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw na poszczegdlne
elementy $rodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na zdrowie ludzi) znajdujacego sie w obrebie
granic omawianego obszaru, uwzgledniajagc wzajemne zalezno$ci migdzy nimi. Wptyw na $Srodowisko skutkdw
realizacji planu réznicuje sie w zaleznosci od:

1) bezpo$redniosci oddziatywania — bezpo$rednie, porednie, wtérne, skumulowane;

2) okresu trwania oddziatywania - dtugoterminowe, Srednioterminowe, krétkoterminowe;
czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

charakteru zmian - pozytywne, negatywne, bez znaczenia;

zasiegu oddziatywania  — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne;
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6) trwatoSci przeksztatcen — nieodwracalne, czgSciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do rewaloryzacji;

7) intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne. Ze wzgledu na brak
obiektdw, obszaréw i zjawisk wymagajacych dodatkowego okreslenia na mapie, stwierdzono brak
koniecznosci sporzadzenia zatacznika graficznego do niniejszej prognozy. Biorgc pod uwage powyzsze,
przyjeto, ze niezbedne informacje graficzne znajdujg sie juz na rysunku planu.

1.3. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Podstawa do przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru czesci sotectw Wymystdw
Francuski i Wymystow Piaski sg wnioski mieszkaicow o zmiane ustaleh obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron dla fragmentu obszaru we wsi Wymystéw Francuski — zatwierdzonym Uchwatg Rady
Gminy w Dobroniu - Nr XXXVIII/315/2010 z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. Urzedowy Woj. Lddzkiego Nr 369 poz.
3513 z 17 grudzien 2010 r.). Plan ten, po pozniejszych zmianach Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego stat sie czeSciowo nieaktualny, bowiem w studium zostaly wskazane pod
zabudowe tereny, dla ktérych plan miejscowy z 2010 r. ustalat rolnicze przeznaczenie i zakaz zabudowy. Zmieni¢
te ustalenia mozna jednak tylko w drodze sporzadzenia zmiany planu i przeprowadzenia procedury planistycznej.

Ponadto w ostatnim czasie w potudniowo zachodniej czesci wsi Wymystow Francuski i sgsiadujgcej z nig
wzdtuz drogi gminnej wsig Wymystow Piaski wystapito duze zainteresowanie inwestorow lokowaniem inwestycji z
zakresu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz mieszkaniowo-ustugowego. Wyrazato sie to licznymi
whioskami o ustalenie warunkdw zabudowy.

Whioskowany do sporzadzenia plan miejscowy w obszarze okreslonym na zatgczniku graficznym zastapi
w rejonie skrzyzowania drég gminnych i dawnej cegielni dotychczasowy plan z 2010 r. oraz uruchomi nowe tereny
z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z wnioskami wiascicieli gruntdéw i rosngcym
zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe w tej cze$ci Gminy Dobron. Wypada tez
podkreslic, ze przewidywany do sporzadzenia plan miejscowy nie naruszy ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron, jest tez zgodny z opracowanym w
ramach tego studium bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

1.4. Powiazania z innymi dokumentami

Podstawowym dokumentem, do ktérego nawigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobron. Projekt planu zgodny jest
z kierunkami polityki przestrzennej nakre$lonymi w tym dokumencie. Nienaruszalno$¢ ustalen planu miejscowego
ze Studium wymagana jest przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze opracowania obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Dobron, przyjete Uchwatg nr XIX/144/20 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

W obowigzujacej edycji studium teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zostat przeznaczony pod funkcje: ,Tereny zabudowy zagrodowej”. Ponadto obszar opracowania
znajduje sie w niewielkiej czesci w obszarze doliny rzek i ciekow stanowigcych lokalne korytarze ekologiczne oraz w

~Projektowanym obszarze chronionego krajobrazu Dolina Neru”. Niewielka cze$¢ pdtnocna obszaru stanowig ,Tereny

zmeliorowane”



Rys.1.4.1. Obszar opracow:
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Ustalenia projektu planu nie odbiegajg od celédw wskazanych w obowigzujgcym studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie na fragmencie obszaru opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwatg Nr XXXVI11/315/2010 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron dla obszaru czesci sotectwa
Wymystow Francuski.

W obowigzujacym planie cze$¢ obszaru opracowania pokrywajaca sie przedmiotowym opracowaniem
uzyskata nastepujace przeznaczenia terenow:

1) Tereny upraw rolnych 18R oraz 20R;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 9MN, 10MN oraz 1MN;
3) Drogi gminne lokalne 1KDL,;

4) Drogi gminne dojazdowe 3KDD.



Na ponizszym rysunku kolorem niebieskim przedstawiono zasiegu obszaru opracowania.

Rys.1.4.2. Fragment obszaru opracowania na tle obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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Zrédto: Opracowania wiasne na podstawie https://dobron.e-mapa.net/

2. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
2.1. Charakterystyka srodowiska

2.1.1. Polozenie geograficzne i administracyjne, zagospodarowanie

Gmina Dobron lezy w $rodkowej czesci wojewddztwa todzkiego, w obrebie zachodniego pasma Lédzkiej
Aglomeracji Miejskiej, ktdre wytworzylo sie wzdtuz drogi wojewddzkiej Nr 482 (dawna droga krajowa Nr 14)i linii
kolejowej L&dz-Ostréw Wikp. Gmina lezy pomiedzy o$rodkami weztowymi tej aglomeraciji tj. pomiedzy Pabianicami i
taskiem. Przynalezy do powiatu pabianickiego, cho¢ funkcjonalnie bardziej jest zwigzana z Laskiem.

Obszar gminy obejmuje 95,1 km2. Stanowi to 0,5 % powierzchni wojewodztwa todzkiego i 20,5 % powierzchni
powiatu pabianickiego.

W systemie ponadlokalnych obszaréw chronionych tereny gminy Dobror sg potozone w granicach;

1) Obszaru Natura 2000 Grabia PLH 1,00021,
2) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Srodkowej Grabi",
3) Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina Grabi”.

Gmina Dobror lezy na waznym szlaku komunikacyjnym, jaki obecnie tworzg droga wojewodzka Nr 482, drogi
ekspresowe oraz linia kolejowa pierwszorzednego znaczenia relacji L 6dz Kaliska-Ostrow Wielkopolski. Korytarze drég
ekspresowych S8 todz-Wroctaw oraz drogi S14 przecinajg obszar gminy w pofowie, stanowigc istotng bariere
ekologiczng. Drogi te majg istotne znaczenia w funkcjonowaniu gminy. Ponadgminnym projektowanym
przedsiewzigciem drogowym ma by¢ ponadto potudniowa obwodnica Pabianic, dla ktorej rezerwowany jest stosowny
korytarz we wsi Chechto.



Teren objety uchwatg w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w sotectwie Wymystow Francuski, a jego powierzchnia wynosi ok. 17,7 ha. Skfada sie
on z trzech czesci:

1) zachodniej o pow. ok 3,5 ha, potozonej wzdtuz drogi gminnej, obszar ten zainwestowany jest w niewielkim
stopniu przez dwa budynki jednorodzinne niezwigzane z dziatalno$cig rolnicza,

2) centralnej o pow. ok. 6,8 ha potozny na skrzyzowaniu drég gminnych — obecnie niezainwestowany,
uzytkowany rolniczo.

3) potudniowej o pow. ok. 7,4 ha, uzytkowany rolniczo z jednym siedliskiem rolnym.

Wszystkie trzy obszary posiadajq dostep do uzbrojenia w postaci wodociggéw oraz sieci
elektroenergetycznej oraz dostep do drég publicznych. Pojawia sie réwniez nowa zabudowa jednorodzinna,
niezwigzana z dziatalno$cig rolnicza. Znaczaca czes$¢ tego obszaru potozona jest na gruntach $rednich i niskich
klas bonitacyjnych.

W bezpo$rednim otoczeniu obszardw opracowania znajduje sig liczne stawy, tak zwane ,glinianki” zwigzane
m.in. z terenem dawnej cegielni.

2.1.2. Polozenie fizycznogeograficzne, geomorfologia terenu

Wedtug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne (regionalizacja wg J. Kondrackiego, 2002 r.), obszar
opracowania lezy w obrebie jednego mezoregionu:

Tabela 2.1.2. Obszar opracowania na tle regionu fizycznogeograficznego (od prowincji do mezoregiondw)
wg Kondrackiego (2002).

Regiony fizycznogeograficzne
Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa
Prowincja Niz Srodkowoeuropjeski
Podprowincja Niziny Srodkowopolskie
Makroregion Nizina Potudniowowielkopolska
M . Wysoczyzna taska
ezoregion

Zrédto: Opracowanie wiasne

Wspdiczesna rzezba omawianego obszaru uformowata sie w wyniku akumulacyjnej dziatalnosci ladolodu
Zlodowacenia $rodkowopolskiego oraz pdzniejsze procesy peryglacjalne. Teren opracowania przedstawia rzezbe
polodowcowa o charakterze wysoczyznowym, silnie zdenudowanag, ptaska potozong $rednio na wysokosci od 188 do
190 mn p.m.

2.1.3. Warunki podtoza budowlanego

Wedtug szkicu geomorfologicznego na obszarach opracowania dominuje wyzyna gliny zwatowej
zdenudowana z pokrywg osadow peryglacjalnych. Wedtug szkicu hydrogeologicznego na obszarach opracowania
w piaskach powierzchniowych mogg wystepowaé wody powierzchniowe. Zwierciadlo wody gruntowej moze
wystepowac plyciej niz 2 m p. pt., warunki budowalne na przedmiotowym obszarze polepszajq sie w miare jego
obnizania.

Warunki niekorzystne, utrudniajace budownictwo, charakteryzujg obszary: wystepowania gruntow
stabonos$nych organiczne, grunty spoiste w stanie miekkoplastycznym i plastycznym), a takze grunty niespoiste luzne,
w ktorych zwierciadto wody wystepuje na gtebokosci mniejszej niz 2 m od powierzchni — obszary te moga wystepowac
w poblizu wydzielonej jednostki 3MN, w jej pdtnocno-zachodniej czesci, jednostce SMN (péinocna cze$€) oraz
jednostce 1 MN ($rodkowa czes¢).



2.1.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar gminy potozony jest w obrebie dorzecza Warty. Przez gming
przebiega dziat wodny IV rzedu pomiedzy prawymi doptywami Warty, tj: rzekg Widawka i Nerem. Prawie w catosci
teren gminy odwadniany jest przez rzeke Grabig, przeptywajaca przez potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy na
odcinku okoto 10 km) oraz jej doptyw Patusznice, przeptywajacq przez gmine potudnikowo od wsi Wymystow.
Pétnocno-zachodni fragment terenu gminy nalezy do zlewni rzeki Ner..

Przez obszar opracowania nie przeptywaja cieki wodne. Jednoczesnie obszary 3MN oraz 5MN przylegaja
do doliny rzeki Patusznicy.

Drugi poziom wodono$ny, uzytkowy, zwigzany jest z kredowymi utworami wapieni, margli i opok. Warstwa
wodono$na zalega ponizej 5-6 m. Na terenach, w obrebie ktérych skaty kredowe zalegajg ptytko pod powierzchnig
terenu, wody gruntowe, wystepujace w utworach czwartorzedowych gcza sie w jeden poziom z wodami kredowym.

Wedtug regionalizacji opartej na strukturach jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd), integrujacej
zagadnienia gospodarowania wodami podziemnymi i warunkdw hydrogeologicznych jako podstawowych
elementdw wdrazania i realizacji Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW), wprowadzanej w ramach polityki
Srodowiskowej Unii Europejskiej, rejon opracowania potozony jest w obrebach: JCWPd 83 (identyfikator UE:
PLGW600083). Obszary objete opracowaniem znajduje sie w catosci w obszarze JCWPd 83.

Kierunki krazenia wod podziemnych sg czesto skomplikowane, gtownie ze wzgledu na tektonike plikatywng
i dysjunktywng, zréznicowang litologie i stopien diagenezy warstw wodono$nych, zatem przepuszczalno$¢ i
zasobno$¢ wodng poziomow. Na ogét jednak wody wszystkich pieter/pozioméw wodonosnych odptywajg do
naturalnych stref drenazu. Oddziatywanie uje¢ wod podziemnych i odwadnianie wyrobisk zaburza ten kierunek tylko
lokalnie na niewielkich obszarach - wtedy tworzg si¢ lokalne leje depresji. Obszary opracowania znajdujg sie
w obszarze Jednolitej Cze$ci Wéd Powierzchniowych (JCWP) o nazwie RW600016182869 — Patusznica.

2.1.5. Klimat lokalny

Wqg podziatu klimatycznego Polski W. Okotowicza gmina Dobron, w tym obszar opracowania potozona jest
w strefie posredniej miedzy wptywami kontynentalnymi i oceanicznymi; w $rodkowopolskim regionie klimatycznym.
Srednia roczna temperatura wynosi okoto 7,6 90, $redni roczny opad wynosi 517 mm, okres wegetacyjny trwa okoto
215 dni (od poczatku kwietnia do poczatku listopada). Pozostate elementy klimatu w ostatnich latach ulegajg
znaczacym modyfikacjom, ktére sg zwigzane z ogolnymi zmianami klimatycznymi jakie daje sie zauwazy¢ w
regionie Polski Srodkowej.

Na terenie gminy przewazajg wiatry zachodnie) oraz pdtnocno-zachodnie i potudniowo-zachodnie.
Stosunki wietrzne omawianego terenu (nawietrzanie i przewietrzanie) stymulujg przede wszystkim naturalne
dyspozycje terenowej sie¢ hydrograficzna.

Generalnie obszar gminy odznacza sie przewagg wystepowania terenéw o korzystnych i przecietnych
warunkach topoklimatycznych zwigzanych z ptaskg powierzchnig wysoczyzny morenowej. Na terenie gminy Dobron
duze powierzchnie zajmujg tereny lesne. Lasy w sposdb naturalny modyfikujg klimat lokalny, wptywajac na warunki
solarne, warunki wietrzne, warunki termiczne i warunki wilgotno$ciowe. Kompleksy lesSne wptywajg w znacznym
stopniu na warunki klimatyczne terendw bezposrednio do nich przylegajacych.

2.1.6. Swiat przyrody

Obszary opracowania sg w niewielkim stopniu zrdznicowany pod wzgledem szaty roslinnej. Zdominowany
jest przez tereny, ktdrych stopien przeksztatcen w znaczacym stopniu obnizyt warto$¢ $rodowiska przyrodniczego.
Na obszarach poddanych intensywnym uprawom rolnym réznorodno$¢ przyrodnicza jest mata.

Uzytki rolne funkcjonujg gtéwnie jako takii pola uprawne. Dominuje tu agrocenoza, czyli sztuczny ekosystem
upraw polowych. Agrocenoza cechuje sie ujednoliceniem gatunkowym i wiekowym roslin. Powoduje to, Ze
$rodowisko takie jest mato stabilne i podatne na degradacje. Zachowuje jednak zdolnos¢ do regeneracji za sprawg
wartosci produkcyjnych podioza. Na obszarach odtogéw (zachodnia cze$¢ obszaru 1MN) nastapito zarastanie
roslinnoscig segentalng oraz ruderalng.

Na obszarach zainwestowanych dominuje zielen urzadzona - drzewa i krzewy o charakterze dekoracyjnym
rosnace na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
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W przypadku zwierzat mogq pojawia¢ sie tu gatunki ptakow typowe dla terenéw wiejskich. W trakcie
inwentaryzacji zaobserwowano gatunki ptakéw znajdujace sie w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 Nr 0, poz. 2183), takie jak: skowronek
zwyczajny (Alauda arvensis) wrdbel (Prunella modularis) oraz jaskotki dymowki (Hirundo rustica) w okolicy
pobliskich zabudowan mieszkalnych. Sg to gatunki ptakow objete ochrong $cistg. Ponadto zaobserwowano bazanta
zwyczajnego (Phasianus colchicus) oraz kuropatwy zwyczajne (Perdix perdix).

W otoczeniu czlowieka w lasach i zadrzewieniach oraz na polach wystepujg ssaki owadozerne — jez
zachodni (Erinaceus europaeus), kret (Talpa europaea) oraz ryjéwka aksamitna (Sorex araneus), ktore sg objete
ochrong czesciowa, zajac szarak (Lepus europaeus), jak rowniez drapiezne licznie reprezentowane przez lisa
(Vulpes vulpes) oraz sporadycznie kune lesng (Martes martes) i kune domowa (Martes foina).

Liczng grupe ssakow wystepujaca na catym obszarze opracowania stanowig gryzonie zwigzane gtownie z
terenami rolniczymi i siedliskami ludzkimi. Do najcze$ciej spotykanych naleza: mysz polna (Apodemus agrarius),
mysz domowa (Mus musculus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus) oraz nornik (Microtus).

Najczesciej spotykanymi na omawianym obszarze przedstawicielami matych i duzych ssakdw kopytnych sg sarna
(Capreolus capreolus), ktérej miejscem bytowania staty sie tereny pogranicza pdl i laséw oraz dzik (Sus scrofa).
Zwierzeta te doskonale zaadoptowaty sie w analizowanym obszarze Zerujac na polach i takach

Na przedmiotowym terenie nie wystepujq elementy $rodowiska objete ochrong na podstawie przepisow
ustawy o ochronie przyrody. Zgodnie z dostepnymi materiatami poruszajacymi problematyke ochrony przyrody na
terenie gminy Dobror\, na omawianym terenie nie identyfikuje sie stanowisk chronionych ro$lin, zwierzat i grzybéw,
a takze cennych siedlisk przyrodniczych.

2.1.7. Zasoby przyrodniczo-krajobrazowe i ich ochrona prawna

Na terenie opracowania nie wystepujq obszary leSne. Obszary opracowania umiejscowione sg poza
obszarowymi formami ochrony przyrody. Na terenie opracowania nie znajdujg sie zadne obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw, do wojewodzkiej ewidencji zabytkdw oraz do gminnej ewidenciji zabytkéw.

2.2. Stan srodowiska i wystepujace zagrozenia

Informacije o problemach $srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP
Istniejace problemy ochrony $rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

to:
1) emisje zanieczyszczen atmosferycznych z niskiej emisji, ktore naptywaja z terenéw przylegtych;
2) niekorzystne zmiany w krajobrazie powodowane niekontrolowanym rozwojem zabudowy.

2.2.1. Powietrze atmosferyczne

Szczegoblnie ucigzliwa dla srodowiska jest obecnie niska emisja (w ramach emisji powierzchniowej).
Duza ich ilos¢ iniekorzystne warunki rozprzestrzeniania na ograniczonym terenie mogg lokalnie powodowaé
wysokie stezenia substancji zanieczyszczajgcych. Zjawiska takie wystepujq ze szczegdlnym natezeniem na
terenach opracowania w tzw. zwartej zabudowie w centralnej czeSci obszaru opracowania. Sytuacja jest
korzystniejsza na terenach o zabudowie rozproszonej, gdzie istniejq korzystniejsze warunki przewietrzania i
rozpraszania zanieczyszczen. Na takich terenach stezenia zanieczyszczen sg nizsze.

Charakterystyczng cechg emisji niskiej jest jej sezonowo$¢, z maksimum w sezonie grzewczym.
Gtownymi zrodtami opatu sa: wegiel kamienny, olej opatowy, koks, drewno, gaz (propan - butan), czyli
tradycyjne paliwa powodujace wysoka emisje spalin do powietrza (niska czysto$¢ emisji).

Gtownymi problemami dotyczacymi emisji niskiej jest brak dostatecznej inwentaryzacii jej zrédet, danych na
temat stosowanych faktycznie paliw oraz stabo$¢ kapitatow indywidualnych wiascicieli, co skutkuje eksploatacjq
przestarzatych urzadzen i brakiem dgzno$ci do ich wymiany na nowoczesne systemy energetyczne.

Mniej waznym elementem niskiej emisji na obszarze opracowania jest zanieczyszczenie pochodzace od
transportu drogowego.
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Ocene stopnia zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy Dobroi umozliwiajg badania instalacii
przeprowadzane przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi. O klasie jakosci powietrza decydowaty
przede wszystkim wyniki pomiarow stezen pytu zwieszonego (PM2,5 i PM10), NO2, SO2, CO, O3.

Tabela 2.2.1 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej z uwzglednieniem kryteriow
ochrony zdrowia — klasyfikacja podstawowa
Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

Nazwa Kod
strefy | strefy | g0, | NO, | PM10 |Pb |CsHs | CO | Os | As | Cd | Ni | BaP | PM25

Strefa PL

, A A C A A A Ct A A A C C12
toédzka 1002

1) Dla ozonu - poziom celu dtugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2

2) Dla pytu PM2,5 - poziom dopuszczalny | faza, strefy uzyskaty klase A
Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w Wojewodztwie todzkim za rok 2020 , WIOS w Lodzi

Wqg oceny jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim gmina Dobron lezy w strefie tddzkiej obejmujacej cate
wojewddztwo oprdcz miasta £odz. Wg kryteridw ochrony zdrowia w 2020 r. stwierdzono w niej w przekroczenia
poziomu dopuszczalnego stezenia PM10, PM2,5, BaP oraz O3 — zaliczono do klasy C1.

Jest to poziom powyzej docelowego, co niesie dgzenie do osiggniecia poziomu docelowego substancii
w okreslonym czasie za pomocg ekonomicznie uzasadnionych dziatan technicznych i technologicznych oraz
opracowanie programu ochrony powietrza w celu osiggniecia odpowiednich poziomoéw docelowych w powietrzu, jesli
program nie byt opracowany pod katem okre$lonej substancji.

Ze wzgledu na ochrone rodlin w strefie 1ddzkiej nie wystepowato przekroczenie dopuszczalnych warto$ci
stezen (NOx, SO2) - zaliczono do klasy A. Jednoczesnie nie zostat dotrzymany poziom celu dtugoterminowego dla
ozonu w kryterium ochrony ro$lin. Strefa t6dzka zakwalifikowana zostata do klasy D2.

2.2.2. Jako$¢ wod podziemnych

Wody powierzchniowe

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dziennik Ustaw z 2016 r. poz. 1967)
obszar opracowania znajduje sie w granicach Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych (JCWP) o nazwie
PLRW600016182869 - Patusznica.

Tabela 2.2.2.1. Zestawienie Jednolitych Cze$ci Wéd Powierzchniowych, w granicach ktérych znajduje sie obszar
opracowania

Ocena ryzyka
. nieosiagniecia
Krajowy Nazwa Stan Stan Ocena celow
kod JCWP JCWP chemiczny | ekologiczny | stanu JCWP $rodowiskowych
RW600016182869 Patusznica dobry dobry zly zagrozona

Zrédto: Baza danych przestrzennych aktualizacji planéw gospodarowania wodami (aPGW — marzec 2022)

Dla JCWP o nazwie PLRW600016182869 — Patusznica zastosowano odstepstwo termin osiggniecia dobrego
stanu ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyng
wystepujacych przekroczen wskaznikdw jako$ci. Konieczne jest dokonanie szczegétowego rozpoznania przyczyn w
celu prawidtowego zaplanowania dziatari naprawczych. Rozpoznanie przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu zapewni
realizacja dziatan na poziomie krajowym: utworzenie krajowej bazy danych o zmianach hydromorfologicznych,
przeprowadzenie pogtebionej analizy presji pod katem zmian hydromorfologicznych, opracowanie dobrych praktyk w
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zakresie robot hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz opracowanie
krajowego programu renaturalizacji wod powierzchniowych. Termin osiggniecia dobrego stanu zostat wskazany na
2027 r.

Wody podziemne

Rejon opracowania potozony jest w obrebie: JCWPd 83 (identyfikator UE: PLGW600083). Stan iloSciowy oraz
ocena stanu JCWPd zostata okre$lona jako staby, natomiast stan chemiczny jako dobry.

Tabela 2.2.2.2. Ocena ryzyka nieosiagniecia celow $rodowiskowych dla JCWPd na obszarze opracowania

Krajowy kod Stan ilosciowy Stan chemiczny Ocena ryzyka
JCWPd nieosiagniecia celow
Srodowiskowych
PLGW600083 staby dobry nzagrozona

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Zbiornik jest zagrozony ryzykiem niespetnienia celow $rodowiskowych. Przyczyng tego stanu jest intensywny
pobdr wéd podziemnych zwigzany z odwadnianiem gérniczym (Pole Befchatdw i pole Szczercdw), przekroczenie
zasobdw dyspozycyjnych w skali roku z powodu poboru odwodnieniowego; procesy ascenzji wod zasolonych w rejonie
wysadu Debina; obecnos¢ infrastruktury zwigzanej z przemystem wydobywczym wegla brunatnego, oraz Elektrownia
,Betchatow”.

Na obszarze opracowania nie wystepuja zinwentaryzowane Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

2.2.3. Klimat akustyczny

Na terenie opracowania moga wystepowac jedynie zrodta hatasu komunikacyjnego drogowego. Pod pojeciem
haasu drogowego rozumie sie hatas pochodzacy od $rodkow transportu poruszajgcych sie po wszelkiego rodzaju
drogach nie bedacych drogami kolejowymi. Jest to hatas typu liniowego.

Na poziom hatasu drogowego majg wptyw przede wszystkim:
1) natezenie ruchu komunikacyjnego,
udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu,
predkos$¢ ruchu pojazddw (ze wzrostem predkosci hatas ro$nie),
typ i stan techniczny pojazdéw,
nachylenie drogi,
stan nawierzchni oraz ptynnos¢ ruchu.

o) O1 B Wi
—_— = = = —

Na obszarze opracowania podstawowym zrédiem hatasu jest ruch komunikacyjny. Hatas drogowy zwigzany
jest z wielko$cig natezenia ruchu i jego dynamikg oraz czesto z rodzajem i stanem nawierzchni drogi.
Przez obszar opracowania bezposrednio przebiegajg drogi publiczne. Sg to:

1) droga gminna nr 108051E relacji Dobron - Szczerki - gr. m. Pabianice (ul. Podmiejska) - Wymystow - gr. gm.
Pabianice - (Kudrowice), oznaczona na rysunku planu symbole 1KDL,
2) droga gminna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD.

Badania wielkosci emisji drog gminnych prowadzone sg interwencyjnie, bez statego monitoringu
Na obszarze opracowania nie wystepujg zrodta hatasu przemystowego. Wystepujg jednak zrodta hatasu

zwigzane z rolnictwem. Zréditem hatasu w $rodowisku rolniczym moga byé: maszyny rolnicze, ciagniki, kombajny,
wentylatory i inne urzadzenia usprawniajace prace w gospodarstwie, ale takze same zwierzeta (jednostka 1RM).
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Klimat akustyczny terenu planu ksztattowany jest w gtownej mierze przez ruch samochodowy odbywajacy
sie drogami gminnymi, ktéra cechujg sie niewielkim natezeniem ruchu, nalezy wigc spodziewa¢ sie, ze poziom
hatasu od tych drdg jest niewielki.

2.2.4. Jakos¢ gleb

Gleba stanowi podstawowy, nieodnawialny element $rodowiska przyrodniczego. Jej wtasciwosci decydujace
0 przydatnosci rolniczej, musza by¢ dobrze poznane i monitorowane, a istniejace zasoby szczegdlnie chronione.
Jako$¢ $rodowiska glebowego i ochrona przed zanieczyszczeniami jest istotna z punktu widzenia obszaréw
chronionych.

Znaczng cze$¢ obszaru opracowania stanowig tereny niezainwestowane, pozostajagce w wiekszosci
w uzytkowaniu rolniczym.

Nadmierna zawarto$¢ metali ciezkich degraduje biologiczne wtasciwos$ci gleb, powoduje zanieczyszczenie
tarcucha zywieniowego i wod gruntowych. Szczegdine zagrozenie stwarzaja one w glebach kwasnych, przechodzg
bowiem w formy tatwo dostepne dla roslin.

Aktualnie obowigzujace kryteria oceny zawarto$ci zanieczyszczenia gleb metalami cigzkimi zawarte sg
w zataczniku do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby
oraz standardéw jako$ci ziemi (Dz.U. 2002 Nr 165, poz. 1359). Rozpoznanie stanu gleb uzytkowanych rolniczo pod
wzgledem zanieczyszczenia metalami ciezkimi jest istotne z uwagi na produkcje bezpiecznej zywnosci dla cztowieka.
Wystepowanie w glebach podwyzszonych zawartosci metali ciezkich bedace nastepstwem dziatalno$ci ludzkiej
poprzez: emisje przemystowe, motoryzacje, nadmierng chemizacje rolnictwa, powoduje degradacje biologicznych
wiasciwosci gleb, skazenie wod gruntowych oraz przechodzenie zanieczyszczen do tancucha zywieniowego.

Nadmierna zawarto$¢ metali ciezkich degraduje biologiczne wiasciwosci gleb, powoduje zanieczyszczenie
lancucha zywieniowego i wod gruntowych. Szczegdine zagrozenie stwarzajg one w glebach kwasnych, przechodzg
bowiem w formy tatwo dostepne dla roslin.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lodzi nie przeprowadzat w ostatnich latach badan stanu gleb
na obszarze opracowania.

Obecnie gleby z obszaru opracowania nie podlegaja degradaciji zwigzanej z uzytkowaniem terenu. Ponadto
na obszarze opracowania nie wystepuja historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

2.2.5. Promieniowanie elektroenergetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne jest to emisja energii elektromagnetycznej, pod postacig pol
elektromagnetycznych, wywotana zmianami tadunkéw elektrycznych w uktadach materialnych. Gtéwnymi zrodtami
promieniowania elektromagnetycznego sa;

1) linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe,

2) stacje bazowe telefonii komérkowej,

3) stacje radiowe i telewizyjne,

4) nadajniki radiowe oraz CB-radio,

5) urzadzenia radionawigacii i radiolokaci,

6) sprzety gospodarstwa domowego (np. kuchenki mikrofalowe).

Sposrdd wyzej wymienionych emitoréw promieniowania elektromagnetycznego w obszarze opracowania
wystepuje jedno zrodto takiego promieniowania. Sq to linie $redniego napigcia 15kV.

2.3. Tendencje przeobrazen przy braku realizacji MPZP

Brak realizacji ustalen MPZP spowoduje utrzymanie istniejgcego stanu srodowiska. W chwili obecnej nie
podlega ono wiekszym przeksztatceniom. Obszary prawdopodobnie w dalszym ciggu uzytkowane beda
w dotychczasowy sposdb. Zachowanie takiej funkcji rolnej spowoduje utrzymanie jakoSci $rodowiska
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w dotychczasowym stanie. Zachowanie pokrywy glebowej i powierzchni biologicznie czynnej nalezy oceni¢
pozytywnie.

3.ANALIZA USTALEN PLANU | OCENA ZGODNOSCI Z UWARUNKOWANIAMI
EKOFIZJOGRAFICZNYMI

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaty dokonuje sie pod katem
zgodnoéci z uwarunkowaniami ekofizfograficznymi, zgodno$ci z przepisami ochrony $rodowiska oraz rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne wptywy na Srodowisko.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nastapi przeksztatcenie czesci terendw uzytkéw rolnych
w krajobraz zabudowy mieszkaniowej i aktywnosci gospodarczej. Zachowane zostang istniejace tereny
zabudowane wraz z istniejacymi szlakami komunikacyjnymi. Oprocz tego zaktada si¢ wprowadzenie w obreb
terenow zainwestowanych obiektow i sieci infrastruktury technicznej. Przeksztatcenia przestrzeni beda duze
i zupetne.

W zakresie ochrony srodowiska i dziatarh minimalizujacych potencjalny negatywny wptyw zagospodarowania
na $rodowisko istotne sg ustalenia dotyczace gospodarki wodno$ciekowej, ochrony klimatu akustycznego,
pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkdw, a takze zachowania i ksztattowania terendw zieleni.

Na terenie planu zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢C mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Poszczegolne inwestycje poddane bedg postepowaniu
w sprawie uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Przedsiewziecia mogace znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko mogg wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko. Klasyfikacje takich
przedsiewzig¢ przedstawia Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Na obszarze planu przewiduje si¢ utworzenie zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej w
sasiedztwie terenéw zabudowy zagrodowej oraz po czeSci aktywno$ci gospodarczej. Lokalizowanie nowej
zabudowy moze rodzi¢ konflikty przestrzenne na styku istniejacej zabudowy zagrodowej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej. Pogodzenie zabudowy zagrodoweji dziatalno$ci rolniczej z zabudowg mieszkaniowg jest czesto
niemozliwe, a likwidacja funkcji zabudowy zagrodowej i dziatalnosci rolniczej jest tylko kwestig czasu. Do
rzadkosci nalezg sytuacje, kiedy w sposdb bezkonfliktowy istnieja obok siebie gospodarstwa rolne z budynkami
mieszkalnymi, ale i tez inwentarskimi i gospodarczymi, prowadzace hodowle zwierzat czy przetworstwo rolno —
spozywcze i gospodarstwa domowe z budynkami mieszkalnymi o funkcji wylacznie mieszkaniowej, ktorych
uzytkownicy prowadza tryb zycia zupetnie niezwigzany z rolnictwem.

Nalezy zaznaczy¢, ze dla terenéw mieszkaniowych, zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska przed
hatasem, ustala sie dopuszczalne poziomy dzwieku.

W projekcie planu ustala sie przestrzen przewidziang na urzadzenie powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie dziatek budowlanych. Pozostawienie tej powierzchni jest istotne ze wzgledu na potrzeby retencji wéd
opadowych i roztopowych przez podtoze. Jest to rdwniez przestrzerh mogaca zostac zagospodarowana zielenia.

Na obszarze planu dopuszcza sie zabudowe zagrodowa, ktdrg stanowiC bedq obiekty istniejace, jak
i planowane. Wigkszos¢ wyznaczonych terendéw zabudowy zagrodowej potozonych jest juz zainwestowana,
sankcjonuije sie jedynie stan istniejacy.

Na obecnych terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie hodowle zwierzecg, co jest wiasciwe dla tego
typu zabudowy i moze stanowi¢ jeden z podstawowych zrédet dochodu w gospodarstwach rolnych. Przedsiewzigcia
takie mogg powodowac ucigzliwosci zwigzane z emisjg m.in. odoréw i azotu, ktére zanieczyszczajg Srodowisko.
W planie miejscowym wprowadza si¢ ograniczenia w wielko$ci obiektow hodowlanych. Zakazuije si¢ przedsiewzie¢
chowu lub hodowli w liczbie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP) inwentarza. Takie inwestycje
zalicza sie jako przedsiewziecia nie wywierajgce znaczacego oddziatywania na $rodowisko, zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
Rozwigzanie to ocenia sie pozytywnie. Nie dopuszcza sie na rozbudowy istniejacych obiektéw, co pozwoli ono na
ograniczenie potencjalnych negatywnych oddziatywan na otoczenie. Ponadto na obszarze planu stwarza sig¢
warunki dla rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej.
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Istotne dla jakoSci wod powierzchniowych i podziemnych jest okreslenie sposobu odprowadzania $ciekéw
zterenéw zabudowanych. Projekt planu dopuszcza odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej,
a nastepnie do gminnej oczyszczalni Sciekdw, co nalezy uznaé za korzystne z punktu widzenia ochrony jako$ci
$rodowiska gruntowo-wodnego. Obowigzek podtgczenia nowych obiektéw do sieci naktada taki naktada art. 5 ust.
1 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, zgodnie z ktérym wiasciciel nieruchomosci musi przytaczy¢
nieruchomo$¢ do istniejacej sieci kanalizacyjnej. Do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej $cieki mogg by¢
gromadzone w zbiornikach bezodptywowych. Ich nieprawidtowa eksploatacja lub awarie stanowi¢ bedzie
zagrozenie dla jako$ci wéd podziemnych. Dopuszcza sie réwniez oczyszczalnie przydomowe.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw zainwestowanych beda odprowadzane do kanalizacji deszczowej
lub gromadzone na terenie wkasnym. Dopuszcza sie rowniez odprowadzenie ich do rowdéw melioracyjnych.
Retencjonowane wody bedg mogty by¢ wykorzystane gospodarczo. W zakresie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych pochodzacych z terenéw utwardzonych (np. parkingéw, ulic) obowigzuje usuniecie substancii
okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika
(zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
speti¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego).

Ustalenia planu wprowadzajg mozliwo$¢ pozyskiwania ciepta w oparciu o indywidualne rozwigzania, ktére
powinny odpowiadac¢ przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska. Dopuszcza
sie takze wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii o niewielkiej mocy tzw. mikroinstalacji, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii. Zakazuje sie realizacji pojedynczych turbin
wiatrowych oraz farm wiatrowych.

W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy przyjete przez wiadze gminy. W tym wzgledzie
obowigzuje wojewodzki plan gospodarki odpadami.

Obszar planu przecina napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna $redniego napiecia. W odniesieniu do
zabezpieczenia domostw przed oddziatywaniem linii tworzy sie strefy buforowe o ustalonych szeroko$ciach.
W obrebie stref ochronnych wprowadza sie ograniczenia w zagospodarowaniu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska. Z punktu widzenia
uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkéd dla wprowadzania nowej zabudowy
i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Podtoze geologiczne i uksztattowanie terenu nie tworzy przeszkéd
dla lokalizacji obiektéw inzynierskich. Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje
i zachowuje zdolnos¢ do regeneracii. Niekorzystne z punktu widzenia Srodowiska jest zniszczenie czesci pokrywy
glebowej. Ocenia sie, ze planowana zmiana zagospodarowania tereny jest zgodna z podstawowymi zatozeniami
polityki przestrzennej i spoteczno-gospodarczej gminy.

Projekt planu zgodny jest z politykg przestrzenng nakreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron”. Rodzaj oraz ilo$¢ zagrozen dla $rodowiska, mogacych wystapic¢
po uchwaleniu opisywanego dokumentu, jest trudna do oszacowania. Oddziatywanie planowanych inwestycji na
$rodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien planu oraz charakteru wybranych przeznaczen
na poszczegdlnych terenach.

4. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU MPZP NA SRODOWISKO
4.1. Analiza wptywu ustalen planu na srodowisko

W niniejszym rozdziale dokonano analizy wptywu realizacji planu miejscowego na zasoby naturalne
rozumiane jako poszczegdlne komponenty $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wedtug definicji
zamieszczonej w Encyklopedii PWN (encyklopedia.pwn.pl), zasoby naturalne to twory organiczne (roéliny,
zwierzeta, ekosystemy) i nieorganiczne (atmosfera, wody, mineraty), wykorzystywane przez czlowieka w procesie
produkciji i konsumpgji”.

4.1.1. Oddziatywanie na $wiat przyrody i bior6znorodno$¢

Planowane zmiany uzytkowania terenéw polega¢ bedg na dalszym przeksztatcaniu przestrzeni rolniczej
w zurbanizowang. W miejscu uzytkow rolnych pojawig sie obszary zabudowane, a wraz z nimi tereny zieleni
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urzadzonej. Wyposazenie terendw zurbanizowanych w powierzchnie zielone umozliwiaja zapisy uchwaty
0 obowigzku pozostawienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych.
Przestrzen zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkow dla pojawiania sie dziko zyjacych gatunkdéw
roslin i zwierzat.

W wyniku wprowadzenia zabudowy réznorodno$¢ biologiczna terenu planu ulegnie spadkowi. Mozliwa jest
kolizja planowanego zainwestowania z drzewami i krzewami. Nie jest jednak wykluczone, Ze istniejaca zielefh moze
zosta¢ wykorzystana do ksztattowania zieleni urzadzonej na poszczegolnych terenach. Decyzja o zachowaniu lub
wycieciu zieleni zaleze¢ bedzie od wiascicieli terendw.

4.1.2. Oddzialywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Realizacja postanowier planu spowoduje przeksztatcenie morfologii terenu na potrzeby wykopania
fundamentéw budynkdw. Pokrywa glebowa w miejscach sytuowania zabudowy oraz wykonania drog zostanie
zdjeta. W obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe planuje sie obiekty o maksymalnej wysokosci
dochodzacej do 10 metréw. Niewielkie budynki nie bedg wymagaty wykonania gtebokich wykopow, dzieki czemu
przeksztatcenia rzezby terenu nie bedg duze. Charakter uksztattowania terenu zostanie zachowany.

Zwiekszenie areatu terendw zabudowanych i utwardzonych w pewnym stopniu obnizy zdolnosci retencyjne
podtoza. Ze wzgledu na zachowanie zdolno$ci chtonnej terendw, w planie miejscowym wprowadzono obowigzek
zachowania czesci terendw w postaci powierzchni biologicznie czynne;j.

Za niekorzystne z punktu widzenia Srodowiska uznaje sie¢ umozliwienie zabudowy czesci gruntdw, w tym
przydatnych dla rolnictwa gleb IV klasy bonitacyjne;.

4.1.3. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Na terenie planu przewiduje sie wzniesienie budynkéw, ktére ogrzewane bedg za pomocg indywidualnych
systemow grzewczych. Jest to réwnoznaczne jest z pojawieniem sie nowych emitoréw zanieczyszczen
atmosferycznych. Przy zastosowaniu no$nikéw energii o niskich parametrach emisji oddziatywanie nowych
emitoréw zanieczyszczen nie powinno wptyna¢ ujemnie na jako$¢ powietrza atmosferycznego na omawianym
obszarze i terenach przylegtych. Wielkos¢ emisji bedzie uzalezniona od wyboru czynnika grzewczego do
ogrzewania budynkow oraz sprawnosci instalacji. Oprécz tego mogg pojawi¢ sie emitory hatasu przemystowego
pochodzacego ze zrodet znajdujacych sie w gospodarstwach rolnych.

Zrodtem emisji bedzie transport samochodowy, w tym zanieczyszczenia komunikacyjne naplywajace
z terendw przylegtych. Pojawienie sie nowej zabudowy mieszkaniowej, a takze obiektéw aktywnosci gospodarcze;j,
bedzie generowaé wiekszy niz dotychczas ruch samochodowy. Wielko$¢ emisji zanieczyszczen atmosferycznych
zwigkszy sie.

4.1.4. Oddziatywanie na klimat lokalny

W obrebie terendw przeznaczonych na zainwestowanie przewiduje sie przeksztatcenie warunkéw klimatu
miejscowego w kierunku topoklimatu umiarkowanego, cechujacego tereny zabudowane. Taki topoklimat
charakteryzuje sie bardziej zrdznicowanym przebiegiem temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza,
zmniejszonymi predkosciami wiatru oraz zwiekszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terenow
otwartych. Zabudowa terenu zmniejszy mozliwosci swobodnego przemieszczania sie¢ mas powietrza. W najblizszym
sgsiedztwie budynkow, terenéw utwardzonych oraz terenow komunikacji spodziewac sie bedzie mozna wzrostu
$rednich temperatur oraz spadku wilgotno$Sci powietrza. Zakres zmian topoklimatu bedzie uzalezniony od
charakteru zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci wielko$ci powierzchni zabudowy, a takze kubatury obiektow.
Istotne znaczenie bedzie miata wielko$¢ powierzchni utwardzonych.

Uznaje sie, ze nie bedzie wystepowat istotny, negatywny wplyw na klimat powodowany emisjq gazéw
cieplarnianych. Nie przewiduje sie rowniez zwiekszenia ryzyka wystgpienia zjawisk ekstremalnych, takich jak
powodz i susza. Niemniej jednak sygnalizuje sie, Zze pojawienie sie w przestrzeni obszaréw rolnych nowych
obiektéw, moze w pewien sposéb oddziatywac na klimat w wyniku wzrostu emisji zanieczyszczen atmosferycznych.
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Ocenia sig, ze teren planu nie odgrywa istotnej roli ze wzgledu na wychwytywanie dwutlenku wegla. Za
pochtanianie tego gazu w najwiekszym stopniu odpowiedzialne sg drzewa. Obszar jest stabo zadrzewiony, jego
zabudowa nie przyczyni sie zatem do utraty siedlisk zapewniajgcych sekwestracje CO..

W zakresie rozwigzan zapewniajacych przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym projekt planu
zaktada pozyskiwanie ciepta w oparciu nosniki energii z wykorzystywaniem odnawialnych zrédet energii.

Projekt planu nie zaktada wprowadzenia nowych drég do istniejacego uktadu komunikacyjnego gminy.
Sankcjonuje jedynie stan istniejacy z niewielkimi poszerzeniami ich szeroko$ci. Nie spowoduje wiec zwigkszenia
ryzyka wystapienia zjawisk ekstremalnych, takich jak powddz, susza, pozary, fale upatow, deszcze nawalne i burze,
silne wiatry, fale morzu itp. Przystosowanie planowanej drogi do odporno$ci na wymienione zjawiska ekstremalne
zaleze¢ bedzie od szczegdtowych rozwigzan technicznych.

4.1.5. Oddzialywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie planu w dalszym ciggu ksztattowany bedzie przez ruch samochodowy
odbywajacy sie istniejacymi drogami oraz terenami dziatalnosci rolniczej. Przyszte zagospodarowanie bedzie
generowa¢ wiekszy niz dotychczas ruch, co moze sie przetozyé na pogtebienie emisji hatasu. Dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw dzwigku na terenach chronionych przed hatasem pofozonych w otoczeniu obszaru
uzaleznione bedzie od dziatari obejmujgcych zmiane struktury ruchu w gminie (np. zmniejszenie dopuszczalnej
predko$ci pojazdow, remonty drég).

Dla ochrony klimatu akustycznego terenéw mieszkaniowych potozonych w najblizszym sasiedztwie obszaru
planu, istotne znaczenie majq ustalenia ustawy Prawo ochrony $rodowiska, méwigce o tym, ze ucigzliwosci
zwigzane z prowadzeniem dziafalnoSci gospodarczej nie mogg wykracza¢ poza granice dziatki inwestora.
W przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych pozioméw dzwigku na terenach zabudowy chronionej
przed hatasem, konieczne bedzie podjecie dziatar ograniczajacych, np. budowe oston zmniejszajgcych emisje
hatasu itp.

4.1.6. Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym planowanym zainwestowaniem przyjeto korzystne rozwigzania majace na celu
ochrone stanu srodowiska gruntowo-wodnego. Szczegdlne znaczenie w tym wzgledzie majq zapisy wprowadzajace
obowiazek odprowadzania $ciekéw systemem kanalizacji, skad trafia¢ beda do oczyszczalni $ciekow. Scieki
pochodzace z terenu planu nie powinny zatem stanowi¢ zagrozenia dla jako$ci wod ptynacych i podziemnych.

Realizacja postanowien planu miejscowego nie bedzie miata wptywu na stan wéd powierzchniowych na
terenie gminy.

4.1.7. Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznacza¢ bedzie zmiany w krajobrazie. Istniejaca przestrzen czesci terenow
rolnych ulegnie przeksztatceniu w krajobraz zabudowy mieszkaniowej, cze$ciowo réwniez aktywnosci
gospodarczej. Tereny te nawigzywac¢ powinny do zabudowy istniejacej w tej czesci gminy. W zakresie ksztattowania
krajobrazu oraz dla zachowania tadu przestrzennego istotne znaczenie majq ustalania dotyczace uksztattowania
zabudowy, sposobu rozmieszczenia obiektow w przestrzeni, a takze wysokosci budynkow i obiektow budowlanych.

4.1.8. Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terenow wykluczajg mozliwo$¢ realizacji inwestycji
i obiektow mogacych w sposdb jednoznacznie negatywny wptynaé na $rodowisko zycia i zdrowie mieszkancow.
Jako$¢ Srodowiska nie powinno ulec niekorzystnym przeksztatceniom o charakterze znaczacym.

Na jakoSC zycia mieszkancow gminy mogg mie¢ wptyw emisje hatasu powodowanego przejazdami
samochodow oraz emisje zanieczyszczen do atmosfery. W tym zakresie zastosowanie majg przepisy odrebne lub
podejmowanie rozwigzan organizacyjnych zmniejszajacych ucigzliwosci (np. zmiana zasad organizacji ruchu).
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4.1.9. Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje zanieczyszczen gazowych
i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem samochodowym na drogach obstugujacych ruch
w kierunku obszaru zainwestowania oraz wewnatrz omawianego terytorium. Emisje zanieczyszczen do atmosfery
uwalnianych z grzewczych oraz transportu samochodowego nie spowoduja znaczacego zwigkszenia stezenia
szkodliwych substancji w powietrzu. Niemniej jednak obserwuije sie wzrost iloci terenéw zabudowanych na terenie
gminy, co w przysztosci moze powodowac¢ efekt kumulacji niekorzystnych presji na $rodowisko np. nadmierng
emisje szkodliwych substancji do atmosfery. Beda to oddziatywania o charakterze statym.

4.1.10. Oddziatywanie zwiazane z lokalizacja przedsiewzie¢ zwiazanych z chowem lub hodowla
zwierzat

Rolnictwo a zwifaszcza hodowla zwierzat jest jednym z gtownych Zrodet zanieczyszczen $rodowiska
przyrodniczego. Intensywny chow zwierzat gospodarskich nadmiernie obcigza srodowisko odchodami.

Problem ten szczegolnie dotkliwie uwidacznia sie w regionach o silnej koncentracji hodowli. Obszary wiejskie
borykaja sie ze specyficznymi wyzwaniami dotyczacymi jakosci powietrza. Na terenach, gdzie mamy do czynienia
zintensywnym chowem trzody chlewnej oraz bydita obok skazenia wod i gleb wystepuje takze wzmozone
zanieczyszczenie atmosfery odorami pochodzacymi z pél spryskiwanych gnojowica, z lagun, pomieszczen
inwentarskich i miejsc gromadzenia odpaddw statych.

Zakazuje sie przedsiewzie¢ chowu lub hodowli w liczbie wiekszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
(DJP) inwentarza. Projekt planu sankcjonuje istniejace gospodarstwo rolne — jednostka 1RM.. Na obszarze
opracowania nie wyznacza sie terendéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Rozwigzanie to ocenia sie pozytywnie

4.1.11. W zakresie wystepowania powaznych awarii

Nadzwyczajne zagrozenie dla Srodowiska oraz cztowieka moga mie¢ miejsce w wyniku:

1) prowadzenia dziatalnosci przemystowej z uzyciem substancji niebezpiecznych,

2) transportu materiatow i substancji niebezpiecznych,

3) celowej dziatalno$ci cztowieka zwigzanej z pozbywaniem sie, w sprzecznosci z przepisami substanciji lub
materiatéw niebezpiecznych.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii moze wystapi¢ miedzy innymi w wyniku transportu substanciji lub
materiatéw niebezpiecznych, co pozostaje poza kompetencjami planu.

4.1.12. Wplyw poszczegdlnych rodzajow urzadzen odnawialnych zrédet energii (OZE) na Srodowisko

Projekt planu dopuszcza sie uzupetienie dostaw energii z wlasnych odnawialnych zrodet energii np.
z ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych lub pomp ciepta. Projekt planu zakazuje lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa
w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii. Projekt planu zakazuje lokalizacji pojedynczych
turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.

Ponizsze zestawienie wskazuje syntetyczne ujecie oddziatywania poszczegdlnych typow instalacji na
sktadowe $rodowiska.

19



Tabela 4.1.12.1. Charakterystyka oddziatywan

Typ oddziatywania

Rodzaje oddziatywan

+ - pozytywne

uporzadkowanie struktury funkcjonalno- przestrzennej miejscowosci (kontynuacja
pasmowych uktadéw zabudowy, unikanie lokalizacji zabudowy w oderwaniu od
istniejacych o$rodkow), ochrona najcenniejszych obiektéw przyrodniczych, ochrona
przed powodzig, produkcja energii ze zrodet odnawialnych, ochrona wod podziemnych
przed zanieczyszczeniem

- - negatywne

przeksztatcenia powierzchni ziemi, emisje zanieczyszczen, wytwarzanie Sciekow i
odpadow, przeksztatcenia krajobrazu, ubytek gruntow wykorzystywanych rolniczo

Sposob
oddziatywania

B- bezposrednie

pogorszenie stanu Srodowiska na skutek emisji pytéw i innych zanieczyszczen
komunikacyjnych i przemystowych do atmosfery, wody lub gleby, zaktocenie
akustyczne, przeksztatcenia krajobrazu, powierzchni ziemi

P- posrednie zaburzenia uktadu wéd gruntowych w zwigzku ze zmniejszeniem zdolnosci zasilania i
retenciji oraz odwadniania terenu, przeksztatcenia we florze i faunie na terenach
objetych planowanym zainwestowaniem, szkody materiale wynikajace z wytaczenia
gruntéw z produkciji rolnej

Zasieg czasowy

Kt- emisje hatasu i zanieczyszczen do atmosfery w fazie budowy obiektow,

krotkoterminowe | zanieczyszczenia koloidalnymi czastkami gleby wéd sptywajacych z naruszone;
warstwy glebowej do zbiornikéw i ciekow wod powierzchniowych

Dt- hatas komunikacyjny i instalacyjny, emisja zanieczyszczen do atmosfery, produkcja

dtugoterminowe | $ciekdw i odpadow, przeksztatcenia wizualnych warto$ci krajobrazu

St- stale przeksztatcanie powierzchni ziemi, wytaczanie z produkcji gruntéw rolnych, niszczenie

pokrywy roslinnej na powierzchniach zainwestowania (w tym powierzchni zabudowy,
powierzchniach eksploataciji, w pasach drogowych), przeksztatcenia we florze i faunie
terenow przewidzianych pod planowane zainwestowanie

Tabela 4.1.12.2. Syntetyczne ujecie oddziatywania poszczegdlnych typéw instalacji na sktadowe $rodowiska

Tereny
Kottownie, sitownie Ogniwa Pompy ciepta i inne
elektryczne z wykorzystaniem fotowoltaiczne
Skiadowe biomasy, upraw
$rodowiska roslin dla pozyskania biomasy
dla celow
energetycznych
réznorodnos¢ -PUDt -PUDt -PUDt
biologiczna
ludzie 0 0 0
zwierzeta -PUSt -PUSt -PUSt
rosliny -PUSt -PUSt -PUSt
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zasoby wodne 0 0 0
powietrze +P U Dt +P UKt +P UKt
atmosferyczne i
klimat
powierzchnia -BUSt -BUSt -BUSt
ziemi i krajobraz
zasoby naturalne o 0 0
zabytki i dobra o 0 0
materialne
obszary Natura o 0 0
2000
Typ oddziatywania: Sposdb oddziatywania: Nasilenie oddziatywania: | Zasieg czasowy:
+ - pozytywne B- bezposrednie U- umiarkowane Kt- krétkoterminowe,
- negatywne P- posrednie $- $rednie Dt- dtugoterminowe
o - brak Z- znaczne St- state
oddziatywania

4.2. Oddziatywanie planu miejscowego poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na $rodowisko réwniez poza
ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania wigze sie ze zwigkszonym poborem
wody z sieci wodociggowej i wzrostem zuzycia energii elektrycznej. Powstate odpady bedq stanowic obciazenie dla
$rodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposdb odprowadzania $ciekéw oraz zbierania odpadéw realizowany bedzie
zgodnie z politykg przyjeta przez wiadze gminy. Zaistniate emisje przyczynig sie do ogélnego stanu $rodowiska
w gminie (migracja zanieczyszczen przez powietrze atmosferyczne). Ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia
ruchu samochodowego bedg odczuwalne na catej dtugosci tras dojazdowych do obiektéw umiejscowionych na
obszarze planu.

4.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d) ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oceniane jest w aspekcie granic miedzynarodowych.
Projekt planu nie zawiera rozstrzygnieC, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku ktérych mogtoby wystapi¢
transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywaé na
$rodowisko terendw potozonych poza granicami kraju.

4.4. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Opisane w poprzednich rozdziatach przewidywane oddziatywania beda miaty charakter miejscowy i nie
powinny w istotny sposéb wptywaé na stan Srodowiska obszaréw poza granicami rozpatrywanego obszaru. Prawnie
chronione obszary usytuowane sq z dala od obszaru opracowania. Uznaje sie zatem, ze nie wystapig negatywne
wplywy na cele i przedmiot obszaréw chronionych, w tym obszaréw Natura 2000 pofozonych w najblizszym
sgsiedztwie, ze wzgledu na oddalenie od badanego terenu oraz brak bezposrednich powigzan przyrodniczych.
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4.5. Kompleksowa ocena skutkéw wpltywu ustalen MPZP na Srodowisko

Opisane w tekscie oddziatywanie na poszczegdlne komponenty Srodowiska, zgodnie z przyjetymi

zatozeniami, przedstawiono ponizej w formie tabelaryczne;.

Funkcje powodujgce przeksztatcenia w Srodowisku przyrodniczym i krajobrazie, skutkujgce emisjg hatasu,
zanieczyszczen do atmosfery i wod (Tab. 4.5.1.)

Planowane i istniejgce tereny zabudowane wraz z elementami uktadu drogowego bedag miaty zréznicowany
wptyw na Srodowisko. Funkcjonowanie nowych terendw wigze sie z wiekszym poborem wody oraz odprowadzaniem
Sciekow i odpaddw, a takze emisjg hatasu i zanieczyszczen atmosferycznych. Ustalenia planu w zakresie ochrony
Srodowiska i wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng pozwalajg zminimalizowaC negatywny wptyw
przewidywanych funkcji na Srodowisko, w tym jakos¢ wéd, powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny. Rozwd
nowych funkcji przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej i utraty waloréw produkcyjnych gleb.
Ustalenia MPZP przewidujg minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych, co
stwarza mozliwosci w zakresie ksztattowania terendw zieleni urzadzonej. Spodziewa¢ sie bedzie mozna nasadzen
ozdobnych gatunkéw drzew i krzewdw. Wprowadzenie zabudowy przyczyni sie do przeksztatcenia morfologii

terenu.

Tab. 4.5.1. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegdlne elementy Srodowiska — tereny zabudowane.

Oddziatywanie pod wzgledem:

g 2 © — = ©
2 8 -a g |2 5 8 85
£ = o o ) = > R % L
= 5 = = s £ 2 € @ o
s '8 s o g N ] sz x c &
— = [ [
N 5y g & G = =B
=] 'y = N o —
8 m o (23 o
SWi i | bezposrednie . . . .
s.w'ai't. przyrody’|’ . P . .. |dugoterminowe| state negatywne | miejscowe | nieodwracalne | zauwazalne
bioréznorodnosé | i posrednie
gleby i
powierzchnie | bezposrednie |dtugoterminowe|  state negatywne | miejscowe | nieodwracalne | zauwazalne
terenu
owietrze . . bez . . . .
P bez znaczenia| bez znaczenia . |bez znaczenia| bez znaczenia| bez znaczenia| bez znaczenia
atmosferyczne znaczenia
. . . bez . . . .
klimat lokalny |bez znaczenia| bez znaczenia naczenia bez znaczenia| bez znaczenia| bez znaczenia| bez znaczenia
klimat akustyczny| bezpo$rednie |diugoterminowe|  state negatywne | miejscowe | odwracalne zauwazalne
. . bez . . . .
wody bez znaczenia| bez znaczenia naczenia bez znaczenia| bez znaczenia| bez znaczenia| bez znaczenia
. . .| bezposrednie . migjscowe i cze$ciowo .
krajobraz i zabytki| P .. |dugoterminowe|  state negatywne ) ¢ duze
i posrednie lokalne odwracalne
. bezposrednie , Pozytywne | miejscowe i czgSciowo .
ludzi 2P .. _|dugoterminowe|  state ozyyw ) ¢ duze
i podrednie i negatywne lokalne odwracalne
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5. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem wptywu na $rodowisko mogq sie odnosi¢ do przestrzegania ustalen dotyczacych
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczna, ochrony i ksztattowania Srodowiska i tadu przestrzennego. Oprécz tego prowadzony bedzie panstwowy
monitoring Srodowiska prowadzony przez odpowiednie organy administracji pafstwowej, powotane do badania
stanu $rodowiska. W przypadku skarg mieszkaricow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu
o uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia $rodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni
organ administracji samorzadowe;.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ wykonywane okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, realizowane przez administracje samorzadowg na potrzeby oceny
prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwo$¢ okresowych przegladéw powinna byé zgodna z przepisami
szczegoIinymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Proponuje si¢ wykonywanie przegladow
co piec€ lat.

6. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na $rodowisko bedacego efektem realizacii
planu miejscowego nalezy uwzglednic:
1) konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska, w szczegdlno$ci w zakresie klimatu akustycznego i wod podziemnych;
2) stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) zrédet energii, stosowanie urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji;
odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacyjnej;
odprowadzanie podczyszczonych wédd opadowych i roztopowych do kanalizacii;
ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki inwestora,
wyposazenie zainwestowanych terendw w zielen.

o) O B W
—_— = = =

Ponadto:

1) na terenach oznaczonych symbolem RM zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem
lub hodowlg zwierzat, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko. Przy czym ograniczenia wynikajace
ztego zakazu, odnoszg sie do facznej obsady w ramach jednego gospodarstwa rolnego
w nowoprojektowanych obiektach oraz w juz istniejacych. Jezeli w sktad gospodarstwa wchodzg obiekty
pofozone poza granicami niniejszego planu, dopuszczalng obsade inwentarza ustala sie wylgcznie dla
obiektéw potozonych w granicach obszaru objetego planem.

2) zakazuje sie stosowania otwartych zbiornikéw do sktadowania i gromadzenia gnojowicy i gnojowki.

Uznaje sie, ze pozostate przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowaé negatywnych
oddziatywan o charakterze znaczacym na Srodowisko oraz jakoS¢ zycia i zdrowie mieszkancéw gminy.
Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

Do rozwigzan stuzacym ochronie Srodowiska, ktore zawiera opisywany projekt MPZP naleza;

1) nakaz zachowania standardéw jakoSci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

2) obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;

3) obowigzek odprowadzania Sciekdw do sieci kanalizacyjnej;
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4) objecie ochrong klimatu akustycznego terenéw zabudowy mieszkaniowej poprzez okre$lenie
dopuszczalnych poziomow dzwieku w Srodowisku.

5) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy wigksze;
niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii,

6) nakaz zapewnienia dla nieruchomo$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw
statych, z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach,

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a. tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN zalicza sie¢ do terendéw chronionych
akustycznie, okre$lonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

b. tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumieniu przepisow

odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

C. teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM zalicza sie do terendw chronionych
akustycznie, okreslonych jako tereny zabudowy zagrodowej’” w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;.

7. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE OMAWIANEGO DOKUMENTU

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie nalezy rozwazy¢ podniesienie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych na terenach planowanego zainwestowania.

Rozwigzaniem alternatywnym jest réwniez brak realizacji analizowanego dokumentu, jest to jednak
catkowicie sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i interesem ekonomicznym miasta oraz oczekiwaniami
i potrzebami inwestoréw.

8. ANALIZA | OCENA CEL(:)W OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Dziatania przewidziane w omawianym dokumencie w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
skutkdw oddziatywania kierunkéw jego zagospodarowania majg charakter lokalny jednak uwzgledniajg cele ochrony
$rodowiska zawarte w dokumentach strategicznych opracowywanych na szczeblu krajowym, regionalnym
i miedzynarodowych. Powigzania celéw ochrony $Srodowiska przytoczonych w tych dokumentach przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 8. Sposob uwzglednienia w projekcie omawianego dokumentu celdéw ochrony $rodowiska ustanowionych na
szczeblu migdzynarodowym, krajowym i lokalnym.

Sposob, w jaki cel zostat

Nazwa dokumentu Cel ochrony $rodowiska uwzgledniony w MPZP

Dokumenty rangi miedzynarodowej i wspolnotowej

Konwencja Genewska w sprawie Zapisy dotyczace stosowania mediow

transgranicznego zanieczyszczenia Powstrzymanie przemieszczania si¢ L
powietrza na dalekie odlegtosci z 1979 r.| szkodliwych zanieczyszczen na dalekie %Efevévﬁjzg/::fpsgl?gifg ds;tag:aggy
wraz z |l protokotem siarkowym z 1994 odlegtosci  przepisach odrebnych,
r. (Oslo) dopuszczenie energetyki odnawialne;
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Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja
1992 r. (z pbzn. zm.) w sprawie
ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory

Dyrektywa 79/409/EWG z 2
kwietnia 1979 r. o ochronie
ptakéw, bedaca podstawg
tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000

Ochrona siedlisk i zwierzat (w tym
ptakéw) majacych znaczenie dia
utrzymania zréznicowania
biologicznego, tworzenie sieci obszaréw
Natura 2000

Brak negatywnego oddziatywania na
ekosystemy wodne gminy,

O Dyrektywa Ramowej UE
dotyczacej wody, przyjete;
w1997 r,,
O Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego
1998 r. dot. wprowadzania
zanieczyszczen do wod.

Ochrona zasobéw waod
powierzchniowych i podziemnych.
Dazenie do osiagniecia wysokiej jakosci
wod.

Brak negatywnego oddziatywania na
ekosystemy wodne gminy,
Uregulowanie gospodarki

wodnosciekowej (m.in. obowigzek
odprowadzania $ciekdw sanitarnych do
sieci kanalizacji).

Ramowa Konwencja Narodéw
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Rio de Janeiro, 1992 .,

Ramowa Konwencja Narodéw
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Kioto, 1997 .

Powstrzymanie niekorzystnych zmian
klimatycznych — ograniczenie emisji
gazdw cieplarnianych (w tym
dwutlenku wegla)

Na planowanych terenach
zabudowanych wprowadza sie
mozliwo$¢ pozyskiwania energii

odnawialnej;

Dokumenty rangi krajowej

Polityka ekologiczna Parstwa w latach
2009-2012 z perspektywa do roku 2016

O Ekologizacja planowania
przestrzennego i uzytkowania
terenu
O  Ochrona przyrodniczo-
krajobrazowa najcenniejszych
zasobdw $rodowiska

W trosce o ksztattowanie tadu
przestrzennego i zréwnowazony rozwoj
przestrzeni rozdziela sie obszary
przeznaczone na zainwestowanie od
terenow petnigcych funkcje przyrodnicze.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekow
Komunalnych

Rozbudowa systemdw oczyszczalni
Sciekow

Rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej na
planowanych terenach zabudowanych

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami

Zaplanowanie zintegrowanej gospodarki
odpadami w kraju, w sposéb
zapewniajacy ochrone $rodowiska z
uwzglednieniem obecnych i przysztych
mozliwosci technicznych,
organizacyjnych

Sposbb gromadzenia i utylizacji
odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi (wojewddzkim planem
gospodarki odpadami).

Polityka Energetycznej Polski do 2030
roku

Krajowy plan dziatan w zakresie energii
ze zrodet odnawialnych

Zwiekszenie udziatu energii ze zrédet
odnawialnych (w szczegoinosci
wykorzystanie energii elektrycznej z
wiatru) w krajowym bilansie
energetycznym

Na terenach zabudowanych wprowadza
sie mozliwo$¢ pozyskiwania energii
odnawialnej
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9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Gmina Dobron jest gming wiejska, potozong w centralnej czeSci wojewddztwa f0dzkiego, w powiecie
pabianickim.

Obszar planu znajduje sie w potnocnej czesci gminy. Granica obszaru objetego planem obejmuje fragment
sotectw Wymystéw Francuski i Wymystéw Piaski. Teren ten potozony jest na potudniowy- zachdd od wezta
drogowego ,Pabianice Péinoc” w ciggu drogi S14. Powierzchnia w granicach opracowania planu wynosi okoto 17,7
ha. Celem sporzadzenia MPZP jest zmiana przeznaczenia czesci terendw uzytkdw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz aktywnosci gospodarczej. W dotychczasowym uzytkowaniu pozostawia sie obszary
zabudowane oraz przebieg drog.

Warunki geologiczne dla posadawiania obiektow budowlanych sg w wiekszosci korzystne. Obszar planu
pozbawiony jest wod powierzchniowych. Nie jest zagrozony powodzig. Znajduje sie poza zasiegiem wystepowania
gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

Obszar jest w niewielkim stopniu zrdznicowany pod wzgledem szaty roslinnej. Zdominowany jest przez
tereny, ktérych stopien przeksztatcen w znaczacym stopniu obnizyt warto$¢ Srodowiska przyrodniczego. Na
obszarach poddanych intensywnym uprawom rolnym réznorodnos$¢ przyrodnicza jest mata. Uzytki rolne funkcjonujg
gtéwnie jako pola uprawne oraz faki. Dominuje tu agrocenoza, czyli sztuczny ekosystem upraw polowych. Na
obszarach zainwestowanych wystepuije zielen urzadzona - drzewa i krzewy o charakterze dekoracyjnym rosnace
na terenach zabudowy. Nie wystepujq elementy $rodowiska objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy
o ochronie przyrody.

Obszar gminy znajduije sie w obrebie jednolitych wod podziemnych nr 83. Zgodnie z Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dziennik Ustaw z 2016 r. poz. 1967) przedmiotowy obszar znajduje sie
w granicach Jednolitej Czg$ci Wod Powierzchniowych PLRW600016182869 — Patusznica

Na podstawie klasyfikacji stref wojewodztwa t6dzkiego za rok 2020 wg kryteridw ochrony zdrowia, strefa
todzka pod wzgledem poziomdw dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tienku wegla, benzenu, aresnu, kadmu, niklu i
ofowiu kwalifikuje sie do klasy A, w ktorej nie stwierdza sie przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen i zaleca
sie utrzymanie jako$ci powietrza na tym samym lub lepszym poziomie. Pod wzgledem poziomu pylu zawieszonego
PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu oraz ozonu (poziom docelowy) strefe zakwalifikowano do grupy C, co skutkuje
koniecznoscig opracowywania programu ochrony powietrza. W wyniku oceny za rok 2020 pod katem stezen
dwutlenku siarki i tlenkéw azotu i ozonu z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla ochrony roslin strefe
zaliczono do klasy A. Oznacza to, ze w strefie nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu wyzej
wymienionych substancii. Dla ozonu ustalono klase A (poziom docelowy) oraz D2 (poziom celu dtugoterminowego).

Na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego na terenie obszaru opracowani majg wptyw naptyw
zanieczyszczen z terenéw sgsiednich oraz transport i komunikacja.

Brak realizacji ustalen MPZP spowoduje utrzymanie istniejacego stanu $rodowiska. Obszary
prawdopodobnie w dalszym ciggu uzytkowane bedg w dotychczasowy sposob. Zachowanie takiej funkcji rolnej
spowoduje utrzymanie jako$ci srodowiska w dotychczasowym stanie. Zwraca sie uwage, ze brak planu
miejscowego moze powodowaC wprowadzenie zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Moze to skutkowa¢ chaotycznym, niekontrolowanym zagospodarowaniem obszaréw
wiejskich lub wprowadzeniu niepozadanych na tych terenach funkgii.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nastapi przeksztatcenie czesci terendw uzytkdw rolnych
w krajobraz zabudowy mieszkaniowej, ustugowej badZz mieszanej. Zachowane zostang istniejgce tereny
zabudowane wraz z istniejgcymi szlakami komunikacyjnymi. Oprocz tego zaklada sie wprowadzenie w obreb
terenéw zainwestowanych obiektdéw i sieci infrastruktury technicznej. Przeksztatcenia przestrzeni bedg duze
i zupetne.

W zakresie ochrony $rodowiska wprowadzono korzystne ustalenia dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej,
ochrony powietrza oraz miejsc przebywania ludzi.

Do dziatan ograniczajacych negatywny wptyw na srodowisko zalicza sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacyjnej lub oczyszczania z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych (przydomowe oczyszczalnie),

2) stosowanie do ogrzewania przyjaznych srodowisku mediéw grzewczych i odnawialnych zrédet energii,
3) zachowanie cze$ci terendw postaci powierzchni biologicznie czynnej .
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Uznano, Ze zaplanowane zagospodarowanie terenu planu zgodne jest z przepisami ochrony Srodowiska.
Zapewnia Wwifasciwe wyposazenie terendéw zabudowanych w infrastrukture techniczna idrogowa.
Zagospodarowanie zgodne jest z istniejacymi uwarunkowaniami.

Dalsze wprowadzanie nowej zabudowy spowoduje skurczenie si¢ przestrzeni terendw biologicznie
czynnych. Na nowych terenach powstang zatoZenia zieleni urzadzonej o niewielkich wartoSciach przyrodniczych.

W wyniku kontynuaciji realizacji zabudowy nastapi niewielka modyfikacja przypowierzchniowej warstwy
terenu. Nastgpi likwidacja pokrywy glebowej. Zwiekszenie areatu terendéw zabudowanych i utwardzonych
w pewnym stopniu obnizy zdolnosci retencyjne podtoza.

Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie zZrédio emisji zanieczyszczen. Pan miejscowy okresla sposob
zaopatrzenia w ciepto w oparciu o indywidualne systemy grzewcze, w tym zrodta energii odnawialne;.

Przyszte zagospodarowanie terenu spowoduije niewielkie przeksztatcenia klimatu lokalnego.

Klimat akustyczny na terenie planu w dalszym ciagu ksztattowany bedzie przez ruch samochodowy.
Przyszte zagospodarowanie bedzie generowa¢ wiekszy niz dotychczas ruch, ktérego natezenie trudno jest
prognozowac.

Na obszarze planu przyjeto korzystne rozwiazania chroniace wody. Scieki bytowe i przemystowe docelowo
powinny trafia¢ do kanalizacji sanitarnej, co powinno zapobiec przedostawaniu sie zanieczyszczen do Srodowiska.

Zmiany w krajobrazie polega¢ beda na likwidacji terendw, a nastepnie utworzenie w ich obrebie terenéw
zabudowanych. W zakresie ksztattowania krajobrazu oraz dla zachowania tadu przestrzennego istotne znaczenie
majg ustalania dotyczace uksztattowania zabudowy, sposobu rozmieszczenia obiektdw w przestrzeni, a takze
wysokos$ci budynkdw i obiektow budowlanych.

Warunki zamieszkiwania na terenach przylegtych po zrealizowaniu postanowier zmiany planu moga ulec
nieznacznemu pogorszeniu za sprawg emisji hatasu i zanieczyszczen atmosferycznych.

Oddziatywania skumulowane bedg obejmowac emisje zanieczyszczen gazowych i pytowych, a takze
hatasu do otoczenia.

Nie przewiduje sie wystapienia negatywnego wptywu na obszarowe formy ochrony przyrody ze wzgledu
na znaczne oddalenie od obszaru planu.

Zagospodarowanie przyjete w MPZP nie bedzie powodowa¢ znaczacych oddziatywan poza ustalonymi
granicami.

Nie stwierdza sie wystepowania oddziatywania transgranicznego.

W zakresie metod realizacji postanowien projektu MPZP powinny by¢ wykonywane okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji dokumentéw planistycznych, realizowane przez administracje samorzadowa.
Badania stanu $rodowiska prowadzone bedg w ramach pafstwowego monitoringu $rodowiska (m.in. przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska).

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuije sie nalezy rozwazy¢ podniesienie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych na terenach planowanego zainwestowania.

Dziatania przewidziane w omawianym dokumencie w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
skutkdw oddziatywania kierunkéw jego zagospodarowania majg charakter lokalny jednak uwzgledniaja cele ochrony
$rodowiska zawarte w dokumentach strategicznych opracowywanych na szczeblu krajowym, regionalnym
i miedzynarodowych.
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Sieradz, 22 marca 2022 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz.
247, 784, 922, 1211), oswiadczam, ze spetniam warunki zawarte - w art. 74a ust. 2 pkt 1 lit. b - ukoriczytem,
w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, studia pierwszego i drugiego stopnia na kierunku zwigzanym
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedziny nauk o Ziemi oraz - w art. 74a ust. 2 pkt 2 - bratam udziat

w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na Srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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