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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

1) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z 2021 r. poz. 247, 784, 922.)

2) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 .
poz. 741, 784, 922.),

3) uchwata Nr 111/25/19 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw
Dobron Poduchowny, Zakrzewki, Wincentow, Dobron Maty i Dobron Duzy zmieniona uchwatg
Nr XI/82/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r., uchwatg Nr XVII1/136/20 z dnia 20 lipca 2020 r. oraz
uchwatg Nr XXVI1/213/21 Rady Gminy w Doborniu z dnia 27 maja 2021 ..

W ramach niniejszego opracowania analizowane byty:
1) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2021 poz. 1098)
2) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2021 r.poz. 779, 784.)
3) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r.poz. 624, 784.)
)

4) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 poz.112);

5) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2021 poz. 1396 z pdzn. zm Dz.
U. z 2020 r.poz. 1219, 1378,1565, 2127, 2338,z 2021 r. poz. 802,868, 1047.)

6) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839)

Zakres i stopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie wynika z art. 51152 w/w ustawy
i jest zgodny z wymogami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi oraz Parnstwowego Powia-
towego Inspektorem Sanitarnego w Pabianicach.

W trakcie opracowania niniejszej prognozy wykorzystane zostaty dostepne materialy kartograficzne,
opracowania dotyczace Srodowiska przyrodniczego oraz dostepne materiaty planistyczne dotyczace terenu
objetego opracowaniem.

Na potrzeby niniejszej prognozy analizowane byly prognoza oraz opracowanie ekofizjograficzne
sporzadzone na etapie projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobron.

Analizowano takze:

1) Program Ochrony Srodowiska gminy Dobron

2) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego przyjety uchwatg nr LV/679/2018
Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z 28 sierpnia 2018 r.

3) Strategia rozwoju wojewodztwa tddzkiego na lata 2007-2020

4) Prognoze oddziatywania na Srodowisko dla projektu aktualizacji Strategii Rozwoju Wojewodztwa
t6dzkiego na lata 2007-2020;

5) Dyrektywe Szkodowa.

6) Europejskg Strategie Zrownowazonego Rozwoju;

7) Polityke ekologiczng Panstwa w latach 2009-2020);
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http://www.strategia.lodzkie.pl/images/prognoza_srwl_2020_styczen_2013.pdf
http://www.strategia.lodzkie.pl/images/prognoza_srwl_2020_styczen_2013.pdf
http://www.strategia.lodzkie.pl/images/prognoza_srwl_2020_styczen_2013.pdf

8) Krajowa strategie ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej

Analiza wiw dokumentoéw wykazuje na ich Sciste powigzanie.

Projekt planu wpisuje sie pozytywnie w Krajowg Strategie Rozwoju Regionalnego — Regiony, miasta,
obszary wiejskie — przyjetq przez Rade Ministrow dnia 13 lipca 2010 r. oraz Strategie rozwoju obszardw
wiejskich, rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020 przyjetg przez Rade Ministréw dnia 25 kwietnia 2012 r.

Projekt zmiany plandw jest zgodny z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 -
przyjetg przez Rade Ministréw dnia 13 grudnia 2011 .

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostata poprzedzona wizjg terenowg potaczong
z inwentaryzacjq elementow $rodowiska przyrodniczego.

2. CELE OPRACOWANIA ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Celem niniejszego opracowania jest sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko na
potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czeSci sotectw Dobron
Poduchowny, Zakrzewki, Wincentow, Dobroi Maty Dobron Duzy w gminie Dobron. Jest to najbardziej
zurbanizowana i najszybciej urbanizujaca sie cze$¢ gminy Dobron. Obszar objety planem miejscowym ma
powierzchnig 315,5 ha. Tu mieszczg sie lokalizacje wszystkich najwazniejszych dla obszaru gminy Dobron
instytucji: Urzedu Gminy, siedziby parafii rzymsko-katolickiej z zabytkowym drewnianym kosciotem, cmentarz
parafialny, szkota podstawowa, przedszkole, bank spdtdzielczy, osrodek zdrowia, apteka, zabytkowy park
wiejski, boisko sportowe z zapleczem, sklepy i restauracja, 3 zaktady przemystowe i inne mniejsze zaktady
ustugowe. Tu znajduje sie takze gminna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdéw. Obszar przecina
droga wojewodzka Nr 482 relacji £6dz-Sieradz z przystankiem autobusowym oraz linia kolejowa todz
Kaliska-Ostrow Wlkp. z przystankiem kolejowym. Latwo zatem jest stad dojecha¢ do Pabianic, todzi, Lasku,
Sieradza i dalej do Wroctawia. Blisko jest takze do potozonych w gminie Dobron weztow komunikacyjnych:
,Dobron” na trasie drogi ekspresowej S-14 i ,R6za” na trasie drogi ekspresowej S8.

Obszar potozony w granicach planu miejscowego w 86,6 % jest objety obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Dobrort Poduchowny, Zakrzewki, Wincentow,
Dobron Maty i Dobrort Duzy uchwalonym uchwatg Nr XXXI11/215/2005 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 28
grudnia 2005 r. (publikacja: Dz.U.Nr 33 poz. 300 z 08.02.2006 r.). Od tego czasu uptyneto juz 15 lat i
jakkolwiek plan nie zostat w catosci jeszcze zrealizowany - pilnie wymaga aktualizacji. Obszar niemal w
cato$ci jest wyposazony we wszystkie niezbedne dla urbanizaciji sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:
sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ gazu przewodowego i sie¢ elektroenergetyczng. Obecnie
rozpoczety proces planistyczny ma stuzy¢ tej aktualizacji jednak w nieco skorygowanych granicach. W sumie
zwiekszony zostat obszar planu 0 42,5 ha, co stanowi 13,4 % powierzchni objetej niniejszym opracowaniem.

W systemie prawa polskiego, prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest jednym z podstawowych elementéw procedury ocen oddziatywania
na $rodowisko. Oznacza to, ze juz na etapie planowania przestrzennego, w ramach ktdrego poszczegdlnym
obszarom przypisuje sie konkretne funkcje i przeznaczenie, nalezy dokonac oceny zapiséw planu pod katem
mozliwosci wywotania ujemnych skutkow dla $rodowiska przyrodniczego po wprowadzeniu ich w zycie.
Ocenie podlegajq tez przyjete w planie podstawowe zasady ekorozwoju.

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkéw w Srodowisku, jakie mogg miec
miejsce w przypadku realizacji ustalen projektu Planu, a takze propozycja rozwigzan alternatywnych oraz
takich, ktore zminimalizujg ewentualne skutki negatywne.
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http://www.mrr.gov.pl/rozwoj_regionalny/polityka_regionalna/ksrr_2010_2020/Strony/default.aspx
http://www.mrr.gov.pl/rozwoj_regionalny/polityka_regionalna/ksrr_2010_2020/Strony/default.aspx
http://www.minrol.gov.pl/pol/Informacje-branzowe/Strategia-zrownowazonego-rozwoju-wsi-rolnictwa-i-rybactwa-na-lata-2012-2020/Dokumenty-analizy
http://www.minrol.gov.pl/pol/Informacje-branzowe/Strategia-zrownowazonego-rozwoju-wsi-rolnictwa-i-rybactwa-na-lata-2012-2020/Dokumenty-analizy
http://www.mrr.gov.pl/rozwoj_regionalny/polityka_przestrzenna/kpzk/Strony/Koncepcja_Przestrzennego_Zagospodarowania_Kraju.aspx

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznos$ci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami projektu planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg
realizacja jego ustalen.

Wymagania stawiane prognozie przedstawione sg ogolnie w art. 41 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1396 z pdzn.zm.) oraz w Rozporzadzeniu Ministra
Ochrony Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw, jakim powinna
odpowiadaC prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektow miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 197, poz. 1667).

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat uzgodniony przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 13.08.2020 r. znak:
W00S.411.215.2020.MGw,

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach pismem z dnia
17.08.2020 r. znak: PPIS.Pb-ZNS-471/28/20,



Rys.1 Zatgcznik do Uchwata Nr XXVI1/213/21 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 27 maja 2021 .

Zatacznik do uchwaty Nr XXVII/213/21

Rady Gminy w Dobroniu

ja 2021 r.

z dnia 27 ma
,———J_

Zrédto: Urzad Gminy w Dobroniu



2.1. Analiza powigzan projektowanego dokumentu z obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobror
zostato przyjete Uchwatg Rady Gminy w Dobroniu Nr XI1X/144/20 z dnia 29 wrze$nia 2020 r..
W obowigzujacej edycji studium tereny opracowania miejscowego planu otrzymaty nastepujace

przeznaczenia oraz oznaczenia:

Tereny zabudowy zagrodowej,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

Tereny zabudowy ustugowej w tym tereny ustug publicznych,

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow,

Tereny eksploatacji powierzchniowej,

Tereny lasow panstwowych oraz niepanstwowych,

Tereny przeznaczone do zalesien,

Tereny trwatych uzytkow zielonych,
) Tereny rolne wyzszych klas bonitacyjnych,
) Tereny rolne pozostate,
) Cmentarze
) Pozostate pomniki przyrody — istniejace,
4) Stanowiska archeologiczne,
9) Istniejace rzeki i rowy oraz inne wody powierzchniowe
6) Obszary z mozliwoscig lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kV.
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Ponadto w obszarze opracowania znajdujg sie:

Granica projektowanego Obszaru chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru”
Granice obszaréw $cistej ochrony konserwatorskiej,

Granice obszaréw cze$ciowej ochrony konserwatorskiej,

Strefy ochrony konserwatorskiej,

Inne wazniejsze studnie giebinowe,

Tereny zmeliorowane,

Gazocigg wysokiego cisnienia.

~N O O1 B~ WN -~
—_——_— = —= =

Przeprowadzona w ramach Studium analiza mozliwosci ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron stanowi podstawe do okre$lenia kierunkow jej rozwoju oraz rozpoznania
predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone w studium
tereny zabudowy stanowig natomiast spetnienie potrzeb inwestoréw w zakresie zapotrzebowania na nowe
tereny zabudowy. Uwzgledniajg réwniez uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
przy jednoczesnym zachowaniu wymogow ochrony wszystkich elementow srodowiska.

Ponizszy rysunek przedstawia przeznaczenie terenu w obecnie obowigzujacym studium z 2020 r.



Rysunek 2.1. Przeznaczenie terenow w studium z 2020 r. — zakres opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oznaczono kolorem zottym.

, - \ g aoom 1) N \ 1 I i ¥
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Dobroniu, Zatgcznik Nr 2 do uchwaty
nr XI1X/144/20 z dnia 29 wrzesnia 2020 r.



2.2. Analiza powigzan projektowanego dokumentu z obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na wiekszym fragmencie obszaru objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata Nr XXXIIl//215/2005 Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 29 grudnia 2005 r.

Przedmiotem ustalen planu sg tereny:

1) oznaczone symbolem MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) oznaczone symbolem MW tereny zabudowy wielorodzinnej,
3) oznaczone symbolem MN-U (U-MN) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (ustugowo-
mieszkaniowej),
4) oznaczone symbolem U - tereny zabudowy ustugowej, w tym:
a) oznaczone symbolem U 1 tereny zabudowy ustug publicznych,
b) oznaczone symbolem U 2 - tereny zabudowy ustug pozostatych,
oznaczone symbolem US tereny sportu i rekreacii, place zabaw dla dzieci,
oznaczone symbolem R tereny rolnicze,
oznaczone symbolem R-Rz tereny rolnicze z dominacjg uzytkéw zielonych,
oznaczone symbolem RU tereny obstugi produkcii rolnej,
oznaczone symbolem RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
10) oznaczone symbolem RM-MN (MN-RM) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej (mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej),
oznaczone symbolem P tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow
oznaczone symbolem PU tereny obiektdw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw imagazynow,
oznaczone symbolem PE tereny eksploatacji powierzchniowe;,
oznaczone symbolem KS - tereny obstugi komunikacji kotowej (zespoty garazy, parkingéw,
stacje paliw),
15) oznaczone symbolem ZL - tereny laséw i zadrzewien,
16) oznaczone symbolem R/ZL - tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,
17) oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni urzgdzonej
18)
19)

© 0 N O O;n
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oznaczone symbolem ZC - tereny cmentarzy,
oznaczone symbolem WS - tereny wod powierzchniowych $rddlagdowych,
Tereny infrastruktury technicznej:
20) oznaczone symbolem E tereny elektroenergetyki,
21) oznaczone symbolem T tereny telekomunikaciji,
22) oznaczone symbolem KD tereny komunikacji — drég publicznych w tym:
a) KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) KDZ - drogi zbiorcze,
c) KDL -drogilokalne,
d) KDD - drogi dojazdowe,
23) oznaczone symbolem KDW wazniejsze drogi i ulice wewnetrzne,

Ponizszy rysunek przedstawia przeznaczenia terenu w obecnie obowigzujacym planie z 2005 r.



Rysunek 2.1. Przeznaczenie terendw w planie z 2005 r. na tle zasiegu granic projektowanego dokumentu —
zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oznaczono kolorem Zottym.

_

Z ‘?"’///////AW///

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Dobroniu, https://dobron.e-mapa.net
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3. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Dla wykonania niniejszej prognozy przyjeto nastepujace zatozenia metodologiczne:

1) uktad opracowania uwzglednia¢ bedzie zakres ustalony przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

2) opracowanie prognozy bedzie efektem analizy przewidywanych skutkéw wptywu ustalen projektu na
poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego, jakie mogg wynika¢ ze zmiany sposobow
uzytkowania terenu, a w szczegoInosci z utrzymania realizacji, eksploatacji a takze ewentualne;
likwidacji obiektow budowlanych na warunkach ustalonych w dokumencie,

3) charakter tego wptywu bedzie oceniany metodami porownawczymi z sytuacjami powszechnie
wystepujacymi lub opisanymi w literaturze przedmiotu,

4) prognoza bedzie mie¢ charakter ogdlny, zgodny ze skalg i zakresem merytorycznym dokumentu
podstawowego (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego),

5) w pracach nad prognozg wykorzystane bedq podstawowe materiaty wyjsciowe a takze wyniki wizji
terenowych dla sporzadzenia inwentaryzacji stanu zagospodarowania obszaru opracowania.

4. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje czesci
sotectw Dobrort Poduchowny, Zakrzewki, Wincentoéw, Dobror Maty i Dobror Duzy w granicach gminy Dobron.
Gmina lezy w $rodkowej czesci wojewddztwa tddzkiego, w zachodniej czesci powiatu pabianickiego.

Powierzchnia gminy wynosi 94,37 km2 co stanowi 0,5 powierzchni wojewddztwa todzkiego i 19,23 %
powierzchni powiatu pabianickiego. Obszar planu stanowi 3,37 % powierzchni gminy.

Rozmieszczenie przestrzenne elementdw zagospodarowania gminy cechuje sie znaczna
réznorodnoscig. Poszczegdlne czesci majq indywidualny charakter widoczny w zabudowie, w krajobrazie
oraz w strukturze spoteczno-zawodowej ludno$ci. W koncu 2018 r. gming zamieszkiwato 7.516 oséb. Liczba
ta systematycznie ro$nie, co jest cechg obszaréw podmiejskich wojewddztwa.

Zroznicowane sg takze pod wzgledem liczby mieszkancow poszczegdlne wsie. Lezace w granicach obszaru
objetego planem liczyty na koniec 2018 r.

1) Dobror Poduchowny - 1087 mieszkancow (przybyto od 2005 r. — 233 osoby),

2) Dobron Maty - 644 mieszkancéw (przybyto od 2005r. - 81 0sdb),
3) Dobron Duzy - 415 mieszkancow ( przybyty od 2005r. 2 osoby),
4) Zakrzewki - 610 mieszkancow (przybyto od 2005r. 121 os6b),

5) Wincentow - 236 mieszkancow” (przybyto od 2005r. 40 osdb)

* Obszar planu lezacy granicach sotectwa Wincentow jest zamieszkany w nieznacznym stopniu, (mieszkato tu zaledwie
ok. 25-30 osdb na 7 zabudowanych dziatkach).

Razem w granicach obszaru objetego planem mieszka obecnie ok. 2800 osdb, co stanowi 37,3%
og6tu ludnosci gminy Dobron. Przyrost liczby mieszkancdéw w przewadze odbywa sie w drodze migracji spoza

gminy.
Ramy struktury funkcjonalno-przestrzennej tego obszaru nadat dotychczas obowigzujacy miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. Nowa zabudowa, w wigkszosci mieszkaniowa
jednorodzinna, sukcesywnie wypetnia wolne przestrzenie obszaru. Procesowi temu sprzyja wyposazenie



w media: jest to gmina sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej z gminng oczyszczalnig Sciekow, sie¢
gazu przewodowego. Uktad urbanistyczny powoli przyjmuje miejskie cechy. Tylko wie$ Dobron Duzy jest -
jak dotychczas - typowag wsig rzeddwka, ze stale uzupetniang zabudowg w lukach przy drodze i nowg
zabudowg po drugiej stronie drogi gminnej przyjmujaca juz cechy ulicowki. Ten proces jest relatywnie wolny,
ale systematyczny.

W uktadzie sieci powigzan drogowych obszar planu jest potozony przy gtownym szlaku komunikacyjnym
gminy i regionu o znaczeniu regionalnym tj. do niedawna drodze krajowej Nr 14, a obecnie drodze
wojewodzkiej Nr 482, klasy gtéwnej. Niemal rownolegle do drogi wojewodzkiej obszar gminy przecina linia
kolejowa relacji £6dz Kaliska-Ostrow WIlkp. Te dwie magistrale komunikacyjne odgrywajq istotng role
W rozwoju przestrzennym zaréwno obszaru objetego niniejszym planem miejscowym jak i gminy Dobron.
Z jednej strony stanowig one ,0kno na Swiat’, w szczegolnosci zwazywszy na niedaleko potozony wezet
komunikacyjny ,Dobron” na trasie ekspresowej S14, a z drugiej — trudng do pokonania bariere w uzbrajaniu
terenéw i bezposredniej obstudze komunikacyjnej terendw przylegtych. Niemal rownorzedng role w rozwoju
gminy odgrywa rowniez droga powiatowa Nr 4912E o przebiegu potudnikowym, ktora spina poszczegolne
czesci gminy pozwalajac w krotkim czasie pokonac¢ znaczne odlegtosci z potudnia na potnoc gminy.

Obszar planu cechuje sie takze znaczacq aktywnoscig gospodarczg w gminie Dobron. Jest tu znaczaca
ilos¢ podmiotow prowadzacych handel i drobng dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa, ale takze tu funkcjonuje
jeden z wiekszych zaktadéw produkcyjnych gminy: ZPH JANTON produkujacy wina, PPHU ,AGRA” -
producent masztéw flagowych, ,Viola” — producent odziezy, Miktasz — producent mrozonek, ,Skoda-
Bednarek” autoryzowana stacja obstugi samochodow, ferma drobiu, pieczarkarnia, itp.

5. POWIAZANIA PRZYRODNICZE OBSZARU OPRACOWANIA Z OTOCZENIEM

Obszary objete projektem planu majg posrednie powigzanie przyrodnicze z doling rzeki Grabi, poprzez
korytarz ekologiczny jakim jest dolina Patusznicy rozciggajaca sie na zachdd od obszaru objetego planem.
Patusznica jest bowiem odbiornikiem wszystkich sptywow powierzchniowych i wod opadowych
odprowadzanych rowami melioracyjnymi i innymi w kierunku zachodnim. Jednak tylko dolina Grabi posiada
znaczace walory przyrodnicze strefy ekotonowej. Stanowi takze Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty
PLH 100021 "Grabia”, oddalony od zewnetrznej granicy terenéw objetych planem o ok. 2,4 km. Ze strony
obszaru objetego planem i zaktadanych na nim réznych form zabudowy i zagospodarowania nie ma zadnych
zagrozen dla stanu siedlisk obszaru naturowego w dolinie Grabi. Brak jest mozliwosci rozerwania
integralno$ci obszaru naturowego.

Obszar planu nie jest zagrozony ze strony zewnetrznych obiektéw ucigzliwych i szkodliwych dla
zdrowia mieszkancow oraz poszczegoinych komponentéw Srodowiska przyrodniczego. Z kolei sam obszar
planu i wszystkie jego rodzaje i formy zagospodarowania nie oddziatujg szkodliwie na obszary zewnetrzne,
bowiem nie wystepujg tu zrodta zanieczyszczenia wody, gleby i powietrza, ktdre sg zwigzane z
prowadzeniem duzych gospodarstw hodowlanych czy innej szkodliwej dziatalno$ci gospodarczej. Nie ma tu
takze terendw powierzchniowej eksploatacji surowcow. Sposrdd istniejacych zaktaddw produkcyjnych jedynie
zakfady produkujace wina i cydry ,Janton” przy ul.Sienkiewicza-Fabrycznej i Ogrodowej majq niekorzystne
potozenie wzgledem otaczajgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zaktady w tej lokalizacji nie majg
zadnych mozliwo$ci rozwoju, stanowig réwniez pewne zrédta ucigzliwosci dla sasiedztwa. Liniowe zrodta
ucigzliwosci jakimi sg droga wojewddzka i linia kolejowa majg swoje przedtuzenia poza obszarem planu i nie
mozna przerwac ich ciggtosci.
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Rozwigzania bedace przedmiotem ustalen planu nie wptywajg na pogorszenie dotychczasowego
stanu warunkow sanitarno-zdrowotnych, pozostajg tez bez wptywu na najblizsze obszary prawnie chronione
i problemy wynikajace z zasad ich ochrony.

6. USTALENIA PROJEKTU ISTOTNE DLA OCENY WPLYWU NA POSZCZEGOLNE
ELEMENTY SRODOWISKA

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy nowe podstawy
prawne o charakterze miejscowym do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego terenu. Ustalenia miejscowego planu majq zapewni¢ zachowanie tadu przestrzennego na
terenach poddanych presji inwestycyjnej, wskazujac kierunki rozwoju nowej zabudowy i zasady obstugi
komunikacyjne;.

W granicach terenu opracowania ustalenia projektu miejscowego planu wyznaczajg tereny
0 nastepujacym przeznaczeniu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej zwigzane z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych;
3) MW - tereny zabudowy wielorodzinnej;

4) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5 U- tereny zabudowy ustugowej;

6) PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynéw;
7) PE tereny eksploatacji powierzchniowej,
8) KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej (w tym m.in. stacji paliw i parkingdw);

9) KS ZP — tereny dojazdu i obstugi komunikacji oraz zieleni urzadzonej;
10) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
ZC tereny cmentarza grzebalnego;
— tereny wod powierzchniowych;
tereny laséw;
R Rz - tereny rolnicze z przewaga trwatych uzytkow zielonych;
R - tereny rolnicze;
R/ZL tereny dolesien;
— tereny zabudowy zagrodowej zwigzane z prowadzeniem gospodarstw specjalistycznych;
E tereny elektroenergetyki, istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
19) K- tereny gospodarki sciekowej, gminna oczyszczalnia $ciekow;
20) T - tereny telekomunikacji i tagcznosci publicznej, stacja telekomunikacyjna nadawczo-odbiorcza;
21) KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny komunikacji: drég publicznych, w tym:
a) KDG - droga gtéwna,
b) KDZ - droga zbiorcza
c) KDL - droga lokalna
d) KDD - droga dojazdowa
22) KDW - tereny komunikacji: drogi wewnetrzne;
23) Kx - tereny komunikaciji: ciagi piesze.
Projekt planu okresla nastepujace przeznaczenia terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN dla
ktorych we wszystkich sotectwach ustala sie:

a)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg
gospodarczg i garazami,

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne,
na czesci terendw zachowuije sie istniejacg zabudowe zagrodowg zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, jednak bez
mozliwosci rozbudowy istniejgcych i budowy nowych budynkdw inwentarskich,
przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji nowych budynkéw o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich
funkcjonowania  pomieszczeniami  technicznymi,  gospodarczymi i garazowymi,
wolnostojacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi i ustugowymi oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MNU
wystepujace we wszystkich sotectwach dla ktérych ustala sie:

a)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wramach ktérej na
poszczegolnych dziatkach budowlanych mogg by lokalizowane budynki o odrebnych
funkcjach mieszkaniowych i ustugowych lub obydwie te funkcje w jednym budynku wraz z
zabudowg gospodarczg i garazami,

przeznaczenie  dopuszczalne: adaptacja istniejacej zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej,

przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz realizacii
nowych budynkdéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, z niezbednymi do ich
funkcjonowania ~ pomieszczeniami  technicznymi,  gospodarczymi i garazowymi,
wolnostojgcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami RM wystepujace w sotectwach Dobron
Poduchowny, Zakrzewki, Dobron Maty i Dobroi Duzy. Nie wyznaczono terenéw o takim
przeznaczeniu w granicach sotectwa Wincentdw. Dla tych terendw plan ustala:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw
rolnych i ogrodniczych,

przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacii istniejgcych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy oraz realizacji
nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami,
wiatami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem D.1MW tylko w sofectwie
Dobron Maty, dla ktérego plan ustalit:

a)
b)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na zachowaniu budynkdéw o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojgcymi budynkami
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gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone symbolami PU, wystepujace w sotectwach
Dobron Poduchowny, Zakrzewki, Dobrory Maty i Dobron Duzy, dla ktorych plan ustalit:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktadéw i magazynéw o
ucigzliwosci ograniczonej do wtasnego terenu,

b) z wylgczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych i biogazowni oraz
terendw oznaczonych symbolami D.2PU, D.3PU i D. 4PU - lokalizacja urzadzen, obiektdw i
instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego - jako przeznaczenie dopuszczalne, przy czym linie
rozgraniczajace tych terendéw stanowig réwnoczesnie granice stref ochronnych tych
urzadzen,

c) zakaz lokalizacji ustug publicznych podlegajacych ochronie akustycznej

d) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacii istniejgcych budynkow zgodnie
z rysunkiem planu z mozliwo$cig ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz na realizacji
nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, wolnostojgcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

6) tereny eksploatacji powierzchniowej, oznaczone symbolem PE, wystepujace tylko w sotectwie
Dobron Duzy, dla ktérych plan ustalit:

a) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacje kopalin w granicach udokumentowanego
Ztoza kruszywa ,Dobron Duzy II”;

b) lokalizacje wszelkiego rodzaju tymczasowych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen budowlanych zwigzanych z potrzebami eksploatacji powierzchniowej na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych — jako przeznaczenie dopuszczalne;

c) lokalizacje tymczasowych obiektow zaplecza kopalni z pomieszczeniami socjalnymi i gospodarczymi,
wiaty, portiernie i inne zwigzane z potrzebami dziatalnosci wydobywczej, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych jako przeznaczenie dopuszczalne;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U, wystepujace w sotectwach Dobron
Poduchowny i Dobron Maty, dla ktérych plan ustalit:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne lub niepubliczne z towarzyszacg zabudowg
gospodarczg i garazowa,

b) na czesci terendw plan ustalit jako dopuszczalne przeznaczenie terenu: funkcje
mieszkaniowg,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz na realizacji
nowych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
| garazowymi, wolnostojgcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami
Zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

8) tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolami KS, wystepujace w
sotectwach Dobrort Poduchowny i Dobront Maty, dla ktérych plan ustalit:
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a) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej: stacje
paliw i parkingi,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen telekomunikaciji i taczno$ci publicznej oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) tereny obstugi komunikacji oraz zieleni urzadzonej z miejscem pamieci narodowej, oznaczone
symbolem A.1KSW-ZP, wystepujace tylko w Dobroniu Poduchownym,

10) tereny zieleni urzadzonej (park wiejski oraz skwer), oznaczone symbolami ZP, wystepujace w
Dobroniu Poduchownym,

11) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US, wystepujgce tylko w Dobroniu Poduchownym
(stadion sportowy),

12) tereny cmentarza parafialnego, oznaczone symbolem ZC w Dobroniu Poduchownym,

13) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS,

14) tereny lasow, oznaczone symbolami ZL,

15) tereny rolnicze, oznaczone symbolami R,

16) tereny rolnicze z przewaga uzytkow zielonych, oznaczone symbolem R-Rz,

17) tereny dolesien, oznaczone symbolami R/ZL,

18) tereny zabudowy zagrodowej zwigzane z prowadzeniem gospodarstw specjalistycznych,
oznaczone symbolem RU (pieczarkarnia),

19) tereny komunikacji, drég publicznych i niepublicznych oraz ciggow pieszych, oznaczone
symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW i Kx

Podstawowym przedmiotem ustalen niniejszego planu jest aktualizacja jego dotychczasowych,
szczegdtowych ustalen oraz powigkszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu
symbolami MN;

Jednoczes$nie projekt planu ustala dla catego obszaru nim objetego nastepujace zasady ochrony
Srodowiska przyrodniczego i ochrony sanitarnej, przewidujgc nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia,
gwarantujgce bezpieczenstwo Srodowiska przyrodniczego oraz ludzi w granicach opracowania oraz na
terenach przylegtych:

1) zakazuje si¢ realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej, telekomunikacii i tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na
rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych na terenach oznaczonych symbolami PU oraz A.10U i A12U;

3) ustala sie obowigzek zachowania jakosci Srodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sagsiednich;

4) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o podwyzszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

5) zakazuje sie prowadzenia kazdej dziatalnoSci zwigzanej z selektywnym magazynowaniem,
zbieraniem, przetwarzaniem, recyklingiem i odzyskiem odpadow, za wyjatkiem magazynowania
odpadow wytwarzanych przez wytworce;

6) zakazuje sie skladowania surowcdéw i materiatbw mogacych powodowaC zanieczyszczenia
srodowiska w miejscach nieizolowanych od powierzchni ziemi;
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9)

nakazuje sie wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem sciekdw i innych zanieczyszczen do
gruntu i wod na terenach dojazdow, parkingdw i placéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych — zgodnie z zasadami
utrzymania porzadku i czystosci w gminie i z przepisami odrebnymi, a odpadéw przemystowych —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie obowigzek rozwigzywania kolizji systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
z terenami wod powierzchniowych oraz z rowami otwartymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala sie obowigzek zachowania i ochrony oraz utrzymania drozno$ci wszystkich rowéw otwartych

stanowigcych odbiorniki wod deszczowych;

11) ustala sie obowigzek zapewnienia pasa gruntu o szerokosci minimum 1,5 m wolnego od trwatych

naniesien i nasadzen od terenow wod powierzchniowych oraz rowdw otwartych;

12) ustala sie obowigzek zachowania istniejgcego uksztattowania terendéw, z zachowaniem obnizen

dolinnych i zakazem ich zasypywania i wyrownywania;

13) ustala sie, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje terenéw

podlegajacych ochronie akustyczne;:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN - ustala si¢ kryteria akustyczne jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM - ustala sie kryteria akustyczne jak dla
terendw zabudowy zagrodowej,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW — ustala sie kryteria akustyczne jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU ustala sie kryteria akustyczne jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.3U, A.5U, D.3U, D.5U, D.9U, na ktérych
dopuszczalna jest funkcja mieszkaniowa, ustala sie kryteria akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

f) dla terendw oznaczonych w planie symbolami A.1U i A.4U ustala sie kryteria akustyczne jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym, lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

g) dla terendw oznaczonych w planie symbolami A.1US i A.2US ustala sie kryteria akustyczne jak
dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

h) dla terenu oznaczonego symbolem D.3R-Rz — dziatek nr 177 i 178 z adaptowang zabudowg -
ustala sie kryteria akustyczne jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

i) pozostate tereny okreslone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie;

14) w projektowaniu i realizacji nowej zabudowy wymagajacej komfortu akustycznego, nalezy stosowac

zasady akustyki architektonicznej i urbanistycznej;

15) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) obowigzek wykorzystania mas ziemnych do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
Zieleni towarzyszacej inwestycjom, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych
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ryzyko w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich
powstawania,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

16) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i wgtebnych: dziatalnos¢ gospodarcza na obszarze
objetym planem nie moze doprowadzi¢ do pogorszenia stanu jednolitych czesSci wod
powierzchniowych (JCWP) i jednolitych czesci wdd podziemnych (JCWPd);

17) kazdy sposob zagospodarowania terenu wynikajacy z ustalen planu, musi uwzglednia¢ jego
odpornos¢ na zmieniajgce sie warunki klimatyczne;

18) granice terendw, na ktérych ustalono dopuszczalng lokalizacje urzadzen i instalacji fotowoltaicznych
0 mocy powyzej 100 kW, stanowig rownoczesnie granice strefy ochronnej tych urzadzen i instalacji.

19) w zakresie ogrzewania lokalnego plan ustala ogrzewanie budynkéw ze Zzrodet indywidualnych
spetniajacych standardy emisyjne okreslone w przepisach odrebnych;

Obszar objety projektem planu jest zwodociggowany.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz do czasu budowy
kanalizacji sanitarnej - do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem ich wywozu i do gminne;
oczyszczalni Sciekdw w Zakrzewkach. Dopuszczono takze budowe przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

Nalezy nadmieni¢, ze ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, mogq wigza¢ sie z przedsiewzieciami prowadzacymi do przeksztatcen w Srodowisku
naturalnym, w tym zwigzanych z powierzchnig ziemi oraz ingerencjq w krajobraz przyrodniczy.

W toku realizacji zapisow dokumentu istnieje mozliwo$¢ wystgpienia zmian w strukturze
przestrzennej gminy. Zmiany te bedg dotyczy¢ przeznaczania gruntéw dotychczas uzytkowanych rolniczo,
badz nieuzytkow na cele budowlane. Realizacja ustalen projektu spowoduje powstanie nowych Zrédet
oddziatywan na $rodowisko. Wptyw ustaler projektu na Srodowisko bedzie zaleze¢ zaréwno od rodzaju,
charakteru i wielkoSci inwestycji, czasu ich trwania, jak réwniez od odpornosci terenu na degradacie.

Realizacja ustalen zapisanych w projekcie moze w niewielkim stopniu doprowadzi¢ do
przeksztatcenia fragmentu biocenozy, bowiem teren ten moze zostaC zajety w wyniku trwatego
zainwestowania.

7. ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
| STANU SRODOWISKA ORAZ OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE PRAWNEJ

7.1. Potozenie fizycznogeograficzne i rzezba terenu

Pod wzgledem morfologicznym (wg fizycznogeograficznej regionalizacji Polski J.Kondrackiego,
1998 r.) obszar objety planem jest potozony w prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Nizin
Srodkowopolskiech (318), makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska (318. %) i mezoregionie
Wysoczyzna Laska (318.19).
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Obszar gminy Dobron, pod wzgledem morfologicznym, lezy na denudowanej réwninie morenowej
zwanej Wysoczyzng taska rozcinang przez doliny Grabi, Neru i Gornej Bzury. Dos¢ powszechnym
elementem rzezby sq wydmy. Od pdtnocy obszar ten sasiaduje z Kotling Kolska (318. 14) od potudniowego
wschodu z Réwning towicko-Btonska — 318.72, od wschodu z Wzniesieniami todzkimi -318.82, od
potudniowego wschodu z Kotling Szczercowska -318.23, od potudnia z Wysoczyzng Betchatowska — 318.81,
zas od zachodu z Kotling Sieradzka — 318.18.

Najwyzej potozony fragment obszaru zwigzany jest z wysoczyzng i znajduje si¢ we wschodniej
czesci, tuz przy granicy z kompleksem Lasdw Panstwowych. Wysokos¢ terenu w tym rejonie wynosi 188,7 m
npm. Najnizej usytuowana jest powierzchnia w obrebie dolinnym cieku ptyngcego miedzy drogg wojewodzka
Nr 482 a linig kolejowg. Wysokos¢ ta wynosi 179,0 m npm. Rdznica wysoko$ci obszaru w granicach planu
wynosi wiec ok. 10 m.

Na obszarze planu wystepujg w podtozu utwory lodowcowe, wodnolodowcowe, eoliczne, rzeczne i
antropogeniczne. Najwigksza role w ksztattowaniu wspdiczesnej rzezby odegraty: akumulacyjna dziatalno$¢
lagdolodu zlodowacen srodkowopolskich ora pozniejsze procesy peryglacjalne i akumulacji holocenskiej.
Powierzchnie wysoczyznowe zbudowane sg z glin zwatowych. Dzieki ciggle zachodzacym procesom
ksztattowania i modelowania dolin rzecznych obszary wysoczyznowe sg bardziej wyeksponowane w
krajobrazie, co uwidacznia si¢ w wyzszych wartoSciach wysokosci wzglednych pomiedzy wysoczyznami i
dnem dolinnym. Obszar jest lekko nachylony w kierunku zachodnim. Aktualna rzezba wysoczyznowa ma
swojq geneze w podiozu czwartorzedowym oraz w zlodowaceniach $rodkowopolskich. Zdenudowana
wysoczyzna morenowa jest w przewadze ptaska o nachyleniu nieprzekraczajacym 29, potozona $rednio na
wysokosci od 180 m do 195 m npm. Zbudowana jest z warcianskich glin zwatowych, ktére w wielu miejscach
sq nadbudowane zwirami i piaskami wodnolodowcowymi.

W niedalekim sasiedztwie zachodniej granicy obszaru objetego planem z pdtnocy na potudnie
przebiega dolina wdd roztopowych, ktéra przecina powierzchnie  wysoczyznowa. Dolina ta jest
wykorzystywana wspotczesnie przez rzeke Patusznice. Charakteryzuije sie ptaskim, szerokim od 800-1400 m
dnem, miejscami podmoktym. Ta szeroka dolina zostata utworzona w trakcie deglacjacji ladolodu. Wielko$¢
doliny jest niewspotmierna do rozmiarow samej rzeki Patusznicy. Wzdtuz zachodniej krawedzi doliny wéd
roztopowych wyksztatcity sie terasy akumulacyjne tworzace ptaskie, powierzchnie wyniesione na ok. 2-4 m
ponad poziom wspdtczesnych den dolinnych. Sg one lekko nachylone w kierunku osi doliny. Zbudowane sg
zZ piaskow aluwialnych.

Do najmtodszych form nalezg formy eoliczne. Sg to wydmy poro$niete borem suchym wystepujace
wzdtuz wschodniej granicy terenu, wnoszace pewne urozmaicenie w powierzchni wysoczyznowej. Wydmy
tworzg formy watowe. Osiggajg one wysokos¢ od 195 m do nawet 205 m npm. Zbocza wydm sg dos$¢ strome
(spadki siegaja do 10 %), a ich wysoko$ci wzgledne wynoszg 3-18 m.

Na potudnie od obszaru objetego planem miejscowym i zabudowanej czesci wsi Dobron Duzy
znajduje sie niewielka dolinka denudacyjna, ktora stanowi bezimienny doptyw okresowo zasilajacy Patusznice
podczas intensywnych opadow lub roztopdw. Jest to forma nieckowata o tagodnych zboczach. W Dobroniu
Matym miedzy drogq wojewddzka a linig kolejowa znajduje sie szerokie, ptaskie obnizenie terenu w obrebie
doliny rzecznej. Ciggnie sie ono dalej na pétnoc na obszarze Dobronia Poduchownego w jego wschodniej
czesci. Tworza je utwory rzeczno-bagienne. W wielu miejscach, w obrebie obnizenia, poziom wéd gruntowych
jest niski, przez co tworza sie podmoktosci.

Rzezba obszaru jest czesciowo przeobrazona antropogenicznie, co ogranicza sie generalnie do rowow
melioracyjnych oraz nasypdw kolejowych i drogowych. Brak bazy surowcowej nie przyczynia sie do wyrobiska
poeksploatacyjnych.
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Na podstawie uwarunkowan geomorfologicznych mozna stwierdzi¢, ze duzy udziat terenow
wysoczyznowych i rownin wodnolodowcowych o niewielkim nachyleniu, stwarza predyspozycje dla rozwoju
sieci osadniczej, a na terenach niezurbanizowanych — dla funkcji rolniczych.

7.2. Uwarunkowania geologiczne

Pod wzgledem geologicznym omawiany obszar potozony jest w obrebie jednostki tektonicznej zwanej
synklinorium szczecinsko-mogilensko-tédzko-miechowskim, przebiegajacym przez Polske z pdinocnego
zachodu na potudniowy wschod. Od potudniowego zachodu przylega do niej monoklina $lasko-krakowska, a
od pdlnocnego wschodu wat kujawsko-pomorski. Opisywany obszar znajduje si¢ w granicach niecki
mogilensko-tddzkiej, a doktadnie w jej potudniowej czesci, czyli niecce todzkiej. Niecka tddzka jest wypetniona
osadami kredy osiggajacymi najwieksze migzszosci w Polsce (0k.3000 m w okolicach Turku - E.Stupnicka
1989). Pod nimi wystepujg utwory jury, triasu i permu. Pokrywa permsko-mezozoiczna utrudnia dotarcie do
starszego podioza. Miejscami utwory wapienne (margle, wapienie i opoki) wystepujg blisko powierzchni
terenu i ich gteboko$¢ wystepowania w rejonie Dobronia (na pétnoc od toréw kolejowych) waha sie od 1,5 do
4m.

Od poczatku plejstocenu wystapito stopniowe ochtadzanie klimatu na obszarze Polski,. W wyniku
tych zmian nastapita wielokrotna transgresja ladolodu skandynawskiego. Obszar objety planem objety byt
Zlodowaceniem potudniowopolskim i sSrodkowopolskim. Przed wkroczeniem Iadolodu potudniowopolskiego —
pierwszego na tym obszarze, powierzchnia terenu stanowita réwning o wysokosciach do 200 m npm.
Urozmaiceniem tej powierzchni byly mate zagtebienia wypetnione glinami zwietrzelinowymi (H.Klatkowa,
1987). Podczas transgresji Iadolod nanidst piaszczyste osady wodnolodowcowe — sptywajace z jego czota,
ktdre ulegaty redukciji. Cofnigcie ladolodu odstonito powierzchnie pokryta gling zwatowa — zachowang obecnie
fragmentarycznie jedynie w obnizeniach podfoza mezozoicznego o migzszosciach nieprzekraczajacych
kilkunastu metréw, na ktdrg natozone zostaty piaski wodnolodowcowe naniesione przez wody roztopowe.
Cechg charakterystyczng osadéw zlodowacen potudniowopolskich jest ich stosunkowo mata migzszos¢,
niewspotmierna do masy lodowej. Utwory te wytworzone sq w postaci dwoch pozioméw glin zwatowych oraz
piaskow i zwiréw wodnolodowcowych dolnych i gérnych, pochodzacych z dwoch okreséw zimnych (nidanian
i sanian) oraz itow i mutkdw zastoiskowych i piaskéw zakumulowanych podczas cieptego okresu.

Ocieplenie klimatu, ktére nastgpito w interglacjale mazowieckim spowodowato nasilenie procesow
eolicznych w dolinach rzecznych. Przypuszcza sie, ze procesy erozyjne i denudacyjne przyczynity sie do
redukcji migzszosci utwordw morenowych. Z drugiej strony, w tym okresie miata miejsce akumulacja osadow
w dolinach rzecznych. Gtownymi utworami akumulacji rzecznej s piaski z domieszkg zwirdw. Innym typem
osadow pochodzacych z interglacjatu wielkiego sg osady jeziorne, powstate poprzez wypetnianie zbiornikow
wodnych. Stanowig one najczesciej utwory piaszczysto-mutkowe lub mutkowo-ilaste.

Najwiekszg role w budowie geologicznej i w rzezbie obszaru okolic Dobronia odegrato
Zlodowacenie Srodkowopolskie (odranian i wartanian). Z tego okresu pochodzi wigkszo$¢ utwordw
powierzchniowych, a takze wigkszos¢ form i zespotow morfologicznych (H.Klatkowa, 1987). Zlodowacenie
odrzanskie objefo swym zasiegiem caly omawiany obszar. Podczas transgresji ladolodu powstaty osady
zastoiskowe, reprezentowane przez piaski, mutki i ity. Przed czotem lgdolodu, wody roztopowe akumulowaty
piaski wodnolodowcowe o migzszosci do kilkunastu metrow. Podczas recesji osadzone zostaty serie glin
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zwatowych. Cechg charakterystyczng odrzanskiej gliny zwatowej jest jej stosunkowo duza migzszosc,
przewaznie 10-30 m oraz wystepowanie ciggtym poktadem. Sam okres cieply (interglacjatu lublinian)
charakteryzowat sie silng erozjg, ktorej efektem byto zniszczenie w znacznej mierze osadéw odranianu,
ustaleniu sie sieci rzecznej w pdzniejszej czesci interglacjatu nastapity procesy akumulacji serii rzecznej
w postaci piaskdw, zwirdw i mutdw o kilkumetrowych migzsz oSciach.
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Rys.7.2. Obszar opracowania oznaczony kolorem czarnym na tle Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski
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Zlodowacenie warty byto tu kolejnym okresem lodowcowym. Objeto swym zasiegiem caty obszar, a
czoto lodowca zatrzymato sie kilkadziesiat kilometréw Nan potudniowy wschéd od potudniowej granicy gminy.
Podobnie jak poprzednio, sedymentacja rozpoczeta sie w zagtebieniach terenowych , a w jej wyniku powstaty
ity i mutki zastoiskowe. Nastepnie zostaty osadzone serie piaskow i zwirdbw wodnolodowcowych z transgres;ji.
Wycofujacy sie ladoldd warcianski pozostawit kilkunastometrowe migzszosci glin zwatowych (w miejscach
wyniesionych, zostaty znacznie zniszczone). Cze$ciowo przysypane piaskami wodnolodowcowymi. W ten
sposdéb powstaty rowniny morenowe.

Ostatnie zlodowacenie, jakie zanotowano na obszarze Polski — vistulian, nie objeto swym zasiegiem
obszaru okolic Dobronia. Ladoldd z fazy maksymalnej — leszczyriskiej, objat obszary potozone 150 km na
potnoc od Dobronia. Ten obszar byt zatem poddany procesom peryglacjainym. Warunki peryglacjaine
spowodowaty zmiany charakteru szaty roslinnej, czasem jej catkowity zanik, powstanie wieloletniej zmarzliny,
a takze rozwoj takich procesow jak: wietrzenie mechaniczne, sptukiwanie, wzmozona dziatalnos¢ eoliczna,
tras termiczny, powstawanie lodu szczelinowego (T.Krzeminski, E.Papiriska, 1993). Powierzchnia terenu,
wyksztatcona podczas zlodowacenia warcianskiego, ulegta zatem ponownemu przeobrazeniu. W efekcie
procesow denudacyjnych na wysoczyznach trwato zasypywanie dolin i obnizen terenowych, a efektem byto
narastanie osadow piaszczystych i piaszczysto-zwirowych na wczesnych dnach dolin, stanowigcych obecny
poziom terasy nadzalewowej. W wyniku ozywionej dziatalnosci eolicznej, wyksztatcone zostaty cienkie, ale
rozlegte pokrywy piaskdw eolicznych, a takze waty wydmowe.

Od konca p6znego plejstocenu poprzez holocen rozpoczat sie proces rozcinania den dolinnych i
przechodzenia rzek do nizszego, obecnego poziomu. Na terasach zalewowych rozwinety sie torfowiska, za$
w bezodptywowych zagtebieniach gromadzity sie namuty. W dolinie rzeki Grabi wystepujg najmtodsze osady
holocenskie w postaci serii piaskow rzecznych i torfow, niewielkiej migzszo$ci. Roslinno$¢ holocenska
utrwalita formy terenu powstate w okresie peryglacjalnym.

W graniach omawianego obszaru znajduje si¢ fragment udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego ,Dobron Duzy II”, dla ktérego zostat ustanowiony obszar i teren gorniczy o rtej samej nazwie.
Ztoze zostato w czesci wyksploatowane, jednak eksploatacja nie zostata zakofnczona i koncesja na wydobycie
jest nadal wazna. Na potudnie od wsi Dobron Duzy znajduje si¢ obszar wystepowania potencjalnych zasobow
kruszywa naturalnego. Sa to piaski akumulacji lodowcowej. Zasoby te majg jednak znaczenie lokalne i nie sg
przeznaczone do eksploatacji na skale przemystowa.

7.3. Warunki hydrogeologiczne

Pod wzgledem hydrologicznym caty obszar planu jest potozony w dorzeczu rzeki Warty. Jest
odwadniany przez rzeke Patusznice bedacg prawobrzeznym doptywem Grabi, do ktdrej wptywa w jej 31,6
km w granicach administracyjnych miasta task na wysokosci 169 m npm. Catkowita dtugos¢ Patusznicy
wynosi 13,8 km. Przez gmine Dobron ptynie ona od wsi Wymystéw Francuski, gdzie sg jej zrédia na
wysokosci 183 m npm. Koryto rzeki w jej gornym biegu jest uregulowane, natomiast w dolnym -
nieuregulowane, poro$niete roslinnoscig wodna, zadrzewione. Patusznica zbiera wody gtéwnie z potozonych
blisko koryta odwadniajacych rowéw melioracyjnych i terendéw lesnych, jest rdéwniez odbiornikiem
oczyszczonych Sciekéw z gminnej oczyszczalni w Zakrzewkach.

W granicach obszaru opracowania istnieje kilka powierzchniowych zbiornikdw wodnych potozonych
na gruntach prywatnych. Jednym z nich jest staw w parku wiejskim w Dobroniu stanowigcy integralng czes¢



tego parku, niestety — we wtadaniu prywatnym. W ostatnim okresie powstat zbiornik wodny w wyrobisku
poeksploatacyjnym na potudnie od granic obszaru objetego planem we wsi Dobron Duzy.

Warunki hydrogeologiczne zwigzane s $cisle z budowg geologiczng i geomorfologiczng obszaru.
Wedtug Mapy hydrogeologicznej Polski obszar ten jest potozony w obrebie jednego regionu — Xl t6dzkiego.
Zgodnie z Planem Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Odry (rozporzadzenie Rady Ministrow z
dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry — Dz.U.
z 2016 r. poz. 1967) obszar objety projektem planu lezy w granicach obszaru jednolitych czesci wod
powierzchniowych Patusznica o kodzie PLRW600016182869.

Rysunek 7.3. Obszar opracowania na tle granic JCWP oraz JCWPd

Legenda
—= Granice JCWPd

D Granice zlewni JCWP
i [ Granice opracowania

Zrodto: Opracowanie wlasnych na podsatwie danych mapych Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, czerwiec 2021 r.
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Wody podziemne

Wystepuje tu czwartorzedowy i mezozoiczny (kredowy) poziom wodonosny. Warstwg rozdzielajacg
te wody sg gtéwnie utwory glacjalne (gliny zwatowe) zlodowacen srodkowopolskich (zlodowacenie odry). W
miejscach, gdzie nie wystepujg gliny morenowe, wody kredowe taczg sie¢ z wodami czwartorzedowymi
tworzac jeden poziom.

Pierwszy poziom wod podziemnych wystepuje w piaszczystych utworach czwartorzedowych
zalegajacych na warstwie glin zwatowych. Ze wzgledu na sposob wystepowania | poziomu wodonosnego,
wyrdznia sie tu dwie strefy: dolinng — zwigzang ze wspdtczesnymi dolinami rzecznymi i zagtebieniami terenu
oraz pozadolinng. .

Drugi poziom wodono$ny zwigzany jest z kredowymi utworami wapieni, margli i opok. Warstwa
wodonosna zalega ponizej 5-6 m ppt. Wody podziemne poziomu kredowego utrzymujg sie przede wszystkim
w spekanych utworach, dlatego obszar ich wystepowania wymaga szczegdlnej ochrony przed
zanieczyszczeniami z powierzchni ziemi. W granicach planu wystepuje we wsi Dobron Maty na pétnoc od
drogi wojewddzkiej nr 482. Niemal caty obszar, za wyjatkiem obrzeznych fragmentow we wsi Wincentdw, jest
wyposazony w gminng sie¢ wodociggowg zasilang z ujecia w Markéwce. Ujecie to czerpie wody z kredowego
poziomu wodonosnego.

Wedtug regionalizacji opartej na strukturach jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd), integrujacej
zagadnienia gospodarowania wodami podziemnymi i warunkow hydrogeologicznych jako podstawowych
elementéw wdrazania i realizacji Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW), wprowadzanej w ramach polityki
srodowiskowej Unii Europejskiej, rejon gminy potozony jest w obrebie JCWPd 83 (identyfikator UE:
PLGW600083).

Przewazajgca cze$¢ obszaru gminy Dobron znajduje sie w systemie krgzenia wod podziemnych na
terenie JCWPd 83. Zasilanie wod podziemnych odbywa sie w wyniku infiltracji wod opadowych, w granicach
poziomu czwartorzedowego oraz na wychodniach pozioméw starszych. Granica JCWPd na biegnie wzdtuz
dziatéw wod powierzchniowych/podziemnych.

Naturalnymi strefami drenazu wewnatrz JCWPd sg rzeki i cieki powierzchniowe z tym, Ze dla gtebie;
potozonych warstw wodono$nych jest to rzeka Warta. Funkcje drenazu petnig takze liczne ujecia wod
podziemnych (wyrobiska gornicze w odkrywkach — najwieksze to kopalnia Betchatéw, studnie wiercone i
kopane oraz zrodta).

Kierunki krgzenia wod podziemnych sg czesto skomplikowane, gtéwnie ze wzgledu na tektonike
plikatywng i dysjunktywna, zréznicowang litologie i stopien diagenezy warstw wodonosnych, zatem
przepuszczalno$¢ i zasobno$¢ wodng pozioméw. Na ogét jednak wody wszystkich pieter/pozioméw
wodonosnych odptywajg do naturalnych stref drenazu. Oddziatywanie uje¢ wod podziemnych i odwadnianie
wyrobisk zaburza ten kierunek tylko lokalnie na niewielkich obszarach - wtedy tworzg sie lokalne leje depresji.

Obszar opracowania potozony jest poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP).

7.4. Warunki geotechniczne

Budowa geologiczna, stosunki wodne i zachodzace na danym obszarze procesy geomorfologiczne sg
zasadniczymi elementami decydujgcymi o warunkach geotechnicznych dla rozwoju budownictwa.
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Najkorzystniejszymi dla rozwoju budownictwa sa:

1)

utwory glacjalne - sg to przede wszystkim gliny piaszczyste, ktdre tworzag grunty mineralne, spoiste
o stanie zwartym lub twardoplastycznym. Utwory te osiagaja migzszos¢ powyzej 4,5 m, wystepujg
na potudnie od drogi wojewddzkiej we wsi Dobron Maty i Dobron Duzy. Znaczng powierzchnig gliny
zajmujq takze w zachodniej czesci Dobronia. Obszary te odznaczajg sie gtebokim poziomem
zalegania wod gruntowych i budujg powierzchnie wysoczyznowe,

utwory fluwioglacjalne i glacjalne, na ktore sktadaja sie piaski i zwiry réznoziarniste. Utwory te tworzg
grunty mineralne, Srednio zageszczone, miejscami zageszczone. Osiggajg migzszosc¢ 1,5-4,5 m. W
granicach planu wystepujg w potnocnej czesci wsi Dobrort Duzy, wschodnim fragmencie Dobronia
Matego wzdtuz drogi wojewddzkiej oraz znacznej czesci sotectwa Dobron Poduchowny (za wyjatkiem
obszaréw dolinnych i terendw pokrytych gling zwatowa),

utwory aluwialne — sq to piaski drobno i Srednioziarniste lokalnie z przewarstwieniami zwiréw; utwory
te tworzg grunty mineralne $rednio zageszczone, okresowo nawodnione, osiggajg migzszosc
powyzej 4,5 m. Na przedmiotowym obszarze wystepujg waskim pasem wzdtuz zachodnie4j granicy
przede wszystkim we wsi Dobron Maty i czesciowo we wsi Dobron Duzy. Utwory te budujg terase
akumulacyjng doliny rzeki Patusznicy.

Tereny niekorzystne dla zabudowy utworzone sg przede wszystkim z:

1)

utwordw aluwialno-bagiennych (namuty organiczne i piaski, miejscami piaski humusowe drobno i
Srednioziarniste). Tworzg one grunty mineralne i organiczne luzne lub $redniozageszczone, w
ktérych poziom zalegania wdd gruntowych jest niewielki, siegajacy do 1 m ppt (utwory czesto
nawodnione). Obszary te pokrywajq sie z dolinami rzecznymi i zagtebieniami terenu. W granicach
planu wystepujg trzy gtdwne obszary zbudowane z utworéw aluwialno-bagiennych. Znajdujg sie one
w srodkowej czesci Dobronia Duzego (wzdtuz rowu), na obszarze dolinnym wzdtuz rowu RH migdzy
drogg wojewddzka a linig kolejowa, dalej ciggng sie w sotectwie Dobron Poduchowny na wschod od
ul.Sienkiewicza i tworzg duzg enklawe w obnizeniu terenu na wysoko$ci parku wiejskiego az do
wschodniej granicy obszaru. Kolejnym miejscem wystepowania jest dolinka cieku — doptywu
Patusznicy, na granicy osiedla przy ul.takowej-Polnej biegnaca w kierunku kompleksu Lasow
Panstwowych,

utwordw eolicznych, ktére budujg piaski drobne, pylaste o migzszosci ponad 4,5 m. Duzy kompleks
tych utwordéw znajduje sie poza obszarem opracowania, wzdtuz jego wschodniej granicy. Budujg one
ciggi wydm, lokalnie nazywanych Gérkami Dobroniskimi. W granicach planu wystepuje tylko jeden
wat wydmowy zlokalizowany w miejscu, na ktérym wybudowany zostat cmentarz w Dobroniu.

Podsumowujac, obszar objety planem odznacza sie przewagq korzystnych warunkow

geotechnicznych dla zabudowy. Te fragmenty, ktére sq w projekcie planu przeznaczone pod zabudowe i
majg niekorzystne warunki geotechniczne — zostaly przeznaczone i w cze$ci zabudowane w przeszto$ci, na
podstawie planéw niewaznych dzi§ miejscowych, ale ktérych konsekwencje prawne i finansowe nie
pozwalajg gminie na rezygnacje z kontynuowania tego przeznaczenia.

7.5. Gleby

Gleby wystepujace w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym wyksztatcity sie

w klimacie umiarkowanym. Na zrdznicowanie typologiczne gleb wptywa kilka czynnikéw. Najwazniejsze z
nich to skala macierzysta, rzezba terenu, warunki wodne, klimat, a takze szata roélinna i dziatalno$¢
antropogeniczna czlowieka.
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Gleby wysokich klas bonitacyjnych, w tym gleb chronionych przed zmiang sposobu uzytkowania
(Ilai b klas bonitacyjnych) zajmuja tu niewielkie powierzchnie i ich mate fragmenty zostaty juz w przesztosci,
na mocy dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych, przeznaczone na cele nierolnicze, gtownie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Aktualnie obowigzujacy plan miejscowy dla tego obszaru, wtasnie
swojg wschodnia granice w sofectwach Dobron Poduchowny i Dobroh Maty opart o kompleks wystepowania
gleb prawnie chronionych Il klasy bonitacyjnej. W niniejszym projekcie planu miejscowego, na cele
nierolnicze zostaty przewidziane, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron z 2016 r., dwa fragmenty o tacznej powierzchni 2,69 ha w sotectwie Dobron
Poduchowny (0,8660 ha) i w sotectwie Dobron Maty (1,8235 ha). Stanowig one bezposrednie sasiedztwo juz
zagospodarowanych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Do gleb o mato korzystnych warunkach dla produkciji rolnej nalezg gleby piaszczyste. Sq to przede
wszystkim gleby brunatne wytugowane wytworzone na piaskach stabo gliniastych zalegajacych na piaskach
luznych. Nalezg one do gleb V klasy bonitacyjnej, na ogét o nadmiernej przepuszczalnosci i niskiej zawartosci
skfadnikow pokarmowych dla roslin. Gleby te sg zaliczane do komplekséw zytnio-ziemniaczanych stabych
oraz zbozowo-pastewnych stabych. Kompleksy te wystepujg wzdtuz dolin rzecznych. Wystepuja w Dobroniu
Duzym na zachdd od ul.11 Listopada, w Dobroniu na wschéd od ul.Sienkiewicza.

Najstabszymi i najmniej korzystnymi glebami dla produkciji rolnej sg gleby brunatne wytugowane na
piaskach luznych o fatwej przepuszczalnosci wody i niskim poziomie sktadnikow pokarmowych. Sg stale za
suche, tworzg kompleksy zytnie bardzo stabe. Uprawia sie na nich rosliny o niewielkich wymaganiach tj. zyto,
tubin zo6tty. Sg to tereny wystepowania gleb VI klasy bonitacyjnej, nie zmeliorowane. W granicach planu
wystepujg przy zachodniej granicy wsi Dobron Maty miedzy drogg wojewodzka a linig kolejowa, we wsi
Szczerki oraz w Dobroniu w okolicach cmentarza.

Na obszarze dolinek rzecznych i w obnizeniach terenu spotyka sie gleby hydrogeniczne (murszowe-
M) i gleby naptywowe (mady-F). Pierwsze z nich to gleby podlegajace statym lub czasowym zalewom. Sg
zasobne w skfadniki pokarmowe ro$lin. Po regulacji stosunkéw wodnych stajg sie dobrymi glebami uzytkdw
zielonych. Zaliczane sg do gleb pochodzenia organicznego. Wystepujg w obnizeniu dolinnym rowu RH
pomiedzy drogg wojewddzka a linig kolejowa i dalej wzdtuz tego rowu w kierunku pétnocno-wschodnim.

7.6. Warunki klimatyczno — meteorologiczne

Jest to wazny czynnik $rodowiska przyrodniczego, majacy istotny wptyw na ksztattowanie sie
pozostatych elementdw tego Srodowiska, a takze na zycie cztowieka.

Potozenie Dobronia w Polsce $rodkowej, na stabo urozmaiconym obszarze o niewielkich roznicach
wysokosci wzglednej sprawia, ze podstawowe elementy klimatu posiadajg wielkosci zblizone do tych, ktore
rejestrowane sg w pobliskiej Lodzi czy tez w Sieradzu. Ksztattowany jest przez Scierajace sie ze sobg masy
powietrza kontynentalnego, naptywajgce ze wschodu oraz masy powietrza morskiego docierajgce z zachodu.
Do niedawna, cechami reprezentatywnymi regionu, zgodnie z podziatem klimatycznym Polski byty:

1) $rednia roczna temperatura powietrza — okoto +7,6°C,

) $rednia maksymalna temperatura lipca — okoto +17,70C,
) $rednia minimalna temperatura stycznia — okoto -3,0°C,
) trwanie zimy $rednio 80 dni, lata 98 dni,

B W DN
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okres wegetacyjny 215 dni,
przewaga wiatréw zachodnich (stanowig okoto 545 % czestosci wszystkich kierunkow).

5) najwyzsza liczba dni goracych w lipcu — 10,
6) dni pogodnych w roku $rednio 47, dni pochmurnych 151,
7) $redni roczny opad — okoto 517 mm,
8) trwanie pokrywy $nieznej — 62 dni,
9) wilgotno$¢ wzgledna 79-80 % (maksimum przypada na XI-XII - 88%),
10) dni z mgtg $rednio 58,5 w roku,
11) Srednie roczne zachmurzenie 6,4 stopnia (w skal 11 stopniowej),
12) Srednia roczna liczba dni z burzg 18,
3
4

13)
14)

Wobec trwajacego w ostatnich latach przyspieszenia zmian klimatycznych na rzecz ocieplenia -
osiggniecie w/w reprezentatywnych srednich elementéw zostato mocno zachwiane. Przybywa dni bardzo
goracych, jest mniej opadow, a zjawiska pogodowe 0siggajg przebiegi bardzo ekstremalne. W przypadku

przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe, nalezy zatem bra¢ pod uwage mozliwosci tych ekstremalnych
przebiegow i trudnych do przewidzenia skutkdw negatywnych.

Warto jednakze wspomniec o korzystnym wptywie na klimat wystepujacych w niedalekim sasiedztwie
kompleksow lesnych, a w szczegdlno$ci kompleksu lesnego Lasow Panstwowych.

7.7. Swiat roslinny i $wiat zwierzecy

Centralna cze$¢ terendw objety projektem planu, w szczegdlno$ci sotectwo Dobror Poduchowny,
fragment Zakrzewek i Dobronia Matego sg zagospodarowane w sposob charakterystyczny dla terendw
zurbanizowanych i urbanizujacych sie, sukcesywnie osiggajacych cechy miejskie. Obrzeza zas,
w szczegbInosci czeS¢ Zakrzewek po zachodniej stronie drogi gminnej, wschodnia cze$¢ Dobronia Matego
i cata wie$ Dobron Duzy - to typowe obszary wiejskie bez widocznych cech pierwotnych. Nie przedstawiajg
specjalnej wartosci jako potencjalne siedliska, czy miejsca statego przebywania gatunkéw. Teren jest
poddany silnej antropopres;ji.

W momencie inwentaryzacji przyrodniczej na dziatkach uzytkowanych rolniczo zastano $cierniska
po wykoszonym zbozu, ktdre w duzej cze$ci zostaty poddane orce $cierniskowej. Uzytkowanie dziatek
w spos6b rolniczy, przy zorganizowanej produkcji roslinnej wigze sie z regularnymi zabiegami (opryski
pol) majacymi na celu likwidacje roslin niepozadanych w uprawach, czyli chwastoéw. W ten sposéb jedynie
obszary w okolicy miedz, rowow badz tez te gdzie oprysk nie siegngt charakteryzuje wystepowanie
niewielkich enklaw roslinnoSci naturalnej. W zwigzku z powyzszym na inwentaryzowanym obszarze
zauwazono wystepowanie takich gatunkéw jak: zycica trwata (Lolium perenne L.), bodziszek drobny
(Geranium pusillum L.), cykoria podréznik (Cichorium intybus L.), mniszek pospolity (Taraxacum officinale),
tasznik pospolity (Capsella bursa pastoris), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica L.), konyza kanadyjska
(Conyza canadensis L.), bylica pospolita (Artemisia vulgaris L.), maruna bezwonna (Matricaria indora),
krwawnik pospolity (Achillea millefolium), perz witasciwy (Elymus repens), mietlica pospolita (Agrostis
capillaris L.), owies gtuchy (Avena fatua L.), rdest plamisty (Polygonum persicaria), komosa biata
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(henopodium album L.), koniczyna takowa (Trifolium pratense L.), chwastnica jednostronna (Echinochloa
crus-galli),

W sagsiedztwie doptywu rzeki Patusznicy, bezimiennych ciekow, rowdw oraz stawdw pojawiajg sie
pojedyncze rosliny z gatunku: wierzba biata (Salix alba L.,) patka szerokolistna (Typha latifolia L.), trzcina
pospolita (Phragmites Australis).

Fragment kompleksu lesnego Lasow Panstwowych Nadle$nictwa Kolumna porastajg m.in sosny
zwyczajne (Pinus sylvestris L), robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia L.), brzozy brodawkowate (Betula
pendula Roth), deby czerwone (Quercus rubra L.), deby szyputkowe (Quercus robur L.), $wierki pospolite
(Picea abies (L.) H.Karst). Pozostatg zieler stanowi zielen zorganizowana w trawniki z krzewami i brak jest
tam pfatow roslinnosci naturalne;.

W przypadku zwierzat moga pojawiac sie tu gatunki ptakow typowe dla terendw wiejskich. W trakcie
inwentaryzacji zaobserwowano gatunki ptakéw znajdujace sie w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 Nr 0, poz. 2183), takie jak:
skowronek zwyczajny (Alauda arvensis) wrobel (Prunella modularis) oraz jaskétki dyméwki (Hirundo rustica)
w okolicy pobliskich zabudowan mieszkalnych. Sg to gatunki ptakéw objete ochrong Scista. Ponadto na
obszarach uzytkowanych rolniczo zaobserwowano bazanta zwyczajnego (Phasianus colchicus) oraz
kuropatwy zwyczajne (Perdix perdix).

W otoczeniu czlowieka w lasach i zadrzewieniach oraz na polach wystepujg ssaki owadozerne - jez
zachodni (Erinaceus europaeus), kret (Talpa europaea) oraz ryjéwka aksamitna (Sorex araneus), ktére sg
objete ochrong czesciowa, zajac szarak (Lepus europaeus), jak rowniez drapiezne licznie reprezentowane
przez lisa (Vulpes vulpes) oraz sporadycznie kune lesng (Martes martes) i kune domowg (Martes foina).

Liczng grupe ssakow wystepujacg na catym obszarze opracowania stanowig gryzonie zwigzane
gtéwnie z terenami rolniczymi i siedliskami ludzkimi. Do najczesciej spotykanych naleza: mysz polna
(Apodemus agrarius), mysz domowa (Mus musculus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus) oraz nornik
(Microtus).

Najczesciej spotykanymi na omawianym obszarze przedstawicielami matych i duzych ssakéw
kopytnych sg sarna (Capreolus capreolus), ktérej miejscem bytowania staty sie tereny pogranicza pél i lasow
oraz dzik (Sus scrofa). Zwierzeta te doskonale zaadoptowaty sie w analizowanym obszarze zerujgc na polach
i takach

Panujgce rolnicze uzytkowanie terenu w obszarze okalajacym obszar opracowania projektu
powoduje, ze wérdd fauny przewazajg gatunki zwigzane zekosystemami polnymi. Jedynie w strefie doliny
doptywu Patusznicy i bezimiennym cieku we wsi Dobron Duzy na potudnie od ul.takowej i Kalinowej moze
wystepowac wieksza réznorodnos¢ siedlisk, Swiat zwierzecy jest urozmaicony. Jednoczesnie na obszarze
objetym projektem nie wyksztalcity sie cenne siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie na podstawie
rozporzadzenia MS z 13 kwietnia 2010 r w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
zainteresowaniem Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary natura 2000 lub mogace zastugiwa¢ na szczegéine traktowanie w celu ich
zachowania.
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7.8. Walory kulturowe

Obejmujac centralng, najbardziej zurbanizowang cze$¢ gminy Dobron, obszar objety planem stanowi

takze najwartosciowszy obszar pod wzgledem wartosci kulturowych. Tu bowiem wystepujg 2 sposrod 3
gminnych obiektow wpisanych do rejestru  zabytkow
p.w.$w.Wojciecha i barokowa dzwonnica), tu funkcjonujgq wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencii
zabytkéw cmentarz parafialny i park wiejski oraz inne obiekty architektoniczne (gtéwnie domy mieszkalne),
a takze 11 zarejestrowanych stanowisk archeologicznych z wyznaczonymi strefami ochrony archeologicznej.
W projekcie planu wyznaczone zostaly: strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, strefa czeSciowej ochrony
konserwatorskiej i strefa ochrony widokowej obiektéw zabytkowych i dominant pozytywnych. Dla kazdej z
w/w form ochrony zostaty sformutowane odpowiednie ustalenia majgce na celu utrzymanie i ochrone ich
wartosci kulturowych.

(drewniany  osiemnastowieczny  Kosciot

Wojewddzka | Gminna
Lp. Adres Obiekt Nr rejestru ewidencja | ewidencja
zabytkow | zabytkow
Dobrof. Qrgwnlany Kosmo{. pW. SW'. | AI235 7
1. . Wojciecha w Dobroniu z drugiej
ul.Sienkiewicza 20.07.1967r. X X
potowy XVIII w.
) Dobron, Drewniana barokowa A/235z
' ul.Sienkiewicza dzwonnica z XVIII w. 20.07.1967r. X X
Zespdt koSciota parafialnego X
; Dobron - Budynek parafialny X
: X
ul.Sienkiewicza 54 ul.Sienkiewicza 54,
- plabania, ul.Sienkiewicza 41 X
Dobron
4. Cmentarz parafialny X X
ul.Sienkiewicza
5 Dobron Park wiejski (dz.nr N .
| ul.Sienkiewicza 662,663,640/2)
6. Dobron Maty Dom nr %z mur. X X
7. Dobron Maty Domnr6 X
8. Dobron Maty Dom nr 17, drewniany X
Dobron Maty
9. Dom drewniany X X
Ul.Wroctawska 16
10. Dobron Maty Zespdt dworca PKP: X X
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- Budynek stacji, ul. Torowa 7

- dom kolejarski, ul.Kolejowa1

- dom kolejarski, ul. Kolejowa 3

- dom kolejarski, ul.Kolejowa 5

1. Dobron Duzy Dom nr 30
12. Dobron Duzy Dom nr 39, drewniany
13, Dobrof Duzy Dom nr 44’.Z kamienia
wapienn.
14. Dobron Duzy Dom nr 52, drewniany
15. Dobron Duzy Dom nr 59
Dobron,
16. Dom mieszkalny
Ul. Sienkiewicza 13
Dobron
17. Dom mieszkalny
Ul.Sienkiewicza 15
Dobron
18. Dom mieszkalny
Ul.Sienkiewicza 17
Dobron,
19. Dom mieszkalny
Ul.Sienkiewicza 27
20. | Przy posesjinr 27 Kapliczka p.w. $w.Floriana
Dobron
21. Dom mieszkalny
Ul.Sienkiewicza 22
Dobron
22. Budynek gospodarczy mur.
Ul.Sienkiewicza 62
23. Zakrzewki Domnr 3
24 Zakrzewki Dom nr 4
25. Zakrzewki Domnr 10
26. Zakrzewki Dom nr 25
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7.9. Zasoby przyrodniczo-krajobrazowe i ich ochrona prawna

Obszary potozone w granicach objetych projektem planu nie lezg w granicach wielkoobszarowych
form ochrony prawnej na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, w tym réwniez obszary Natura 2000.
Wystepuja tu jedynie pomniki przyrody i sg to:

1) dab szyputkowy o obwodzie pnia 481 cm wystepujacy w parku, w Dobroniu Poduchownym,

2) dab szyputkowy o obwodzie pnia 330 cm wystepujaca w parku, w Dobroniu Poduchownym,

3) grab zwyczajny (grab pospolity) o obwodzie pnia 295 cm wystepujacy w parku, w Dobroniu
Poduchownym, przy ul. Sportowa,

4) grupa 10 lip drobnolistnych o obwodzie pni od 201 do 339 cm wystepujaca w parku, w Dobroniu
Poduchownym,

5) lipa drobnolistna o obwodzie pnia 412 cm, wystepujaca przy Kosciele pw.sw.Wojciecha w Dobroniu
Poduchownym,

6) aleja jednogatunkowych 9 lip o obwodzie pni od 25 do 320 cm drobnolistnych, wystepujaca przy
drodze powiatowej Nr 4912E w Dobroniu (ul. Sienkiewicza przy ul. Grunwaldzkiej).

Wszystkie w/w obiekty plan obejmuje ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
W szczegolny sposob sg one cenne i chronione takze przez to, iz wiekszo$¢ z nich wystepuje w parku
wiejskim objetym takze ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Powierzchnia parku w granicach wiadania gminy wynosi 3,34 ha. Obiekt jest ogélnie dostepny dla
ludno$ci, i stanowi obszar przestrzeni publicznej. Od strony potudniowej i wschodniej graniczy z zabytkowym
Kosciotem p.w.$w.Wojciecha. Od pdtnocy integralng czescig parku w jego historycznych granicach stanowi
staw z wyspa, pozostajacy obecnie we wiadaniu prywatnego wiasciciela. Park powstat jako ogréd dworskiej
siedziby wiejskiej na przetomie XVIII i XIX w. Zatozony jako park krajobrazowy, powszechnie zwany stylem
angielskim.

Wystepujace w granicach planu obnizenia dolinne stanowig lokalne korytarze ekologiczne. Jakkolwiek
sq objete statg antropopresjq, pozostaty one w wiekszo$ci w rolniczym uzytkowaniu bez zabudowy. Plan
utrzymuje nadal ich dotychczasowe przeznaczenie, bowiem postepujace zmiany klimatyczne i czestsze niz
dotychczas ekstremalne warunki pogodowe mogg zamieni¢ te obnizenia w obszary retencji wod opadowych.
W szczegolnosci jest to obnizenie dolinne zwigzane z rowem melioracyjnym RH o doptywem Patusznicy i
bezimiennym ciekiem we wsi Dobrof Duzy na potudnie od ul Lakowej i Kalinowej.

W granicach planu wystepuje takze fragment kompleksu lesnego Laséw Panstwowych Nadlesnictwa
Kolumna. Ten kompleks porasta zespot wydm i w przewadze wystepuijq tu siedliska boru suchego.

Rys. 7.9. Obszar opracowania zmiany studium na tle obszaru Natura 2000 Grabia PLH100021
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LEGENDA:
[ oBSZAR OPRACOWANIA

[ ] OBSZAR NATURA 2000 GRABIA PLH 100021
—— PRZEBIEG DROG EKSPRESOWYCH

Zrédto: Opracowanie wiasne
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8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku realizacji ustalen planu stan srodowiska przyrodniczego nie ulegnie wiekszym
zmianom, dla terendw bedg obowigzywa¢ dotychczasowe ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

9. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

W celu scharakteryzowania stanu $rodowiska przyrodniczego na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem przyjeto zasade analizy danych powiatowych badz
wojewaddzkich a nastepnie ich weryfikacje na podstawie wizji terenowej.

Inwentaryzacja terenowa, wykazata Ze stan $rodowiska na przedmiotowym terenie jest dobry, co tez
potwierdzajg wyniki raportow powiatowych i wojewodzkich.

Jednym z czynnikéw decydujacych o warunkach sanitarno-zdrowotnych terenu jest jego
wyposazenie w infrastrukture techniczna, w tym przede wszystkim w sie¢ kanalizacji sanitarnej. W granicach
obszaru objetego planem zlokalizowana jest w sotectwie Zakrzewki gminna mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia Sciekdw o przepustowos$ci 700 md/dobe. Oczyszczone Scieki sg kierowane do rowu
melioracyjnego R21 i ostatecznie trafiajq do rzeki Patusznicy. W sie¢ kanalizacji sanitarnej wyposazone sq
gtéwnie zabudowane tereny sotectw Zakrzewki i Dobroi Poduchowny. W koncu 2018 r. dlugos¢ sieci
wynosita km, za$ do sieci byto przytaczonych  odbiorcow.

Obszar potozony na potudnie od linii kolejowej nie jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarne;j.
Scieki s tu gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone do punktu zlewowego przy
gminnej oczyszczalni Sciekow w Zakrzewkach badz sq odprowadzane i oczyszczane w przydomowych
oczyszczalniach Sciekdw. Z sieci kanalizacyjnej korzystajg zlokalizowane w granicach planu miejscowego
zaktady przemystowe ,Jantor”, firma JNP Group SA przy ul.Stowackiego i zaktady ,Agra” produkujace maszty
flagowe, szkota podstawowa i przedszkole, osrodek zdrowia i liczne lokalne zaktady ustugowe.

Odpady sg gromadzone zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami, za$ przy oczyszczalni
Sciekow istnieje gminny punkt gromadzenia odpadéw stanowigcy etap na drodze ich docelowego miejsca
Wywozu.

Zagrozenia $rodowiska, niezaleznie od hatasu komunikacyjnego i emisji zanieczyszczen do
powietrzna i gleb, pochodzg takze od przebiegajacych przez obszar objety planem drogi wojewddzkiej nr 482
i linii kolejowej, ktorymi prowadzony jest transport towarow, rowniez niebezpiecznych.

Nie ma na obszarze planu zaktaddéw o podwyzszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych.

9.1 Zanieczyszczenie powietrza

Oceng stopnia zanieczyszczenia powietrza na terenie opracowania umozliwiajg badania instalacji
przeprowadzane przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lodzi. O klasie jakosci powietrza
decydowaty przede wszystkim wyniki pomiaréw stezen pytu zwieszonego (PM2,5 i PM10), NO2, SO2, CO,
03.

Na terenie gminy w ramach sieci monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza wojewddztwa,
nie ma zlokalizowanych punktéw pomiarowych warto$ci stezeri SO2 i NO2 z pasywnym poborem préby.
Najblizsze punkty pomiarowe powietrza dla strefy t6dzkiej znajdujg sie w Zdusnkiej Woli na ul. Krélewskiej
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10 (krajowy kod staciji: LdZduWoKrole). Warto$ci nie przekraczaty wartosci dopuszczalnych na terenie gminy
Dobron.

Tabela 9.1 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej z uwzglednieniem kryteriow
ochrony zdrowia - klasyfikacja podstawowa

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy
Nazwa Kod
stefy | stey | 5o, | NO, | PMIO | Pb | GeHs [CO | Os | As | Cd | Ni | BaP | PM25
PL
Strefa A A c |A| A | Alc | A | A ]|a c c
todzka 1002

Zrodto: Roczna ocena jakosci powietrza w Wojewddztwie todzkim za rok 2018 , GIOS

Wg oceny jako$ci powietrza w wojewddztwie t6dzkim gmina Dobron lezy w strefie todzkiej obejmujacej
cate wojewddztwo oprocz aglomeracji Lodzkiej. Wg kryteribw ochrony zdrowia w 2018 r. stwierdzono w niej
w przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia ozonu (O3) — klasa D2, PM10, benzo(a)pirenu, PM2,5 —
zaliczono do klasy C.

Jest to poziom powyzej docelowego, co niesie dgzenie do osiggniecia poziomu docelowego substancii
w okreslonym czasie za pomocg ekonomicznie uzasadnionych dziatan technicznych i technologicznych oraz
opracowanie programu ochrony powietrza w celu osiggniecia odpowiednich pozioméw docelowych
w powietrzu, je$li program nie byt opracowany pod katem okreslonej substancii.

Ze wzgledu na ochrone ro$lin w strefie todzkiej nie wystepowato przekroczenie dopuszczalnych
warto$ci stezen (NOx, SO2) - zaliczono do klasy A. Jednocze$nie nie zostat dotrzymany poziom celu
dtugoterminowego dla ozonu w kryterium ochrony roélin. Strefa tddzka zakwalifikowana zostata do klasy D2.

Na stan powietrza w obrebie opracowania wptyw majg nastepujace zrodta zanieczyszczen:

1) z procesu spalania paliw — zbiorowe i indywidualne ogrzewanie,
2) ze $rodkow transportowych — spalanie paliw (duzy udziat w emisjach tlenku wegla, tlenkéw azotu),
3) z produkcji rolniczej (zrodto emisji duzych emisji amoniaku).

Prezentowany obszar jest w duzym stopniu zainwestowany. Stanowi jg w wigkszosci zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa (istniejacymi sq gtéwnie ustugi
publiczne: szkota, o$rodek zdrowia, przedszkole, bank, remiza OSP, apteka, poczta, Kosciét) zabudowa
produkcyjna i ustugowa, cmentarz grzebalny, zielen urzadzona, stadion sportowy, park wiejski, tereny
komunikacii, tereny rolnicze, tereny lasow.

Obecno$c¢ terendw zainwestowanych budownictwem mieszkaniowym sprawia, ze caty obszar objety
projektem miejscowego planu pozostaje pod wptywem niskiej emisji zanieczyszczen pochodzacych z
indywidualnych zrodet ciepta oraz lokalnych kottowni.

Sposoby ogrzewania istniejacych budynkéw sg rézne. Jakkolwiek obszar sotectwa Zakrzewki i
Dobron Poduchowny jest wyposazony w gaz przewodowy, to jednak powszechnie stosowane sg paliwa state
roznej jakosci. Chociaz przekroczenia dopuszczalnych norm nie wystepujg, to jednak zanieczyszczenia sg
bardziej odczuwalne w sezonie zimowym, kiedy nastepuje intensyfikacja eksploatacji palenisk. W zwigzku z
ustalonym w planie wymogiem zaopatrzenia w energie cieplng dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrédet przy stosowania nosnikow energii grzewczej spetniajacych ustalone przepisami
odrebnymi normy i standardy, w tym réwniez ze zrodet odnawialnych, ktdre nie powodujg nadmiernej emisji
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zanieczyszczen, nie przewiduje sie pogorszenia stanu powietrza ani jego zanieczyszczenia 0
ponadnormatywnym poziomie. Zapisy projektu planu przewidujg przede wszystkim adaptacje, rozbudowe i
nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, uzupetnianie pustych dotad enklaw na juz wyznaczonych
planem terenach, ale tez budowe nowych budynkdéw mieszkalnych na nowych terenach. Na tych terenach,
do czasu sukcesywnego ich wyposazania w gaz przewodowy — plan dopuszcza stosowanie indywidualnych
zrodet ciepta i stosowanie bezpiecznych ekologicznie nosnikow energii cieplne;.

Istniejaca zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych juz obecnie korzysta z ekologicznych
zrodet energii cieplnej (gaz przewodowy i olej opatowy). Z kolei istniejace wieksze zaktady przemystowe
( Jantor”, zaktady spozywcze Matuszynskiego, Agra) w ramach modernizacji korzystajq coraz czesciej
z ekologicznych nosnikéw energii ciepinej.

Na terenie opracowani nie wystepuje zagrozenie promieniowaniem jonizujgcym. Jedynymi Zzrodfami
promieniowania jonizujacego jest stacja telefonii cyfrowej w Dobroniu, ul. Zakrzewki 14B potozonej na zachéd od
obszaru opracowania.

Zrodet zanieczyszczen powietrza nalezy takze upatrywaé w rolnictwie - nasilenie erozji eolicznej, intensyfikacja
pylenia z pol, kompostowanie, emisja produktdéw rozktadu materii organicznej, zanieczyszczenia powstajace podczas
uzytkowania pojazdéw i maszyn rolniczych oraz ogrzewania budynkow, rozpylane pestycydy i czastki nawozéw
sztucznych.

Cze$¢ obszaru opracowania stanowig uzytki rolne, utrzymywanie sg w przewaznie w takarskim uzytkowaniu.
Na obszarze opracowania nie zaobserwowano degradacji zwigzanej z zanieczyszczeniami rolniczymi. Innym
zjawiskiem negatywnym, zwigzanym z powietrzem jest zanieczyszczenie odorowe (gazami ztowonnymi). Na terenie
opracowania odory majg _charakter lokalny i wigzg sie gtownie z dziatalnoscig rolnicza, m. in.: zbiorniki bezodptywowe
Sciekow i oczyszczalnie przydomowe, Zle uzytkowana i przechowywana gnojowica, zle posadowiona kanalizacja,
sktadowiska odpadow.

9.2 Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych

Wodzy powierzchniowe

Na obszarze opracowania wystepujq state wody powierzchniowe oraz rowy otwarte stanowigce
wazny element systemu hydrograficznego gminy. Jednocze$nie obszar opracowania znajduje sie
w granicach Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o nazwie PLRW600016182869 Patusznica.

W ramach programu monitoringu $rodowiska dla wojewddztwa tddzkiego, prowadzono badania
w wyznaczonych punktach pomiarowo-kontrolnych (ppk). Badanie to dotyczyto réwniez JCWP ,Patusznica”;
ppk. Patusznica-t.ask-Kolumna

Tabela 9.2. Zestawienie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych, w granicach ktérych znajduje sie obszar
opracowania
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Ocena ryzyka
. nieosiggniecia
Krajowy Nazwa Stan Stan Ocena stanu celow
kod JCWP JCWP chemiczny ekologiczny JCWP $rodowiskowych
ponizej .
umiarkowany
RW600016182869 | Patusznica dobrego zty Zagrozona
(20161) (2016 r.)

Zrodto: Baza danych przestrzennych aktualizacji planéw gospodarowania wodami (aPGW - pazdziernik
2020)

Ocena stanu wod Patusznicy za rok 2016 w jednolitych czesciach wéd rzecznych, monitorowanych
w latach 2011-2016, przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Klasa elementow biologicznych — 3 (2016 r.);

2) Obserwacje hydromorfologiczne — klasa 1 (2016 r.);

) Klasa elementéw fizykochemicznych (grupa 3.1 - 3.5) - >2 (2016 r.);

) Klasa elementéw fizykochemicznych - specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne
(3.6) —klasa 2 (2016 r.);

3
4

Wody podziemne

Wedtug regionalizacji opartej na strukturach jednolitych cze$ci wéd podziemnych (JCWPA),
integrujacej zagadnienia gospodarowania wodami podziemnymi i warunkow hydrogeologicznych jako
podstawowych elementéw wdrazania i realizacji Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW), wprowadzanej w
ramach polityki Srodowiskowej Unii Europejskiej, rejon gminy potozony jest w obrebie JCWPd 83 (identyfikator
UE: PLGW600083).

Stan ilo$ciowy oraz ocena stanu JCWPd zostata okre$lona jako staby, natomiast stan chemiczny jako
dobry. Zbiornik jest zagrozony ryzykiem niespetnienia celéw $rodowiskowych. Przyczyng tego stanu jest
intensywny pobdr wéd podziemnych zwigzany z odwadnianiem goérniczym (Pole Befchatow i pole
Szczercow), przekroczenie zasobdw dyspozycyjnych w skali roku z powodu poboru odwodnieniowego;
procesy ascenzji wod zasolonych w rejonie wysadu Debina; obecno$¢ infrastruktury zwigzanej z przemystem
wydobywczym wegla brunatnego, oraz Elektrownia ,Betchatow”.

Tabela 9.2.1. Ocena jako$ci wéd podziemnych w punktach badawczych monitoringu diagnostycznego w
2015 roku

Numer Powiat | Miejscowosé | JCWPd Zwiercidto Stratygrafia Klasa JakO.SC' w
pkt wody punkcie
185 | pajeczanski | Dabrowka 83 swobodne J Il

Zrodto: WIOS, 2016 r.

Tabela 9.2.2. Wyniki badan wod podziemnych, wskazniki jakosci wody w klasach jakosci wod podziemnych
(klasyfikacja jako$ci wody wedtug wytycznych MS (2015))
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Wskaznik Miano 2015-09-02
seria 1
Odczyn pH 75
TOC mg/l <2.8
PEW pS/cm 433
temperatura °C 11,4
Tlen rozpuszczony mg/l 7,2
NH4 mgl/l <0.156
Sb mg/l <0.002
As mgl/l <0.007
NO3 mg/l 14,2
NO2 mgl/l <0.023
B mg/l <0.005
Cl mg/l 20,5
Cr mg/l <0.0011
Cyjanki wolne mg/l <0.001
F mgl/l 0,205
PO4 mgl/l <0.053
Al mg/l <0.007
Cd mg/l <0.0003
Mg mg/l 7,73
Mn mgl/l 0,021
Cu mg/l <0.0045
Ni mg/l <0.006
Pb mg/l <0.005
K mg/l 0,994
Hg mg/l <0.00003000
Se mg/l <0.005
S04 mg/l 66,7
Na mgl/l 4,68
Ag mg/l <0.001
Ca mg /| 771
HCO3 mg /| 142
Fe mg /I 0,678

Zrédio: WIOS, 2016 .
Na obszarze opracowania nie wystepuja zinwentaryzowane Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych

9.3 Degradacja gleb

Gleba stanowi podstawowy, nieodnawialny element $rodowiska przyrodniczego. Jej wiasciwosci
decydujace o przydatno$ci rolniczej, muszg byé dobrze poznane i monitorowane, a istniejace zasoby
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szczegolnie chronione. Jakos¢ srodowiska glebowego i ochrona przed zanieczyszczeniami jest istotna
z punktu widzenia obszaréw chronionych.

Nadmierna zawartos¢ metali ciezkich degraduje biologiczne wiasciwosci gleb, powoduje
zanieczyszczenie tancucha zywieniowego i wod gruntowych. Szczegdlne zagrozenie stwarzajg one w
glebach kwasnych, przechodza bowiem w formy tatwo dostepne dla roslin.

Aktualnie obowigzujace kryteria oceny zawartosci zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi zawarte
sq w zataczniku do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow
jakoSci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz.U. 2002 Nr 165, poz. 1359). Rozpoznanie stanu gleb
uzytkowanych rolniczo pod wzgledem zanieczyszczenia metalami cigzkimi jest istotne z uwagi na produkcje
bezpiecznej zywnosci dla cztowieka. Wystepowanie w glebach podwyzszonych zawartosci metali ciezkich
bedace nastepstwem dziatalnosci ludzkiej poprzez: emisje przemystowe, motoryzacje, nadmierng
chemizacje rolnictwa, powoduje degradacje biologicznych wtasciwosci gleb, skazenie wdd gruntowych oraz
przechodzenie zanieczyszczen do faficucha zywieniowego.

Nadmierna zawartos¢ metali ciezkich degraduje biologiczne wiasciwosci gleb, powoduje
zanieczyszczenie fancucha zywieniowego i wdd gruntowych. Szczegdlne zagrozenie stwarzajg one
w glebach kwasnych, przechodzg bowiem w formy fatwo dostepne dla roslin.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi nie przeprowadzat w ostatnich latach badan
stanu gleb na obszarze opracowania, czy tez gminy.

Obecnie gleby z obszaru opracowania nie podlegajg degradacji zwigzanej z uzytkowaniem terenu.

9.4. Hatas
Na poziom hatasu drogowego majg wptyw przede wszystkim:

1) natezenie ruchu komunikacyjnego,

2) udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu,

predko$¢ ruchu pojazddw (ze wzrostem predkosci hatas rosnie),
typ i stan techniczny pojazdow,

nachylenie drogi,

stan nawierzchni oraz ptynno$¢ ruchu.

o) O B~ W
~—_— — ~— — ~—

Negatywne oddziatywanie na $rodowisko ma rowniez spalanie paliw w silnikach spalinowych
napedzajacych pojazdy mechaniczne. Gtéwnym czynnikiem degradujacym klimat akustyczny opisywanego
terenu jest hatas komunikacyjny, emitowany w szczegdlnosci przez $rodki transportu drogowego i linie
kolejowa nr 14 relacji £odz Kaluiska — Tuplice.. Najwieksze natezenie hatasu drogowego wystepuje przy
drodze wojewodzkiej nr 482 oraz w sasiedztwie linii kolejowej. Szacuje sig, ze caty obszar potozony pomiedzy
linia kolejowg a drogg wojewddzka oraz potozony w odlegtosci ok. 100 m. na pétnoc od kolei i ok. 100 m na
potudnie od drogi wojewddzkiej jest objety zasiegiem przekroczer dopuszczalnego poziomu hatasu.
Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku wg Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku od drég
wynosi dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng odpowiednio 50 dB dla
pory dziennej i 40 dB dla pory nocnej, natomiast dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej
odpowiednio 55 dB dla pory dziennej i 45 dB dla pory nocnej

W obrebie opracowania istniejg 3 zaktady przemystowe i inne mniejsze zaktady ustugowe. Ich
sgsiedztwo z obszarami mieszkaniowymi sprawia, ze mieszkancy sg narazeni na zbyt wysoki poziom hatasu.
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9.5 Promieniowanie elektroenergetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne jest to emisja energii elektromagnetycznej, pod postacig pdl
elektromagnetycznych, wywotana zmianami tadunkow elektrycznych w ukfadach materialnych. Gtownymi
zrodtami promieniowania elektromagnetycznego sa;

1) linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe,

2) stacje bazowe telefonii komérkowej,

stacje radiowe i telewizyjne,

nadajniki radiowe oraz CB-radio,

urzadzenia radionawigacji i radiolokacji,

sprzety gospodarstwa domowego (np. kuchenki mikrofalowe).

o) O B~ W
~— — ~— ~— ~—

Przez obszar objetym planem przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia
15 kV bedace zrédtem promieniowania elektromagnetycznego i jonizujacego. Dopuszczenie lokalizacii
obiektow oraz zagospodarowanie terenu w pasie wzdtuz linii jest mozliwe po spetnieniu wymagan
okre$lonych w przepisach odrebnych.

10. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
16 KWIETNIA 2004 r. O OCHRONIE PRZYRODY

W granicach opracowania nie zostaty zinwentaryzowane formy ochrony zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody. Ponadto nie ma réwniez projektowanych form ochrony. Obszar ten lezy poza obszarami NATURA
2000 (dyrektywa ptasia idyrektywa siedliskowa). Wykluczone sg negatywne, znaczace oddziatywania
ustalen projektu planu, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,
krétkoterminowe, srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe na cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000.

Podsumowujac rozwigzania przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na oddalenie od obszaréw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin
i zwierzat i ich siedlisk bedacych przedmiotami ochrony nie naruszg ich integralnosci.

11. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Nie stwierdza sig, aby przeznaczenie obszardw objetych projektem miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego pod tereny m.in zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustugowej, produkcyjnej oraz drég publicznych byto sprzeczne z celami w zakresie ochrony $rodowiska
ustanowionymi na szczeblu krajowym i regionalnym. Wyszczegdlnione w projekcie planu ustalenia ogoine
dla catego obszaru sq zgodne z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz pozostatymi ustawami
gwarantujgcymi zachowanie naturalnego $rodowiska — ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
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12. OCENA SKUTKOW USTALEN PROJEKTU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY
SRODOWISKA

Ponizej zostaty przedstawione ustalenia projektu planu dotyczace kolejnych komponentéw
Srodowiska wraz z charakterystyka wptywu jaki bedg na nie miaty. Cze$¢ z wymienionych ustalen bedzie
istotna dla wszystkich komponentdw Srodowiska, pozostate bedg mialy znaczenie jedynie dla
poszczegolnych jego sktadowych. Dla potrzeb analizy zostaty wziete pod uwage nastepujace elementy:
powietrze atmosferyczne, powierzchnia ziemi tacznie z gleba, wody powierzchniowe, wody podziemne,
klimat akustyczny, promieniowanie niejonizujace, czynnik ludzki, Swiat roslinny i zwierzecy, walory kulturowe
| krajobrazowe.

12.1. Oddzialywanie na strefy ekotonowe

Do analizy oddziatywania projektu planu na strefy ekotonowe wyznaczono potencjalne miejsca
tworzenia sie tych stref, jako pasy szerokosci 20 m wokot rodzaju uzytku - las, o powierzchni ponad 0,5 ha,
znajdujacych sie na terenie przedmiotowego projektu lub w jej bezposrednim sasiedztwie. Catkowita
powierzchnia tak wyznaczonych potencjalnych stref ekotonowych dotyczy wytacznie nowo wyznaczonych
terendw wzgledem juz obowigzujacego planu z 2005 r.. Powierzchnia ta wyniosta 0k.0,29 ha i dotyczy
terenéw w potudniowo-wschodniej czesci opracowania (teren E.15MN). Taka warto$¢ uszczuplenia
potencjalnych obszaréw wyksztatcania si¢ ekotonow, nie bedzie wywierata znaczacego negatywnego
oddziatywania, zwlaszcza, ze faczna powierzchnia stref ekotonowych na obszarze projektu jest niewielka
w stosunku do obszaru gminy, gdzie powierzchnia laséw wynosi ok. 3904 ha.

Poniewaz nie udato sie pozyskac informaciji o lokalizacji rzeczywistych ekotondw na badanym terenie,
na podstawie powyzszej analizy potencjalnych stref ekotonowych, uznaje sie, Zze oddziatywanie projektu na
strefy ekotonowe nie wptynie znaczaco negatywnie.

12.2. Oddziatlywanie na korytarze ekologiczne

Opisywany teren lezy poza szlakami migracyjnymi. Projektowane przeznaczenia terendw nie bedg
oddziatywac na korytarze ekologiczne, na otuliny obszaréw chronionych oraz nie zaktocg szlakéw migracii
zwierzat.

12.3. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczna, szate roslinng i zwierzeta

Obszar objety planem jest w znacznym stopniu zainwestowany stanowigc centralny, najbardziej
zurbanizowany fragment gminy Dobron. Dominujacg dla catego obszaru jest zabudowa o funkcii
mieszkaniowej jednorodzinnej, ale wystepujg tez zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa zagrodowa
zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych, zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktadow i
magazynow i zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne. Nie ma tu zabudowy o funkcjach majacych znaczenie
krajowe i regionalne. Wystepujg tez jednak pozostawione w rolniczym uzytkowaniu i bez zabudowy obszary
dolinne i fragment kompleksu laséw panstwowych. Stanowig one elementy systemu ekologicznego gminy.
Zachowanie tych form odgrywa bardzo istotng role dla Srodowiska, zwigkszajg one wilgotno$¢ powietrza i
wptywajg korzystnie na bilans wodny gleb, tagodza réznice temperatur, dziatajq ostaniajaco przed
szkodliwymi wiatrami.

Na opisywanym terenie brak jest roslinnosci o wysokich walorach przyrodniczych oraz nie zaobserwowano
wystepowanie rzadkich gatunkow zwierzat. Ewentualna utrata stanowisk bedzie dotyczyta gatunkow
pospolitych i licznie wystepujacych bedacych przedstawicielami rodzimej flory.
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Opisywany teren lezy poza szlakami migracyjnymi. Projektowane przeznaczenia terendéw nie bedq
oddziatywa¢ na korytarze ekologiczne, na otuliny obszardéw chronionych oraz nie zaktocg szlakéw migracji
zwierzat.

W zwigzku z powyzszym, mozna przyjaé, ze planowane zmiany sposobu zagospodarowania nie bedg
wywieraC znaczacego negatywnego oddziatywania na roznorodnosc¢ biologiczng

12.4. Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu wykonano starajgc si¢ o zachowanie bezpieczenstwa ludzi przebywajacych stale badz
czasowo, zarowno pod wzgledem jakosci Srodowiska, jak i bezpieczenstwa powszechnego. Ustalenia planu
zapewniajg maksymalne zabezpieczenie przed ucigzliwosciami  akustycznymi, ewentualnymi
zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego, wod, gleb, promieniowaniem niejonizujgcym stwarzajac
mieszkancom i uzytkownikom terenoéw najwiekszy w tej sytuacji komfort warunkow zycia.

Projekt planu okre$la rowniez wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;.
maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna, maksymalna wysokosc,
maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy. Zapisy te majg na celu ksztattowanie zabudowy
w sposob planowy i racjonalny. Wszystkie te elementy majg na celu poprawe estetyki projektowane;
przestrzeni.

Na terenach produkcyjno-ustugowych projekt planu dopuszcza realizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, obejmujacg instalacje fotowoltaiczne.
Projekt planu wyznacza granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na Srodowisko
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW. Emisje do
srodowiska, w wyniku funkcjonowania ogniw fotowoltaicznych, nie mogg wykracza¢ poza granice strefy
ochronnej standardow jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto, w planie ustalono
obowigzek wyposazenia instalacji fotowoltaicznych w powtoki antyrefleksyjne lub inne urzadzenia
zapezpieczajgce przed o$lepianiem. Ma to w szczegolnosci istotne znaczenie w sasietwie terendw
kolejowych.

Plan ustala szeroko$¢ strefy ochronnej wzdtuz linii po 7,5 m w kazdq strone od strony osi linii
elektroenergetycznej 15kV. Projekt planu dopuszcza likwidacje linii, skablowanie lub jej przeniesienie poza
obszar objety planem.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi. Generalnie
stwierdzi¢ mozna, ze zaréwno skutki posrednie i bezposrednie realizacji ustalen projektu planu nie bedg
powodowac nowych znaczacych, dtugotrwatych i negatywnych oddziatywan na zdrowie oraz zycie ludzi w
granicach jak i w otoczeniu.

12.5. Oddziatywanie na wode

Gtéwnym zagrozeniem i zrodtem zanieczyszczen dla wod powierzchniowych (oddziatujgcym rowniez
na wody podziemne) sg nieoczyszczone lub oczyszczone tylko cze$ciowo $cieki. Zgodnie z ustaleniami, na
obszarze objetym planem gospodarka wodnosciekowa ma by¢ uporzadkowana zgodnie z zatozonymi w tym
planie regutami. Podstawowym sposobem zaopatrzenia w wode catego obszaru, dla celéw bytowo-
gospodarczych i przeciwpozarowych, bedzie istniejgca sieC wodociggowa przewidziana do rozbudowy,
przebudowy i modernizacji stosownie do potrzeb. Projekt planu dopuszcza stosowania indywidualnych uje¢
wody. Przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
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zaopatrzenia w wode, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdinych.

W granicach opracowania zlokalizowana jest gminna oczyszczalnia sciekow z punktem zlewowym
majaca mozliwosci terenowe dla dalszej rozbudowy (jezeli nastapi taka potrzeba). Obecnie przepustowo$é
oczyszczalni Sciekdw wynosi  m3/dobe i jest wystarczajgca. Siec kanalizaciji sanitarnej wynosi obecnie  km
| obejmuje

Zagrozeniem dla jakosci woéd sg wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terendéw drég, parkingdw, W celu
zminimalizowania negatywnego oddziatywania na wody, niezbedny jest szczelny system odprowadzania wod
opadowych i roztopowych wraz z ich oczyszczaniem.

W zakresie ochrony wdd projekt planu wprowadza:

1) zakaz magazynowania materiatbw mogacych powodowa¢ zanieczyszczenie $rodowiska
w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu,

2) nakaz podczyszczania, odttuszczania, neutralizowania Sciekéw przemystowych wytwarzanych
w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem tych Sciekow do systemu oczyszczania,
z dopuszczeniem  tymczasowego gromadzenia  Sciekow w  szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszczen do gruntu i
wad dla istniejacych i projektowanych dojazddw, parkingdw i placéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) kazda dziatalno$¢ w granicach planu nie moze wptyng¢ ujemnie i pogorszy¢ stanu Jednolitych
Czesci Wod zaréwno podziemnych jak i nadziemnych.

Odprowadzanie Sciekéw komunalnych odbywac sie bedzie w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
kanalizacji sanitarnej. Do czasu wyposazenia terendw w sieC kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na
terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczysto$ci do wskazanej oczyszczalni lub do lokalizowanych na terenie nieruchomosci
biologicznych oczyszczalni Sciekdw, pod warunkiem uzyskania wymaganych przepisami odrebnymi
pozwolen na odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do gruntu lub do wod powierzchniowych.

W przypadku wytwarzania Sciekdéw przemystowych plan nakazuje podczyszczanie tych $ciekéw tak,
aby wskazniki zanieczyszczen nie mogty przekracza¢ norm zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Plan uwzglednia wszystkie mozliwe, ale tez realne do wykonania przez samorzad w dtuzszym okresie
czasu, sposoby technicznego i finansowego rozwigzania probleméw w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
dla obszaru w granicach planu.

12.6. Oddzialywanie na powietrze i klimat

Plan ustala obowigzek zachowania jakosci Srodowiska na granicy dziatki, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich. Ponadto
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projekt planu wprowadza zakaz lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowo-gospodarczej mogacych powodowac emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym. Wskutek
realizacji planu nie nastapi wiec pogorszenie standardow atmosfery.

W efekcie nie powstang nowe potencjalne zrodta emisji, ale rowniez ograniczeniu ulegnie zakres
obecnej emisji. Wprowadzone zapisy projektu planu nie tylko wigc nie pogarszajg obecnego stanu atmosfery,
ale stwarzajg warunki do jego poprawy. Wskutek prawidtowej realizacji ustalen planu majg szanse ulec
likwidacji zrodta zanieczyszczen, a przynajmniej ograniczeniu ulegnie zakres ich dotychczasowe;
ucigzliwosci.

Projekt planu nie wprowadza nowych ciggdw komunikacyjnych. Nalezy zauwazy¢, ze wzrost ruchu
samochodowego, zwigzany z systematycznie rosngcq liczbg pojazddw, stanowi nieunikniony element
rozwojowy terenow zurbanizowanych i jest niezalezny od ustalen planu.

Wzmagajace sie zjawiska ekstremalne (silne wiatry, wysokie lub niskie temperatury, opady deszczu
lub $niegu) nie powinny mie¢ wptywu na proponowane w planie przeznaczenia. Wraz z postepujacym
procesem ocieplania zwigkszac sie bedq przypadki dtugotrwatej suszy, co w potgczeniu z nasilajgcymi sie
wiatrami bedzie wptywac¢ na zwiekszenie zapylenia w tym pytem PM10.

Potozenie obszaru opracowania wyklucza mozliwoS¢ narazenia na skutki powodzi w wyniku fali
powodziowej jaka moze przejS¢ na rzece Patusznicy. Ocena wplywu zmian klimatycznych powinna
wykorzystywa¢ jako poziom odniesienia dla prognozowanych wartosci klimatycznych warto$ci tych
elementdw, ktére obecnie stanowig podstawe obowigzujacych przepiséw technicznych. Przepisy te bedg
stosowane przede wszystkim na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu. Na etapie
sporzadzania projektu technicznego inwestycji nalezy przewidzie¢ réwniez takg technologie, ktéra uwzgledni
racjonalne i kompleksowe funkcjonowanie zabudowy oraz uwzgledni techniki minimalizujgce niekorzystny
wplyw na srodowisko, a jednoczesnie bedzie maksymalnie odporna na przewidywane zmiany klimatu.
Analiza przewidywanych zmian klimatu wskazuje na to, ze: nastapi ocieplenie (wzrost $redniej temperatury
dobowej oraz zmniejszenie liczby dni chtodnych), skrocenie okresu zalegania pokrywy $nieznej na gruncie,
zwigkszenie opaddw, zwiekszenie czestotliwos¢ wystepowania silnych wiatréw i huragandw. Nie przewiduje
sie aby mozliwe do przewidzenia w danych warunkach kleski zywiotowe (huragany, dtugotrwate susze, silne
mrozy, $niezyce, ulewne deszcze) mogty wptyng¢ na ustalenia projektu planu.

Ustalenia projektu planu dotyczg ograniczonego zasiegu terytorialnego zatem same nie mogq
generowa¢ odczuwalnych zmian lokalnego mikroklimatu. Nie wywotujg one réwniez wprowadzania do
atmosfery gazow cieplarnianych. Ponadto plan ustala iz w projektowaniu i realizacji budynkéw i budowli
istnieje obowigzek uwzglednienia mozliwego wptywu warunkdw ekstremalnych zmieniajacego sie klimatu.

Nie przewiduje sie zatem negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na powietrze i warunki
klimatu.

12.7. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Plan ustala obowigzek zachowania jakosci Srodowiska na granicy dziatki, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich. Ponadto
zrodtem hatasu jest dziatalnos¢ prowadzona na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PU,
ktére wigzq sie z transportem samochodami ciezarowymi, dostawg surowcéw i wywozem produktéw, a takze
m.in. odbiorem odpaddw do utylizacji.

W szczegoiny sposob w projekcie planu odniesiono si¢ do klimatu akustycznego na terenach potozonych w
sgsiedztwie linii kolejowej zabudowanych i planowanych do zabudowy funkcjg mieszkaniowg, ktéra jest
chroniona akustycznie. M.in. , zgodnie z zaleceniami PKP Polskie Linie Kolejowe SA w Poznaniu, na rysunku
planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw o funkcjach mieszkaniowych potozonych w
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sgsiedztwie terenu kolejowego nie mniejsze niz 35 m od osi skrajnego toru. Nie przewiduje sie lokalizowania
w poblizu linii kolejowej nowych terendéw o funkcjach chronionych akustycznie. Zapisano takze obowigzek
uwzglednienia w budynkach mieszkalnych istniejacytch i moizliwych do lokalizowania w poblizu terenu
kolejowego odpowiednich rozwigzan techniczbnnych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w
budynkach. Oznaczono tez na rysunku planu strefe ograniczen w w uzytkowaniu terendw sasiedztwie terenu
kolejowego, w ktore] majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z transportem kolejowym.

W celu poprawy klimatu akustycznego nalezy utrzymywac drogi w nalezytym stanie, przestrzegac i
kontrolowa¢ dopuszczalne predkosci oraz tadownos$ci pojazddéw. Spodziewana jest takze poprawa sytuacii
po zakonczeniu trwajgcej obecnie przebudowy linii kolejowej na odcinku t6dz Kaliska-Zduriska Wola.

12.8. Oddzialywanie na powierzchnie ziemi

Inwestycje na tym obszarze obejmowaé bedg adaptacje, rozbudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy mieszkaniowej oraz realizacje nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno ustugowych.
Zabudowa zwigzana z ustugami publicznymi jest zabudowg istniejacg, istniejacq jest takze zabudowa
produkcyjno-ustugowa i gminna oczyszczalnia Sciekow. Wszystkie ustalone i dopuszczone dziatania muszg
sie odbywac przy uwzglednieniu okreslonych w planie warunkdw w zakresie powierzchni biologicznie czynnej
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowanej w ogdinej powierzchni dziatek. Ustalenie planem
minimalnych udziatow powierzchni czynnych biologicznie pozwoli na ograniczenie zasiegu potencjalnej
degradacji gleb. Przewidywane wartosci uzaleznione sg od obecnego stopnia zainwestowania terenu i
wynoszg przynajmniej 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PU, 30 % dla terenow
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej. Oznacza to, ze podana powierzchnia
biologicznie czynna nie ma prawa zosta¢ w zaden sposéb utwardzona.

W granicach projektu planu wystepuja gleby organiczne. Prawie w cato$ci zostaty one pozostawione
w rolniczym, takarskim uzytkowaniu bez prawa do zabudowy. Grunty zmeliorowane drenazem oznaczono na
rysunku planu i ustalono dla nich zasady postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi. W wigkszosci
dotyczg one skraju doliny Patusznicy po zachodniej stronie ul.Zakrzewki. Zmeliorowany niegdys$ znaczacy
obszar wnetrza sotectwa Dobron Poduchowny zostat juz w wigkszosci zabudowany i wytgczony z ewidencji
gruntéw zmeliorowanych. Grunty orne przeznaczone pod inwestycje w przewadze nie wymagajq uzyskania
zgodny odpowiednich organéw na zmiane przeznaczenia terendw na cele nierolnicze. Na cele nierolnicze,
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng przeznacza sie¢ jednak w projekcie planu powierzchnie
2,6895 ha gruntow rolnych prawnie chronionej Ill klasy bonitacyjnej. Lasy w catosci plan pozostawia w
dotychczasowym uzytkowaniu ustalajgc nakaz prowadzenia dla tego terenu gospodarki le$nej zgodnie z
planem urzadzania lasu. Ponadto ustala sie obowigzek zachowania odlegtosci projektowanych budynkow od
granicy terendw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego.

Realizacja ustalen planu dotyczacych zabudowy, budowy sieci infrastruktury technicznej, ze wzgledu
na ingerencje w wierzchnie warstwy gruntu oraz likwidacje roslinnosci, negatywnie wptynie na takie
komponenty Srodowiska jak powierzchnia ziemi i gleba. Jednak ww. ograniczenia planu oraz wprowadzenie
do ziemi linii kablowych pozytywnie wptynie na ksztattowanie krajobrazu, podwyzszajac jego wartosc.

12.9. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Z uwagi na brak zt6z surowcow naturalnych na obszarze objetym projektem miejscowego planu, ani
w najblizszym sasiedztwie nie stwierdza sie obecnie zadnych zagrozen w tym aspekcie dla $rodowiska
przyrodniczego.

46



12.10 Oddziatywanie na zabytki i krajobraz

Na terenie planu wystepujg 2 obiekty wpisanych do rejestru zabytkdw sg tez budynki wpisane do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow. Ta ewidencja obecnie pozostaje na
etapie aktualizacji i szacuje sie, iz dla cze$ci obiektow dotychczasowa waloryzacja nie zostanie potwierdzona.
Najprawdopodobniej aktualny stan zabytkéw zostanie uwzgledniony pod koniec prac planistycznych nad
niniejszym planem miejscowym.

Wystepuje tez w granicach planu w catosci lub w czesci 11 stanowiska archeologicznych. W zwigzku
z tym plan wprowadza stosowne ustalenia dla terendw ich wystepowania oraz ustala wokét nich strefe
ochrony archeologicznej z obowigzkiem petnienia nadzoru archeologicznego nad robotami powodujgcymi
ingerencje w strukture gruntu.

Realizacja planowanych zamierzen inwestycyjnych nie wptynie szczegdlnie na zmiane fizjonomii
krajobrazu. W wiekszosci teren ten jest juz zainwestowany.

12.11 Oddziatywanie na dobra materialne

Ustalenia projektu planu stwarzajg warunki do zagospodarowania terenow w bardziej intensywny
sposob niz dotychczas. Rozwoj ddbr materialnych bedzie nastepowat w toku budowy obiektow i urzadzen
dopuszczonych do realizacji na mocy ustalen planu.

12.12 W zakresie wystepowania powaznych awarii
Nadzwyczajne zagrozenie dla srodowiska oraz cztowieka mogg mie¢ miejsce w wyniku:

1) prowadzenia dziatalno$ci przemystowej z uzyciem substancji niebezpiecznych,

2) transportu materiatow i substancji niebezpiecznych,

3) celowej dziatalnosci cztowieka zwigzanej z pozbywaniem sig, w sprzecznosci z przepisami substancji
lub materiatdw niebezpiecznych.

Projekt miejscowego planu ustala zakaz lokalizacji zaktadow, obiektdw, instalacji mogacych stwarzaé
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych oraz zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaC na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784, 922.), z wylagczeniem
inwestycji celu publicznego;

Nie ma na obszarze planu zaktadéw o podwyzszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych.

12.13. Wplyw poszczegélnych rodzajow urzadzen odnawialnych zrédet energii (OZE) na Srodowisko

Z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla poszczegélnych terendw, dopuszcza sie uzupetnienie
dostaw energii z wtasnych odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych site wiatru o mocy wiasciwej dla
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz innych (np. z ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw
stonecznych lub pomp ciepta) o mocy do 100kW;

Jednoczes$nie na wszystkich terenach oznaczonych symbolami PU, dopuszcza si¢, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni, lokalizacje urzadzen, obiektow i instalacji odnawialnych Zrodet energii 0
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mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych m.in. energie stoneczna, przy czym linie rozgraniczajace terendw
stanowig réwnoczes$nie granice stref ochronnych odnawialnych zrodet energi,

Tabela 12.13. Syntetyczne ujecie oddziatywania poszczegoinych typéw OZE na sktadowe Srodowiska

Przeznaczenie terendéw
Kottownie, sitownie elektryczne Oani
Sktadowe Srodowiska z wykorzystaniem biomasy, upraw ‘ gniwa Pompy ciepfa i inne
. . . otowoltaiczne
rolin dla pozyskania biomasy dla celow
energetycznych
réznorodnos¢ biologiczna -P UDt -P UDt -PUDt
ludzie 0 0 0
Zwierzeta -PUSt -PUSt -PUSt
rosliny -P U St -P U St -PUSt
zasoby wodne 0 o 0
powietrze atmosferyczne i +P UDt +P UKt +P UKt
klimat
powierzchnia ziemi i -BUSt -BUSt -BUSt
krajobraz
zasoby naturalne 0 o 0
zabytki i dobra materialne 0 0 ]
obszary Natura 2000 0 o 0

Objasnienia oznaczen uzytych w tabeli:

Typ oddziatywania: Sposdb oddziatywania: Nasilenie Zasieg czasowy:

+ - pozytywne B- bezpo$rednie oddziatywania: Kt- krotkoterminowe,
- - negatywne P- po$rednie U- umiarkowane Dt- dtugoterminowe
0 - brak §- $rednie St- stale
oddziatywania Z- znaczne

13. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE  PRZYRODNICZA  NEGATYWNYCH  ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje szereg dziatan i ustalen,
ktére w konsekwenciji ich wprowadzenia zniwelujg niekorzystne zmiany wptywajgce na stan i funkcjonowanie
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zmienionego ustaleniami planu srodowiska przyrodniczego. Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzebe
zabezpieczenia, jako$ci poszczegolnych komponentdéw Srodowiska przyrodniczego.

W projekcie planu znajdujq sie ustalenia majgce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na Srodowisko mogacych byc¢ rezultatem realizacji projektu planu. Nalezg do nich:

1) maksymalne wykorzystanie istniejacych tras przebiegu infrastruktury technicznej (lokalizacja
liniowych elementow infrastruktury technicznej w miare mozliwosci w istniejacych korytarzach);

2) zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody;

3) budowa nowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej, zas budowa kanalizacji deszczowej nie jest
przewidywana;

4) gromadzenie i usuwanie odpadow statych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) zaleca sie stosowanie ekologicznych technologii i no$nikéw energii,

6) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW dla
wiasnych potrzeb grzewczych. Na terenach produkcyjno-ustugowych projekt planu dopuszcza
realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej
100 kW, z wytaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych.

Planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktdry ma za zadanie biezacg analize potrzeb
inwestycyjnych w gminie, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych. Do zadan Rady
Gminy w Dobroniu nalezy okresowe monitorowanie postepéw realizacji uchwalonego planu miejscowego
i konfrontowanie ich z aktualnymi potrzebami mieszkancow i inwestorow.

Realizacja postanowien planu odbywa sie poprzez uwzglednianie w wydawanych pozwoleniach na
budowe zasad zagospodarowania dziatek i standardow zabudowy, jakie zostaly zapisane w planie
miejscowym.

Plan wyczerpujaco potraktowat problematyke ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego. Nalezy
spodziewac sie, ze ustalenia zawarte w planie pozwolg w maksymalny sposob niwelowac negatywne skutki,
jakie moze powodowac¢ nowe zagospodarowanie. Rozwigzania przyjete w projekcie planu w odniesieniu do
ochrony przyrody, ochrony S$rodowiska i krajobrazu nalezy uzna¢ za dostateczne dla tagodzenia
niekorzystnych efektdw Srodowiskowych, jakie potencjalnie moga wystapi¢ na omawianym obszarze.

14. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU

W czasie sporzadzania projektu przedmiotowego planu, kierowano sie zasadg zrownowazonego
rozwoju, tzn. starano si¢ wybierac te spo$rod wielu rozwigzan alternatywnych, ktore najlepiej tacza potrzeby
spoteczne, ekonomiczne i ochrony S$rodowiska. Oprocz powyzszego, projekt jest opiniowany
i uzgadniany z szeregiem instytucii i zainteresowanymi stronami.

W ustaleniach planu potozono szczegoiny nacisk na dziatania zabezpieczajace Srodowisko. Obszar
planu jest juz w wigkszosci zainwestowany. Mozna stwierdzi¢, ze ustalenia zawarte w projekcie planu
redukujq ewentualne przyszte ucigzliwosci wynikajace z wprowadzanych funkcji. Wskutek realizacji
przeznaczen nastgpi podniesienie stopnia oddziatywan antropogenicznych, jednak przy zastosowaniu
wskazanych rozwigzan nie nalezy spodziewac sie skutkow, ktore nalezatoby klasyfikowa¢ w kategorii
zagrozen $rodowiska.
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W zwigzku z powyzszym nie formutuje sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie planu. Prognoza oddziatywania na srodowisko byta sporzadzana réwnoczes$nie z opracowaniem
projektu planu miejscowego. Dzigki temu mozliwe byto wprowadzenie takich rozwigzan, ktére pozwolity na
unikniecie potencjalnych znaczacych kolizji i konfliktw przestrzennych, doprowadzajac do wyboru
najkorzystniejszych, a zarazem optymalnych kierunkéw dziatan.

W trakcie wykonywania prognozy nie napotkano trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub
luk we wspoétczesnej wiedzy.

15. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Realizacja zapisow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje
transgranicznych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze. Wynika to ze znacznej odlegtosci pomiedzy
gming Dobron a granicami Rzeczypospolitej Polskie;.

16. STRESZCZENIE OPRACOWANIA W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podstawg prawng opracowania prognozy sq
przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 247, 784, 922.), w powigzaniu z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922), na podstawie ktorych
opracowano projekt miejscowego planu zagospdoarowania przestrzennego. Zgodnie z przepisami
dotyczacymi udostepnienia informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko projekt miejscowego planu wymaga
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. W ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko sporzadza sie prognoze oddziatywania na Srodowisko projektu planu
poprzedzona uzgodnieniem z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w todzi i Powiatowym Parstwowym
Inspektorem Sanitarnym w Pabianicach zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy.

Celem niniejszej prognozy jest wykazanie mozliwego wptywu realizacji projektu na $rodowisko
przyrodnicze, ze szczegblnym uwzglednieniem obszardw i obiektow cennych przyrodniczo. Dokument
opisuje wptyw poszczegblnych dziatalnosci oraz typéw przeznaczenia terenu (zaréwno istniejacych obecnie
jak i planowanych w zapisach studium) na poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego,
w szczegolnosci: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, siedliska przyrodnicze oraz flore, Swiat roslinny i zwierzecy,
zasoby wodne, powietrze atmosferyczne i klimat, powierzchnie ziemi i krajobraz, zasoby naturalne, zabytki
i dobra materialne.

Razem w granicach obszaru objetego planem mieszka obecnie ok. 2800 osdb, co stanowi 37,3%
ogbtu ludnosci gminy Dobron. Niniejsze opracowanie zostato przygotowane na potrzeby projektu
miejscowego planu obejmujacego teren potozony w cze$ciach sotectw Dobrort Poduchowny, Zakrzewki,
Wincentow, Dobrori Maty i Dobron Duzy, gmina Dobrori - 0 powierzchni ok 315 ha.
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W uktadzie sieci powigzan drogowych obszar planu jest potozony przy gtéwnym szlaku komunikacyjnym
gminy i regionu 0 znaczeniu regionalnym t. do niedawna drodze krajowej Nr 14, a obecnie drodze
wojewodzkiej Nr 482, klasy gtéwnej. Niemal rownolegle do drogi wojewddzkiej obszar gminy przecina linia
kolejowa relacji L6dz Kaliska-Ostrow Wikp.

Obszar planu cechuje sie takze znaczacq aktywno$cig gospodarczg w gminie Dobron. Jest tu
znaczaca ilos¢ podmiotow prowadzacych handel i drobng dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa, ale takze tu
funkcjonuje jeden z wiekszych zaktadow produkcyjnych gminy

W obszarze projektu planu nowa zabudowa, w wiekszosci mieszkaniowa jednorodzinna,
sukcesywnie wypetnia dziatki wolne od zabudowy. Procesowi temu sprzyja wyposazenie w media: jest to
gmina sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej z gminng oczyszczalnig Sciekow, sie¢ gazu
przewodowego. Uktad urbanistyczny powoli przyjmuje miejskie cechy. Tylko wies Dobron Duzy jest — jak
dotychczas — typowg wsig rzedowka, ze stale uzupetniang zabudowa w lukach przy drodze i nowg zabudowg
po drugiej stronie drogi gminnej przyjmujaca juz cechy ulicowki. Ten proces jest relatywnie wolny, ale
systematyczny.

Teren opracowania potozony jest w wigkszosci na wysoczyznie morenowe] ptaskiej. W podtozu
wystepuja grunty mineralne, ale wystepujg tez w strefach dolinnych gleby pochodze4nia organicznego.
Poziom wéd podziemnych jest dla poszczegélnych fragmentéw zmienny i ksztattuje sie od 0,5 m do ponizej
3 m p.p.t. W granicach planu znajdujg sie tez grunty mineralne wysokich klas bonitacyjnych, ktdrych
wiekszo$¢ uzyskata w przesztosci zgode wiasciwych organéw na ich nierolnicze przeznaczenie. Obecnie
projekt planu przewiduje przeznaczy¢ na cele nierolnicze 2,6895 ha gruntow rolnych Ill klas bonitacyjnych.
Grunty leSne w catosci pozostang w dotychczasowym lesSnym uzytkowaniu.

Na opisywanym terenie nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong prawng na podstawie ustawy
o ochronie przyrody. W granicach opracowania znajduja sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
ustanawia sie tez strefy ochrony archeologicznej dla 11 stanowiska archeologicznych.

Celem zapiséw zawartych w ustaleniach projektu planu jest gtéwnie aktualizacja jego ustalen
szczegdtowych realizowanego od 2005 r. dotychczasowego planu miejscowego oraz wigczenie w granice
planu fragmentéw nowych terenéw na jego obrzezach. Jest to takze okazja do uwzglednienia w tym
dokumencie aktualnych obowigzkéw wynikajacych ze obecnie obowigzujgacych przepisow prawa. Tereny
opracowania miejscowego planu otrzymaty przeznaczenia nie naruszajace ustalen obowigzujacego studium
Gminy Dobron.

Realizacja ustalen planu dotyczacych zabudowy, budowy sieci infrastruktury technicznej, ze wzgledu
na ingerencie w wierzchnie warstwy gruntu oraz likwidacje roslinnosci, negatywnie wptynie na takie
komponenty $rodowiska jak powierzchnia ziemi i gleba. Projekt planu zawiera jednak zapisy majace na celu
zapobieganie i ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na Srodowisko.

W granicach opracowania nie zostaty zinwentaryzowane formy ochrony zgodnie z ustawg o0 ochronie
przyrody. Ponadto nie ma rowniez projektowanych form ochrony. Obszar ten lezy poza obszarami NATURA
2000 (dyrektywa ptasia i dyrektywa siedliskowa). Wykluczone sg negatywne, znaczace oddziatywania ustalen
projektu planu, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.
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Rozwoj zabudowy bedzie przebiegac kosztem zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej na
terenach rolniczych, ubogich pod wzgledem réznorodno$ci biologicznej ze wzgledu na monokulturowg
specyfike prowadzenia upraw polowych w cyklach sezonowych.

Dla obszarow opracowania, stanowigcych tereny otwarte, a wiec terendw rolniczych, terendw zieleni
urzadzonej, lasow, dolesien zakfada sie pozytywne oddziatywanie przyjetych dla nich w projekcie zapisow
na poszczegdlne komponenty $rodowiska. Sposéb ich uzytkowania nie ulegnie zmianom.

Podsumowujac, w zapisach niniejszej prognozy wykazano, ze:

1) ze wzgledu na oddalenie terenéw opracowania od obszarow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
roslin i zwierzat i ich siedlisk bedacych przedmiotami ochrony nie naruszg ich integralno$ci.

2) Realizacja nowych odcinkow drog bedzie miata miejsce gtownie w obszarach przeznaczonych pod
rozwdj zabudowy, badz terendw inwestycyjnych,

3) Realizacja planu miejscowego nie bedzie oddziatywaé negatywnie na zdrowie i samopoczucie ludzi.
Obszary zwigzane z wykonywaniem aktywno$ci, jak niektore ustugi, dziatalnos¢ produkcyjna
prowadzona bedzie w wymaganych prawem odlegto$ciach od obszardw statego pobytu ludzi,

4) W obrebie opracowania istniejq 3 zaktady przemystowe i inne mniejsze zaktady ustugowe.
Ich sgsiedztwo z obszarami mieszkaniowymi sprawia, ze mieszkancy sg narazeni na zbyt wysoki
poziom hatasu. Pozostate mozliwosci rozwoju zabudowy umieszczone w zapisach projektu nie
powinny miec przetozenia na znaczne emisje zanieczyszczen powietrza, wibracji czy hatasu.

Zgodnie w art. 51 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784, 922.) organ sporzadzajacy projekt dokumentu
przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

W projekcie planu znajdujg sie ustalenia majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu. Nalezg do nich:

1) maksymalne wykorzystanie istniejacych tras przebiegu infrastruktury technicznej (lokalizacja
liniowych elementow infrastruktury technicznej w miare mozliwosci w istniejgcych korytarzach);

2) zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wodly;

3) budowa nowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej, za$ budowa kanalizacji deszczowej nie jest
przewidywana;

4) gromadzenie i usuwanie odpadéw statych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) zaleca si¢ stosowanie ekologicznych technologii i no$nikéw energii,

6) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW dla
wiasnych potrzeb grzewczych. Na terenach produkcyjno-ustugowych projekt planu dopuszcza
realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajace;
100 kW, z wytaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych.

Ponadto projekt planu zaktada pozostawienie w rolniczym uzytkowaniu i bez zabudowy obszary
dolinne i fragment kompleksu laséw panstwowych. Stanowig one elementy systemu ekologicznego gminy.
Zachowanie tych form odgrywa bardzo istotng role dla $rodowiska. Realizacja planowanych zamierzen
inwestycyjnych nie wplynie szczegdinie na zmiane fizjonomii krajobrazum gdyz w wigkszo$ci teren ten
jest juz zainwestowany.
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Zaleca sie, by opisywane analizy skutkdw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prowadzi¢ w oparciu o:

1) monitoring zmian z sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu przynajmniej raz na
kadencje Rady Miejskiej, zgodnie art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przy pomocy analizy wskaznikow dotyczacych:
a) liczby wydawanych pozwoler na budowe,
b) zmian w powierzchni zajetej przez poszczegdlne formy zagospodarowania terenu,
¢) liczby samowoli budowlanych i przebiegu czynnosci zwigzanych z ich likwidacjg lub
legalizacjg w zakresie okreslonym przepisami szczegolnymi;
2)  objecie monitoringiem nastepujacych komponentéw Srodowiska:
a) zmian zasiegu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do zasiegu powierzchni
zabudowy z zastosowaniem map pokrycia terenu (w okresie piecioletnim),
b) klimatu akustycznego przy pomocy aktualizowanych map hatasu (w okresie
piecioletnim),
c¢) stanu czystosSci powietrza i wod powierzchniowych z zastosowanie przy pomocy
raportow i monitoringu WIOS.

Analizie zostat poddany stan $rodowiska przyrodniczego, zidentyfikowano jego zagrozenia oraz
potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen planu, a takze w przypadku braku ich realizacji. W przypadku
braku realizacji ustalen planu stan Srodowiska przyrodniczego nie ulegnie wigkszym zmianom, dla terenow
bedg obowigzywaé dotychczasowe ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dobron, 29 czerwca 2021 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021

r.poz. 247,784, 922.), oSwiadczam, ze spetniam warunki zawarte - w art. 74a ust. 2 pkt 1 lit. b - ukofAczytem,
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W rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, studia pierwszego i drugiego stopnia na kierunku

zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedziny nauk o Ziemi oraz

- w art. 74a ust. 2 pkt 2 - bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia.
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