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Uchwata Nr ........ccceenene
RADY GMINY W DOBRONIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci sotectwa Dobron Maty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
r.poz. 713, 1378) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741), w nawigzaniu do uchwaty Nr XX/153/20 Rady Gminy w Dobroniu z dnia
29 pazdzierika 2020 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Dobron Maty, uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobron” przyjetego uchwatg Nr XIX/144/20
Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Dobron Maty
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa;

nr 1 o nazwie ,Rysunek planu” bedacy zatacznikiem graficznym w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢
uchwaty;

nr 2 0 nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych”,

dane przestrzenne aktu.

4. Na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty okre$la sie oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi

ustaleniami planu:
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granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefg
ochronng,

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny. Sq to:

) krawedz jezdni (droga gminna nr 108065E, droga wojewodzka Nr 482),
2) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabi oraz Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego

Mogilno,

3) linie wymiarowania (wymiar podany w metrach),
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§ 2. Wymagania dotyczace obligatoryjnych i fakultatywnych elementéw planu miejscowego okre$la sie
w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom jego obszaru.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Dobroniu;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w Gminie Dobron, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé najmniejszg, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktdrej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie litera
o0znacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowsg;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieC ciggtg linie na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacq teren, na ktérym dopuszcza
sie sytuowanie budynkéw okre$lonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami,
za wyjatkiem:

a) elementdw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) taraséw iwerand,

d) zewnetrznych warstw izolacji termiczne;

7) ustawie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

9) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania;

10) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okre$lone ustaleniami planu, w szczegolnosci obiekty
budowlane i urzadzenia budowlane tworzace catos¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dziafce,

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie rozumiane jako dodatkowe przeznaczenie terenu
niekolidujgce z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajgce generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni
nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlane

11) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o funkcii
produkcyjnej, sktadowej lub magazynowej, w tym biura i pomieszczenia socjaine, obiekty przetadunkowe oraz
inne pomieszczenia i obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalno$cig produkcyjng oraz magazynowo -
sktadowg;

12) urzadzeniach i obiektach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia, takie jak maszty,
kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty linii produkcyjnych lub technologicznych, suwnice oraz inne obiekty
i urzadzenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng oraz magazynowo — skladowg niebedace
budynkami;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody, urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, elekiryczne, gazowe, cieptownicze i telekomunikacyjne;

14) dachu ptaskim — dach o spadkach potaci do 15°;

15) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ niebedaca produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na towary i ustugi oraz inne
pomieszczenia towarzyszace tym ustugom;

16) ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane wedtug przepisow
odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktérych prowadzenie nie moze powodowac poza granicami terenu, do
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ktérego inwestor posiada tytut prawny, przekroczenia obowigzujacych dla tych terendéw standardéw $rodowiska —
w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czysto$ci powietrza, wod, ziemi;

17) zabudowa istniejaca — budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wej$cia w zycie planu, a takze
budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub zgtoszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 4. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM obowigzujq ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace
a) ustugi zwigzane z produkcjg rolng,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
c) dojécia, dojazdy utwardzenia, miejsca parkingowe.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala sie:

1) dla budynkdw mieszkalnych:
a) wysoko$¢ nie wieksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym ostatnig kondygnacje dopuszcza si¢ jako
poddasze uzytkowe;
2) dla budynkéw ustugowych
a) wysoko$¢ nie wigksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2, w tym ostatnig kondygnacje dopuszcza sie jako
poddasze uzytkowe;
3) dla budynkéw gospodarskich, garazowych, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkow i obiektow budowlanych nie wigksza niz 7,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2,
c) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowg;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
ksztattowanie geometrii dachéw: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;
10) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachéw budynkdw istniejacych;
11) sposbb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 18;
12) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem oraz
dojazdéw i drog wewnetrznych wydzielonych w trakcie podziatow,
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§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych
2) przeznaczenie uzupetniajace
a) ustugi zwigzane z produkcjq rolng,
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b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
c) dojscia, dojazdy, utwardzenia, miejsca parkingowe.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania ustala sie:
1) dla budynkdw gospodarskich, garazowych, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkow i obiektow budowlanych nie wigksza niz 10,0 m,
b) liczba kondygnaciji nadziemnych nie wieksza niz 2,
2) dla budynkow ustugowych zwigzanych z produkcjg rolng;
a) wysoko$¢ nie wieksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym ostatnig kondygnacje dopuszcza sie jako
poddasze uzytkowe,
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;
minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
ksztattowanie geometrii dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;
9) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachdw budynkow istniejacych;
10) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 18;
11) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej znajdujacej sie poza obszarem objetym planem oraz
dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow.
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§ 6. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1MN do 4MN ustala sie przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,

c) dojscia i dojazdy, utwardzenia, miejsca parkingowe
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3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala sie:

1) dla budynkédw mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych:
a) wysoko$¢ nie wiekszag niz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2, w tym ostatnig dopuszcza sie jako poddasze uzytkowe;
2) dla budynkéw ustugowych: wysoko$¢ nie wigksza niz 8,0 m
3) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkow i obiektow budowlanych nie wigksza niz 6,0 m,
b) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna,
c) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowg;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- 0,6;
minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre$lonym na rysunku planu;
ksztattowanie geometrii dachow: ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°%
10) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachow budynkéw istniejacych;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,
12) sposbb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 18,

Lredaas
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13) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej znajdujacej sie poza obszarem objetym planem oraz
dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow.
14) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) szerokos¢ frontu dziatek minimum 12 metréw,
b) powierzchnia dziatek minimum 800 m2,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 7. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U ustala sie przeznaczenie jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowe;.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia i obiekty technologiczne,

c) dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,

d) zielen izolacyjna,

3) ograniczenia zwiazane z lokalizacjg obiektow budowlanych oraz uzytkowaniem terenu:

a) zakaz sktadowania materiatow opatowych i sypkich na otwartych placach magazynowych,

b) zakaz sktadowania odpaddw i magazynowania ziomu,

c) zakaz lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-gospodarczej
mogacych powodowaé emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,

d) miedzy nieprzekraczalna linig zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod lokalizacje
funkcji mieszkaniowych ustala sie obwigzek realizacji biologicznych lub technicznych ekrandw
akustycznych,

e) odstgpienie od realizacji zagospodarowania o ktérym mowa w lit. d) moze nastapi¢ wytacznie
w przypadku stwierdzenia braku przekroczen warto$ci dopuszczalnych hatasu w Srodowisku.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na terenie oznaczonym
symbolem 1P/U ustala sie:

1) dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 25,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 3;
2) dla budynkéw garazowych, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkdw i obiektdw budowlanych nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2;
3) na budynkach, nad ptaszczyzng dachéw, dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow technologicznych —
do wysokosci nie wiekszej niz 5 m ponad wysokos¢ budynkéw dopuszczong planem,;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,5;
minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
ksztattowanie geometrii dachéw: ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°
10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 18;
11) obstuga komunikacyjna z terenéw przylegtych drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD oraz dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow,
12) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) szerokosc frontu dziatek minimum 20 metréw,
b) powierzchnia dziatek minimum 2000 m2,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 80° do 100°,

4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na terenie oznaczonym
symbolem 2P/U ustala sie:

1) dla budynkdw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkdw nie wieksza niz 12,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 3;
2) dla budynkéw garazowych, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkdw i obiektdw budowlanych nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2;
3) na budynkach, nad ptaszczyzng dachéw, dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw technologicznych —
do wysokosci nie wiekszej niz 5 m ponad wysokos¢ budynkéw dopuszczong planem;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,2;
minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
ksztattowanie geometrii dachéw: ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;
10) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 18;
11) obstuga komunikacyjna z terendw przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD oraz dojazdéw
wydzielonych w trakcie podziatdw,
12) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) szerokosc frontu dziatek minimum 20 metréw,
b) powierzchnia dziatek minimum 2000 m2,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 80° do 100°,
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§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami 1ZL i 2ZL ustala sie przeznaczenie jako teren laséw.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw;
2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka le$na.

§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,

b) drogi rowerowe,

c) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowe;,
d) kioski zespolone z wiatami przystankowymi,
e) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkdw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.:
a) klase L - lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 43,0 m, , uwzgledniajac poszerzenie przy
skrzyzowaniu z drogg wojewddzka — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 30,0 m — uwzgledniajac poszerzenie na
zakrecie oraz plac do zawracania o wymiarach 30,0 m x 30,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
a) utrzymanie i kontynuacje istniejacej struktury przestrzennej w postaci uktadu ulicowego z mozliwoscia jej
uzupetnienia,
b) zabezpieczenie terendw pod realizacje ciaggow komunikacyjnych,
c) wprowadzenie wskaznikéw zagospodarowania oraz parametrow zabudowy, majacych na celu
doprowadzenie do poprawy tadu przestrzennego,
d) stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb niepetnosprawnych;
e) dzialki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspolnie zagospodarowac
z przylegajacq dziatkq budowlang posiadajacq dostep do drogi, z ktdrej odbywaC ma sie obstuga
komunikacyjna
2) w zakresie przeznaczenia terendw:
a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2,
b) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terendw,
c) tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy;

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu

§ 11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz zachowania standardow jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;
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nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie

standardéw jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepisébw odrebnych dotyczacych ochrony

Srodowiska;

zakaz lokalizacji zaktadow, obiektow, instalacji mogacych stwarza¢ zagrozenie wystapienia powaznych awarii

przemystowych;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisdw

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.

poz.237), z wylaczeniem inwestycji realizujgcych cele publiczne oraz inwestycji realizowanych na rzecz

obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

na terenach oznaczonych symbolami 1RM i 2RM zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem

lub hodowlg zwierzat, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko

oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

w zakresie gospodarki odpadami — nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi

w zakresie odpadow;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 4MN zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie, okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej’, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej;

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM zalicza sie do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej’, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
akustycznej;

c) wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowaC przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w terenach chronionych akustycznie, okreslonego w przepisach odrebnych.

w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w sposdb umozliwiajacy wykorzystanie ich
na miejscu oraz odprowadzenie do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekow oraz prawa wodnego, w celu
ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

b) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog publicznych,
ciggow pieszo-jezdnych oraz doj$¢ i dojazdow;

c) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z terendw komunikacyjnych
i innych utwardzonych poprzez separacje zanieczyszczen; odprowadzane wody opadowe powinny spetniaé
obowigzujace w tym zakresie normy.

w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw wprowadza sie:

) nakaz zaopatrzenia w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej;

) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej;

) dopuszczenie lokalizowania przepompowni Sciekow;

) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

e) dopuszczenie gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

f)  dopuszczenie budowy podczyszczalni Sciekow.

a
b
c
d

10) w zakresie ochrony powierzchni ziemi

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do ziemi, gromadzenia odpadéw na terenie dziatek poza
pojemnikami na odpady zgodnie z obowigzujacymi przepisami

b) wykorzystanie gruntdéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania z zachowaniem wskaznika
zabudowy powierzchni catkowitej oraz powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonych dla poszczegdlnych
terendéw;
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Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 12. 1. W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetym planem wystepujq stanowiska archeologiczne
AZP 69-50/45 oraz AZP 69-50/46, od ktérych wyznacza sie granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych.

2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

§ 13. W przypadku odkrycia zabytkow i obiektéw archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badar
ratowniczych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W obszarze objetym planem, przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD oraz 3 KDD.

2. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

2) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatéw i wzornictwa powtarzalnych elementow
wyposazenia terendw, takich jak: fawki, kosze na Smieci, latarnie, w obrebie kazdego z poszczegdinych terendw.

—_
~

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci,

2) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegdtowych,

3) ustalen w zakresie scalen i podziatow nieruchomo$ci nie stosuje do:
a) dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub uregulowania stanu istniejacego,
c) dziatek pod wyznaczone w planie drogi publiczne, dojazdy oraz ciggi pieszo-jezdne.

Rozdziat 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16. 1. W przypadku realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wiecej stanowigcych przeszkody lotnicze
obowigzuje postepowanie okreslone w przepisach odrebnych dotyczace uzgodnienia lokalizacji i oznakowania
przeszkodowego tych obiektow.
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2. Wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, obowigzujg ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrebnych.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji

§ 17. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) remont, przebudowa i rozbudowa drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,
2) budowa drog rowerowych, ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych,
3) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terendw drég
publicznych,
4) wskazuje sie droge oznaczong symbolem 1KDL, umozZliwiajacg potaczenie obszaru planu z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym — drogg wojewddzka nr 482,
5) wskazuje sie ulice stanowigce element potaczen wewnetrznego uktadu drogowego — drogi dojazdowe oznaczone
symbolami: 1KDD, 2KDD oraz 3KDD,
6) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia sie:
a) za pomocg zjazdéw indywidualnych i publicznych z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych
i ciggdw pieszo-jezdnych przylegtych do terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,
b) z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem nastepujacych wymagan:
- -minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m,
- - dla drég bez wylotu, stuzacych obstudze wiecej niz dwéch dziatek — obowigzek zakoAczenia
placem do zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi budownictwa.

2. Parametry drég, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaty wskazane na rysunku planu
i opisane w tekscie w § 9 niniejszej uchwaty;

§ 18. Ustala sig liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw dotyczacg nowo projektowanych budynkéw
lub ich czesci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej — minimum jedno miejsce na jeden
lokal mieszkalny,

2) dla zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 60 m2powierzchni sprzedazy lub ustug,

) dla zabudowy produkcyjnej — jedno miejsce postojowe na dwa stanowiska pracy,

4) na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych.

w

Rozdziat 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemdw w granicach obszaru objetego
planem,

2) nakaz powigzania planowane;j infrastruktury technicznej z istniejacym uktadem zewnetrznym,

3) do czasu realizacji planowanej infrastruktury technicznej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan,
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dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzer i sieci infrastruktury technicznej,
ustala sie zasade lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drdég i na terenach
przylegajacych,

w granicach terendw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U dopuszcza sie lokalizowanie instalacji
fotowoltaicznych wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW.

w zakresie tacznosci publicznej: na catym obszarze objetym niniejszym planem, dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami
odrebnymi;

przebieg i lokalizacje sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom
odrebnym,

w przypadku kolizji istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie
przebudowe sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci,

10) dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu

wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

Rozdziat 13
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 20. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw niezgodnego

Z przepisami planu miejscowego, z wyjatkiem zaplecza placu budowy.

Rozdziat 14
Stawki procentowe

§ 21. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) dla wszystkich terendw wyznaczonych
w planie ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 15
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobron.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Lodzkiego.



