Opinia autorska w sprawie zamierzonej lokalizacji w Dobroniu na terenie
oznaczonym w obowiazujacym planie miejscowym symbolem A13U; gminnego
domu kultury z salag widowiskowg oraz centrum ustug spotecznych.

W okresie sporzadzania dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czeéci sotectw Dobron Poduchowny,
Zakrzewki, Wincentéow, Dobron Maty i Dobron Duzy uchwalonego uchwatg Nr
XXXI11/215/2005 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 grudnia 2005 r. (publikacja:
Dz.UW.. Nr 33 poz. 300 z 8.02.2006 r.) teren oznaczony symbolem A13U, w
przewadze pozostawat w uzytkowaniu wieczystym Gminnej Spotdzielni ,Samopomoc
Chiopska” w Dobroniu oraz w czeéci w uzytkowaniu wieczystym osoby prywatnej. Przez
dziesieciolecia funkcjonowaty tu biura GS, piekarnia i sklepy GS oraz prywatny podmiot
prowadzacy produkcje mrozonek. Plan umozliwiat dalsze funkcjonowanie istniejgcych
obiektéow budowlanych, jednak z uwagi na centralne, bardzo atrakcyjne dla osrodka
gminnego potozenie w rejonie skrzyzowania ul.Sienkiewicza — drogi powiatowej Nr 4912E
klasy zbiorczej i ul.Sportowej — drogi gminnej klasy lokalnej Nr 108051E, w strefie czeSciowe;j
ochrony konserwatorskiej — zapisano tez zalecenie stopniowego wycofywania si¢ z
prowadzenia dziatalnoci produkcyjnej na rzecz ustug uzytecznosci publicznej. Realizacja
tego zalecenia ma wtasnie miejsce obecnie, bowiem:

- gmina Dobron stata si¢ jedynym wtascicielem naroznej dziatki nr 638/10 o powierzchni
blisko 0,30 ha, na ktérej zamierza zrealizowa¢ dom kultury z salg widowiskowa i centrum
ustug spotecznych,

- dotychczasowy prywatny producent mrozonek zaprzestat dziatalnosci bankrutujac, a
Gminna Spoldzielnia stopniowo wyprzedaje swéj stan posiadania nie rokujgc wiekszych
nadziei na dalszy rozwd;.

Powyzsze sprawia, ze zaistnialy mozliwosci uporzgdkowania catego obszaru, a
powstanie wielofunkcyjnego obiektu ustugowego o wiodacej roli centrum kultury i ustug
spotecznych diametralnie wptynie na ozywienie sfery kulturalnej mieszkancéw gminy. Nie ma
dotychczas w gminie zadnego obiektu, ktory petnitby tego rodzaju funkcje.

W przygotowywaniu pozostaje aktualizacja dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego, w ktorym okresélono wszystkie cechy i parametry niezbedne dla planowanego
obiektu (na wyrost w zakresie wysokosci). Projekt pozostaje obecnie na etapie wytozenia do
publicznego wgladu, sa tez uzyskane wszystkie wymagane przepisami opinie i uzgodnienia.
Planowany termin przeditozenia projektu planu do uchwalenia opiewa na ostatnig dekade
kwietnia biezacego roku, jednak z uwagi na konieczne sprawdzenie dokumentu przez organ
prawny Wojewody tédzkiego oraz publikacie w dzienniku urzedowym wojewddztwa
t6dzkiego — plan moze wej$¢ w zycie najwczesniej na przetomie maja i czerwca 2021 r.

Przygotowanie inwestycji do realizacji na dziatce nr 638/10 w fazie projektowej
mogtoby sie jednak odbywaé¢ juz obecnie w oparciu o dotychczas obowigzujacy plan
miejscowy, w stosunku do ktérego:

- ustalenia w zakresie przeznaczenia podstawowego — ustugi nieucigzliwe - nie sg sprzeczne
i ich realizacja bytaby zgodna z zaleceniami rozwoju ustug uzytecznosci publicznej. Nie
bedzie tu funkcji mieszkaniowe;j i innej o funkcjach chronionych akustycznie.

- bardzo zblizone lub wprost zgodne z ustalonymi planem sg planowane parametry obiektu w
zakresie wysokosci, geometrii dachu i wskaznikéw uzytkowania i zagospodarowania dziatki,

ti. wysoko$é do 12 m, dach ptaski, do 50 % powierzchnia zabudowy dziatki i 20 %
powierzchni biologicznie czynnej. Identyczna jest tez nieprzekraczalna linia zabudowy od



ul.Sienkiewicza ustalona w dotychczasowym planie i w projekcie nowego planu na 6 m od
linii rozgraniczajgcej drogi (linia ta spetnia wymagania okreslone ustawg o drogach
publicznych, gdzie ustala si¢ jg przynajmniej na 8 m od krawedzi jezdni; (tu: linia stanowi
przedtuzenie usytuowania istniejacych sklepow)

- jedyng kolizjg wobec ustalen obowigzujgcego planu i wizji usytuowania planowane;
inwestycji jest nieprzekraczalna linia zabudowy od ul.Sportowej. Tu plan obowigzujacy ustalit
ja na 20 m od linii rozgraniczajacej drogi, za§ w projekcie nowego planu linia ta zostata
ustalona na 8 m od ul.Sportowej. Z uwagi na to, ze ul.Sportowa jest drogg gminng klasy
lokalnej i planowane mozliwie najbardziej racjonalne wykorzystanie gminnej dziatki nr 638/10
— zmniejszenie odlegtosci tej linii jest uzasadnione.

Bytam gtéwnym projektantem w zespole projektowym, ktéry w latach 2004-2005

opracowywat dotychczasowy plan miejscowy dla przedmiotowego obszaru i obecnie rowniez
jestem gtéwnym projektantem planu miejscowego pozostajgcego w koncowej fazie
sporzgdzania.
Ten koncowy etap i petniona funkcja upowaznia mnie do wyrazenia pozytywnej opinii wobec
rozpoczecia przygotowan koncepcyjnych i projektowych planowanej inwestycji w zakresie
zgodnym z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego dla terenu
oznaczonego w nim symbolem A13U, z odstgpstwem odniesionym do nieprzekraczalnej linii
zabudowy od ul.Sportowej. W mojej ocenie — koricowy etap opracowywania projektu
techniczno-budowlanego bedzie bowiem juz maogt by¢ oparty o nowy plan miejscowy, ktéry w
miedzyczasie zostanie uchwalony.
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