UCHWALA NR XXVI/188/2013
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia 26 lutego 2013 r.

w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie Podstrefy L6dzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej na terenie Gminy Dobron

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 124, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
657, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281, z 2012 r. poz. 567, z 2013 r. poz. 153) oraz art. 4 ust 2, art. 5 ust. 3 ustawy z dnia
20 pazdziernika 1994 o specjalnych strefach ekonomicznych (tj.: Dz.U. z 2007 r. Nr 42, poz.
274, z 2008 r. Nr 118, poz. 746, z 2009 r. Nr 18, poz. 97) - Rada Gminy w Dobroniu uchwala,
Co nastepuje:

§ 1. Wyraza zgode na ustanowienie na terenie Gminy Dobron Podstrefy todzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej na terenie oznaczonym jako dziatki gruntu o nr 18/6, 16/2,
14/1, 14/3, 15/1, 15/3, 19/1, 16/1, 18/5 i 18/2 o tacznej powierzchni 2,4564 ha, potozone
w miejscowosci Dobron Duzy, w obrebie geodezyjnym Dobron Duzy, Gmina Dobron.

§ 2. Potozenie i obszar proponowanego terenu do wtaczenia do tddzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej okresla zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty, sktadajacy sie z mapy i wykazu
dziatek.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobron.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Tomasz Kania

Id: 7CFC6502-7AC3-4AD9-81C2-F11CBBDEFFEA. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI/188/2013
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 26 lutego 2013 r.

Legenda:
Podstrefa Ladzkie] Specjalnej
Strefy Ekonomicznej
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I. Wykaz nieruchomosci wnioskowanych do objecia statusem tddzkiej SSE:

L.p. Nr Powierzchnia Obreb Adres Nr KW Wiasciciel
dziatki w ha

1. 18/6 0,0715 ha 4 Wroctawska | SR1L/00041130 OrganikAgro Sp. z o.0.
20 /7 S.K.

2. 16/2 0,1122 ha 4 Wroctawska ZD 8075 OrganikAgro Sp. z o.0.
20 S.K.

3. 14/1 0,2540 ha 4 Wroctawska | SR1L/00042542 OrganikAgro Sp. z o.0.
20 /5 S.K.

4, 14/3 0,3386 ha 4 Wroctawska | SR1L/00042542 OrganikAgro Sp. z o.0.
20 /5 S.K.

5. 15/1 0,2271 ha 4 Wroctawska | SR1L/00042542 OrganikAgro Sp. z o.0.
20 /5 S.K.

6. 15/3 0,2701 ha 4 Wroctawska | SR1L/00042542 OrganikAgro Sp. z o.0.
20 /5 S.K.

7. 19/1 0,6312 ha 4 Wroctawska | SR1L/00049335 OrganikAgro Sp. z o.0.
20 /0 S.K.

8. 16/1 0,3902 ha 4 Wroctawska | SR1L/00050163 OrganikAgro Sp. z o.0.
20 /3 S.K.

9. 18/5 0,2015 ha 4 Wroctawska | SR1L/00050163 OrganikAgro Sp. z o.0.
20 /3 S.K.

10 18/2 0,05 ha 4 Wroctawska | SR1L/00048400 OrganikAgro Sp. z o.0.
20 /0 S.K.

II. Mapka ewidencyjna.

III. Opis infrastruktury terenu.

Teren inwestycji.

Whnioskodawca zamierza rozpoczaé¢ inwestycje jak najszybciej, jednakze uzaleznia jej
realizacje od decyzji LSSE oraz programu PROW na
budzetowych wnioskodawcy rozpoczecie inwestycji planowane jest na sierpien 2013 roku.

Poprzez zastosowang w projekcje prostg iszybkg w realizacji

konstrukcje (stal

lata 2007-2013. Przy planach

i ptyty

warstwowe) zakonczenie budowy planowane jest na listopad 2014 roku i rowniez wtedy
zakfadane jest rozpoczecie produkcji:

a) inwestycja zlokalizowana zostanie w miejscowosci Dobrorn w powiecie pabianickim, przy
ulicy Wroctawskiej 20,

b) catkowita powierzchnia gruntu, na ktérym zlokalizowana bedzie inwestycja to 2,4564 ha,

c) wszystkie dziatki lezg w wojewodztwie todzkim, powiat pabianicki, jednostka ewidencyjna
Dobron, obreb 4 Dobron Duzy:

18/6 powierzchnia 0,0715 ha,
16/2 powierzchnia 0,1122 ha,
14/1 powierzchnia 0,2540 ha,
14/3 powierzchnia 0,3386 ha,
15/1 powierzchnia 0,2271 ha,
15/3 powierzchnia 0,2701 ha,
19/1 powierzchnia 0,6312 ha,
16/1 powierzchnia 0,3902 ha,
18/5 powierzchnia 0,2015 ha,
18/2 powierzchnia 0,05 ha,

- dziatka
- dziatka
- dziatka
- dziatka
- dziatka
- dziatka
- dziatka
- dziatka
- dziatka
- dziatka
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d) stan prawny gruntu.
Wszystkich dziatek wiascicielem jest Wnioskujacy:

OrganikAgro Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa z siedzibg
w miejscowosci Orpeléw Numerki 30, 95-082 Dobron, zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla todzi Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000442844, NIP 731-204-41-17, reprezentowana przez
komplementariusza - spotke OrganikAgro Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibq w miejscowosci Orpeléw Numerki 30, 95-082 Dobron, zarejestrowang w Sadzie
Rejonowym dla todzi Srédmiescia w todzi pod numerem KRS 0000440463, NIP 731-204-
40-86, reprezentowana przez Kamila Rabende - Prezesa Zarzadu, kontakt: Tel.
603050800, mail: k rabenda@kolumnapark.pl

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci bedzie przetwarzanie zboza, zgodnie z punktem
10.61 PKWiU - Wytwarzanie Produktow Przemiatu Zbdz, pozostate to:

- 10.71.Z Produkcja pieczywa, produkcja swiezych wyrobow ciastkarskich i ciastek,

- 10.72.Z Produkcja sucharéw i herbatnikow, produkcja konserwowanych wyrobdéw
ciastkarskich i ciastek,

- 10.82.Z Produkcja kakao, czekolady i wyrobdw cukierniczych,

- 10.86.Z Produkcja artykutéw spozywczych homogenizowanych i zywnosci dietetycznej,
- 10.89.Z Produkcja pozostatych artykutow spozywczych, gdzie indziej niesklasyfikowana,
- 46.21.Z Sprzedaz hurtowa zboza, nieprzetworzonego tytoniu, nasion i pasz dla zwierzat,
- 46.36.Z Sprzedaz hurtowa cukru, czekolady, wyrobdow cukierniczych i piekarskich,

-47.11.Z Sprzedaz detaliczna prowadzona w niespecjalizowanych sklepach z przewagg
Zywnosci, napojow i wyrobdéw tytoniowych,

- 47.19.Z Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach,

- 47.24.Z Sprzedaz detaliczna pieczywa, ciast, wyrobéw ciastkarskich i cukierniczych
prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach,

- 47.29.Z Sprzedaz detaliczna pozostatej zywnosci prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach,

- 47.91.Z Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub Internet,
- 49.41.Z Transport drogowy towarow,
- 52.21.Z Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport ladowy,

- SR1L/000/42542/5; SR1L/00050163/3; SR1L/00048400/0; SR1L/00049335/0;
SR1L/00041130/7 oraz ZD 8075 (ksiega wieczysta jest zaktadana),

- stan prawny gruntu jest uregulowany,

e) zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania terenu dla terendw, na
ktérych realizowana bedzie inwestycja oznaczone sg one symbolem E13PU , a tekst planu
brzmi:

- podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa techniczno - produkcyjna oraz ustugowa
o ucigzliwosci ograniczonej do terenu oznaczonego symbolem,

- przeznaczenie uzupetniajgce - sktady, magazyny, zaplecza prowadzonej dziatalnosci
o funkcjach okreslonych w ust.1:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Lokalizacja nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz magazynowo-sktadowej
z uwzglednieniem linii zabudowy wedtug rysunku planu. Na obszarze potozonym poza
liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje takich obiektow jak portiernia, waga, stacja
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transformatorowa, urzadzenia oczyszczajace, ujecie wody, parkingi iinne zwigzane
z obstugq zaktadéw,

zakaz zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z obstugi
terenu,

obstuge komunikacyjng dla nowej zabudowy zapewnia istniejgca droga gminna
lokalna oznaczona symbolem 4KDL, nowoprojektowany odcinek drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 36KDD i projektowana droga dojazdowa wewnetrzna oznaczona
na rysunku planu symbolem KDW,

obowigzujgace ustalenia § 21 dotyczace strefy ochrony i obserwacji archeologicznej,

obowigzujace ustalenia § 33 dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych na
wiasnym terenie,

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, jednak nie wiecej niz 10 m do
gzymsu i12 m do kalenicy. Ustalenia te nie dotyczg obiektéw i urzadzen
towarzyszacych, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio zinnych wymagan, np.
kominy, dzwigi, silosy, wentylatory, zbiorniki, itp.,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji - 65%; wskaznik ten mozna odnosi¢ do catego terenu oznaczonego
symbolem,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%, przy czym wskaznik ten
mozna odnies$¢ do catego terenu oznaczonego symbolem,

dopuszcza sie zabudowe o dachach ptaskich, w przypadku dachdéw spadowych -
kalenice réwnolegte do bocznych granic dziatki,

ogrodzenia od strony drég publicznych i wewnetrznej - azurowe na podmurdéwce
o maksymalnej wysokosci 200 cm,

- zasady scalen i podziatdw nieruchomosci: dopuszczalne scalenia nieruchomosci iich
zagospodarowanie przez wspdlnego inwestora; podziaty dopuszczalne w ramach
istniejgcych podziatdéw wtasnosciowych pod warunkiem tacznego spetniania wymagan:

minimalna powierzchnia dzielonych dziatek — 3000 m?,
minimalna szerokos¢ dziatki przylegajacej do drogi dojazdowej -30 m,
zostanie zapewniona obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub wewnetrznych,

f) obecnie teren inwestycji jest czeSciowo zabudowany. Poprzedni wiasciciel, Mikfasz Sp. z o.0.
rozpoczat tam budowe (sg naniesienia w formie fundamentéw) i ma aktualng, niezbedng
dokumentacje do jej kontynuowania. Wnioskodawca jako nowy wiasciciel sktada nowy
projekt, wystepuje o nowe pozwolenie i realizuje zupetnie nowe przedsiewziecie,

g) teren inwestycji jest wtasnoscig Wnioskodawcy,
h) opis uzbrojenia terenu:

- dojazd do terenu inwestycji jest z drogi gminnej, dziatka nr 199, powiat pabianicki,
jednostka ewidencyjna Dobron, obreb 4 Dobron Duzy,

- energia elektryczna (kabel sredniego napiecia doprowadzony do granicy dziatki przez
poprzedniego wtasciciela, budowa Trafo Stacji w najblizszym czasie),

- uzyskane warunki techniczne zaopatrywania w wode z Gminnej Sieci Wodociggowej
(wodociag w drodze gminnej, dziatka nr 199),

- uzyskane warunki techniczne na zasilanie gazem ziemnym (gaz w drodze krajowej nr
14),

- kanalizacja sanitarna - szczelne zbiorniki zaprojektowane na terenie inwestycji,
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- kanalizacja deszczowa - zaprojektowany szczelny zbiornik odparowujacy i separator
odprowadzajacy nadmiar do rowu gminnego (uzyskane pozwolenia wodno-prawne przez
poprzedniego wtasciciela przepisane na Wnioskujacego),

- warunki geologiczne - wykonane w posiadaniu witasciciela.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Tomasz Kania
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